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beliggenhet og ekstra tomt foran | Meget god_e sol- og utsiktsforhold
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Meglers kommentar

Vi har gleden av a presentere en meget spennende
eiendom med en innholdsrik enebolig og en ekstra
ubebygd tomt pa Lilleheia, begge med hoy og solrik
beliggenhet. Velkommen til Lilleheia 53!

Her bor man solrikt og tilbaketrukket fra sentrum, men
likevel ikke mer enn 2-3 minutters gange fra det livlige
sentrumslivet.

Eiendommen selges med en ekstra ubebygd tomt pa ca.
393,6 m){ pa andre siden av veien. Boligen er fra 1922
og har blant annet skifertak og natursteinsmurer.
Utvendig ble boligen oppgradert med nye vinduer og
kledning i 2008, samt flere nye ytterdorer i 2014.

Innholdsrik med folgende innhold:

Forste etasje: Vindfang, hall, stue og kjokken.
Overetasje: Gang, bad og 3 soverom.

I tillegg kommer kjeller, terrasse, balkong og garasje/
uthus.

Velkommen til visning!
Husk pamelding.

Adresse Lilleheia 53
Prisantydning 2990 000,- + omk.
Omkostning 75 840,-

Totalpris 3065 840,-
BRA-i/BRA Total 85/110 kvin
Eierform Eiet

Byggear 1922

Tomt 994 kv

Soverom 3

Kontaktperson i Exbo

Kai Birger Amundsen
Eiendomsmegler Exbo avd.
Flekkefjord

Telefon: 911 57 935

Mail: kba@exbo.no
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SALGSOPPGAVE LILLEHEIA 53

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 85 kvm
BRA - e: 25 kv
BRA totalt: 110 kv
TBA:19 kvim

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 50 kvm.

2. etasje

BRA-i: 35 kvm.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 kvim

2. etasje
9 kvm

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 25 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
BRA-i:

1 etasje alle rom som er Vindfang, hall, stue og kjokken.
Loft alle rom som er gang, bad og 3 soverom.

BRA-e:
Ingen

MERKNADER OM AREAL:

Ikke hele gulvarealet pa loft er medregnet i BRA grunnet
skratak og manglende takhoyde.

Kjeller ikke mélbart grunnet manglende takhayde.
Grunnflate 14 m2

Arealmaling er utfort med laser.

GARASJE / UTHUS:

Garasje og uthus med apent reisverk, er uisolert og
henger sammen og er dpnet og skrastilt til hverandre.
Garasje med stopt ringmur og delvis stopt gulv. Uthus
med naturstein mot baksiden og ellers delvis stopt gulv.
Garasje med nyere reisverk, uthus med eldre reisverk.
Lavedor til garasje og enkel plassbygget dor til uthus.

Bolgeblikk

tilsvarende tak pa yttervegger bak mot terreng.

Garasje bygget med pulttak og uthus som saltak med
vanntett duk og belgeblikk.

Observasjoner: Uthus vegger av svakere og eldre
konstruksjon enn garasje. Uthus med kledning naert til
terreng, med

rateskader kledning og reisverk. Stopt gulv mye sprukket
hele gulvet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
994 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomtestorrelsen pd ca. 994 mj er omtrentlig og er en
samlet storrelse med begge teiger fratrukket ca. 130 mi
for solgt areal (se vedlegg i salgsoppgaven eller kontakt
megler).

Eiendommen selges ssmmen med en ekstra tomt pa ca.
393,6 m}|, beliggende rett pd andre siden av veien. Begge
tomtene ligger hoyt, apent og solrikt, med meget flott
utsikt over byen og fjorden. Den ekstra tomten er i dag
ubebygd og bestar i hovedsak av hellende fjellterreng.
Thht. kommuneplanen er omradet regulert til bolig, men
det presiseres likevel at muligheter for eventuell
fremtidig utnyttelse ma undersokes naermere med
kommunen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger hoyt og fritt til i et etablert
boligomrade, med gode solforhold og flott utsikt over
sentrum og fjorden. Fra eiendommen er det kort vei ned
mot sentrum, og det gér trapper fra Lilleheia direkte ned
til bykjernen. Her bor man solrikt og tilbaketrukket fra
sentrum, men likevel ikke mer enn 2-3 minutters gange
fra det livlige sentrumslivet.

Herfra har man enkel tilgang til byens butikker, kaféer,
restauranter og servicetilbud. For barnefamilier er det
ogsa kort vei til skole- og fritidstilbud. I neeromradet
finner man blant annet Sunde skole, Flekkefjord
ungdomsskole, videregaende skole og flerbrukshallen
med idrettshall, squash, paddel, klatrevegg, innendors



fotballbane, svommehall m.m.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Byggmester Odd Kjell Skjorli AS

Type takst
Eierskifterapport

Selger
Dagny Moi

Innhold

Forste etasje: Vindfang, hall, stue og kjokken.
Overetasje: Gang, bad og 3 soverom.

I tillegg kommer kjeller, terrasse, balkong og garasje/
uthus.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
2008: Nye vinduer. Trolig utvendig kledning med
asfaltplate vindtetting.

2014: Balkongder pa loft og terrassedor stue. Trolig
hoveddoer og kjellerdor fra 2014.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven.

OM TOMTEN:

Apent og solrikt pa en hayde med utsikt over byomrader
og fjorden.

Lett skranet tomt med bakenforliggende skranet
fjellterreng.

OM BYGGEMETODEN:

Tykke naturstein murer, slemmet og malt ute, og
innvendig i kjeller.

Yttervegger av isolert trekonstruksjon, vindtetting av
asfaltplater, museband, kledd utvendig med liggende
beiset kledning.

Saltak form av trekonstruksjon av sperrer med kaldt
krypeloft, undertak av bord med asfaltpapp, tekket med
skifer stein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV

EIENDOMMEN:

Enebolig som er vesentlig oppgradert utvendig i 2008
med nye vinduer og ny kledning. Nye ytterderer montert
i2014.

Tykke natursteinsmurer og skifer pa tak fra byggear i god
stand i forhold til alder. Fremstar normalt vedlikeholdt
utvendig.

Innvendige flater fra byggear og noe nyere dato, med
normal slitasje og vedlikehold.

Se ellers «Vesentlige endringer etter byggear»

Det nevnes likevel noen merknader her:

Overflatevann mot grunnmurer. Grunnmurer ikke fukt
sikret og ingen drenering og dermed fukt til kjellerrom.
Mangelfull ventilering av takkonstruksjonen med noe
misfarging med svartsopp og noe rate. Noe rate pa
takéser i gesims. Balkong er ustabil.

Innvendig er gulv ujevne med en del knirk. Enkelt og slitt
kjokken, vaskemaskin plassert pa kjokken med risiko for
vannskader. Lite og eldre bad ma totalrenoveres. Eldre
vann og avlap i konstruksjoner, nyere plastror i grunnen.

Eldre varmtvannsbeholder ma skiftes. Mangelfull
ventilering av bad, kjokken og kjeller.

Se ellers de enkelte postene i rapporten og kommentar
avvik bakerst i rapporten.

Rapporten ma leses i sin helhet.

ANNET:

Pipe ogildsteder:

Pusset og malt pipe og brannmurer av teglstein. Feieluke
pa soverom loft og sotluke i kjeller.

Pipe og brannmur vender mot kjokken og stuen. Pipe og
brannmur vender mot soverom og bad pa loft.

Stuen med vedovn og metallplate mot gulv. Heldekket
pipebeslag over yttertak.

Trapp:

Tett trapp og rekkverk av malt furu. Handrekke pa
vegger.

Teppe i trinnene. Litt knirk i trinn.

Rekkverk pa loft for lavt, mangler ogsa pa en side.

Gulvkonstruksjon:
En del ujevne gulv og knirk. Nedbayning mellom

beeringer i bjelkelag.

DOKUMENTKONTROLL:

|
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Egenerkleering.

Utfylt sporreskjema fra selger for utvidet ny rapport.
Generell informasjon fra selger for befaringen.
Matrikkel

PropCloud Eiendomsopplysning.

Bilder fra befaringen

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER
(vegger, tak og gulv):

Gulv av betong, belegg, teppe, laminat og parkett.
Vegger av malte natursteins mur, plate med tapet, malte
plater, panel og vatromsplater.

Tak av malte plater, slette malte og panel og
baderomsplater.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg/ mulig internt

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
2008: Nye vinduer. Trolig utvendig kledning med
asfaltplate vindtetting.

2014: Balkongdor pa loft og terrassedor stue. Trolig
hovedder og kjellerdor fra 2014.

Innbo og losore

Liste over losoare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken falger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Moderniseringer og pakostninger
2008:

Kledning

Vinduer

2014
Ytterdorer

Modernisert/Pakostet ar
2008 - 2014

Parkering

Det er plass til parkering i garasje pa egen tomt, eller i
asfaltert innkjorsel til denne. Ellers er det parkering i
gate etter gjeldende bestemmelser

Radonmaling
Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a gjennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke mélsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interigrtegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Selger har inngatt en avtale med nabo om kjop av en del
av tomten pa ca 130 kvm. Se kartskisse som ligger i
salgsoppgaven. Dersom fradelingen ikke har blitt helt
giennomfort for en eventuell overtakelse plikter ny
kjoper a signere nedvendige dokumenter i denne
forbindelse.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Vedfyring i peis, luft til luft
varmepumpe og ellers elektrisk.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.



Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter
G

Energifarge
Rod

Info energiklasse
Boligen er energimerket og har fatt energimerke rod G
-Energiattesten kan fas ved henvendelse til megler

OKONOMI

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2990 000

Kommunale avgifter
Kr7957

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjor totalt kr. 7 956,24,- i aret per
2025. Dette omfatter: Vann pa kr. 1 609,15,-, avlep pa kr.
2735,69,-, eiendomsskatt pa kr. 3123,- og feiing pa kr.
488,40,-. Renovasjon kommer i tillegg og utgjor kr. 4
580,-. Dette belopet varierer etter forbruk. Det er 2
terminer i aret.

Eiendomsskatt
Kr3123

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primzer
Kr497 493

Formuesverdi primzer ar
2024

Formuesverdi sekundzer
Kr1989971

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi
NB: Oppgitt formuesverdi gjelder kun for bebygd tomt.
Ekstra tomt ma beregnes separat og tillegges summen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjor formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 70, bruksnummer 52 i Flekkefjord
kommune.Gardsnummer 203, bruksnummer 1403 i
Flekkefjord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser i eiendomsrett:

1922/900007-1/41 24.01.1922 ERKLARING/
AVTALE

IFL SKJOTE FRA PEDER THORSEN SOM EIER AV
GNR 70 BNR
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TILANTON MOI PA EIENDOMMEN HAR
SELGEREN BETINGET SEG VEIRETT OVER
EIENDOMMEN HVIS ANTON MOI SELGER
EIENDOMMEN MEN TIL FREMMEDE SVARER
EN ARLIG GRUNNLEIE AV NOK 10 PR AR OG
HEFTER PA EIENDOMMEN

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse.

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest,
som utstedes av kommunen nar det foreligger nodvendig
sluttdokumentasjon og erklzering om ferdigstillelse fra
tiltakshaver eller ansvarlig soker.

Pa eldre boliger er det ikke uvanlig at ferdigattest har
uteblitt. For tiltak som er omsekt for 1. januar 1998 er
det ikke lenger mulig a fa utstedt ferdigattest. Dette i
henhold til plan og bygningsloven §21-10 femte ledd.
Dersom bygget er omsekt og godkjent av kommunen, vil
det ikke veere ulovlig 4 bruke bygningen selv om
ferdigattest eller brukstillatelse mangler.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger i bebygd omrade som er godkjent for
beboelse.

Vi gjor oppmerksom pé at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen star ikke oppfort som SEFRAK-registrert
per 26.08.2026.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjaper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan



ogsa inngis via budgivningsplattform péa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger Kjopers beskrivelse
2990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

Omkostninger kjopers belop
Kr 75840

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

9



10

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,00 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjershonorar og
markedsforing.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 104 508,00 ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Kai Birger Amundsen

Eiendomsmegler Exbo avd. Flekkefjord
kba@exbo.no

TIf: 911 57 935

Exbo avd. Flekkefjord, Brogaten 18
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
27.08.2026
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BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

ENEBOLIG

Lilleheia 53, 4404 Flekkefjord

ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

| INGEN VESENTLIGE AVVIK

%| INGEN AVVIK

{10 TG2 | VESENTLIGE AVVIK

| STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
| IKKE UNDERS@KT

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne
rapporten.

Takstmann

Odd Kijell Skjgrli

Hoylandslia 37

4580 Lyngdal

post@tboks.no

TIf: 90171822 www.bmtf.no
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova
med tilharende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt
grunnlag for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjopers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfores ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfares inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
avvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kienner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfart og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjore seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklzeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerkleering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste a sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.
* Dokumentert fagmessig godt utfort.
* Det er ingen merknader.
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.
TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veere at bygningsdelen er:
* Feil utfort.
Skadet, eller symptomer pa skade.
Sveert slitt.
Nedsatt funksjon.
Utgatt pa dato.
Kort gjenveerende brukstid.
Det er behov for tiltak i naer fremtid.
Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.
TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan veere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt
* Fyller ikke lenger formélet
* Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.
TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler
TGi kan veere:
iu * Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

R

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse Veiledende storrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet storrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt losning. Endelig kostnad ma avklares gjennom
naermere undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:70, Bnr: 52
Hjemmelshaver: Dagny Moi
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 861 m2
Konsesjonsplikt: Nei
Adkomst: OFFENTLIG
Vann: OFFENTLIG
Avlop: OFFENTLIG
Regulering: Ja

Offentl. avg. pr. ar: Ikke oppgitt
Forsikringsforhold: Ikke oppgitt
Ligningsverdi: Ikke oppgitt

Byggear: 1922
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 1.05.2026

Takkonstruksjon inspisert fra bakkeplan grunnet stor hgyde og
manglende tilkomst og sikkerhet.

Forutsetninger: Takkonstruksjon inspisert fra luke til innvendig kryploft og kott.
Det gjores oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt
fra bakkeniva og terrasser/balkong

Oppdragsgiver: Bent Arve Moi
Tilstede under befaringen: Ingen

Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS2
OM TOMTEN:

Apent og solrikt pa en hgyde med utsikt over byomrader og fjorden.
Lett skranet tomt med bakenforliggende skranet fjellterreng.

OM BYGGEMETODEN:

Tykke naturstein murer, slemmet og malt ute, og innvendig i kjeller.
Yitervegger av isolert trekonstruksjon, vindtetting av asfaltplater, museband, kledd utvendig med liggende beiset kledning.
Saltak form av trekonstruksjon av sperrer med kaldt krypeloft, undertak av bord med asfaltpapp, tekket med skifer stein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Enebolig som er vesentlig oppgradert utvendig i 2008 med nye vinduer og ny kledning. Nye ytterdgrer montert i 2014.
Tykke natursteinsmurer og skifer pa tak fra byggear i god stand i forhold til alder. Fremstar normalt vedlikeholdt utvendig.
Innvendige flater fra byggear og noe nyere dato, med normal slitasje og vedlikehold.

Se ellers «Vesentlige endringer etter byggear»

Det nevnes likevel noen merknader her:

Overflatevann mot grunnmurer. Grunnmurer ikke fukt sikret og ingen drenering og dermed fukt til kjellerrom.

Mangelfull ventilering av takkonstruksjonen med noe misfarging med svartsopp og noe rate. Noe rate pa takaser i gesims. Balkong
er ustabil.

Innvendig er gulv ujevne med en del knirk. Enkelt og slitt kigkken, vaskemaskin plassert pa kjokken med risiko for vannskader. Lite
og eldre bad m4 totalrenoveres. Eldre vann og avlgp i konstruksjoner, nyere plastrgr i grunnen.

Eldre varmtvannsbeholder ma skiftes. Mangelfull ventilering av bad, kjgkken og kjeller.

Se ellers de enkelte postene i rapporten og kommentar avvik bakerst i rapporten.
Rapporten ma leses i sin helhet.

ANNET:

Pipe og ildsteder:

Pusset og malt pipe og brannmurer av teglstein. Feieluke pa soverom loft og sotluke i kjeller.

Pipe og brannmur vender mot kjgkken og stuen. Pipe og brannmur vender mot soverom og bad pa loft.
Stuen med vedovn og metallplate mot gulv. Heldekket pipebeslag over yttertak.

Trapp:

Tett trapp og rekkverk av malt furu. Handrekke pa vegger.
Teppe i trinnene. Litt knirk i trinn.

Rekkverk pa loft for lavt, mangler ogsa pa en side.

Gulvkonstruksjon:
En del ujevne gulv og knirk. Nedbgyning mellom baeringer i bjelkelag.
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DOKUMENTKONTROLL:

Egenerkleering.

Utfylt sparreskjema fra selger for utvidet ny rapport.
Generell informasjon fra selger far befaringen.
Matrikkel

PropCloud Eiendomsopplysning.

Bilder fra befaringen

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv av betong, belegg, teppe, laminat og parkett.
Vegger av malte natursteins mur, plate med tapet, malte plater, panel og vatromsplater.
Tak av malte plater, slette malte og panel og baderomsplater.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Salg/ mulig internt

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

2008: Nye vinduer. Trolig utvendig kledning med asfaltplate vindtetting.
2014: Balkongder pa loft og terrasseder stue. Trolig hovedder og kjellerder fra 2014.

VERDIBEREGNING:

Naér det estimeres en teknisk verdi pa bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste a bygge en tilsvarende bygning etter
natidens forskrifter.

Som oftest gjores det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og

utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 3.000.000

- Fradrag: 1.750.000

= Teknisk verdi bolig: 1.250.000 1.250.000
Garasje 250.000

Fradrag 200.000

Teknisk verdi 50.000 50.000
Tomt verdi bolig 70/52 1.100.000

Tomt verdi 203/1403 500.000 500.000
Tomteverdi: 1.600.000
Markedsverdi (normal salgsverdi): = 2.900.000

Laneverdi (forsiktig antatt
markedsverdi):
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BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Eiendommen ligger pa apent og solrikt pa en hayde med utsikt over byomrader og fjorden.

Lett skranet tomt med bakenforliggende skranet fiellterreng ligger tett pa boligen. Mye av tomten ligger bak, men hay fjellskrent
med begrenset nytte. Veien ligger tett innpa foran boligen, det er kun en naboeiendom som passerer eiendommen. Det er trapper
som farer helt ned til sletta og sentrum.

100 ar gammel bolig med nyere vinduer, ytterdarer og kledning. Ellers utvendig normalt vedlikeholdt.

Det nevnes likevel noen merknader her:

Overflatevann mot grunnmurer. Grunnmurer ikke fukt sikret og ingen drenering og dermed fukt til kjellerrom.

Mangelfull ventilering av takkonstruksjonen med noe misfarging med svartsopp og noe rate. Noe rate pa takaser i gesims.
Balkong er ustabil.

Innvendig er gulv ujevne med en del knirk. Enkelt og slitt kjigkken, vaskemaskin plassert pa kjgkken med risiko for vannskader.
Lite og eldre bad ma totalrenoveres. Eldre vann og avlgp i konstruksjoner, nyere plastrgr i grunnen.

Eldre varmtvannsbeholder mé skiftes. Mangelfull ventilering av bad, kjgkken og kjeller.

Det ma forventes renovering og oppgradering av boligen.

Tomt 203/1403 ligger direkte foran pa andre siden av veien. Denne tilhgrer eiendommen. Denne er ikke gjort noe med og er en
ratomt. Det er hellende fjellterreng og stupbratt ned til boliger nedenfor. Det er en krevende og kostbar tomt & opparbeide.

Ukjent angaende nzerhet til stram, vann og avlgp. Det er lagt inn nyere vann og avlep i grunnen til boligen bak. Det er ogsa nyere
byggefelt neert til tomtegrensen.

Tomten ligger apent og solrikt pa en hgyde med utsikt over byomrader og fjorden.
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa
maletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma veere fysisk
tilgjengelige for & kunne males. Rom kan vaere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter
eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er

ikke kontrollert om disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal — rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven.
Dette kan innebzere at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis felger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
ngdvendigvis uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1 etasje 50 10
Loft 35 9
SUM BYGNING 85 19
SUM BRA 85

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Garasje/uthus 25

SUM BYGNING 25

SUM BRA 25
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BRA-i:

1 etasje alle rom som er Vindfang, hall, stue og kjokken.
Loft alle rom som er gang, bad og 3 soverom.

BRA-e:

Ingen

MERKNADER OM AREAL:

Ikke hele gulvarealet pa loft er medregnet i BRA grunnet skratak og manglende takhgyde.
Kjeller ikke mélbart grunnet manglende takhgyde. Grunnflate 14 m2
Arealmaling er utfert med laser.

GARASJE / UTHUS:

Garasje/uthus:

Garasje og uthus med apent reisverk, er uisolert og henger sammen og er apnet og skrastilt til hverandre.

Garasje med stept ringmur og delvis stapt gulv. Uthus med naturstein mot baksiden og ellers delvis stapt gulv.

Garasje med nyere reisverk, uthus med eldre reisverk. Lavedor til garasje og enkel plassbygget der til uthus. Belgeblikk
tilsvarende tak pa yttervegger bak mot terreng.

Garasje bygget med pulttak og uthus som saltak med vanntett duk og belgeblikk.

Observasjoner: Uthus vegger av svakere og eldre konstruksjon enn garasje. Uthus med kledning neert til terreng, med
rateskader kledning og reisverk. Stept gulv mye sprukket hele gulvet.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra
analyse, reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsa veere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. |
slike tilfeller utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig
fagkyndig ressurs. Dette sikrer at rapporten bygger pa riktig kompetanse og folger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktagrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer p4 www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
0dd Kjell Skjorli

Over 30 ars erfaring innen utfarelse og ledelse av ulike byggeprosjekter som temrer, byggmester, byggeleder , prosjektleder og
takstmann.

05/05/2026

Odd Kijell Skjerli
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1. Grunn og fundamenter

TG 2 1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Tykke naturstein murer, slemmet og malt ute, og innvendig i kjeller.
Kjeller pa 14 m2 under stue mot hjgrne terrasse. @vrige 34m2 er med ukjent oppbygning, men er ned til
stein/masser til grunnen. Vindfang 2 m2 av stept plate, nyere enn byggear, men ukjent arstall.

Observasjoner:

Over 100 ar gamle murer virker & veere i god stand, men med sma riss.
Ingen drenering og fuktsikring av murer. Normalt for alder pa bolig.
Nedlgpsrar fra takrenner med vann fritt til terreng.

Merknader:

Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & veere stabile. Grunnen
antatt av frostfrie drenerende masser etter byggetidens anvendte byggemetoder.

Ingen 1.2 Krypekijeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Lett skranet tomt med bakenforliggende skranet fjellterreng.

Observasjoner:
Lett skranet tomt med bakenforliggende skranet fjellterreng og mye overflatevann til grunnmurer.

Merknader:

Generelle anbefalinger er at terrenget skal ha fall pa 1:50 i 3 meters bredde bort fra grunnmurer, og i tillegg skal
fuktsikringer fungere tilfredsstillende.
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2. Yttervegger
TG 2 2.1 Yitervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene
med avvik.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger av isolert trekonstruksjon, vindtetting av asfaltplater, museband, kledd utvendig med liggende beiset
kledning.

Trolig utvendig kledning med asfaltplate vindtetting fra 2008 da vinduer ble skiftet ut.
Tilbygg vindfang med noe mer eldre overflater, men like materialer og bygget opp likt.

Det er luftet veggkonstruksjonen ut ifra observasjon og byggemetode. Man kan likevel ikke garantere at alle felt
er tilstrekkelig luftet uten destruktive inngrep.

Observasjoner:

Yttervegger med normal vedlikehold og standard.

Trolig utvendig kledning med asfaltplate vindtetting fra 2008 da vinduer ble skiftet ut.
Opprinnelige vegger av trekonstruksjon over 100 ar gamle.

Ujevne murer som begrenser inntak av luft under kledning.

Merknader:
Det gjares oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt fra bakkeniva og terrasser/balkong

Forventet reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
Forventet levetid pa kledning er 40-60 ar.

Forventet levetid utvendig beiset belistning er 20 ar.
Anbefalt vedlikehold av beiset kledning er 6-12 ar.
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3. Vinduer og ytterderer

3.1 Vinduer og ytterdorer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer av malt tre, bunn og sidehengslet vindu, utvendige sprosse, med 3 lags isolerglass og ventil.
Hoveddgr av malt tre og lite glass.

Kjellerder av tre.

Terrassedgrer av malt tre med 2 lags isolerglass og hey brystning.

2008: Nye vinduer. Trolig sammen med utvendig kledning med asfaltplate vindtetting.
2014: Balkongder pa loft og terrassedgar stue. Trolig hovedder og kjellerdar fra 2014.

Merknader:

Hoveddgr og balkongder loft med lgs gummilist pa terskel.

Det gjores oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt fra bakkeniva og terrasser/balkong.
Vinduer og darer inspisert apnet og funksjonstestet de aller fleste.

Forventet levetid pa trevinduer er 20-60 ar.

Normal garanti pa isolerglass er 5-10 ar.

Normal tid for kontroll og justering av vinduer og hengsler er 2-8 ar.
Forventet levetid pa tredarer er 20-40 ar.

Normal tid for kontroll og justering av tredarer er 2-8 ar.

4. Tak
TG 2 4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er pavist fuktskjolder.

Det er pavist rateskade og/eller skadedyr.
Det ser utett ut rundt gjennomfaringer.
Det er ikke pavist ventilering/lufting.
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Saltak form av trekonstruksjon av sperrer med kaldt krypeloft, undertak av bord med asfaltpapp, tekket med
skifer stein.
Lite skratak pa baksiden tekket med stélplater.

Observasjoner:

Ingen spalte for ventilering i gesims, videre langs skratak opp til kaldloft.
Ingen spalte fra kaldloft ned langs skratak til gesims.

Rateskader innvendig i takas pa kott.

Rateskader pa profilerte takaser som stikker ut i gesimser.
Vannskjolder i undertak etter lekkasjer rundt pipebeslag.

Merknader:

Takkonstruksjon inspisert fra bakkeplan grunnet stor hgyde og manglende tilkomst og sikkerhet.
Takkonstruksjon inspisert fra luke til innvendig kryploft og kott.

Forventet reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.

TG 2 4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas & veere i fra 1922/ukjent
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Saltak form av trekonstruksjon av sperrer med kaldt krypeloft, undertak av bord med asfaltpapp, tekket med
skifer stein.

Lite skratak pa baksiden tekket med stalplater.

Takrenner og nedlapsrar av plast som fgrer til terreng.

Vindskibeslag.

Heldekket pipebeslag over tak.

Sngfanger pa tak pa fremsiden.

Observasjoner: Gesimser med panel og vindskier med noe avskalling.
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Merknader:

Takkonstruksjon inspisert fra bakkeplan grunnet stor hayde og manglende tilkomst og sikkerhet.
Takkonstruksjon inspisert fra luke til innvendig kryploft og kott.

Forventet levetid pa asfalt papp er 20-25 ar.
Forventet levetid pa skifer stein er 50-100 ar
Normal levetid for stalplater er opptil 30 ar.
Forventet levetid p& vindskier og vannbord er 20 ér.

5. Loft
TG 2 5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Saltak form av trekonstruksjon av sperrer med kaldt krypeloft, undertak av bord med asfaltpapp, tekket med
skifer stein. Isolert gulv pa loft ned til boligrom under.

Observasjoner:

Ingen spalte fra kaldloft ned langs skratak til gesims.

Rateskader innvendig i takas pa kott.

Vannskjolder i undertak etter lekkasjer rundt pipebeslag.

Misfarging og fare for svartsopp og rate i undertak og konstruksjoner.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
TG 2 6.1 Balkonger, verandaer og lignende




15/30
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

Konstruksjonen vurderes ikke som forsvarlig festet.

Det er pavist svekkelser i forankring eller understatting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dar vurderes ikke som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Ventilering/lufting vurderes ikke som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.

Terrasse med tilkomst fra stuen. Fundamentert med sgyler av tre til stopte betong rar.
Tradisjonelt bjelkelag, med terrassebord. Rekkverk av malt liggende bord og malt topprekke med beslag over.

Balkong med tilkomst fra soverom pa loft. Strekker seg over tak av glassfiber pa inngangsparti vindfang.
Glassfiber strekker seg under kledning pa vegg. Terskelbeslag fra der ned til glassfibertak. Fundamentert med
soyler av tre til stopte betong ror.

Rekkverk likt som for terrasse nede.

Observasjoner:

Kledning neert til gulv.

Noe slitasje og avskalling pa gulv og rekkverk.
Balkong med stor bevegelse og ustabil sideveis.

Merknader:

Forventet tid for reparasjon av terrasse av trekonstruksjon er 15-20 ar.

7. Vatrom

7.1 Bad
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er pavist fuktskader/spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
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Vatromsplater vegger og skratak. Nyere takvindu med ventil. Elektrisk ovn.
Pipen pusset og malt gar gjennom rommet. Brannmur pa baksiden av vask og toalett pa soverommet.

Saniteer ikke vurdert:
Toalett. Vask, Badekar.

Observasjoner

Eldre vatromsplater vegg slatt seg, glidd ut og sprukket i skjoter.
Vegg plater med litt bulning i bunn.

Ingen spalte i dar for tilluft ventilering.

Merknader:

Forventet levetid pa vatromplater er 6-14 ar.

7.1.2 Overflate gulv

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Skjater og underkant av plater p& gulv er ikke inspisert.

Det er pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskijell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader.

Belegg med oppbrett bak veggplater og til darterskel.
Observasjon:

Flatt gulv og ingen sluk. Avlgp fra badekar direkte inn i vegg og synlig pa soverom.
Store langsgaende sprekker i belegg ved darterskel.

Merknader:

Forventet levetid pa belegg pa vatrom er 20 ar.
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7.1.3 Membran, tettesijiktet og sluk

Membranen er fra Ukjent/eldre

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Belegg med oppbrett bak veggplater og til dorterskel.

Observasjon:

Flatt gulv og ingen sluk. Avlgp fra badekar direkte inn i vegg og synlig pa soverom.

Store langsgaende sprekker i belegg ved darterskel.

Flatt gulv og ingen sluk. Avlgp fra badekar direkte inn i vegg og synlig pa soverom. Pipen pusset og malt gar
giennom rommet. Brannmur pa baksiden av vask og toalett pa soverommet. Apent anlegg vann og avlep synlig
pa bakenforliggende vegg pa soverommene. Fuktmalt her pA murvegger og teppe, ingen merknader.

Merknader:

Forventet levetid pa belegg pa vatrom er 20 ar.

8. Kjokken

Il!' 8.1 Kjokken 1 etasje
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Vanninstallasjonen er fra Ukjent/eldre
Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.
Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Belegg pa gulv, malte plater pa vegg og i tak.

Innredning med slette fronter og Respatex laminat benkeplate.

Benkebeslag med vask og skyllekum og kran. Oppvaskmaskin. Kjgleskap.

Frittstaende komfyr. Ventilator med rar opp i overskap og direkte ut av yttervegg.

Slangetrommel for vann tilkoblet under vask.

Vaskemaskin star fritt p& gulvet, med avlgpsslange lgst til vask. Er tilkoblet faste vannrer fra under vask.

Observasjoner

Vaskemaskin star fritt pa gulvet, med avlgpsslange lgst til vask. Ingen vannsikring ved sgl/lekkasje
vaskemaskin.

Innredning fremstar av enkel kvalitet og med stor slitasje.

Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Kjeller
TG 2 9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er pavist fuktskjolder, stavkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Tykke naturstein murer, slemmet og malt ute, og innvendig i kjeller.
Kjeller p4 14 m2 under stue mot hjgrne terrasse.

Himling av asfaltplater, isolert 15 cm i bjelkelag til stuen.

Bjelkelag kledd inne men en synlig drager

Observasjoner:

Over 100 ar gamle murer virker & veere i god stand, men med sma riss.

Saltutslag med fuktpavirkning pa vegger.

Gjennomfaringer og avslutninger i asfaltplater med hull med mulig adkomst skadedyr.
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Merknader:

TG 2 9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er pavist sprekker i fuger
Det er pavist avvik overganger og skjater.
Det er pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Stapt gulv til grunnen. Sluk.
Observasjoner:
Over 100 ar gamle gulv virker & veere i god stand ift alder.

Saltutslag med fuktpavirkning pa gulv. Vannskjolder tyder pa vann til gulv. Ujevne gulv, sluk ikke pa laveste
punkt, s& vann blir stdende.

Merknader:

TG 2 9.1.3 Fukimaling og ventilasjon

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Over 100 ar gamle gulv og vegger virker & veere i god stand ift alder.
Observasjoner:

Saltutslag med fuktpavirkning pa gulv. Vannskjolder tyder pa vann til gulv. Ujevne gulv, sluk ikke pa laveste
punkt, s& vann blir stdende.

Merknader:
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10. VVS
TG 2 10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsror er fra 1922/usikker

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlepssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlap: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Hovedvann inntak av plast med stoppekran og vannmaler.

Vannror av plastbelagt kobber.

Avlgpsrgr i grunnen av plast.

Avlgpsrgr i konstruksjoner av stgpegods.

Brannslange pa kjokken.

Hovedvanninntak og avlgp av plast av nyere argang. Dette er tilkoblet eldre plastbelagt kobberrgr og aviep
stapegods i bygget.

Observasjoner
Kobber irrer, og det er et grant belegg pa rerene som tegn pa at kobber korroderer.

Merknader:

Forventet levetid pa avlgpsraer av plast er 25-50 ar.
Forventet levetid pa vannrgr av kobber er 12-50 ar.
Forventet levetid vann stgpejerns rar er 40-60 ar.
Forventet levetid avlgp stapejerns rar er 40-50 ar.
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TG 3

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 1985
Det er pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Ozo 100 liters tank, drenering direkte fort ned i betonggulv i kjeller.

Observasjoner:
Eldre tank i darlig stand og passert godt over forventet levetid.
Bar regne med & byttes ut i naer fremtid.

Merknader:

Forventet levetid pa avlgpsrer av plast er 25-50 ar.
Forventet levetid pa vannrer av kobber er 12-50 ar.
Forventet levetid vann stgpejerns rar er 40-60 ar.
Forventet levetid avlgp stepejerns rar er 40-50 ar.

Ingen 10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

¢l | 10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i Ukjent

Luft til luft varmepumpe.
Virker & veere av nyere argang.
Service pa den de siste arene.

Merknader:

Forventet levetid pa varmepumpe er 12-15 ar.

10.5 Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Ventilator med rgr opp i overskap og ut av yttervegg med ventil.
Ventiler i vinduer.

Observasjoner

Eldre ventilator med darlig funksjon.

Ingen tilluft ventilering gjennom dearer til vatrom for bedre klima.
Ingen ventiler i yttervegg.

Mangelfull ventilering av kijeller.

Mye dade skrukketroll i boligen som trives i fuktig klima.

Merknader:

Forventet levetid kjgkken ventilator er pa opptil 10 ar.
=T

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklzering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgarte tilsyn sist i Ukjent
Det elektriske anlegget ble installert i 1922/usikker

| folge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleeringsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaeringsskjema fra selger.
| folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller
elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaering.
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Sikringsskap plassert i gang med automatsikringer og 7 kurser ihht kursfortegnelse
Hovedsikring 50 Amp
Digital maler fra 2017.

Elektriske ovner flere rom.
Raykvarslere og brannslukningsapparat.
Brannteppe.

Merknader:

Normal levetid for el-anlegg er 20 til 40 ar.
Det kan forventes porgsitet i kabling som har antatt levetid 25 ar.
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V/ER OPPMERKSOM PA:

Egenerklaeringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Rekkverk pa loft for lavt, mangler ogséa pa en side.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSYJKELSER:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Observasjoner:

Over 100 ar gamle murer virker & veere i god stand, men med sma riss.
Ingen drenering og fuktsikring av murer. Normalt for alder pa bolig.
Nedlgpsrer fra takrenner med vann fritt til terreng.

Risiko

Vann under bygget som trekker opp i gulv, og fare for frostsprengning.
Fukt ned i kjeller med fare for fuktig klima med grobunn for mugg og rate.
Konsekvenser:

Vedvarende fuktpdvirkning kan fare til videre fuktopptak i konstruksjonen.
Anbefalt tiltak:

Drenering og fuktsikre murvegger ma til for & unngé fukt i kjeller, men ikke praktisk mulig og forsvarlig
grunnet kostnader i dette tilfellet.

Nedlgpsrer fra takvann bgr ned i avlgpsrar og ledes bort fra grunnmuren

2.1

ttervegger

Observasjoner:

Yttervegger med normal vedlikehold og standard.

Trolig utvendig kledning med asfaltplate vindtetting fra 2008 da vinduer ble skiftet ut.
Opprinnelige vegger av trekonstruksjon over 100 ar gamle.

Ujevne murer som begrenser inntak av luft under kledning.

Risiko:

Eldre konstruksjoner kan skjule eventuell fuktskader og angrep av skadedyr.
Mangelfull lufting kan fgre til at kledning ikke tarker opp og kan fare til avskalling overflater med
rateskader.

Materialer fra byggear har passert forventet levetid med risiko for skader.
Konsekvens:

Forholdet innebeerer at det kan bli behov for gkt vedlikehold av konstruksjonen.
Anbefalt tiltak:

Holde borte sng og annet under kledning sa luft kan slippe inn for god luftsirkulasjon av konstruksjonen.

4.1

akkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Observasjoner:
Ingen spalte for ventilering i gesims, videre langs skratak opp til kaldloft.
Ingen spalte fra kaldloft ned langs skratak til gesims.
Rateskader innvendig i takas pa kott.
Rateskader pa profilerte takaser som stikker ut i gesimser.
Vannskjolder i undertak etter lekkasjer rundt pipebeslag.
Risiko:
Bar dpnes i gesims utvendig med ventiler/spalter, og innvendig apne opp i isolasjonen for ventilering av
tak. Dette for & unngé fuktskader péa loft som kan utvikle seg til mugg og fuktskade med rate.
Rateskader i beerende konstruksjoner kan svekke styrke og baereevne.
Konsekvens:
Takets tilstand gjor at det ma paregnes vedlikehold eller utskiftning.
Anbefalt tiltak:
Bar apnes i gesims utvendig med ventiler/spalter, og innvendig apne opp pa kaldloft spalte til skratak for
ventilering av tak.
Takaser ma stoppes for pagaende rate med utbedring treverk og overflatebehandling.
Holde oppsyn med gjennomfaringer for & avdekke eventuelle lekkasjer og kondensering.

4.2 |Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Observasjoner: Gesimser med panel og vindskier med noe avskalling.
Risiko:
Papp undertak er eldre og passert forventet levetid, med risiko for skader og sprekker og hull.
Konsekvens:
Takets tilstand gjor at det ma paregnes vedlikehold eller utskiftning pa lang sikt.
Anbefalt tiltak:
Forholdet innebzerer gkt vedlikehold og mulig utbedring av konstruksjoner.

5.1 |Loft (konstruksjonsoppbygging)
Observasjoner:
Ingen spalte fra kaldloft ned langs skratak til gesims.
Réateskader innvendig i takas pa kott.
Vannskjolder i undertak etter lekkasjer rundt pipebeslag.
Misfarging og fare for svartsopp og rate i undertak og konstruksjoner.
Risiko:
Bar dpnes i gesims utvendig med ventiler/spalter, og innvendig dpne opp i isolasjonen for ventilering av
tak. Dette for & unngé fuktskader péa loft som kan utvikle seg til mugg og fuktskade med rate.
Rateskader i beerende konstruksjoner kan svekke styrke og baereevne.
Konsekvens:
Takets tilstand gjor at det ma paregnes vedlikehold eller utskiftning.
Anbefalt tiltak:
Bar apnes i gesims utvendig med ventiler/spalter, og innvendig apne opp pa kaldloft spalte til skratak for
ventilering av tak.
Holde oppsyn med gjennomfaringer for & avdekke eventuelle lekkasjer og kondensering.

6.1 [Balkonger, verandaer og lignende
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Observasjoner:

Kledning neert til gulv.

Noe slitasje og avskalling pa gulv og rekkverk.

Balkong med stor bevegelse og ustabil sideveis.

Risiko:

Kledning naert til gulv med risiko for fukt trekker opp i kledning med pafalgende skader.
Forholdet innebzerer gkt vedlikehold og mulig utbedring grunnet fuktopptak i treverk.
Forventet halve levetid pa glassfibertak er passert med fare for lekkasjer med skade.
Ustabil balkong kan med vind og sng kan gi etter og skade glassfibertak og gi lekkasjer.
Konsekvens:

Forholdet innebzerer at det kan bli behov for utbedring av konstruksjonen.

Anbefalt tiltak:

Forholdet innebzerer gkt vedlikehold.

Balkong konstruksjon ma avstives og sikres sa den blir stadig.

9.1.

—

Kjeller Veggenes og himlingens overflater

Observasjoner:

Over 100 ar gamle murer virker & veere i god stand, men med sma riss.

Saltutslag med fuktpavirkning pa vegger.

Gjennomfaringer og avslutninger i asfaltplater med hull med mulig adkomst skadedyr.
Risiko

Fukt ned i kjeller med fare for fuktig klima med grobunn for mugg og rate.

Adkomst skadedyr kan fare til store skader pa konstruksjoner.

Asfaltplater med hull med mulig adkomst skadedyr.

Konsekvenser:

Vedvarende fuktpdvirkning kan fare til videre fuktopptak i konstruksjonen.

Anbefalt tiltak:

Drenering og fuktsikre murvegger ma til for & unnga fukt i kjeller, men ikke praktisk mulig og forsvarlig
grunnet kostnader i dette tilfellet.

Nedlgpsrer fra takvann bgr ned i avlgpsrar og ledes bort fra grunnmuren.

.2[Kjeller Gulvets overflate

Observasjoner:

Over 100 ar gamle gulv virker & veere i god stand ift alder.

Saltutslag med fuktpavirkning pa gulv. Vannskjolder tyder pa vann til gulv. Ujevne gulv, sluk ikke pa
laveste punkt, sa vann blir stdende.

Risiko

Fukt ned i kjeller med fare for fuktig klima med grobunn for mugg og rate.

Ujevne gulv, sluk ikke pa laveste punkt, s& vann blir staende.

Konsekvenser:

Vedvarende fuktpdvirkning kan fare til videre fuktopptak i konstruksjoner.

Anbefalt tiltak:

Sette inn avfukter i rommet. Montere sluk pa laveste sted.

Drenering og fuktsikre murvegger og gulv ma til for & unnga fukt i kjeller, men ikke praktisk mulig og
forsvarlig grunnet kostnader i dette tilfellet.

Nedlgpsrer fra takvann ber ned i avlgpsrar og ledes bort fra grunnmuren.

.3[Kjeller Fuktmaling og ventilasjon
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Observasjoner:

Over 100 ar gamle gulv virker & veere i god stand ift alder.

Ingen malt fukt i trekonstruksjoner i himling.

Saltutslag med fuktpavirkning pa gulv. Vannskjolder tyder pa vann til gulv. Ujevne gulv, sluk ikke pa
laveste punkt, sa vann blir stdende.

Risiko

Fukt ned i kjeller med fare for fuktig klima med grobunn for mugg og rate.

Ujevne gulv, sluk ikke pa laveste punkt, sd vann blir staende.

Stor fare for fukt opp i gulv fra grunn.

Konsekvenser:

Vedvarende fuktpavirkning kan fare til videre fuktopptak i konstruksjoner.

Anbefalt tiltak:

Sette inn avfukter i rommet. Montere sluk pa laveste sted.

Drenering og fuktsikre murvegger ma til for & unngé fukt i kjeller, men ikke praktisk mulig og forsvarlig
grunnet kostnader i dette tilfellet.

Nedlgpsrer fra takvann ber ned i avlgpsrar og ledes bort fra grunnmuren.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Observasjoner

Kobber irrer, og det er et grant belegg pa rerene som tegn pa at kobber korroderer.

Risiko

Det méa holdes oppsyn med eldre vannrar for unnga lekkasjer med skade.

Vann og avlgpsrgr passert langt over halvparten av forventet levetid.

Konsekvenser

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Anbefalt tiltak

Ma paregnes og fornyes i neer fremtid i forbindelse med renovering bad og kjgkken.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

1.3 [Terrengforhold

Observasjoner:

Lett skranet tomt med bakenforliggende skranet fjellterreng og mye overflatevann til grunnmurer.
Risiko:

Ved store nedbgrsmengder og mye overflatevann, sa kan det veere risiko for vannskader p& mur og
trekonstruksjoner, og i verstefall trenge inn i boligen.

Konsekvens:

Vedvarende fuktpavirkning kan fare til videre fuktopptak i konstruksjonen.

Anbefalt tiltak:

Nedlgpsrer fra takvann bgr ned i avlgpsrar og ledes bort fra grunnmuren

Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unngé unadige fuktbelastninger p& konstruksjonen.
Man bgr veere observant ved starre nedbgrsmengder og holde renner og sluker og drenering under
oppsikt.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

7.1.

—_

Bad Overflate vegger og himling

Observasjoner

Eldre vatromsplater vegg slatt seg, glidd ut og sprukket i skjoter.

Vegg plater med litt bulning i bunn.

Ingen spalte i dar for tilluft ventilering.

Risiko

Sprekker og skader i plater kan fare til bakenforliggende skader.

Spalte i dar bar utfares for & bedre klima og unnga ytterligere fuktskader av rom og overflater.
Forventet levetid pa vatromsplater er passert.

Konsekvenser

Forholdet innebzerer gkt vedlikehold og utbedring av vatrommet.

Anbefalt tiltak

Ma paberegne full renovering av alle overflater og skadet bakenforliggende konstruksjoner.
Ber montere ventilasjon for & bedre klima og unnga ytterligere fuktskader av rom og overflater.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

7.1.2|Bad Overflate gulv

Observasjon:

Flatt gulv og ingen sluk. Avlgp fra badekar direkte inn i vegg og synlig pa soverom.

Store langsgaende sprekker i belegg ved darterskel.

Risiko:

Sprekker og lekkasjer i belegg og ingen sluk kan fagre til vann ut til tilstatende konstruksjoner med skade.
Materialer har passert langt over forventet levetid.

Konsekvens:

Forholdet innebaerer gkt vedlikehold og utbedring av vatrommet.

Anbefalt tiltak:

Ma& péberegne full renovering av hele bad gulvkonstruksjon og overflater.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

7.1.3|Bad Membran, tettesjiktet og sluk
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Observasjon:

Flatt gulv og ingen sluk. Avlgp fra badekar direkte inn i vegg og synlig pa soverom.

Store langsgaende sprekker i belegg ved dgrterskel.

Flatt gulv og ingen sluk. Avlgp fra badekar direkte inn i vegg og synlig pa soverom. Pipen pusset og malt
gar giennom rommet. Brannmur pa baksiden av vask og toalett pa soverommet. Apent anlegg vann og
avigp synlig pa bakenforliggende vegg pa soverommene. Fuktmalt her pa murvegger og teppe, ingen
merknader.

Risiko:

Sprekker og lekkasjer i belegg og ingen sluk kan fare til vann ut til tilstatende konstruksjoner med skade.
Materialer har passert langt over forventet levetid.

Konsekvens:

Forholdet innebzerer gkt vedlikehold og utbedring av vatrommet.

Anbefalt tiltak:

Ma& paberegne full renovering av gulv overflater.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
8.1 |Kjokken 1 etasje Kjgkken 1 etasje

Observasjoner

Vaskemaskin star fritt p4 gulvet, med avlgpsslange lgst til vask. Ingen vannsikring ved sgl/lekkasje
vaskemaskin.

Innredning fremstar av enkel kvalitet og med stor slitasje.

Risiko

Stor risiko for vannsgl og lekkasjer fra vaskemaskin til gulv og konstruksjoner med skader.
Konsekvenser

Forholdet innebaerer gkt vedlikehold og mulig utbedring

Anbefalt tiltak

Man ma paregne a skifte ut innredning etter hvert. TG2

Vaskemaskin avlgp ma ha faste avlgpsror og vannsikring system. TG3

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
10.2 |Varmtvannsbereder

Eldre tank i darlig stand og passert godt over forventet levetid.
Bar regne med & byttes ut i neer fremtid.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
10.5 |Ventilasjon
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Observasjoner

Eldre ventilator med darlig funksjon.

Ingen tilluft ventilering gjennom dgarer til vatrom for bedre klima.

Ingen ventiler i yttervegg.

Mangelfull ventilering av kjeller.

Mye dede skrukketroll i boligen som trives i fuktig klima.

Risiko

Manglende ventilering i boligen kan gi darligere klima som kan fare til stillestdende luft og pafere
fuktskader pa overflater og grobunn for skadeinnsekter.

Konsekvenser

Forholdet innebzerer gkt vedlikehold og mulig utbedring

Anbefalt tiltak

Det ma etableres tilluft ventilering gjennom derer til vatrom.

Fordelaktig med elektrisk avtrekksvifte pa vatrom og fuktutsatte rom.
Ventiler i vinduer holdes &pne, varme pa hele aret.

Det anbefales naermere undersgkelser utfart av fagperson innen ventilasjon

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Flekkefjord

Oppdragsnr.

1002260060

Selger 1 navn

Bent Arve Moi

Lilleheia 53

Poststed
FLEKKEFJORD 4404

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Dagny Moi

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjopte du boligen?
Ar [1979

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |47

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
M Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |trekker igiennom vann, ved nedbgr og visse vindretninger i kjelleren

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |fikset beslag pa pipe, og sett over tak. Kledning og vinduer er og blitt skiftet av fagpersoner
Arbeid utfort av | Lister blikk

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har blitt sendt ut og underskrevet pa nabovarsel for nabotomten, Linda Andersen. ingen betydning for Lilleheia 53
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider.”

[ Nei Ja

25  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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/2 enova

Adresse
Lilleheia 53, 4404 FLEKKEFJORD

Dato for energimerking Merkenummer

26.08.2026 Energiattest-2026-338651
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 168953399

Gardsnummer Bruksnummer

70 52

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

[C )
(D] )

m
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1922 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
110,0 m? 85,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
420,69 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
377,34 kWh/m? 32 074 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A
40
G

Lilleheia 53, 4404 FLEKKEFJORD
v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til @ dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 12: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak utendears

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.



Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for
energimerket

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

eller gijennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Lilleheia 53 - Nabolaget Kleiven/Lilleheia - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e FEtablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

v Naboskapet
i Hoeflige 65/100

Aldersfordeling

x
o
=
°
o e XY
BRI S=d
Q M 1 o TN
M R -
A Nooy
I -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

38%
389 %

B
N
-
N

Eldre

20.7 %
183 %

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 3r) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
2  Trellevika 11 min 4
Linje 261, 262, 265 0.9 km
+  Flekkefjord rutebilstasjon 19 min &
Totalt 12 ulike linjer 1.6 km
& Abelnes ferjekai 11 min &
Linje 497 9.5 km
& Kuvellandstrand ferjekai 11 min &
Linje 496 9.9 km
® Sirastasjon 22 min &
Linje F5 20.2 km
Skoler
Sunde skole (1-7 kl.) 21 min %
440 elever, 24 klasser 1.8 km
Sayland skole (1-4 kl.) 4 min &
127 elever, 7 klasser 2.1km
Flekkefjord ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
380 elever, 29 klasser 3 km
Flekkefjord videregaende skole 7 min &
550 elever 3.2km
Kvinesdal videregaende skole 26 min &
180 elever, 11 klasser 25.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Sentrum P-hus 13 min 4
& Maritim Fjordhotell 18 min 4

Omrade Personer Husholdninger
. Kleiven/Lilleheia 566 287
[ Flekkefjord 6072 2966

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Kringlatoppen barnehage (0-6 ar) 13 min %
101 barn 1.1 km
Sentrum barnehage (1-5 ar) 18 min %
45 barn 1.6 km
Litledalen barnehage (1-5 ar) 5min &
58 barn 2.5 km
Dagligvare
Kiwi Flekkefjord 14 min 4
Rema 1000 Flekkefjord 20 min #
Post i butikk, PostNord 1.7 km



Primzaere transportmidler

&= 1.Egen bil

<~

A 2 Gaende

s Steynivaet
< Lite steyniva 94/100

')i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 89/100

# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
@ Lillebakken ballokke 10 min &
Ballspill 0.8 km
@ Vollen ballgkke 14 min &
Ballspill 1.2 km
& Trimeriet Flekkefjord 5min &
Boligmasse

B 86% enebolig
0 4% rekkehus
2% blokk

B 7% annet

Varer/Tjenester
AMFI Flekkefjord 23 min &
i@ Apotek 1 Flekkefjord 17 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
I 36% 6-12ar

20% 13-15 ar
B 18%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

@}

% 44%

B Kileiven/Lilleheia
[ Flekkefjord

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ambita

Kommune: 4207 Flekkefjord
Eiendom:  4207/70/52/0/0

1 T
l e Y \ !
2031084 2’ i
{ Colll] 203)1522

:

Eiendomsgrenser

—— Nagyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm

——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm
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— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant
Malestokk 1:1000

Dato: 14.8.2026

- Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

203/i16/1:3}

203/1542

y %
—— "“12; /&
2 2@3/-3 7
> TH.K y

NS

N / of

< ,’.‘
L
U gp%ﬂ}m 10 03]
G640
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/groft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
2+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K& BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg  (¢3)HELP
sSOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° . 7
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJeI_p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkadrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.



Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEEMEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS
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Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring |

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen boer budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Kai Birger Amundsen
T:91157935
kba@exbo.no

Falg oss pa f

Flekkefjord

Sparebank




