BIRKELAND

TOANE 6D, 4760 BIRKELAND

Sentral 3-roms leilighet med solrik terrasse - garasje - lave fe]leskostnader

......

Prisantydning: 2 350 000,- + omk
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Meglers kommentar

Hei og velkommen til Toane 6D!

Dette er en lys og trivelig selveierleilighet i 1. etasje
som er god og lett a like. Planlgsningen er veldig
praktisk, med en apen stue- og kjokkenlosning hvor du
har direkte utgang til en herlig, solrik terrasse. Perfekt
for late ettermiddager! Med i kjopet folger ogsa egen
garasjeplass og enkle parkeringsforhold for gjester.

Leiligheten ligger fint til i et rolig og etablert nabolag,
bare én kilometer fra Birkeland sentrum med alt du
trenger av butikker og servicetilbud. Omradet er
supert

for barnefamilier, med lekeplasser like i nzerheten og
kort vei (bare rundt 800 meter) til bade skoler og
Birkeneshallen. Er du glad i friluftsliv, har du flotte
turveier og badeplass rett i naeromradet.

Velkommen til visning — husk pamelding!

Adresse Toane 6D
Prisantydning 2350 000,- + omk.
Omkostning 70 040,-
Totalpris 2420 040,-

Felleskostnader Kr1000,-
BRA-i/BRA Total 81/105kvm

Eierform Eierseksjon
Byggear 2011

Tomt 2766.8 kvin
Soverom 2
Kontaktperson i Exbo

Kalani Nick Davidsen

Eiendomsmeglerfullmektig
Telefon: 982 80 342
Mail: kd@exbo.no



INNHOLD

Exbo avd. Arendal
Vesterveien 4
4836 ARENDAL
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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Salgsoppgave
Egenerklaeringsskjema
Tilstandsrapport
Boligkjaperforsikring

Budskjema



SALGSOPPGAVE TOANE 6D

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 81 kvin
BRA - e: 24 kvin
BRA totalt: 105 kv
TBA: 21 kvin

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 24 kvm. Garasje, bodl. etasje

BRA-i: 81 kvm. Gang, soverom, soverom 2, stue/kjokken,
bod, bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
21 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Selveierleilighet (i enebolig)

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk Boligens godkjente
plantegninger samsvarer med dagens planlgsning,

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2766.8 kvm

Tomtebeskrivelse

Pent og velstelt fellestomt med en asfaltert innkjorsel og
en hyggelig, privat terrasse ved inngangspartiet.
Eiendommen har gode solforhold og fremstar som bade
praktisk og trivelig.

Beliggenhet

Leiligheten har en fin og praktisk beliggenhet pa
Birkeland, med kun ca. 1 km til sentrum. Her finner du
butikker, restauranter, bank og andre servicetilbud. Det
er ogsa ca. 800 meter til barne- og ungdomsskole og
Birkeneshallen, og like i nzerheten finner du lekeplasser,
fine turmuligheter og badeplass.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Goran Knutsen

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Torbjorn Myklebust
Mette Nielsen Myklebust

Byggemate
Selveierleilighet (i enebolig) - Byggear: 2011

UTVENDIG

Vinduene er malte med 2-lags isolerglass. Det er malt
hovedytterdor og balkongder i treverk med 2-lags glass.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.
Rekkverk av tre.

INNVENDIG

Gulvet er belagt med parkett, laminat og flis. Veggene er
kledd med panelplater, og himlingen har himlingsplater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygget er ikke oppfort med radonsperre. Bygget har
elementpipe. Baksiden pa leiligheten ligger under
terrenget. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Innvendig har leiligheten malte fyllingsdorer av
tre. Det er ifolge eier ikke observert skadedyr eller
fuktkrevende insekter i boligen. Det ble heller ikke
observert indikasjoner pa forekomst av dette under
befaringen.

VATROM

Vatrommet er oppfort etter teknisk forskrift 2010. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommet. Vatrommet
har flis pa veggene og himlingsplater pa innvendig tak.
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og smoremembran med ukjent utforelse.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett
og opplegg for vaskemaskin. Det er elektrisk styrt vifte.
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i bod, uten a pavise
unormale forhold.

KJOKKEN
Kjokkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i
laminat. Kjokkenet har kjokkenventilator med kullfilter.



TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (ror-i-ror) og er
besiktiget i rorskap. Synlige deler av avlapsanlegget er av
plast fra byggear. Leiligheten har naturlig ventilasjon
med avtrekk pa bad, det er spalte for tilluft i vinduene.
Det er ca. 200 liters varmtvannstank montert i bad.
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i gang. Det
er registrert brannslukningsapparat og roykvarslere i
boligen.

Innhold
Terrassen gar na forran stua og er dermed storre
sammenlignet med de originale tegningene.

Standard
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig - Ytterdoerer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterder og balkongder i treverk med
2-lags glass.

Vurdering av avvik:

» Karmene i dorer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dorer
ma skiftes ut.

Fuktskader i bunn av ytterderen.

Innvendig - Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet er belagt med parkett, laminat og flis.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist omrader med bom flis (fliser som ikke
sitter ordentlig fast i underlaget) i kombinasjon med riss
eller sprekker i fuger.

* Bom i fliser og sprekker i fuger oker risiko for at fliser
losner, sprekker og slipper fukt/vann inn i underlaget.

* Det anbefales 4 utbedre lose fliser og tette fuger, samt
kontrollere om det foreligger underliggende
fuktproblemer.

Tekniske installasjoner - Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Det er ca. 200 liters varmtvannstank montert i bad.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

» Mangelfull el-tilkobling kan innebzere gkt risiko for

elektrisk feil, brannfare og redusert sikkerhet.

* Det bor etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan
medfore okt fare for brannutvikling, grunnet
belastningen tilkoblingen utsettes for. Tilstandsgraden
settes i

trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)

Kjokken - Kjeller - Stue/kjokken - Avtrekk

Beskrivelse

Kjokkenet har kjokkenventilator med kullfilter.
Vurdering av avvik:

* Det er kun kullfilterventilator pa kjokkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslasninger fra
kokesonen.

* Kun kullfilterventilator uten mekanisk avtrekk
medforer at fukt, matos og fettpartikler ikke fores ut av
boligen. Dette kan gi darlig inneklima, okt
fuktbelastning og opphopning av fett i rommet.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter
som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet,
anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret i
borettslag/sameie for det eventuelt kan gjennomfores

Vatrom - Kjeller - Bad - Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommet.
Vurdering av avvik:

* Det foreligger ikke dokumentert utforelse av vanntett
sjikt.

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er
korrekt utfort eller om sluk, overganger og
giennomforinger er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor okt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke
er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli
omfattende for de oppdages.

T henhold til NS 3600:2025 kreves det dokumentasjon
som tilfredsstiller ett av standardens
dokumentasjonsalternativer for at sjekkpunktet skal fa
TGO.

Dette omfatter blant annet ferdigattest (der dette er
aktuelt), dokumentasjon iht. gjeldende bransjenorm
(f.eks. BVN), dokumentert bestatt vanntest med
tilhorende fotodokumentasjon eller skriftlig bekreftelse
fra utferende med nodvendig fotodokumentasjon av
skjulte membranlosninger.

|
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Vatrom - Kjeller - Bad - Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er utilstrekkelig i henhold til dagnes krav.
Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje
pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil
ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fore til at vann
samler seg pa gulvet og potensielt renner

ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
Dusjnisjen er avgrenset med tett oppkant mot evrige
deler av gulvet, eventuelt lekkasjevann vil derfor renne
ut

av rommet for det kommer opp i sluken.

Gulvet har flat utforelse i dusjsonen, dette gjor at vann
vil

bli liggende. Dersom det lages hull for drenering mot
ovrige deler av gulvet vil vann fra

dusjsonen renne ut pa gulvet.

Tett dusjkabinett vil veere en bedre lgsning, da med tanke
pa vannbelastning og lekkasjevann fra utstyr i rommet.
Det anbefales & utbedre silikonfuger som har begynt &
slippe fra underlaget

Vatrom - Kjeller - Bad - Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utforelse.
Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dorterskelen er 30 mm.

Vurdering av avvik:

* Pastrykningsmembran/smeremembran pa vegg er
eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

» Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er
usikker som folge av alder og manglende dokumentasjon,
noe som gker risikoen for skjulte

fuktskader og kan medfore behov for naermere
undersokelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.
Dokumentasjon pa fagmessig utforelse foreligger ikke.
Det er ikke registrert synlige tegn til lekkasje eller
fuktskade ved befaring. Hulltaking og fuktmaling i
tilstotende konstruksjon viste normale verdier.
Manglende dokumentasjon pa utferelse medforer
redusert forutsigbarhet knyttet til membranens
utforelse, detaljer rundt slukt og forventet levetid.
Smeremembran er erfaringsmessig mer utsatt for
utforelsesfeil enn prefabrikkerte membransystemer,

seerlig i overgang mot sluk.

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av manglende
dokumentasjon og alder, samt behov for ekt oppfolging i
videre brukstid.

Vitrom - Kjeller - Bad - Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at
ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut
(avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

» Manglende tilluftsventilering i vatrommet kan fore til
darlig luftsirkulasjon og hoy luftfuktighet. Dette oker
risikoen for kondens, muggvekst og fuktskader

over tid.

» Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, for
eksempel ved spalte under dor eller ventil i dor/vegg.
Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere
fuktbelastningen i rommet.

Utilstrekkelig ventilering av vatrom gir fare for
fuktskader/merker pa vegger og tak. Det anbefales &
etablere luftespalte under/i dor for & fa tilluft og
sirkulasjon i bad.

Tilstandsrapporten ligger vedlagt i salgsoppgaven og ma
leses i sin helhet.

Innbo og losore

Liste over lasare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgéar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering
Parkering i garasje.

Forsikringsselskap
Storebrand



Polisenummer
3114447

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper ansker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport utfert av Geran
Knutsen, samt selgers egenerklaering,.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke mélsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke eonsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Dyrehold er tillat.
Det foreligger ikke krav om styregodkjenning.
Utleie er tillat, men ma informeres til sameiets styre.

Det er satt av 2 dugnader i aret. Det ble ogsa enighet pa
sameietsarsmote om et gebyr pa 500,- dersom man ikke
moter opp.

Det er bestilt en ekstra restavfallsdunk i sameiet som
medforer en ekstra kostnad pa ca.kr.500,-pr.ar pr.enhet

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: elektrisk oppvarming,.
Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stromforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter
D

Energifarge
Rod

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2350 000

Kommunale avgifter
Kr9 280

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Belapet for kommunale avgifter bestar av avgifter til
kommunen og renovasjon.

Kommunale avgifter utgjor kr. 9 280,- i aret pr. 2025.
Dette omfatter: Vann og avlap.

Renovasjon utgjor kr. 4 519,-. Dette belapet varierer etter
forbruk. Det er 2 terminer i aret.

I tillegg kommer eiendomsskatt pa kr. 6 941,-.

Boligen har vannmaler og gebyrene vil variere etter
forbruk.

Eiendomsskatt
Kr 6941

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primzer
Kr1362998

Info formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen



beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundaerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Lillesands sparebank. Dette skal
du

som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for  ta best mulig
vare pa hverandres og felles kunder. Exbo sin malsetning
er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa Serlandet!
La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og finansiering
av eiendom!

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Forsikring av bygg, brayting. streing, feiing, vedlikehold
fellesarealer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1000

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Toane Pa Birkeland

Organisasjonsnummer
912211312

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Det er pliktig oppmete pa dugnad 1 gang arlig.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
Thomas Rock

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 87, bruksnummer 192, seksjonsnummer 1
i Birkenes kommune.Gardsnummer 87, bruksnummer
283 i Birkenes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

2021/136839-1/200 03.02.2021

21:00

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
KNR: 4216 GNR: 87 BNR: 283 IDEELL: 1/14

4216/87/192/1:

14.11.2011 - Dokumentnr: 940940 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 1/12

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert: 11.07.2011.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.07.2011.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i omradet regulert til boliger, delareal: 2
698 kvm og felles avkjorsel, delareal: 68 kvm. Jfr.
Plannavn: Teane - Morhommer sor. ikrafttredelsesdato:
15.05.2003.

Eiendommen er i henhold til kommuneplanen avsatt til:
Boligbebyggelse, Navaerende, delareal: 2 767 kvim.
Ikrafttredelsesdato: 03.04.2025.

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige



planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nadvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §

3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underseoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa & fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen

9
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pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger Kjopers beskrivelse
2350 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

10 200,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
58 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

59 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

70 040,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

2409 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
2420 040,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger Kjopers belop
Kr 70 040

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til & rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt 4 tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning,.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Iht. Eiendomsmeglerloven § 6-7 andre ledd er det avtalt
folgende vederlag og utlegg for dette aktuelle oppdraget
(satser og belop er inkludert mva):

Avtalt type vederlag

Oppdragsgiver har valgt type provisjon som for dette
oppdraget er kr. 47 000,00

med 2,00 % i provisjonsats
salg til prisantydningen kr. 2 350 000,00
vil provisjonen belgpet seg til kr.47 000,00

Andre vederlag:
Digital annonsering - Exbonert

kr.16 900,00
Oppgjorsgebyr

kr. 5 500,00
Presentasjonspakke /tilrettelegging

kr.17 900,00
Registersok og elektronisk signering



kr. 2 500,00

Andre utgifter og utlegg:

Utover vederlaget samarbeider meglerforetaket med
folgende leverandorer pa dette oppdraget hvor det
péaloper utgifter tilpasset oppdraget:

- Kartverket ( Utskrift grunnbok kr 103,- pr stk ,
Servitutter kr 260,- pr stk og Tinglysningsgebyr
Sikringsobligasjon kr 545,-)

- Ambita (eiendomsopplysninger fra kommune)

- Evt. Forretningsforer (gebyr opplysninger og eierskifte
gebyr)

Hvis oppdragsgiver tegner Boligselgerforsikring sa vil
det komme i tillegg til de ovennevnte utleggene.
Tilstandsrapport betales direkte til takstmann.

Vederlag, Utlegg og Provisjon total: 91 396,00

Oppdragsansvarlig
Kalani Nick Davidsen
Eiendomsmeglerfullmektig
kd@exbo.no

TIf: 982 80 342

Ansvarlig megler
Lillie Dalane
Eiendomsmegler
Ild@exbo.no

TIf: 908 47 890

Exbo avd. Arendal, Vesterveien 4
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
26.08.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Arendal

Oppdragsnr.

1004260023

Selger 1 navn Selger 2 navn
Mette Nielsen Myklebust Torbjorn Myklebust
Teane 6D
Poststed
BIRKELAND 4760

Er det dedsbo?

M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2026

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar o

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MNM, TM
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Var lekkasje pa tak over garasje etter nybygg,men fikset av fagleert,ingen problemer etter dette

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Har innstalert lader i garasje,utfgrt av Birkeland Elektro

Kjenner du til om ufaglaerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: MNM, TM
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

[ Nei Ja

25  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er bestilt en ekstra restavfallsdunk i sameiet som medfarer en ekstra kostnad pa ca.kr.500,-pr.ar pr.enhet

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

aa; Selveierleilighet (i enebolig)
@ Tgane 6 D, 4760 BIRKELAND
(I BIRKENES kommune

# gnr. 87, bnr. 192, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 105 m? BRA-i: 81 m?

]

£
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Befaringsdato: 10.08.2026 Rapportdato: 17.08.2026 Oppdragsnr.: 22549-1060 Eiendomsverdi ref nr: GK4477
Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Ggran Knutsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

Norsk takst

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg

og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider szrlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og

arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Ggran Knutsen er ansatt i JATBygg AS med bakgrunn som tgmrer, utdannet fagskoleingenigr og takstmann.

Han arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg og eiendom, og bidrar med faglig kompetanse

innen tekniske vurderinger, tilstandsrapportering og taksering.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og

NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

JATBygg AS legger vekt pa faglig kvalitet, grundighet og uavhengige vurderinger i alle oppdrag.

Rapportansvarlig

-1)
PN gnuhZer

i

Ggran Knutsen
Uavhengig Takstingenigr
gk@jatbygg.no

934 09 507

N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

ﬁ Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfe@rt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

=z Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o Y Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for 3 gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Selveierleilighet (i enebolig) - Byggear: 2011

UTVENDIG Ga til side

Vinduene er malte med 2-lags isolerglass.

Det er malt hovedytterdgr og balkongdgr i treverk med 2-lags glass.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

INNVENDIG Gé til side

Gulvet er belagt med parkett, laminat og flis.

Veggene er kledd med panelplater, og himlingen har himlingsplater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygget er ikke oppfgrt med radonsperre.

Bygget har elementpipe.

Baksiden pa leiligheten ligger under terrenget. Hulltaking er foretatt
uten a pavise unormale forhold.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

Det er ifglge eier ikke observert skadedyr eller fuktkrevende insekter

i boligen. Det ble heller ikke observert indikasjoner pa forekomst av
dette under befaringen.

VATROM Ga til side

Vatrommet er oppfart etter teknisk forskrift 2010.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommet.

Vatrommet har flis pa veggene og himlingsplater pa innvendig tak.
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og opplegg
for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i bod, uten a pavise unormale
forhold.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
rgrskap.

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.
Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad, det er
spalte for tilluft i vinduene.

Det er ca. 200 liters varmtvannstank montert i bad.

Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i gang.<

Det er registrert brannslukningsapparat og rgykvarslere i boligen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Oppdragsnr.: 22549-1060

Befaringsdato:

Lovlighet Ga til side

Selveierleilighet (i enebolig)
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Boligens godkjente plantegninger samsvarer med dagens
planlgsning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Selveierleilighet (i enebolig)
Fordeling av tilstandsgrader

20 i
L Ji=v8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
15
@ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
10 @) Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank 4 til si
@ Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
5
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Gatil side
— vatrom
£
0o = L
. @© vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o o
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0

og sluk
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Ga til side

(]

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 10.08.2026 Klokka

Det var sol og 18 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m#*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET (I ENEBOLIG)

Byggear Kommentar

2011 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Selveierleilighet (i enebolig)

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduene er malte med 2-lags isolerglass. Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten 4 finne nevneverdig avvik. Arlig
justeringer/smegring av vinduer ma forventes.

2= Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr og balkongdgr i treverk med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Fuktskader i bunn av ytterdgren.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

I henhold til NS 3600:2025 er det foretatt en overordnet vurdering av byggets fellesdeler og utvendige bygningsdeler innenfor oppdragets omfang.
Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner fra tilgjengelige omrader, samt tilgjengelig informasjon fra sameiet/borettslaget, herunder vedtekter,
arsmgteprotokoller og eventuelle vedlikeholdsplaner. Det foreligger opplysninger om planlagt og Igpende vedlikehold av fellesdeler og utvendige fasader.
Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av de tilgjengelige opplysningene, visuelle observasjoner og styrets ansvar for forvaltning og vedlikehold av byggets
fellesdeler.

INNVENDIG

=8 Overflater - gulv

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Gulvet er belagt med parkett, laminat og flis.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist omrader med bom flis (fliser som ikke sitter ordentlig fast i underlaget) i kombinasjon med riss eller sprekker i fuger.

Konsekvens/tiltak
* Bom i fliser og sprekker i fuger gker risiko for at fliser lgsner, sprekker og slipper fukt/vann inn i underlaget.

* Det anbefales a utbedre Igse fliser og tette fuger, samt kontrollere om det foreligger underliggende fuktproblemer.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Veggene er kledd med panelplater, og himlingen har himlingsplater. De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt leilighet. Tilstandsgrad 1
gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Etasjeskiller og bzerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.
Malingene er begrenset av at leiligheten var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller

fastmonterte innredninger.
Malinger viser avvik innenfor gjeldende standard.

Radon

Beskrivelse

Bygget er ikke oppfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naarmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Bygget har elementpipe. Det er ikke montert ildsted i leiligheten, fgr installasjon av ildsted ma det lokale feievesen kontaktes.
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Tilstandsrapport

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Baksiden pa leiligheten ligger under terrenget. Pa gulvet er det laminat/parkett. Vegger med overflater av plater og fliser pa badet. Hulltaking er foretatt
uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i boden.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 16.

Fuktighet i paforte vegger under terrenget vil variere med arstidene og verdiene kan vaere normal fra 18 vektprosent og ned til 0.

Da hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade i paforte vegger, kan det dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det
foreligger skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er ifglge eier ikke observert skadedyr eller fuktkrevende insekter i boligen. Det ble heller ikke observert indikasjoner pa forekomst av dette under
befaringen.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2010.

1. ETASJE > BAD

(3 Dpokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommet.

Vurdering av avvik:
e Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

I henhold til NS 3600:2025 kreves det dokumentasjon som tilfredsstiller ett av standardens dokumentasjonsalternativer for at sjekkpunktet skal fa TGO.
Dette omfatter blant annet ferdigattest (der dette er aktuelt), dokumentasjon iht. gjeldende bransjenorm (f.eks. BVN), dokumentert bestatt vanntest med
tilhgrende fotodokumentasjon eller skriftlig bekreftelse fra utfgrende med ngdvendig fotodokumentasjon av skjulte membranlgsninger.

1. ETASJE > BAD
.- Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa veggene og himlingsplater pa innvendig tak.

1. ETASJE > BAD

(m Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er utilstrekkelig i henhold til dagnes krav.
Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Dusjnisjen er avgrenset med tett oppkant mot gvrige deler av gulvet, eventuelt lekkasjevann vil derfor renne ut av rommet fgr det kommer opp i sluken.
Gulvet har flat utfgrelse i dusjsonen, dette gjgr at vann vil bli liggende. Dersom det lages hull for drenering mot gvrige deler av gulvet vil vann fra
dusjsonen renne ut pa gulvet.

Tett dusjkabinett vil vaere en bedre Igsning, da med tanke pa vannbelastning og lekkasjevann fra utstyr i rommet.

Det anbefales & utbedre silikonfuger som har begynt a slippe fra underlaget.

1. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

(33 vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 30 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for nzermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.

Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse foreligger ikke.

Det er ikke registrert synlige tegn til lekkasje eller fuktskade ved befaring. Hulltaking og fuktmaling i tilstgtende konstruksjon viste normale verdier.
Manglende dokumentasjon pa utfgrelse medfgrer redusert forutsigbarhet knyttet til membranens utfgrelse, detaljer rundt slukt og forventet levetid.
Smgremembran er erfaringsmessig mer utsatt for utfgrelsesfeil enn prefabrikkerte membransystemer, sarlig i overgang mot sluk.

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av manglende dokumentasjon og alder, samt behov for gkt oppfglging i videre brukstid.

——y
]

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.
Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

* Manglende tilluftsventilering i vatrommet kan fgre til darlig luftsirkulasjon og hgy luftfuktighet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst og fuktskader
over tid.

¢ Det anbefales 3 etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere
fuktbelastningen i rommet.

Utilstrekkelig ventilering av vatrom gir fare for fuktskader/merker pa vegger og tak. Det anbefales a etablere luftespalte under/i dgr for a fa tilluft og
sirkulasjon i bad.
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i boden i bunnsvill mot badet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
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Tilstandsrapport

ble malt til 13.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KJGKKEN

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

(32 Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenet har kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

 Kun kullfilterventilator uten mekanisk avtrekk medfgrer at fukt, matos og fettpartikler ikke fgres ut av boligen. Dette kan gi darlig inneklima, gkt
fuktbelastning og opphopning av fett i rommet.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rgrskap.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige deler av avigpsanlegget er av plast fra byggear. Ved testing av vanninstallasjonene under befaringen ble det ikke registrert lekkasjer fra
avlgpssystemet.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad, det er spalte for tilluft i vinduene.

(32 varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er ca. 200 liters varmtvannstank montert i bad.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull el-tilkobling kan innebaere gkt risiko for elektrisk feil, brannfare og redusert sikkerhet.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for. Tilstandsgraden settes i
trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999. Nar anlegget ble installert eller sist totalrehabilitert er
sannsynligvis byggear. Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i gang. Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Det er registrert brannslukningsapparat og rgykvarslere i boligen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring

for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.
* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

» Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.
 Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

|| eod =
Stue " g I\
Garasje /1B BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Eod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I}/ ionglasset "~ B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22549-1060 Befaringsdato:
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Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal > il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveierleilighet (i enebolig)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. Etasje 81 81 21
Underetasje 24 24
SUM 81 24 21
SUM BRA 105
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, soverom, soverom 2,
1. Etasje .
stue/kjgkken, bod, bad
Underetasje Garasje, bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Boligens godkjente plantegninger samsvarer med dagens planlgsning.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.8.2026 Ggran Knutsen Takstingenigr

Torbjgrn Myklebust Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4216 BIRKENES 87 192 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Tpane 6 D

Hjemmelshaver
Myklebust Mette Nielsen, Myklebust Torbjgrn
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse 06.08.2026 Fremvist 1 Nei

Egenerklaering 14.08.2026 Gjennomgatt Nei

Ferdigattest 23.06.2011 Gjennomgatt 1 Nei

Byggesak 23.06.2011 Ferdigattest datert 23.06.2011 Gjennomgatt 8 Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.08.2026

2 21.08.2026

3 21.08.2026 Korrektur

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22549-1060

Befaringsdato:

Det kan veere ngdvendig 3 innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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ENERGIATTEST

Adresse Toane 6D
Postnummer 4760

Sted BIRKELAND
Kommunenavn Birkenes
Gardsnummer 87
Bruksnummer 192
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300073445
Bruksenhetsnummer U0101

Merkenummer

Energiattest-2025-198744

Dato 09.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

=
3
2 D
2
2
;| ID
{=4
i}
1
5
-
X
©
i E
S a
=
2
s
[=
w
s
=
[}
g
[
Q
®
e L B ]
=
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Spar strom pa kjokkenet

- Redusér innetemperaturen - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2011
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.

Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Nabolagsprofil

Toane 6D - Nabolaget Birkeland ser - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Speiderveien 9 min &
Linje 36,133,134 0.8 km
<+ Birkeland Tomta/Fritun 12min 4
Linje 36,133,134,1910, 1933 Tkm
X Kristiansand Kjevik 24 min &
@ Vennesla stasjon 25 min &
Linje F5 25.4 km
Skoler
Birkeland skole (1-7 kl.) 11 min &
451 elever, 21 klasser 1km
Valstrand skole (8-10 kl.) 7 min 4
217 elever, 11 klasser 0.6 km
Maglestu videregaende skole 13 min &
405 elever, 21 klasser 12.2 km
Vennesla videregdende skole 23 min &
624 elever 21.6 km

«Alle passer pa hverandre. Og de
fleste er dpne og aerlige mennesker»

Sitat fra en lokalkjent

j Opplevd trygghet

Veldig trygt 91/100
v Naboskapet
AN

i Godt vennskap 77/100

Kvalitet pa skolene
Bra 66/100

B

Aldersfordeling

R e
3o
oy g ]

o xRN Y
S P £
o~ R o AR N ~Z®

T - N © Y}
& o ‘: -

I w II
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Birkeland sor 822 324
[l Birkeland 2782 1338

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Hampehaugen barnehage (1-5 ér) 11 min &
73 barn 0.9 km
Birkenes FUS barnehage (1-5 ar) 12min #&
67 barn 1.1km
Natveitdsen barnehage (1-5 ar) 21 min %
46 barn 1.9 km
Dagligvare
Coop Extra Birkeland 15 min &
Post i butikk, PostNord 1.3 km
Kiwi Birkeland 20 min &
PostNord 1.8 km



Primzaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gaende

f Turmulighetene
! Naerhet til skog og mark 96/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 95/100

? Gateparkering
0 Lett91/100

Sport

@ Rennehaven ballokke og lekeplass 7 min #&
Ballspill 0.7 km

@ Valstrand skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.7 km

& Instinct Birkeland 4 min &

& Fresh Fitness Lillesand 15 min &

Boligmasse

Il 82% enebolig
0 4% rekkehus
14% annet

«Trygt og gode naboer og kort vei til
skole og sentrum, mange kulturtilbud,
mye innen idrett»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lillesand Senter 16 min &
@ Birkeland Apotek 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
W 42% 6-12 3r

20% 13-15 ar
B 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Birkeland ser
@ Birkeland
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Grunnkart N

Eiendom: 87/192/0/1
Adresse: Tgane 6D
Dato: 06.08.2026

Birkenes kommune | Malestokk: 1:1000

[ Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == m=== Hjelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = w= == Hielpelinje veikant LA L Hijelpelinje fiktiv
= Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm i uviss { = w= == Hijelpelinje punktfeste
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©Norkart 2026
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vegstatuskart for eiendom 4216 - 87/192//

Utskriftsdato: 06.08.2026
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Reguleringsplankart
Eiendom: 87/192/0/1
Adresse: Teane 6D
Utskriftsdato: 06.08.2026
Birkenes kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

00255y 3

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
omride forboliger med tilhgrende anlegg

PN Kjereveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
P Friornrider
Skilgype
P Anleggforlek
PPDBPPIE  Privat veg
Ormride for anlegg og drift av kommunalteks
O Felles avkjgrsel
Reguleringsplan PBL 2008
Boligbebyggelse, frittliggende smihus
Kigreveg
Fortau
P Annenveggrunn, grgntarea
Friomride
Friluftsormride i sjg ogvassdrag
Felles for reguleringsplan PBL 1985 0g 200¢
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning

" Formilsgrense
" - Regulerttomtegrense
< S Eiendomsgrense som skal oppheves
N Byggegrense
-~ Bebyggelsesominngiriplanen
it Regulert senterlinje
- Frisiktslinje
.~ Regulertkantkjgsrebane
- Avkjgrsel
Abe Paskrift feltnavn
Abc P3skrift utnytting

Abe Paskrift radius
Abe P askrift plantilbehar




Kommuneplankart

Eiendom: 87/192/0/1
Adresse: Teane 6D

Utskriftsdato: 06.08.2026
Birkenes kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Innspill
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Faresone grense

Faresone - Flomfare

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn frilufisliv
Boligbebyggelse - nivmrende

Tjenesteyting - n3vaerende
N=ringsbebyggelse - nSvaerende

Friomride - nSverende

LNFR-areal - nSverende

Bruk og vern av sj@ og vassdrag medtilhgren

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
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Planomride

Grense for arealformil
Hovedveg - ndvaerende
Samleveg - nSvierende
Adkomstveg - ndverende
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Sameiet Tsane pa Birkeland
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192, Teane

nr, Birkenes kommune er
pdelingsbegjeringen delt opp i folgende seksjoner:

Kassasjon
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Eierandelen og deltagerinteressen i sameiet kan ikke skillies.
medfarer rett og plikt til 4 vere medlem av sameiet,

Sameiets formdl er & ivareta felles interesser for

eiendommen.

Alle bestemmelser som er inntatt i kjspekontrakten med den enkelte samt o
er bindende for sameiet og de enkelte sameiedeltagere. Qv
finne sted pa de vilkdr som er inntatt der og i diss

2.  Alminnelige Bestemmelser

Sametets virksomhet o

3. Owride

Sameiets formél er & sikre eiernes fellesinte
tilherende anlegg av enhver art mv,

Sameierne hefter etter eierandelens storrelse fo
samme forholdstall. Sameierne gir avkall pd
sameiet opplast, som de etter norsk lov og rett métte ha i for

Vedtekter for Sameiet Toane — Birkeland

Ervervelse av selveierandel

sameieme i forbindelse med drifien ay

g forhold mellom sameierne reguleres av disse
lov om eierseksjoner av 23.05-1997. med endringer og forskrifter.

=

li

ngsbegjering
erdragelse av selveierandeler ma kun
¢ sameievedtekter.

vedtekter samt gjeldende

resser, administrasjon av hele eiendommen med
r sameiets forpliktelser. For rettigheter gjelder

eventuell forkjepsrett ogfeller rett til & kreve
hold til de avrige eiere.
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4.  Elendomsreit / bruksrett / omsetning

Hver sameiers andel tilhorer denne med full efendomsrett og med eksklusiv bruksrett til sin
seksjon. Hver sameier har rett til 3 disponere over sin selveierandel sammen med sin seksjon
bestemt i skjatet ved salg, gave, arv bortleie m.v. Likeledes har hver sameier rett til & pantsette
sin selv irige sameiernes samtykke. De svrige

samelerne har ikke forkjopsrett, innlosningsrett, utlesningstett eller epplosningsrett til

Med hensyn til bruken av seksjonen er den enkelte forpliktet til & falge vanlige regler og god
husorden og de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser. En seksjon ma ikke nyttes skik
at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de ovrige seksjoner. Fellesanlege md
ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av anlegget som er
avtalt eller forutsatt.

Den enkelte seksjon eller deler av en seksjon kan ffitt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter
disse vedtak kan ikke skilles fia cicrandelen,

Overdragelse og bortleie skal av regisweringshensyn skriftiic meddeles sameiets styre og
forretningsforer. Slik meddelelse skal vare innkommet senest 14 dager etter at avtale om
overdragelse eller bortleie er inngdt.

5.  Vedlikehold / bruk av fellesanlegg

For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameler ansvarlig i forhold til sameiebroken.

I forbindelse med alle kjop og arbeider som utfares pd eiendommen og som gjelder felles
forpliktelser skal anbudsprinsippet benyttes.

Hver seksjonseier er ansvarlig for alt innvendig vedlikehold. Tekniske installasjoner som den
enkelte sameier ensker & montere utenfor seksjonen, skal pi forhdnd godkjennes av sameiet,
Dersom det foreligger godkjenning er den enkelte seksjonseier pliktig til & vedlikeholde
installasjonen slik at det ikke er til sjenanse for sameiet.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfores si ofte som det etter sin
art er pdkrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

6.  Ordensregler / mislighold

Sameierne og eventuelle leietagere plikter § folge de til enhver tid fastsatte ordensregler, og er
innforstdtt med at brudd pd disse regler anses som brudd pd sameiemes forpliktelser overfor
sameiet.

Seksjonen skal behandles med iilbarlig akisombet og all skade md seksjonseieren beserge
utbedret uten opphold. Hvis dette ilkke skjer innen rimelig ftist er dette 4 betrakte som vesentlig
misligheld av disse vedtekter.

En seksjon md ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner. Det samme gjelder hvis seksjonens beboere/brukere etter gjentatte muntlie og
skriftlige oppfordringer ildce retter seg etter husordensteglene,

7.  Sameiernes rett fil forandring av egen fasade mv.

Sameiernes mé ikke uten godijennelse av styret sette opp radio- og TV antenner, eller gjare

Vedtekter for Sameiet Toane — Birkeland Side 2 av 4
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bygningsmessige forandringer innvendige/utvendig i den utstrekning at det kan komme § strid
 offentlige bestemmelser, eller kan vaere til skade for andre sameiere. Av hensyn til den
g fasade, kan styret treffe be r om forhold av

felles interesse for en penest mulig
eksteriormessig betydning. Det skal vaere en farge pi fasadene og denne fargen blir bestemt av

8.  Organisering av sameijet

Sameiet ledes av et styre som har fullmake til 4 opptre pi alle medlemmers vegne i alle forhold
sem gir inn under sameiets formdl. Utad forplikter styret same eskrift av formannen
og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan meddele fullmakt.

Styret er bemyndiget til alt som er knyttet il den ordinare drift av efendommen. Disposisjoner
som medfarer vesentlige utgifier eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en shik
forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

Styret skal fore protokoll over sine meter og denme underskrives av de fremmatie
styremediemmer. Referat fra styremotene skal sendes ut til sameierne.

Styret velges av drsmetet og bestir av e - 3 styremediemmer. Funksjonstiden for
sivremedlemmer er to r,

Tienestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinere sameiemptet i det ir tjenestetiden
utlaper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styremedlemmer kan gienvelges.
Styremedlem velges av og blant seksjonseierne.

Et av styrets medlemmer skal vaere leder og velges saerskilt av det samlede samelemate, evt,
ved at det valgte styret konstituerer seg selv,

I fellesanliggender representerer styret sameieme. Den daglige virksomhet utaves imidlertid av
evenwell forretningsfarer. Styret fastsetter forretningsforerens godtgjerelse og betingelser
forevrig.

9. Sameiets averste organ.

Sameiemote er sameiets overste organ. Medlemmer av sameiemate er samtlige sameiere. |
sameiemote har sameierne stemmerett med en stemme for hver bolig-, og eller nering seksjon.
Alle beslutninger, med unntak for de vedtak hvor eferseksjonsloven krever storre flertall,
treffes med simpelt flertall i forhold til de avaitte stemmer.

Ordinzrt sameiemete holdes hvert & innen utgangen av april méned. Styret innkaller skriftlig
til drsmate med varsel pd minst § hoyst 20 dager. Innkallingen skal angi tid og sted for mate,
sami dagsorden, herunder forslag som skal behandles pd mate. Med innkallingen skal ogsi
falge styrets drstapport med revidert regnskap.

Det ordinere sameiermete skal:

behandle Arsrapport fia styret

behandle og godkjenne drsregnskapet
behandle og godkienne budsjett

foreta valg av styre og revisor

behandle andre saker nevnt i innkallingen

® @ e e @

10. Valg
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Valg av styre og revisor foregr ved simpelt flertall, Endring av vedtekter og likeledes vedtak
som Vil pafere den enkelte sameier ekstrautgifier pd over kr 5.000,- krever 2/3 flertall i
sameiemote.

11. Misligheld av fellesomkostninger,

Dersom en sameier ikke betaler de i sameiemetet fastsatte bidrag til driften til fastsatt tid og
innen 14 dager etter skriftlig pakrav, er dette & anse som mislighold av sameiekontrakten og gir
sameiet reft til & inndrive forfalne belop hes vedkommende etter tvangsfullbyrdelseslovens
regler.

Hjemmelshaver til eiendommen er: BIRKELAND GRUNN OG BETONG AS

Birkeland den 7€/ 7 2011
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Arsmgte Sameiet Teane 01.10.2025
Til stede: Hedda, Kristoffer, Aleksander og Martine, Thomas, Havar og Lars

Tidspunkt: kl: 18-19:45.

Arsregnskapet:
Arsregnskapet gijennomgas v/Hedda. (Se vedlegsg).

Brayting, strging og feiing v/Johnsen Transport. Ble enighet a fortsette med Johnsen
Transport da vi er godt forngyde med jobben som har veert gjort.

Ny styreleder:
Stemming av ny leder gjennomfgrt. Thomas Rock ble ny styreleder. Enstemmig vedtatt.

Styremedlemmene fortsetter: Benjamin og Kristoffer.

Nytt arsmgate:

Mandag 2. februar 2026, kL 18:00, Lars sjekker om man kan lane lokale pa speiderhuset
igjen, hvis ikke blir deti leiligheten til Thomas.

Innkommen sak:

Ble foreslatt & ga fra 2 til 1 dugnad i &ret. Dette ble nedstemt pa drsmgtet. Dugnaden tar
sjeldent mer enn 1 time. Det ble ogsa enighet om at man skal betale 500 kr, om man
ikke bidrar pa dugnad i det hele tatt. Det er fullt mulig & bidra i forkant av dugnadsdatoen
i dialog med styreleder som kan tildele oppgaver.

Maleprosjekt var/sommer 2026:

Pa forrige arsmgate ble det enighet om & male alle byggene sommeren 2026.

Ble enighet om & innhente priser pa dette, samlet.

Det skal innhentes priser, som et totalprosjekt, prisen pr. enhet deles pa 4.

Sjekke pris om vi selv star for innkjap av malingen selv / leverandgr star for malingen.

Hoveddelen av kostnaden, skal tas fra felleskontoen, resterende belgp blir en egenandel
pr. enhet.



Aktuelle male firmaer:

Fred Thorsen, Birkeland

Lars sjekker med de som malte for han (var en meget god pris)
Fauske, Lillesand

Mali Sar

Sameie mgte igjen november 2025 hvor vi tar en giennomgang av anbud for malejobben
pr. firma, og blir enige sammen hvordan vi gjgre det. Thomas kommer tilbake med dato
for mgtet pad Messenger gruppa til Sameiet god tid i forkant.

Hetl, N)/@
gy 1< hodd



REGNSKAP SAMEIET T@ANE PA BIRKELAND FRA 1.1.25 - 31.12.25

Bokfg@rt saldo pr. 01.01.2025: kr 141 807

Bokfgrt saldo pr. 30.03.2025: kr 164 630

Bokfgrt saldo pr. 30.06.2025: kr 189 041

Bokfert saldo pr. 30.09.2025: kr 194 036

Bokfert saldo pr. 31.12.2025: kr 228 587

Inntekter:

Felleskostnad (for 1 ar) kr 141 000

Innbetaling fra to naboer for brgyting/strging/feiing kr 2012

Kredittrenter kr 677
kr 143 689

Utgifter:

Breyting/strging/feiing Johnsen Transport kr 14 088

Roundup og spreyte kr 1633

Ryddesag kr 6 499

Pizza arsmgte 2025 kr 1124

Forsikring Storebrand kr 33009

Tilbakebetaling av fellesutgift kr 1000

Gebyrer (bankkonto) kr 56
kr 57409

Resultat i 2025: kr 86 280

(1000kr pr. mnd x 12 leiligheter x 12 mnd .
1 leilighet betaler kun 500kr i mnd. fra 01.01 - 01.09 grunnet styrets leder).
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Kalani Nick Davidsen
T:982 80 342
kd@exbo.no

Falg oss pa f

SE LILLESANDS

SPAREBANK




