LUND

AGDERALLE 41, 4631 KRISTIANSAND S
Lekker 3-roms leilighet i Solbygg |2 balkonger | Heis | Meget attraktiv beliggenhet | Neerhet til "alt”

Prisantydning: 4 950 000,- + omk eXbO




Meglers kommentar

Exbo v/ Marit H. Staalesen har gleden av a presentere
Agder Allé 4H -en delikat og tidsmessig 3-roms
leilighet med attraktiv beliggenhet pa populzere Lund!

Hele leiligheten ble flott oppusset i 2020 og fremstar
moderne og innbydende med tidsriktige materialvalg,
lekkert flislagt bad og kjokken med mye skapplass,
nymalte overflater og pene gulv. God planlgsning med
romslig entré, bad /vaskerom, kjokken, stue/spisestue
med plass til spisebord og utgang til balkong, samt 2
soverom — hvorav ett med egen balkong. To boder i
kjeller og mulighet for leie av garasjeplass.

Felleskostnadene inkluderer varmtvann og
oppvarming. Kort vei til Lund Torv, UiA, skoler, buss,

badestrender og Kvadraturen.

En flott leilighet som bar sees — velkommen til visning]!

Adresse Agder Alle 41
Prisantydning 4950 000,- + omk.
Omkostning 15 700,-
Totalpris 5452 5606,-
Fellesgjeld 486 866,-
Felleskostnader Kr7 683,-
BRA-i/BRA Total 87/94 kvm
Eierform Aksje
Byggear 1947
Soverom 2
Kontaktperson i Exbo

Marit Havik Staalesen
Eiendomsmegler

Telefon: 918 21 225
Mail: mh@exbo.no




INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE AGDER ALLE 41

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 87 kv
BRA - e:7kvm
BRA totalt: 94 kv

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 87 kvm.
BRA-e: 7 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Meget pent opparbeidet felleseiet tomt med gronne
fellesomrader, benker og plener.

Noen usikre grenser, avvik kan forekomme.

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i et attraktivt og populeert
omréade i Solbygg pa Lund, en av Kristiansands mest
ettertraktede bydeler. Her bor du sentrumsnzert, men
samtidig tilbaketrukket i rolige og gronne omgivelser. I
umiddelbar nzerhet finner du fine og velholdte
fellesarealer, flott parkanlegg og aktivitetsomrader, samt
et godt utvalg av dagligvarebutikker og ovrige
servicetilbud.

Like ved ligger Lund torv, som har byens travleste
bussakse med hyppige avganger, og gir enkel adkomst til
resten av byen. Innen kort gang- og sykkelavstand i
bydelen Lund finner du barnehager og skoler, blant
annet Lovisenlund barneskole, Oddermarka
ungdomsskole og KKG videregiende skole, samt
Universitetet i Agder (UTA).

Nacromradet byr ogsa pa flotte rekreasjonsmuligheter
med lyslaype og badevann i Jegersberg, samt populaere
badestrender og svaberg pa Kuholmen, Bertesbukta og
Bystranda, i tillegg til smabathavn. Det er heller ikke lang
vei til Kvadraturen med et rikt utvalg av butikker,
restauranter og kulturtilbud.

Dette er en ypperlig bolig for deg som gnsker en
kombinasjon av sentral beliggenhet, gode
kollektivforbindelser og naerhet til bade natur, skole og

byliv.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Jonas Stoltz
Sunniva Brovig

Innhold
2. Etasje: Gang, bad, stue/kjokken, soverom 1, soverom 2

Kjeller: 2 Boder
Mulighet for & leie rom pé loftet til bod /kontor o.lign.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Kommunale tegninger er uklare men dagens
rominndeling/bruk er endret fra kommunale godkjente
tegninger ved at toalett, bad samt et kott er slatt sammen
til et bad. Rom benevnelse er satt ut fra dagens bruk.
Eiendommen selges som besiktiget og selger vil ikke pata
seg ansvar for a endre eller byggemelde né i ettertid.

Standard

Aksjeleilighet beliggende i 2 etasje i bygg oppfort i 1947.
Leiligheten ble renovert i 2020 og fremtrer i god teknisk
stand.

Aksjeleilighet - Byggear: 1947

UTVENDIG

Vinduer i PVC/plast med 2 og 3-lags glass fra 2008 og
2012.

Inngangsder og balkongder i stue er skiftet ut.
Balkongdar pa soverom fra 2008. Balkonger med
betongdekke fra byggear.

INNVENDIG
Etasjeskille/gulv av betongdekker. Gulv med laminat.



Malte vegger og malte himlinger. Innvendige profilerte
dorer.

VATROM

Bad renovert i 2020 har gulv/vegg med fliser og malt
himling. Vegghengt toalett, baderomsinnredning,
opplegg for vaskemaskin og dusjvegg med skyvedor.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning fra 2020 med slette fronter og
laminert benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjoleskap og
oppvaskmaskin.

Ventilator har avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Plastrar (ror i ror) med fordeler skap fra 2020. Eldre
vannledning av kobber i kjokkenbenk. Avlgpsror av plast
fra 2020. Avlapsror av stapejern fra byggear i
kjokkenbenk. Naturlig ventilasjon med lufteventil i noen
rom/vinduer. Radiator ovner tilknyttet fellesanlegg.
Sikringsskap med automatsikringer.

Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og losere

Liste over lgsore og tilbehor ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfelger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag,.

TV/Internett/Bredband

TV-avtale er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Folger ikke med egen parkering, men gateparkering etter
gjieldende bestemmelser.

Boligaksjeselskapet har garasjeplasser i underjordisk
garasjeanlegg og hvor man kan ta heisen ned i
kjelleretasjen hvor garasjeanlegget ligger.

Selger leier parkeringsplass i garasjeanlegget. Det

opplyses fra styreleder om at det er mulighet for a leie
parkeringsplass i garasjeanlegg. Her har beboere
fortrinnsrett pa plassene hvis det er ledig.

Mulighet for 4 leie garasjeplass der. Leie kr. 1 300,- pr.
mnd. Mulighet for el-billader. Det er ogsa vaskeplasser i
garasjeanlegget som ble renovert i 2020.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0003684034

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport Kjell Erik Olsen,
samt selgers egenerkleering,.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Vedtekter, husordensregler, referat fra siste
generalforsamling og regnskap ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Det er felles vaskeri i kjeller.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Sentraloppvarming med radiatorer i
hele leiligheten og felles varmt vann.
Oppvarmingskostnader er inkl. i felleskostnadene.
Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfoelger i handelen.
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Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stromforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strem til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne

eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter
F

Energifarge

Gronn

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta hoyde for
energimerke G.

AKSJELAGET/OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgiftene.

Info formuesverdi

Det er ikke mulig & innhente formuesverdi pa aksjebolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebacrer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skatteéret.

For primaerbolig utgjor formuesverdien 25 % av

beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for & ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Driftskostnader Kr 4 586,- inkl. bl.a. kommunale avgifter
og eiendomsskatt, forsikring bygget, vedlikehold,
forretningsforsel, trappevask, vaktmestertjeneste mm,
Renter fellesgjeld kr 1 311,-

Fyring kr 1 302,- fjernvarme og varmt vann

TV/internett kr 484 ,-

Tilsammen kr 7 683,-

Tilleggsytelser som eier betaler ekstra for i dag;
Leie av garasjeplass for kr 1 300 pr mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7683

Andel Fellesgjeld
Kr 486 866

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
28.08.2026

Kommentar fellesgjeld

Lanenummer: 60308122738, Nordea

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.08.2026: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 56

Saldo per 28.08.2026: 13 049 880

Andel av saldo: 137 024

Forste termin: 01.09.2015Farste avdrag: 01.09.2020 (



siste termin 01.06.2040 )
Flyende rente 2,60% fra 07.01.22

Lanenummer: 67143921150, Nordea

Serielén, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.08.2026: 4.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 99

Saldo per 28.08.2026: 24 500 000

Andel av saldo: 257 250

Forste termin: 30.03.2015Farste avdrag: 30.03.2026 (
siste termin 30.03.2051)

Lanenummer: 67143921332, Nordea

Serielén, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.08.2026: 4.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 99

Saldo per 28.08.2026: 4 900 000

Andel av saldo: 51 450

Forste termin: 30.09.2019Farste avdrag: 31.03.2026 (
siste termin 31.03.2051)

Lanenummer: 67143921703, Nordea

Serielén, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.08.2026: 6.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 78

Saldo per 28.08.2026: 3918 368

Andel av saldo: 41 143

Forste termin: 30.03.2023Forste avdrag: 30.03.2026 (
siste termin 30.12.2045 )

AKSJESELSKAPET
Aksjeselskap
Boligaksjeselskapet Agder Alle 4

Organisasjonsnummer
929724658

Om aksjeselskapet

Det er aksjeselskapet som eier eiendommen, mens
aksjoneerene eier aksjer i selskapet. Aksje i selskapet gir
aksjoneer borett til en naermere bestemt bolig.
Aksjonaerene har ikke personlig ansvar for
boligaksjeselskapets gjeld, men aksjeselskapets lapende
utgifter ma dekkes av aksjonzerene gjennom manedlige
fellesutgifter (husleie).

Interessenter oppfordres til & sette seginn i
boligaksjeselskapets vedtekter, husordensregler,

regnskap, budsjett, arsberetning, vedtak fra arsmote/
generalforsamling m.m. Se seerlig om vedtekter og
husordensregler knyttet til husdyrhold, dugnader,
trappevask o.l.

Borettslagsloven §8§ 1-5, 4-2, hele kapittel 5 samt § 13-5
gjelder tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf.
borettslagsloven § 1-4.

Sikringsordning fellesgjeld
Aksjelaget er ikke tilknyttet sikringsfond.

Regnskap/budsjett

Ifolge styrets arsmelding fra 2024 sa skriver styret vedr
boligaksjeselskapets lan:

Vedrorende kommende avdrag fra 2026, sa jobber styret
med det mal for ayet at vi skal merke minst mulig til
dette pa felleskostnadene. Vi har lagt oss opp en ganske
god likviditet, og hvis det kommer rentenedsettelser
etter hvert, sa vil vi ikke trenge & oke husleien mer enn de
vanlige 5-7 %. Som eksempel vil en rentenedsettelse pa 1
% bety 480 000 i sparte utgifter, og dermed i okt
likviditet.

Fremtidig vedlikehold:

Pa generell basis er det vanskelig a si noe konkret pa
forhdand om nar det vil bli nedvendig/hensiktsmessig &
utfore vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er
det rimelig a forvente at det vil komme vedlikehold og
utbedringer i eldre bygg. For 2025 har styret ingen store
planlagte prosjekter, foruten utbedring av tak og
balkonger som nevnt.

Vedtekter/husordensregler

Med godkjenning fra styret kan aksjonzer overlate
bruken av hele boligen til andre opp til tre ir dersom
aksjonaeren har brukt boligen som egen bolig i minst ett
av de to siste arene.

Vedtekter, husordensregler, referat fra siste
generalforsamling og regnskap ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er bare tillatt dersom gode grunner taler for at
brukeren av boligen far holde husdyr og dyreholdet ikke
er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen. Det
skal uansett sokes styret om dyrehold.
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FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Boser

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 152, bruksnummer 2 i Kristiansand
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/152/2:
05.07.1947 - Dokumentnr: 883 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

06.06.2006 - Dokumentnr: 11867 - Bestemmelse iflg.
skjote

Kommunale rettigheter/pabud i henhold til
skjote/festekontrakt

29.04.2022 - Dokumentnr: 459241 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

29.04.2022 - Dokumentnr: 459241 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

26.02.1946 - Dokumentnr: 198 - Opprettelse av
matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

01.01.2020 - Dokumentnr: 1404408 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:152 Bnr:2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger bekreftelse pa innflyttingstillatelse datert

28.10.1949, men ingen ferdigattest ble utstedt

Det foreligger ferdigattest for oppgradering av

garasjekjeller datert 27.01.2021.

Det foreligger ferdigattest for oppgradering av
brannsikkerhet datert 17.06.2022.

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest,
som utstedes av kommunen nar det foreligger nodvendig
sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse fra
tiltakshaver eller ansvarlig soker.

Pa eldre boliger er det ikke uvanlig at ferdigattest har
uteblitt. For tiltak som er omsgkt for 1. januar 1998 er
det

ikke lenger mulig a fa utstedt ferdigattest. Dette i
henhold til plan og bygningsloven §21-10 femte ledd.
Dersom bygget er omsekt og godkjent av kommunen, vil
det ikke vaere ulovlig 4 bruke bygningen selv om
ferdigattest eller brukstillatelse mangler.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal med bevaring for
a sikre bevaring og utbedring av den arkitektonisk og
kulturhistorisk verneverdig bebyggelse i henhold til
detaljregulering Agder Alle 4 m.fl.

Eiendommen er regulert under plan nr. 1258,
reguleringsbestemmelser for detaljregulering Agder Alle
4 m.fl. godkjent av bystyret i Kristiansand den
24.10.2012 som sak nr. 144.

Pa Lund Torv er det nye bygg under oppforing. Det er
ogsa regulert inn nye bygg pa Osterveien.

Adgang til utleie

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av
deler av den til andre uten godkjenning.

Hele boligen kan leies ut med styrets godkjenning etter
bestemte vilkar ihht. vedtektene punkt 4-2 og
borettslagsloven §8§5-3 til 510.

Borettslagsloven sier folgende om utleie: Med
godkjenning fra styret kan andelseigaren overlate bruken
av heile bustaden til andre for opp til tre ar dersom
andelseigaren sjolv eller ein person nemt i §5-6 forste
ledd nr. 3, har butt i bustaden i minst eitt av dei to siste
ara. Godkjenning kan berre nektast dersom brukarens



forhold gir sakleg grunn til det. Godkjenning kan nektast
dersom brukaren ikkje kunne blitt andelseigar. Jf. §5-5.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje méa kjaper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap /kostnader opptil et belop pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §

3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & underseoke eiendommen
noye, gjelder ogsa for kjopere som ikke anses som
forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal si snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er siledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen

9
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pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4950 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

5700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
10 000,00 (Omkostninger, kjoper)

10 000,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

15 700,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

4960 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
4965 700,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 15700

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til & rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning,.

Boligkjoeperforsikring
Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske

investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjaper og vet du nér du
har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Provisjon:

kr. 54 368,66 1,00 % i provisjonsats.

Andre vederlag;

Digital annonsering - Exbonert

kr. 16 900,000ppgjorsgebyr

kr. 5 500,00 Presentasjonspakke/tilrettelegging

kr. 17 900,00Registersok og elektronisk signering
kr. 2 500,00Andre utgifter og utlegg:

Utover vederlaget samarbeider meglerforetaket med
folgende leveranderer pa dette oppdraget hvor det
paloper utgifter tilpasset oppdraget:

- Kartverket ( Utskrift grunnbok kr 103,- pr stk ,
Servitutter kr 260,- pr stk og Tinglysningsgebyr
Sikringsobligasjon kr 545,- )

- Ambita (eiendomsopplysninger fra kommune)

- Evt. Forretningsforer (gebyr opplysninger og eierskifte
gebyr)

Hvis oppdragsgiver tegner Boligselgerforsikring sa vil
det komme i tillegg til de ovennevnte utleggene.
Tilstandsrapport betales direkte til takstmann.
Vederlag, Utlegg og Provisjon total: 97 271,66

Oppdragsansvarlig
Marit Havik Staalesen
Eiendomsmegler
mh@exbo.no

TIf: 918 21 225

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
01.09.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260206

Selger 1 navn Selger 2 navn
Sunniva Brevig Jonas Stoltz
Agder Allé 41
Poststed
KRISTIANSAND S 4631

Er det dedsbo?

M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |2

Antall maneder | 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SB, JS
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tota|renovert bad i 2020, gjort under forrige eier
Arbeid utfgrt av | Haugen Mur
Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Alt nytt
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva
Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye rar i forbindelse med renovering av leiligheten i 2020, bade bad og kjekken.
Arbeid utfert av | Reiersen VVS
Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
] Nei Ja
B . Lekkasje i rgr radiator sjakt, medferte lekkasje ned til kjeller. Alt utbedret via boligaksjeselskapets
eskrivelse oo o
forsikringsselskap. Ogsa i 2020.
Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [Jva
Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Oppgradert det elektriske anlegget under forrige eier i 2020

Arbeid utfert av |Audun Frustel elektro AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse Leier garasjeplass med elbil lader av boligaksjeselskapet i kjeller etasjen
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Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ved|ikeh0|d gjennom flere ar
Arbeid utfgrt av |Alt via boligaksjeselskapet

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kun skaderapport etter lekkasje radiator sjakt under renovering i 2020

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider.”

] Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spearsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

29

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

| Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

[l Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

@ Aksjeleilighet
@ Agder allé 4 1, 4631 KRISTIANSAND S [I]] KRISTIANSAND kommune
# gnr. 152, bnr. 2

H Aksjenummer 2385-2426

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 87 m?

Befaringsdato: 27.08.2026 Rapportdato: 31.08.2026 Oppdragsnr.: 16579-6232 Eiendomsverdi ref nr: KP6564

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

NNITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Agder allé 4 1, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 2 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Agder allé 41, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr2 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Agder allé 4 1, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 2 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Aksjeleilighet beliggende i 2 etasje i bygg oppfert i 1947.
Leiligheten ble renovert i 2020 og fremtrer i god teknisk stand.

Aksjeleilighet - Byggear: 1947

UTVENDIG Ga til side

Vinduer i PVC/plast med 2 og 3-lags glass fra 2008 og 2012.
Inngangsdgr og balkongdgr i stue er skiftet ut. Balkongdgr pa
soverom fra 2008. Balkonger med betongdekke fra byggear.

INNVENDIG Ga til side

Etasjeskille/gulv av betongdekker. Gulv med laminat. Malte vegger
og malte himlinger. Innvendige profilerte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad renovert i 2020 har gulv/vegg med fliser og malt himling.
Vegghengt toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin
og dusjvegg med skyvedgr.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra 2020 med slette fronter og laminert
benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.
Ventilator har avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap fra 2020. Eldre vannledning av
kobber i kipkkenbenk. Avigpsrgr av plast fra 2020. Avlgpsrgr av
stgpejern fra byggear i kjpkkenbenk. Naturlig ventilasjon med
lufteventil i noen rom/vinduer. Radiator ovner tilknyttet
fellesanlegg. Sikringsskap med automatsikringer.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Aksjeleilighet
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Kommunale tegninger er uklare men dagens
rominndeling/bruk er endret fra kommunale godkjente
tegninger ved at toalett, bad samt et kott er slatt sammen til
et bad. Rom benevnelse er satt ut fra dagens bruk.
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Agder allé 4 1, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 2 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Fordelmg av tIIStanngrader Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

20 Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i  Gatil side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
15 forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

10

o
Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Aksjeleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

L Ji<F8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Ytterdgrer Ga til side

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
altaner

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr 4 til si

e & & ©

Véatrom > 2 etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
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Agder allé 4 1, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 -Bnr2 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

AKSJELEILIGHET

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Byggear Kommentar Beskrivelse
1947 I henhold til eiendomsverdi.no Balkonger med betongdekke fra byggear.
Anvendelse

Vurdering av avvik:

Leilighet til aksje eiers egen anvendelse. « Balkonger med noe slitasje/noe lgs sement puss

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i

Standard dagens forskrifter.

Leilighet med god standard. * Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Vedlikehold

Konsekvens/tiltak
Leiligheten er godt vedlikeholdt. vens/ti

¢ Behov for vedlikehold.

 Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apninger tilfredsstiller

UTVENDIG gjeldende krav, for eksempel ved & montere tettere spiler eller annen
godkjent Igsning.
m Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller

gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.
Beskrivelse

Vinduer i PVC/plast med 2 og 3-lags glass fra 2008 og 2012.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Inngangsdgr og balkongdgr i stue er skiftet ut.

@ Ytterdgrer

Beskrivelse
Balkongdgr pa soverom fra 2008.

Vurdering av avvik:
¢ Balkongdgr med noe slitasje og en Igs pakning.

Konsekvens/tiltak
e Om det er behov for tiltak ma vurderes.

Andre utvendige forhold
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Agder allé 41, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Beskrivelse

Utvendige forhold og fellesdeler av bygget er ikke vurdert.
Generalforsamling i aksjelaget vedtar vedlikeholdsplan for felles deler av
bygget.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulv med laminat. Pa hoved soverommet under seng er det en list som
gar pa tvers av laminaten. List er synlig. Denne ble lagt da det ble
utbedret en lekkasje pa et rgr i forbindelsen med vannbaren radiator
varmen.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Malte vegger og malte himlinger.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskille/gulv av betongdekker. Malt hgydeforskjell pa gulv opptil
5mm gjennom hele rom.

Radon

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige profilerte dgrer. Det er litt merke pa den ene soveromsdgra.

Oppdragsnr.: 16579-6232

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad renovert i 2020.

2 ETASIE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Dokumentert utfgrelse i form av FDV utfgrelse og material oversikt samt
bilder.

2 ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vegger med fliser og malt himling.

2 ETASIE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Gulv med fliser. Det er 7mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til gulv
ved sluk under innredning og total 30mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved
dor til gulv ved slukrenne i dusj.

2 ETASIE > BAD

(m Overflater gulv

Vurdering av avvik:
* Noen gulv fliser ved sluk under innredning og ved siden av toalett har
bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

2 ETASIE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Synlig mansjett i sluk og slukrenne.
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Agder allé 41, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

2 ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vegghengt toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og
dusjvegg med skyvedgr. Blandebatteri pa baderomsinnredning drypper
litt.

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har el. avtrekksvifte og luftespalte i dgr.

2 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det er fysisk umulig da skillevegger er av
betong/lettbetong.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

KI@KKEN

2 ETASIJE > KJBKKEN

Oppdragsnr.: 16579-6232

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkeninnredning fra 2020 med slette fronter og laminert benkeplate.
Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.

2 ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator har avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Plastrgr (rgr i ror) med fordeler skap fra 2020.

@ Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Eldre vannledning av kobber i kjgkkenbenk.
Vurdering av avvik:

* Over halvparten av forventet brukstid pa eldre vannledninger er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannledninger fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast fra 2020.

@ Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av stgpejern fra byggear i kjskkenbenk.

Vurdering av avvik:
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Agder allé 41, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

o Stgpejernsrgr fgr 1990 er eldre enn 33 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til vannskader.

Ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig ventilasjon med lufteventil i noen rom/vinduer.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse
Radiator ovner tilknyttet fellesanlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 16579-6232

Befaringsdato: 27.08.2026
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Sikringsskap med automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apninger tilfredsstiller
gjeldende krav, for eksempel ved & montere tettere spiler eller annen
godkjent Igsning.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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Agder allé 41, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e i
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasjeaniegq

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16579-6232
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Agder allé 41, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 2 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Arealer

Aksjeleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2 etasje 87 87 8
Kjeller 7 7
SUmMm 87 7 8
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Hall, bad, kjgkken, stue, spisestue, 2
2 etasje
soverom
Kjeller 2 boder
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Kommunale tegninger er uklare men dagens rominndeling/bruk er endret fra kommunale godkjente tegninger ved at toalett,
bad samt et kott er slatt sammen til et bad. Rom benevnelse er satt ut fra dagens bruk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Agder allé 41, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr2 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.8.2026 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Jonas Stoltz Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 152 2 0 7275.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Agder allé 41

Hjemmelshaver
Boligaksjeselskapet Agder Alle 4

Aksjeobjekt

Boligselskap Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0201/Boligaksjeselskapet H0201 Sunniva Brgvig, Jonas Stoltz
Agder Alle 4

Innskudd, palydende mm

Aksjenummer
2385-2426

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i etablert boligomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Flat opparbeidet tomt.
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Agder allé 41, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr2 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ingen stgrre avvik i egenerklaeringen i
Egenerklaering 27.08.2026 forhold til egne observasjoner og Gjennomgatt 5 Nei
vurderinger.

Det finnes ingen ferdigattest i kommunens

Brukstillat./ferdigatt. arkiver. Finnes ikke Nei
Eiendomsverdi.no 27.08.2026 Gjennomgatt Nei
Eier Samtale med aksje eier. Gjennomgatt Nei
Megler Epost fra megler. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.08.2026
2 31.08.2026 Info fra selger/dokumentasjon bad

For gyldighet pa rapporten se forside
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Agder allé 41, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, meblert, last,
sngdekket eller pa4 annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 16579-6232

Befaringsdato: 27.08.2026
]

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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BOLIGAKSJESELSKAPET AGDER ALLE 4

HUSORDENSREGLER

Alle beboere, leietakere og brukere ma vise gjensidig hensynsfullhet og ma ikke forstyrre
hverandre med ungdig stey. Radio, TV og musikkanlegg og haylytt festing ma ikke veere
ungdig forstyrrende for naboer, husk at bruk av tefler harer til godt naboskap. Det skal
vises spesielle hensyn mellom kl. 23.00 og 07.00.

Bygningsarbeider som medfarer sjenerende stgy skal kun forega pa hverdager mellom kl.
07.00 og kl. 18.00. De som skal utfere renovering, ombygging eller lignende i sin leilighet,
skal melde dette til vaktmester for arbeidet settes i gang. Styret vil med dette forsikre seg
om at det blir benyttet fagfolk szerlig med arbeid som er knyttet til bad og kjgkken.

Toy ma bare henges til tork pa anviste tarkeplasser, eller slik at det ikke er til sjenanse for
andre beboere. Tay ma ikke henge ute pa sgndager eller helligdager, eller 1. og 17. mai.

Fellesvaskeriene benyttes ved a bestille tid pa de oppsatte tavler i vaskeriene.

Inngangsdarene skal holdes last til enhver tid. Vinduene i oppgangene ma ikke sta apne
om natten mellom kl. 23.00 og kl. 07.00, heller ikke i regnveer og/eller sterk vind. Utlufting
av leilighet ma ikke forega mot felles oppgang.

Leilighetene ma luftes regelmessig og ventiler ma til enhver tid veere apne for & unnga
fuktig- og darlig/helsefarlig inneklima. Ved store sngfall ma sng fiernes fra balkongene for a
hindre at sluk tettes og det kan oppsta lekkasjer.

Tap av ngkler skal varsles til vaktmester snarest. Da det i slike tilfeller kan skje at det ma
lages nye ngkler til de andre leilighetene i samme oppgang, vil det kunne oppstéa et
erstatningskrav pa inntil kr. 15.000,- overfor den som mister ngkler.

Kommunens regler for avfallssortering skal felges. Seppel skal sorteres i oppsatte dunker
for kildesortering i s@ppelbodene.

Avfall i forbindelse med ombyggingsarbeider/oppussing ma ivaretas og fiernes for den
aktuelle aksjoneerens egen regning. Dette skal ikke kastes i de vanlige sgppeldunkene.

Gardsrom, parkanlegg, trappeoppganger og fellesarealer i kjeller ma ikke benyttes til
lagring av gjenstander.

Det er ikke tillatt & parkere biler eller motorsykler innen selskapets omrade uten etter
saerskilt tillatelse. Sykler skal merkes med navn og leilighetsnummer og parkeres i kun
oppsatte sykkelstativer og pa anviste oppstillingsplasser. Merking fas hos vaktmester.
Sykler skal ikke parkeres i kjelleroppgangene av hensyn til remningsvei og
fremkommelighet. Sykler skal ikke tas inn i eller ut av oppgangen via inngangsderen pa
grunn av slitasje og skade pa disse.

Dyrehold er bare tillatt dersom gode grunner taler for at brukeren av boligen far holde
husdyr og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen. Det skal
uansett sgkes styret om dyrehold.

For a opprettholde et enhetlig preg pa bygningene ma oppsetning av innretninger som kan
oppfattes a endre fasadebildet, slik som skilter, utstillingskasser, markiser, belysning,
postkasser, etc. godkjennes av styret forut for etablering.



14. Dersom det skulle oppsta lekkasjer pa vannrer eller annen skade som gjer gyeblikkelig
tilsyn n@dvendig, ma dette straks meldes til vaktmesteren. Det er beboernes plikt 4 sgrge
for fritt avlgp pa balkonger til enhver tid. Seerlig viktig ved sng- og isdannelser.

15. Aksjonaerer som overlater bruken til andre plikter a gjere vedkommende kjent med
gjeldende husordensregler. Aksjonzeren hefter likevel overfor boligselskapet for mislighold
av vedtekter, husordensreglene eller burettslagsloven fra personer som aksjonaeren
overlater bruken til eller ellers gir adgang til eiendommen.

16. Gjentatte overtredelser av husordensreglene kan medfgre tvangsfravikelse og/eller palegg
om salg av aksjene etter burettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

17. Aksjonaerene ma for gvrig rette seg etter pabud som blir gitt i tillegg til disse reglene.
18. Vaktmester har rett og plikt til & papeke overtredelser av husordensreglene.

Vedtatt i styremgte 13. september 2021



BOLIGAKSJESELSKAPET AGDER ALLE 4

VEDTEKTER

§1 NAVN OG FORMAL

Selskapets navn er Boligaksjeselskapet Agder Allé 4. Selskapets forretningskontor er i
Kristiansand. Selskapets formal er a eie og drive eiendommen Agder Allé 4 i Kristiansand.

§ 2 AKSJER OG AKSJONZAERER

Selskapets aksjekapital er kr. 400.000,- - firehundretusen — fordelt med 4000 aksjer a kr. 100,-
- etthundrekroner — fordelt pa 108 aksjebrev — fullt innbetalt og lydende pa navn.

Hvert av de 108 aksjebrevene gir en stemme pa generalforsamlingen og eksklusiv bruksrett til
en leilighet eller forretningsseksjon i selskapet, basert pa gjeldende vedtekter og
husordensregler.

§ 3 BRUKSOVERLATELSE

En aksjoneer kan ikke uten samtykke fra styret i boligaksjeselskapet overlate bruken av boligen
eller lokalet til andre utover det som her er bestemt.

En aksjonzer som selv bor i boligen eller et lokale boligen, kan overlate bruken av deler av
boligen eller lokalet til andre.

Med godkjenning fra styret kan aksjonaer overlate bruken av hele boligen til andre for opp til tre
ar dersom aksjonazren har brukt boligen som egen bolig i minst ett av de to siste arene.
Godkjenning kan i slike tilfeller bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Aksjonazren kan ellers med godkjenning fra styret overlate bruken av hele boligen eller
lokalet til andre dersom:
1. aksjonaeren er en juridisk person, eller
2. Aksjoneeren skal veere borte midlertidig som felgje av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner, eller
3.et medlem av husstanden er aksjonaerens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av aksjonesren eller ektemaken, eller
4.det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller

husstandsfellesloven § 3 andre ledd, eller
5. dersom aksjoneer til lokale ikke selv skal drive virksomhet i lokalet.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Aksjoneer som overlater bruken til andre plikter & informere vedkommende om gjeldende
husordensregler. Aksjonasr som overlater bruken til andre forblir ansvarlig overfor
Boligselskapet for alle forpliktelser knyttet til boligen/lokalet.
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§ 4 STYRET
Styret velges av generalforsamlingen og bestar av 3 - 5 medlemmer og 2 varamedlemmer.
Generalforsamlingen velger styreleder blant styremedlemmene ved saerskilt valg.

Tjenestetiden til styremedlemmene er 2 ar, saledes at halve styret er pa valg hvert ar.
Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av den ordineere generalforsamling i det aret
tjenestetiden utlaper. Styret fungerer i alle tilfeller inntil nytt styre er vaigt.

Styremediemmer kan gjenvelges.

Generalforsamlingen nedsetter en egen valgkomité pa minimum 2 medlemmer til & forberede
valgene til neste ars generalforsamling.

Selskapets signatur innehas av to av styrets medlemmer i fellesskap.
§ 5 GENERALFORSAMLINGER

Generalforsamlingen er selskapets gverste myndighet.

a. Ordineer generalforsamling avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Far den
ordinzere generalforsamling meddeler styret aksjonaerene frist for innsendelse av saker
aksjonaerene gnsker behandlet. Meddelelsen skjer skriftlig senest 14 dager fgr nevnte frist
utlgper. Innkalling til generalforsamling sendes skriftlig til aksjonaerene senest atte — og tidligst

20 dager fagr generalforsamlingen.
b. Ekstraordineer generalforsamling avholdes nar det vedtas av styret, eller forlanges av
aksjonaerer som til sammen eier aksjer for minst 1/10 av aksjekapitalen. Innkallingen skal

inneholde opplysninger om hvilke saker som gnskes behandlet. Innkalling til ekstraordinger
generalforsamling kan skje med kortere varsel som dog ikke skal veere mindre enn tre dager.

c. En generalforsamling er bare beslutningsdyktig nar halvdelen av aksjebrevene er
representert. Hvis en generalforsamling ikke er beslutningsdyktig innkaller styret til ny
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten Robota Dato utkjert: 28.08.26 Side 1 av 2
Boligaksjeselskapet Agder Alle 4 Var ref.: 292/81 Fodselsdato eier: 06.02.1993
Agder allé 4 | Type: Aksjeselskap Fodselsdato medeier:  10.10.1992
4631 KRISTIANSAND Eiere: Jonas Stoltz, Sunniva Brgvig
Organisasjonsnr: 929 724 658 Aksje: 2385-2426 Aksjeboenhetsnr: 81
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 8983
Felleskostnader:  Driftskostnader 4586
Renter felleslan 205
Renter felleslan 186
Fyring 1302
Renter felleslan 920
Tilleggsytelser: TV 484
Objekt: Garasjeplass ( 125-11) 1300
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 486 866 Gijeld siste arsoppg.: 497 369
Klient ajourf. lan: 46 368 248 Klient gj. s. arsoppg.: 47 368 493

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 60308122738, Nordea

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.08.2026: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 56

Saldo per 28.08.2026: 13 049 880

Andel av saldo: 137 024

Farste termin: 01.09.2015Fgrste avdrag: 01.09.2020 ( siste termin 01.06.2040 )
Flyende rente 2,60% fra 07.01.22

Lanenummer: 67143921150, Nordea

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.08.2026: 4.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 99

Saldo per 28.08.2026: 24 500 000

Andel av saldo: 257 250

Farste termin: 30.03.2015F grste avdrag: 30.03.2026 ( siste termin 30.03.2051 )

Lanenummer: 67143921332, Nordea

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.08.2026: 4.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 99

Saldo per 28.08.2026: 4 900 000

Andel av saldo: 51 450

Forste termin: 30.09.2019F grste avdrag: 31.03.2026 ( siste termin 31.03.2051 )

Lanenummer: 67143921703, Nordea

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.08.2026: 6.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 78

Saldo per 28.08.2026: 3 918 368

Andel av saldo: 41 143

Farste termin: 30.03.2023F grste avdrag: 30.03.2026 ( siste termin 30.12.2045 )

|4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:

Christian Berge Haugen




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten Robota Dato utkjert: 28.08.26 Side 2 av 2

Boligaksjeselskapet Agder Alle 4 Var ref.: 292/81 Fodselsdato eier: 06.02.1993
Agder allé 4 | Type: Aksjeselskap Fodselsdato medeier:  10.10.1992
4631 KRISTIANSAND Eiere: Jonas Stoltz, Sunniva Brevig
Organisasjonsnr: 929 724 658

|4: Saerskilte opplysninger

Adresse: Johan Qydegards vei 36

Postnr/-sted: 4632 KRISTIANSAND

Telefon: Mob.: 97564044

E-post: solbygg@sbblkunde.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 28.08.2026

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:

Rente: 0 Overdekning:

[6: Ligning - 2025

Gjeld: 497 369 Andre inntekter: 1352
Annen formue: 15728 Utgifter: 24 765
[7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd:
Aksjenr: 2385-2426 Partialobligasjonsnr: Aksjeboenhetsnr: 81
[8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 152/2
Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0003684034




Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Boligaksjeselskapet Agder Alle 4

Onsdag 25.03.2026 KI: 18:00
Lund kirke

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Forslag til vedtak: Styrets leder velges til mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer

Forslag til vedtak: Sekretaer velges til referent

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Forslag til vedtak: Godkjenning av innkalling og dagsorden funnet i orden
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets arsmelding tas til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

Forslag til vedtak: Det er ingen innkomne saker fra eierne

5. Saker fra styret

5.1 Vaktmestertjeneste
N3vaerende vaktmester gar av med pensjon vinter/var 2027.

Styret har undersgkt priser og muligheter for 3 leie inn tjenesten fra Brabo
(vaktmesterfirma som spesialiserer seg p& sameier og borettslag).

Styret er av den oppfatning av at Solbygg er best tjent med & ha en fast ansatt

vaktmester i 100 % stilling, som arbeider for Solbyggs beste. Vi har dermed en
vaktmester som er her daglig, og som alltid vil ha Solbygg som sin fgrsteprioritet. En
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fast ansatt vaktmester vil kjenne bygget og dets infrastruktur, og samtidig ha
oversikten pd vedlikehold og annet forefallende. Beboere vil ogsa ha en fast og kjent
vaktmester & forholde seg til.

Styret ber generalforsamlingen om fullmakt til & starte arbeidet med & ansette ny
vaktmester i forkant av at navaerende vaktmester gdr av med pensjon.

Styrets innstilling: Styret far fullmakt til & starte arbeidet med & ansette ny
vaktmester i forkant av at ndveerende vaktmester gr av med
pensjon.

6. Styrehonorar

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 175 000,00
Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Vaig

Det ndveerende styret:

Styreleder, Christian Berge Haugen - ikke p& valg
Styremedlem, Jorunn Vavik - pa valg

Styremedlem, Nicolai Sand Karlsen - ikke p& valg
Styremedlem, Bente Hedding - pa valg, gnsker ikke gjenvalg

Styremedlem, Thor Haversen - pa valg
Varamedlem, Helge Olaf Solli - pd valg, gnsker ikke gjenvalg

7.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pa valg i &r, Christian Berge Haugen har 1 &r
igjen av perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer
Valgkomiteen innstiller fglgende styremedlemmer:

Styreleder, Christian Berge Haugen - ikke p& valg, 1 ar igjen
Nicolai Sand Karlsen - ikke pa valg, 1 &r igjen
Styremedlem, Jorunn Vavik - 2 &r

Styremedlem, Thor Haversen - 2 ar
Styremedlem, Magnus Erdvik - ny, 2 8r

Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:
Styreleder, Christian Berge Haugen - ikke pa valg, 1 ar igjen
Nicolai Sand Karlsen - ikke pa valg, 1 ar igjen
Styremedlem, JorunnOVavik -2 5ro
Styremedlem, Thor Haversen - 2 ar

Styremedlem, Magnus Erdvik - ny, 2 ar

7.3 Valg av varamedlemmer
Valgkomiteen innstiller fglgende styremedlemmer:

Varamedlem, Jens Langfeldt - ny 1 ar
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Forslag til vedtak: Fglgende varamedlemmer er valgt:

Varamedlem, Jens Langfeldt - ny 1 &r
7.4 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak: Fglgende ble valgt til valgkomite:
Olav Nesland Ose, gjenvalg 1 &r

Bente Hedding, ny 1 &r
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Styrets arsmelding for Boligaksjeselskapet Agder Alle 4
2025

Bygningene tilhgrende Boligaksjeselskapet Agder allé 4 (Solbygg), ligger pa Lund i
Kristiansand kommune, og har gnr. 152 bnr. 2

Solbygg er regulert og tegnet av arkitekt Thilo Schoder, og er hans stgrste arbeid i
Kristiansand og hans norske hovedverk. Solbygg er kontinentalt preget og helhetlig
planlagt bolig anlegg med forretninger. Opprinnelig var det ogsd planlagt restaurant og
barnehage, men dette ble ikke realisert.

De to boenhetene ble oppfgrt i perioden 1946-1948 av Entreprengrfirma Kruse Smith.
Boenhetene bestar av to fire-etasjers lamell-bygg, med en tilbaketrukket femte etasje, og
har 100 leiligheter fordelt pd 10 oppganger. Forretningsseksjonene og underjordisk
garasjeanlegg stod ferdig i 1950.

Selskapet omfatter 3 bygninger med 100 leiligheter, 8 naeringsseksjoner og garasjeanlegg
- og har til sammen 107 (108) aksjonaerer.

Tomten er frikjopt og er pd 7,3 mal

Selskapet er registrert i Brgnngysund, og har org. nr. 929 724 658

Boligselskapets hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med
unntak av de deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for
fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning. Det er styrets
oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over
boligselskapets drift i 2025 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Ved &rets slutt bestar styret av:

Styreleder, Christian Berge Haugen, Johan @ydegards vei 36

Styremedlem, Jorunn Vavik, Agder allé 4 F

Styremedlem, Nicolai Sand Karlsen, Agder allé 4 A

Styremedlem, Thor Haversen, Agder allé 4 ]

Styremedlem, Bente Hedding, Agder allé 4 F

Varamedlem, Helge Olaf Solli, Agder allé 4 A

FORRETNINGSFORSEL OG REVISJON:

Forretningsfarsel er i henhold til avtale, utfgrt av BOS@R (Tidl. Sgrlandet Bolighyggelag)
Selskapets valgte revisor, er fra og med regnskapsaret 2025, Cedra Norge AS
BOLIGAKSJESELSKAPETS LAN:

Selskapets hovedbankforbindelse er Nordea.

Lan kr. 25 mill. Dette |18net er avdragsfritt frem til 30.06.26, deretter 25 &rs nedbetaling.
Lanet har pr. nd en rente pa 4,35 %

Lan kr. 5 mill. Dette l&net er avdragsfritt frem til 30.06.26, deretter 25 &rs nedbetaling.
Lanet har pr. nd en rente pa 4,35 %

Lan kr. 4 mill. Dette l8net er avdragsfritt frem til 31.03.26, deretter 25 ars nedbetaling.
Lanet har pr. nd en rente pd 6,1 %
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Lan kr. 13,4 mill. Dette 18net er "garasjeldnet" til oppgradering av garasjeanlegg. Lanet
var opprinnelig p& 16 mill. og det betales renter og avdrag pa dette. Lanet har pr. nd en
rente pa 5,05 % og er nedbetalt 01.06.40

FELLESUTGIFTER OG VEDLIKEHOLD:
Styret har som malsetting & holde bygningsmassen i god stand.

Generalforsamlingen 2019 godkjente utarbeidet vedlikeholdsplan samt oppgradering av
garasjeanlegget. Dette har vaert hovedoppgavene som er utfgrt i tiden etter sommeren
2019. Seerlig oppgraderingen av garasjeanlegget tok lengre tid enn forutsatt. Anlegget
ble tatt i bruk 01.07.20, og har i arene etter ferdigstillelse stort sett vaert fullt utleid. Pr. i
dag er alt utleid, og vi har ventelister med folk som gnsker & leie garasjeplasser. Dette er
det god grunn til & vaere forngd med.

I budsjettet for 2026 ble husleien gkt med ca. 7 % med virkning fra 01.01.26 Det samme
gjelder for garasjeleie.

N&r det gjelder vedlikehold, s er det foretatt utbedring av tak over naeringsseksjonene i
gstblokk, hvor det var lekkasje mm. Taket over naeringsseksjoner i vestblokk ble utbedret
i 2024. Det er ogsa foretatt utbedringer av nd samtlige balkonger i 5 etasje i gstblokk, da
det var lekkasje til leiligheter i 4 etasje. Utover dette s3 er det foretatt Igpende og
ngdvendig vedlikehold etter behov. Det planlegges ogsa for utbedring av samtlige
balkonger i 5 etasje vestblokk, men dette arbeidet er forelgpig satt pa vent da kostnaden
med dette arbeidet ikke var forenlig med at det skal betales avdrag p& I&nene fra 2026.
Vi hdper & kunne g& i gang med dette arbeidet ila. 2027.

Utover dette er det ingen planlagte prosjekter, annet enn det vi ma ta som dukker opp av
reparasjon og vedlikehold.

FREMTIDIG VEDLIKEHOLD:

P& generell basis er det vanskelig & si noe konkret pa forhdnd om nar det vil bl
ngdvendig/hensiktsmessig & utfgre vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er det
rimelig 3 forvente at det vil komme vedlikehold og utbedringer i eldre bygg. For 2026 har
styret ingen store planlagte prosjekter.

VAKTMESTERTIENESTE:

Vaktmestertjenesten utfgres av selskapets fast ansatte vaktmester, Kjell Hildebrandt.
Vaktmester har verksted og kontor i garasjeanlegget, og ivaretar den daglige drift og det
Igpende vedlikeholdet i boligaksjeselskapet.

Vaktmester treffes p& mobil 907 02 659, og har arbeidstid hverdager fra 07-15
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET:

Forskriften om HMS i virksomheter (internkontroll forskriften) ble fastsatt ved kgl. res. 6.
des. 1996, med virkning fra 1. januar 1997.

Boligaksjeselskapet er definert som en virksomhet, og skal derfor ha et kontrollsystem.
Dette omfatter blant annet oppfalging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygg- og
anleggsarbeid, lekeplasser, elektriske anlegg og elektrisk utstyr, hvor selskapet er
ansvarlig for at utstyret i fellesareal til enhver tid er i orden.

I forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styret v/vaktmester, sin plikt &
gjere eier og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar de har med
a holde elektrisk og teknisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift.

BRANNSIKRINGSUTSTYR:
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I henhold til brannforskriftene skal det veere installert rgykvarsler og
brannslokningsapparat eller husbrannslange i alle boenheter. Eier/beboer har ansvaret for
at utstyret er tilstede og fungerer til enhver tid.

Det er montert rgykvarsler i oppgangene/fellesareal, og sprinkleranlegg og slukke utstyr i
garasjeanlegg, samt slukke utstyr i fellesarealer. Dette har styret v/vaktmester ansvar for
3 vedlikeholde/teste.

Det skal arrangeres felles branngvelse etter behov, ca. hvert tredje &r. Siste arrangerte
felles branngvelse, var i 2022. Dette gnsker styret ved vaktmester, & f& gjennomfgrt ila.
2026

FELLESKOSTNADER SOM BETALES TIL SOLBYGG GJENNOM MANEDLIG HUSLEIE:

A Energi: for levering av fjernvarme til oppvarming og varmtvann

Telia: for levering av tv og internett

Motum: for vedlikehold pa heiser

@vrige felleskostnader (E-skatt, offentlige avgifter, vaktmestertjenester,
vedlikeholdsutgifter, forsikringer, fellesl&n mm.)

Garasjeleie: faktureres pa husleie i egen post - for de som leier

Leie av loftsrom: faktureres pa husleie i egen post - for de som leier

FORSIKRING:

Bygningsmassen er fullverdiforsikret gjennom IF. Forsikringen dekker normale skader pd
bygningsmassen. Som fgalge av flere skader pa ror pd bad, nekter forsikringsselskapet 3
dekke skader pa bad forarsaket av ikke-fagmessig utfgrt arbeid, og/eller darlig
vedlikehold. Styret har derfor i skriv til beboere presisert ngdvendigheten av at spesielt
ror- og elektriker arbeid blir fagmessig utfart, og dette skal ogsd dokumenteres.

Den enkelte beboer m& selv sgrge for & ha forsikring som dekker innbo og lgsgre mm.

GENERALFORSAMLING OG STYRET:

Ordinaer generalforsamling for 2025 ble avholdt i Menighetssalen i Lund kirke, 20. mars
2025.

I forkant av generalforsamlingen ble det avholdt informasjonsmgte hvor styret orienterte
om aktuelle saker og det var anledning for spgrsmal mm.

Generalforsamlingen vedtok regnskap og styrets beretning for driftsdret 2025.

Det ble avholdt valg og behandlet saker fra aksjonaerer og styret.

Styret har gjennomfgrt 11 ordinaere styremgter i 2025, samt at det er gjennomfgrt en del
meter/befaringer utenom dette. Det er ogsd gjennomfgrt mange mgter/avklaringer pd
telefon og mail. Styremedlemmer har ogsd deltatt pa kurs og sammenkomster i regi av

S@BO. Styret har hatt en sosial sammenkomster i 2025.

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Arsmeldingen er godkjent av styret 05.03.2026
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Resultatrapport klient 292 Boligaksjeselskapet Agder Alle 4

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 4785 264 4 557 684 4785 436 5120 417
Inndekning av renter 1527 384 1501 529 1502 052 1527 000
Innbetalt kabel TV 487 000 470 400 486 321 564 000
Leieinntekt parkering 1315219 1213705 1340 186 1450 000
Vaskeri inntekter 6 454 8813 0 3 000
Andre leieinntekter 161 312 153 825 166 464 217 000
Oppvarming 1386 996 1386 996 1386 996 1 386 996
Andre driftsinntekter 1 144 525 164 672 120 000 85 000
Sum inntekter 9 814 154 9 457 624 9 787 455 10 353 413
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 21425 20125 30 000 17 000
Styrehonorar 3 -21 150 150 000 175 000 175 000
Forretningsfgrerhonorar 145 283 137 607 140 000 146 000
Radgivningstjenester 28 248 4 650 0 22000
Lenn 4 798 627 649 811 691515 751 600
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 4 155 808 141033 142179 145 625
Vedlikehold/serviceavtaler 5 2427 600 1235 546 1833 000 1358 000
Kabel-tv 490 705 467 616 486 321 564 000
Forsikring 436 216 386 250 425 000 481 500
Kommunale avgifter 1085 593 1016 996 1072 000 1052 000
Strem 257 709 279 474 340 000 237 000
Oppvarming 1052 529 1156 061 1450 000 983 000
Andre leiekostnader 114 010 3603 0 50 000
Renhold, fellesareal 288 576 281 431 288 000 288 000
Verktey, driftsmatriell, inventar 19 265 68 742 30 000 23 000
Kontorrekvisita, trykksaker 7430 7 092 10 000 10 000
Telefon og porto 4749 6 156 5000 4000
Drift maskiner 842 1458 0 0
Andre driftsutgifter 6 64 995 79 888 77 000 67 000
Avskrivninger 1408 407 1440 074 1440073 1408 407
Sum driftskostnader 8 786 865 7533 614 8 635 088 7783132
Driftsresultat 1027 289 1924010 1152 367 2570 281
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 121 810 118 192 70 000 70 000
Annnen finansinntekt 6 998 7167 7 200 7 000
Rentekostnad 2358 970 2 445 859 2 359 967 2313000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -2 230 162 -2 320 500 -2 282 767 -2 236 000
Arsresultat 7,8 -1202 873 -396 490 -1 130 400 334 281
Disponering av resultat
Overfaring til/fra opptjent egenkapital 1202 873 396 490 -1 130 400 334 281
Sum disponering av resultat 1202 873 396 490 -1 130 400 334 281

Boligaksjeselskapet Agder Alle 4
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Balanserapport klient 292 Boligaksjeselskapet Agder Alle 4

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 9,10 1441751 1441751
Bygninger 9,10 2871531 3019823
Rehabilitering 9,10 29 257 886 30 111 975
Garasjer 9,10 13297 316 13 703 341
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 46 868 484 48 276 891
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader -1170 11 561
Andre fordringer 11 165 107 426 429
Opptjente renter 0 5782
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 830 218 1526 407
Innestaende pa seervilkar 1650 707 1570 524
Skattetrekkskonto, bundne midler 26 838 25733
Sum omlgpsmidler 7 2671700 3566 435
SUM EIENDELER 49 540 184 51 843 326

Boligaksjeselskapet Agder Alle 4

Side 8 av 21




Balanserapport klient 292 Boligaksjeselskapet Agder Alle 4

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 400 000 400 000
Annen egenkapital 2326 149 2326 149
Arets resultat -1202 873 0
Sum egenkapital 8 1523 276 2726 149
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 10, 12 47 368 493 47 966 197
Sum langsiktig gjeld 47 368 493 47 966 197
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 149 604 135185
Leverandgrgjeld 278 845 646 889
Skyldig off. myndigheter 56 505 51626
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 99 915 82625
Palgpne renter 47 346 59 305
Annen kortsiktig gjeld 13 16 200 175 350
Sum kortsiktig gjeld 7 648 415 1150 980
Sum gjeld 48 016 908 49 117 177
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 49 540 184 51 843 326

Boligaksjeselskapet Agder Alle 4

23.02.2026

(Signert elektronisk)

Christian Berge Haugen

Styreleder

Nicolai Sand Karlsen
Styremedlem

Jorunn V avik
Styremedlem

Thor Haversen
Styremedlem

Bente Hedding
Styremedlem

Boligaksjeselskapet Agder Alle 4
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Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av 30.
juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfert med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle pakostninger.

Note 1 - Andre driftsinntekter
Andre Inntekter bestar av Kto.3634 Ladestrom El-kjoretay kr. 109.184,- og Kto.3690 kr. 35341,- gjelder Tilleggsareal og gebyr leie lader

Note 2 - Revisjonshonorar

2025 2024
6700 Revisjon 21425 20125
Sum 21425 20125
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belap er inkl.mva.
Note 3 - Styrehonorar
2025 2024
5330 Styrehonorar 150 000 150 000
5332 PERIODISERT STYREHONORAR -171 150 0
Sum -21 150 150 000

Det har ikke vaert utbetalt Iann til styremedlemmer ut over styrehonorar.
Kr. 171.150,- gjelder tilbakefgring av tidligere avsatt styrehonorar fra 2021.

Boligaksjeselskapet Agder Alle 4
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Noter 2025

Note 4 - Personalkostnader

2025 2024

5000 Lenn 698 711 577 801
5150 Opptjente feriepenger 99 916 82625
5240 RENTEFORDEL 243 667
5292 Motkonto telefon trekkpliktig -243 -667
5800 REFUSJON SYKEPENGER 0 -10 615
5400 Arbeidsgiveravgift 121 350 104 215
5401 Arb.g.avg.opparb.feriepenger 14 088 11 650
5422 Pensjonspremie til pensjonsordning 15 370 20 148
5900 GAVER TIL ANSATTE 5000 5020
Sum 954 435 790 844

Boligselskapet har gjennom aret hatt en bemanning som tilsvarer ett arsverk, pluss noe sommervikarer.
Selskapet hadde ved arsskiftet er ikke tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Boligaksjeselskapet Agder Alle 4
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Noter 2025

Note 5 - Vedlikehold

2025 2024
6600 Div. Vedlikehold bygg 149 643 157 426
6601 Garasje Vedlikehold 36 060 30785
6603 Vedlikehold vvs 53 362 33413
6604 Vedlikehold elektro 9853 13793
6605 Vedlikehold utv. anlegg 21999 23902
6608 Service/Vedlikehold heis 316 023 212098
6609 Kjgp av maling 91875 15 880
6614 Egenandel skader 0 22 500
6616 Brannsikring/alarmer -Vedlikeholdsavtale 44 518 42 411
6629 Service/vedlikehold ventilasjon 8 149 15788
6640 Periodisk vedlikehold bygg 1372 046 637 619
6642 Per. vedlikehold diverse 301 267 0
6647 Ladeanlegg el -kjgretay 22 805 29 931
Sum 2427 600 1235 546
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Periodisk vedlikehold bygg kr 1.372.046,- gjelder Rehabilitering av balkong / Reperasjon fasade.
Per.Vedlikehold diverse kr. 301.267,- gjelder Renovere bad / Nytt bad
Ladeanlegg el-kjgretay kr. 22.805,- gjelder inntallasjon av 1 stk. lader
Note 6 - Andre driftsutgifter
2025 2024
6390 Kostnader fellesarealer innv. 25983 39719
7420 Gaver fredragsberettiget 0 689
7430 Gaver, ikke fradragsber. 3 000 1020
7710 Kostnader vedr.styret 10 446 18 653
7720 Arsmoate 7 845 5313
7770 Bankomkostninger 9 848 9 861
7771 Bankomkostninger Klare 1875 1875
7790 Andre kostnader 5998 2758
Sum 64 995 79 888
Note 7 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 2 415 455 1928 824
Arets resultat -1202 873 -396 490
Tilbakefering avskrivninger 1408 407 1440074
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -597 704 -556 952
B. Arets endringer i disponible midler -392 171 486 632
C. Disponible midler UB 2 023 285 2 415 455
Omlgpsmidler 2671700 3 566 435
- Kortsiktig gjeld 648 415 1150 980
Disponible midler 31.12 2 023 285 2 415 455

Boligaksjeselskapet Agder Alle 4
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Noter 2025

Note 8 - Egenkapital

2025 2024

Innskutt kapital 400 000 400 000
Annen egenkapital 01.01 2326 149 2722 639
Arets resultat -1202 873 -396 490
1523 276 2726 149

Sum egenkapital 31.12

Boligaksjeselskapet Agder Alle 4
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Noter 2025

Note 9 - Anleggsmidler

Tomt Bygg Vinduer Heiser 1996  Oppgradering  Nytt El-anlegg
2008-2011 garasje
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1441751 400 000 2583 344 5179 938 15391 717 464 000
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1441751 400 000 2 583 344 5179 938 15391 717 464 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 2 249 202 2708 406 2094 400 464 000
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 1441751 400 000 334 142 2471532 13 297 317 0
Arets avskrivninger : 0 0 129 345 148 292 406 025 0
Anskaffelsesar : 1948 1950 2008 1996 2018 2004
Antatt levetid i &r : 20 35 40 20
Renovering  Oppgradering Ombygging
bygg 2019-2021
Anskaffelseskost pr.01.01 : 7729 587 17 386 086 11739 418
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 7 729 587 17 386 086 11739 418
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 2673747 2 056 681 3154 517
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 5055 840 15 329 405 8 584 901
Arets avskrivninger : 141 422 349 720 233 603
Anskaffelsesar : 2011 2019 2012
Antatt levetid i ar : 50 50 50
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jmf note vedlikehold.
Note 10 - Pantstillelser
2025 2024
Bokfart gjeld sikret ved pant 31.12 47 368 493 47 966 197
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 46 868 484 48 276 891

Note 11 - Andre fordringer

Andre fordringer bestar av Kto.1790 periodiserte kostn.kr.134.768,- og Kto.1799 tilgode fra Klare, betales i 2026, kr.30.339,-.

Boligaksjeselskapet Agder Alle 4
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Noter 2025

Note 12 - Pantegjeld

Kreditor:
Formal:

Lanenummer:
Lanetype:
Opptaksar:
Rentesats:
Betingelser:

Nordea

67143921332
Serie

2019

4.35%

Nordea

67143921150
Serie

2015

4.35%

Nordea

Garasjelan-
Leieinntekter fra
garasjene betjener
dette

60308122738
Annuitet

2021

5.05 %

Nibor, rentesikret til Nibor. Rentesikret til Flytende lan, 5,0 %

Nordea

67143921703
Serie

2020

6.10 %

Flytende, estimert

rente rente 3,05 til nominelt 6,05% inkl 1,3%
3,05+1,3%margin til  30.06.27. Margin margin

30.06.27 1,3% kommer i

tillegg
Beregnet innfridd: 30.03.2051 31.03.2051 01.06.2040 30.12.2045
Opprinnelig lanebelap: 5 000 000 25 000 000 15 659 523 4 000 000
Lanesaldo 01.01: 5000 000 25 000 000 13 966 197 4 000 000
Avdrag i perioden: 0 597 704 0
Lanesaldo 31.12: 5000 000 25000 000 13 368 493 4000 000

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 60308122738

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 67143921150

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 67143921332

Ant. andeler

N W N W N W N =W

W N =2 W

Andel gjeld 31.12

200 527
197 185
193 843
180 475
177 133
140 369
137 027
120 316
116 974
100 264

80 211

375000
368 750
362 500
337 500
331250
262 500
256 250
225000
218 750
187 500
150 000

75000
73 750
72 500
67 500

Sum fellesgjeld
601 581
197 185
387 686
541 425
1239 931
2947749

137 027
3850 112

116 974
1905016
1443798

1125 000
368 750
725 000

1012 500

2318750

5512 500
256 250

7 200 000
218 750

3562 500

2700 000

225000

73750
145 000
202 500
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Noter 2025

Pantegjeld
7 66 250 463 750
21 52 500 1102 500
1 51250 51250
32 45000 1440 000
1 43 750 43750
19 37 500 712 500
18 30 000 540 000
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 67143921703 3 60 000 180 000
1 59 000 59 000
2 58 000 116 000
3 54 000 162 000
7 53 000 371000
21 42 000 882 000
1 41000 41000
32 36 000 1152 000
1 35 000 35000
19 30 000 570 000
18 24 000 432 000
Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved ferste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
Lan 67143921150 har forste avdrag 31.03.2026 med kr 247 525 3 375000 1238
1 368 750 1217
2 362 500 1196
3 337 500 1114
7 331250 1093
21 262 500 866
1 256 250 846
32 225000 743
1 218 750 722
19 187 500 619
18 150 000 495
Lan 67143921332 har ferste avdrag 30.06.2026 med kr 50 000 3 75000 250
1 73750 246
2 72 500 242
3 67 500 225
7 66 250 221
21 52 500 175
1 51250 171
32 45000 150
1 43750 146
19 37 500 125
18 30 000 100
Lan 67143921703 har ferste avdrag 30.03.2026 med kr 50 000 3 60 000 250
1 59 000 246
2 58 000 242
3 54 000 225
7 53 000 221
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Noter 2025

Pantegjeld

| tillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

21

32

19
18

42 000
41000
36 000
35000
30 000
24 000

175
171
150
146
125
100

Boligaksjeselskapet Agder Alle 4
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Noter 2025

Note 13 - Annen kortsiktig gjeld
Annen kortsiktig gjelder bestar av Depositum kr. 16.200,-

Boligaksjeselskapet Agder Alle 4
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Resultat og balanse med noter for Boligaksjeselskapet Agder Alle 4.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Boligaksjeselskapet Agder Alle 4

Styreleder Christian Berge Haugen (sign.) 05.03.2026
Styremedlem Bente Hedding (sign.) 24.02.2026
Styremedlem Jorunn Vavik (sign.) 27.02.2026
Styremedlem Thor Haversen (sign.) 04.03.2026
Styremedlem Nicolai Sand Karlsen (sign.) 04.03.2026
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@ Ced ra Revisorer & radgivere Cedra Norge AS

Markensgate 32, 2 etasje
4612 Kristiansand

Til generalforsamlingen i Boligaksjeselskapet Agder Alle 4
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligaksjeselskapet Agder Alle 4 som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap
og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og
endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfeart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til
disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom
@vrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en
hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 6. mars 2026
Cedra Norge AS

Ole Kristen Stenberg

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Cedra Norge AS

Registrert i Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 935 416 779
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Boligaksjeselskapet Agder Alle 4 onsdag 25.03.2026 kl.
18:00 - Lund kirke.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Styres leder: Christian Berge Haugen.
Vedtak:
Styrets leder velges til mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer
Referent: Jorunn vavik
Vedtak:
Sekreteer velges til referent
1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Erik Torgunrud
Vedtak:
Erik Torgunrud valgt til & signere protokoll sammen med styreleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Tilstedevaerende vestflgy: 34+ 2 fullmakter
Tilstedevaerende gstflgy:27
Tilsammen 61

Vedtak:
Tilstedevaerende vestflgy: 34+ 2 fullmakter

Tilstedevaerende gstflgy:27

Tilsammen 61

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak:

Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets drsmelding ble tatt til orientering

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Boligaksjeselskapet Agder Alle 4. Side 1/3



3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

Vedtak:
Det er ingen innkomne saker fra eierne

5. Saker fra styret

5.1 Vaktmestertjeneste
N&vaerende vaktmester gar av med pensjon vinter/var 2027.

Styret har undersgkt priser og muligheter for & leie inn tjenesten fra Brabo
(vaktmesterfirma som spesialiserer seg p& sameier og borettslag).

Styret er av den oppfatning av at Solbygg er best tjent med & ha en fast ansatt
vaktmester i 100 % stilling, som arbeider for Solbyggs beste. Vi har dermed en
vaktmester som er her daglig, og som alltid vil ha Solbygg som sin fgrsteprioritet. En fast
ansatt vaktmester vil kjenne bygget og dets infrastruktur, og samtidig ha oversikten p3
vedlikehold og annet forefallende. Beboere vil 0ogsa ha en fast og kjent vaktmester &
forholde seg til.

Styret ber generalforsamlingen om fullmakt til 8 starte arbeidet med & ansette ny
vaktmester i forkant av at ndvaerende vaktmester gar av med pensjon.

Vedtak:

Styret far fullmakt til & starte arbeidet med & ansette ny vaktmester i forkant av at
ndvaerende vaktmester gar av med pensjon.

6. Styrehonorar

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 175
000
Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
NN valgt til styreleder for 2 &r.

Alternativet:

Styreleder er ikke p& valg i &r, NN har 1 ar igjen av perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer
Valgkomiteen innstiller falgende styremedlemmer:
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Styreleder, Christian Berge Haugen - ikke p& valg, 1 ar igjen
Nicolai Sand Karlsen - ikke pa valg, 1 &r igjen
Styremedlem, Jorunn Vavik - 2 &r

Styremedlem, Thor Haversen - 2 ar
Styremedlem, Magnus Erdvik - ny, 2 &r

Vedtak:

Folgende styremedlemmer er valgt:

Skriv inn alle styremedlemmer, og hvor lenge hver enkelt har igjen av sin styreperiode.
Styreleder: Christian Berge Haugen - 13r

Styremedlem: Nicolai Sand Karlsen - 13r

Styremedlem: Jorunn Vavik - 2 &r

Styremedlem: Thor H3versen - 2 &r

Styremedlem: Magnus Erdvik - 2 &r

7.3 Valg av varamedlemmer
Valgkomiteen innstiller falgende styremedlemmer:

Varamedlem, Jens Langfeldt - ny 1 &r

Vedtak:
Foglgende varamedlemmer er valgt:

Skriv inn alle varamedlemmer her, og hvor lenge hver enkelt har igjen av sin styreperiode.
Jens Langfeldt 1 &r

7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Folgende ble valgt til valgkomite:

Olav Nesland Ose og Bente Hedding
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Protokoll for Boligaksjeselskapet Agder Alle 4

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Christian Berge Haugen (sign.)
Jorunn Vavik (sign.)

Erik Torgunrud (sign.)
Christian Berge Haugen (sign.)

07.04.2026
07.04.2026
07.04.2026
07.04.2026
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Plan nr. 1258

Reguleringsbestemmelser for

Detaljregulering Agder Alle 4 m.fl.

1 Fellesbestemmelser

Hovedformal
Formalet er & sikre bevaring og utbedring av den arkitektonisk og kulturhistorisk
verneverdige bebyggelsen i omradet, og sikre deler av Vabua som grgntomrade.

Alle sgknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse for
sluttbehandling.

Universell utforming
All ny bebyggelse og utearealer innenfor planomradet skal utformes etter prinsippene om
universell utbygging.

2 Bebyggelse og anlegg
Omradet er ferdig utbygd.

2.1 Bolig, forretning og kontor og hensynsone bevaring kulturmilje— B1, BFK 1 og BFK
2, FK1 (Solbygg) og H570_2 (jf.pbl § 12 — 7.6)

Eksisterende bygninger markert med tykk strek innenfor spesialomradet tillates ikke revet.
Disse bygningene er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og etasjeantall.
Bygningene kan utbedres, under forutsetning av at bygningens eksterigr med hensyn til
malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir opprettholdt, eller tilbakefart.
Kommunene kan ved slike arbeider stille krav til materialbruk, detaljering, form og fargebruk.

Det er ikke tillatt a rive trapperommene eller deler av dem (inkl skifte av darer) eller foreta
fysiske inngrep i trapperommet som kan motvirke formalet med reguleringen.

Mindre endringer knyttet til vedlikehold kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt
tilpasset i forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets seerpreg og tradisjon.

2.2 Bolig og hensynsone bevaring kulturmiljg — B2 og og H570_2 (jf.pbl § 12 — 7.6)

Eksisterende bygninger markert med tykk strek innenfor spesialomradet tillates ikke revet.
Disse bygningene er regulert med eksisterende veggliv, gesimshgyde, takform og
etasjeantall. Opprinnelige materialbruk i eksterigrer skal viderefagres ved teknisk
oppgradering.

Eksisterende balkonger kan utvides til a ivareta universell utforming forutsatt at hovedform,
materialbruk og farger viderefgrer husets opprinnelige uttrykk.

Heis kan bygges i tilknytning til hovedtrapper som tilbygg nar de etter kommunens skjgnn er
godt tilpasset i forhold til bygningen og bygningsmiljgets seaerpreg og tradisjon.



3 Gronnstruktur

Omradet skal benyttes til friomrade; miljgpark i trad med kommunens normal for
utomhusanlegg.

3.1 Grennstruktur og hensynsone bevaring fornminner — G og H570_1 (jf.pbl § 11-8)
| omradet er det spor etter graver og bygninger (stolpehull) som er automatisk fredet —
bandlagt etter kulturminneloven. Det er ikke tillatt & sette i gang tiltak som kan skade,
gdelegge eller utilbarlig skiemme med mindre det er gitt tillatelse til dette av
kulturminnemyndigheten.

Alle tiltak i Vabua skal godkjennes av Fylkeskonservatoren i Vest-Agder fgr
igangsetting.

4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Utvidelse av gate til annet veiareal langs Frydenlundsveien skal benyttes til parkering.

5. Uteoppholdsareal U1 og U2 bevaring kulturmilje H570_2
Det gronne preget i fellesarealene skal viderefores.

Eieform:
U1 er feller for B1, B3, BFK1, FK og BFK2
U2 er felles for B2

Kristiansand den 11.05.12 .

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 24.10.2012 som sak nr. 144.

Plan- og bygningssjefen.
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ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/152/2/0/0

750 |
o5, |‘“‘

Q
uoIaASPUN|USPAS

——— Skissengyaktighet eller uviss
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Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
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artgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




o Eiendomsgrenser N
q m l q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4204 Kristiansand — Litengyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4204/152/2/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 10.9.2025
— — Omtvistetgrense e Punktfeste
152/214 B 152/603
5B
152/536)
20BH 8 152/600
5A
@)
207 O
Kirke!
[ 4 ) 2]
4E : '
|
4D)
m
2
s : ) a
%_ 4C, Z_f
3 _ g
| @
1 4G @
=)
4B 1
1 1
| 4F
4A9)
\
' 4P /4R @
AN y
R o sl
o
® Agder allé o
2
=
@
<
.
(0]
>
K K
152/893
O
-} /
152/538/\T
) 152/896 )
i 11259)
o 152/537
5 o) 152]
D 0 O 1257
[
l 1 1 1 | 1 1 1 |

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/groft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
2+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K& BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



Kristiansand

kommune
Sigmund Fidjeland
Rabbersveien 30
4639 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-23/00406-11
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
20.10.2023

Agder allé 4F - 152/2 - ombygging - ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152/2/0/0
Tiltakshaver: Sigmund Fidjeland

Vedtak

Bygningsmyndigheten godkjenner sgknaden om ferdigattest for ombygging, som vi
mottok 17.10.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Ferdigattesten gjelder for
tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse til ombygging. Vi gir ferdigattesten pa
bakgrunn av dette.

Andre forhold
Husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt ma vaere montert pd et godt synlig
sted.

Du kan klage pa vedtaket
Det er mulig & klage pa ferdigattesten. Fristen for & klage er tre uker fra dere

mottar dette vedtaket. Vi viser til vedlagt orientering om klageadgang for mer
informasjon.

Med hilsen
Sander Markussen Linn Johannessen
Ingenigr Sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
E1l Plan Eksist Eksist 080123

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 41633316

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



E2 Plan Ombygd 080123

Kopi til:
Arne Lars Erik Stramrud

Du kan klage pa vedtaket

Nar kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen m& vaere sendt fgr fristen gar
ut.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pa vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, m& du veere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal veere part i saken, md vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse m& du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsd ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i nazeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma veere skriftlig og sendes oss pd post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller
per post)
For a behandle klagen, trenger vi folgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak du klager pa, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller
naeringsdrivende i omradet.
e Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
e Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
e Klagen ma veere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, m& du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten pa 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Seknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du m& sende kravet til byggesak innen tre uker.



Du kan ogsd sgke om 8 f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere
opplysninger om dette.

Hvor sender du klagen?

P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland




Side 1
Alle” 4 ABCDEFGHIJ  Gnr. 152, Bor. 2 Arkivboks

Agder
1936 Oppfarelse av dobbelthus
1946 leiegird i betong, butikker, garasjeanlegg, m.v Plontegnirger
1946 Butikk-og-garasjeanlegg
1946 Garasje-—og-vaskerianlegg
1946 Forandring-av-heldningsvinkelen-for—taket— _

1946 Seknad—-om-innredning—av-pikeverelser—i—5.—etg. _
||Hoam|®v?&w.m=mqmmmuwnkmlwmnmlﬂwﬂ_@mmln.ﬁ%w_%ww'lw%#ﬂ1ﬁﬁ...S.GTIDU. ——

lﬁllﬁm&%&mﬁﬂﬁ%ﬂm.‘&m&%ﬁ%mmmmcﬂmﬁ B—47
———1947—~Kontrolkl—av-byggearbeidene B—}7
1947—Kjellerinnredningen B—7
————1948—Rettsakang- toftsboder Bp7
— 1948 Loftsbodene BH27
1948 Kontorbygninger ~—B127
———1948——Statiske beregninger for garasje, resta arant; barnehage-og butikktak—S 23
1949 Imnredning av butikkK B27
1949 Reklamesbokstaver B2/
1949 Lagring for 6000 Liter bensin; bensinpumpe: = |lew

1049 Garasjeanlegg , bensinstasjon




Side 2

1949 Innredning av fiskematforretning B 27 ]
1950 Innredning av verkstedsrom ved Caltex-garasje B 27
1950 Opparbeidelse av midl. lekeplass og plassering_sv_bensinpumpe R1
1950  Parkanlegg B 81
1954  Ulovlig bilreparasjonsarbeid ved Caltex-garasje B 8
1956  Merkerom i_kjellerbod.for Birger Folmar B Lu
1960 Q:Hmmmwnm;maivmnmu..umnmmwpuhoﬁzonmgnmxbﬂqtm B_145
1962 Reklamlykt for Saolbygg Delikatesse B-1p7

||n.!|Hmmw}||WmWHmEH%meH|moﬂammmmntmmamHmanﬁwi|mowwwmw|mwmwmmounmnuwnmqnumwmc:

2 og-"Rose-Mi xture" : B La:..“.__

1963 Seknad om-drift-av-reparasjonsverksted ke w\m.. nnel— —B-J45—
1973 Varmluftsanlegg—for-Anders-Loyning - 12
1975 Utvidelse av apning i vegg mellom stuer- 1. etg. for Kisten Karlsen B
1977 Oppfering av redskapsbod for Terje Uina - B V84
1981 Nettstasjon-for-KEV : — 2
1985 Ominnredning, boder i garasje for boligaksjesselskap B 1110
1986  Parabolantenne for Bolig A/S B 987
1990 Leskur—for-Solbygg — B1i322
1991 Skifting av vinduer . o m.Huwm

1998 - bhwchawmmmwnw - Alfabetisk rekkefelge _-

BE5YY Peis

~———2002—soppelbider



(¢

Agder Atte 4

Gz 152, Bor &

/93¢ d?/o/a?émm v dobbett b .



SR/

Boligsalskapot Agdar Alla 4 ;.
Eoz,
Agder Alle 4 « Bélme__-teiae :

o I det en viser til mundtlig forespdrgel fra
forre-bningerérer Hansen maddeles:

- Innrlyttingatilla_teiaa. i Agder Alle 4 ble gitt

serskilt for hver enkelt oppsangs: Dén férste Bie gitt i 3
kvartal 1947, og deon sisbte & 4skvartal 1948.

L]

Dygningskontrollen, Kpistiensand S,, don 28, oktobsr 1949.

3 Kc&en' ‘
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Kristiansand

kommune
BERGENDOFF & POLL AS
Agder allé 4
4631 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-21/00226-2
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
27.01.2021

Agder allé 4 N, vedtak ferdigattest for oppgradering
av parkeringskjeller

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152/2/0/0

Ansvarlig sgker: BERGENDOFF & POLL AS
Tiltakshaver: Boligaksjeselskapet Agder Alle 4
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis p& grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for diverse brannforebyggende tiltak, heri branntetting,
montering av n@gd- og ledelys, sprinkleranlegg og brannalarmanlegg samt
ventilasjonsanlegg slik det er beskrevet i tillatelse av 13.8.2019 i tidligere sak nr.
201910799.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Mary Simonsen Anne Lise Berland
Saksbehandler Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Boligaksjeselskapet Agder Alle 4
Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 97165547

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan pdklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjsre saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pd sgknad er et enkeltvedtak som kan p8klages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, m& det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist ma ogsd sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma opPgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om 8 fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsméalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

o adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Na&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for 8 f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.



PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

BERGENDOFF&POLL AS
Agder allé 4
4631 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201910799-4 Kristiansand, 13.08.2019
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Agder allé 4 - 152/2 - oppgradering av p-kjeller - Tillatelse -

Byggeplass: KRISTIANSAND LUFTHAVN Eiendom: 152/2
Ansvarlig sgker: BERGENDOFF&POLL AS Adresse: Agder allé 4

4631 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Boligaksjeselskapet Agder Alle 4 Adresse: Agder allé 4

4631 KRISTIANSAND S
Tiltakstype/tiltaksart:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1 litra b) og f), 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes
seknaden. Tegninger og situasjonsplan mottatt 1.7.2019 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter div. brannforebyggende tiltak, heri branntetting, montering av nad- og
ledelys, sprinkleranlegg og brannalarmanlegg. Videre skal det installeres nytt
ventilasjonsanlegg.

Det foreligger ikke merknader/protester til sesknaden.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har vi fritatt tiltaket for ordinar nabovarsling da
naboers/gjenboers interesser ikke bergres av tiltaket, dette da kun er tale om innvendige
arbeider.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Sgknaden:

Sgknad om tillatelse er mottatt 1.7.2019. Det er mottatt hgringsuttalelse fra Byantikvar den 30.7.2019.
Sgknaden anses saledes komplett den 30.7.2019. Sgknaden omfatter div. brannforebyggende tiltak,
heri branntetting, montering av ngd- og ledelys, sprinkleranlegg og brannalarmanlegg. Videre skal det
installeres nytt ventilasjonsanlegg.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Agder Allé 4, m. fl, P-1001- 1258. Godkjent: 24.10.2012. Formal:
Garasjeanlegg/kjeller for bolig.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Svend Age Strisland http://www kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

NO963296746



Avkjorsel:
Ingen endring.

Estetiske krav:

Plan og bygningssjefen har lagt tegninger og beskrivelse mottatt 1.7.2019 til grunn for sin vurdering.
Tiltaket bestar kun av innvendige arbeider som vurderes til ikke & ha noen innvirkning pa byggets
estetikk.

Naturmangfoldloven:

Etter Naturmangfoldloven § 7 skal prinsippene i §§ 8 til 12 i samme lov legges til grunn ved utgving av
offentlig myndighet. Aktuelle kartdata er undersgkt og bygningsmyndigheten kan ikke finne
kulturminner, prioriterte arter eller naturtyper. Det vurderes at kunnskapsnivaet er tilstrekkelig og at
naturmangfoldet ikke vil bli bergrt. | henhold til kartdatabasen (www.naturbase.no) er det ikke
registrert vernede omrader pa eiendommen.

Beliggenhet og hoydeplassering:
Tiltaket ma plasseres i henhold til situasjonsplan og tegninger som er lagt til grunn for tillatelsen.

Parkering og uteareal:
Ingen endring.

Uttalelser/godkjenning fra annen myndighet:

Sgknaden har grunnet bestemmelse i reguleringsplanen veert forelagt Byantikvaren for
uttalelse/godkjenning. Vi kan ikke se at ytterligere sektormyndigheters saksomrade blir direkte berart
av sgknaden.

Byantikvaren uttalte den 30.7.2019 fglgende:

«Vi viser til oversendelse og har ikke merknader til at garasjen i Solbygg teknisk oppgraderes som
beskrevet i soknaden. »

Plan-, bygg- og oppmalingsetatens vurdering:

Tiltaket vurderes til & vaere i samsvar med plan og bestemmelser, samt lov og forskrift. Etter plan- og
bygningsloven har tiltakshaver et rettskrav pa a fa gjennomfert sine byggegnsker ubeskaret dersom
det ikke foreligger et tilstrekkelig rettslig grunnlag for a avsla sgknaden.

Tiltaket vil ke brannsikkerheten i bygget uten endringer av byggets estetikk, noe som vurderes til &
veere veldig positivt. Tiltaket godkjennes som omsgki.

Gjennomfgringsplan:
Hver gang et nytt foretak erkleerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta oppdatert
gjennomfaringsplan fra ansvarlig seker.

Erklzering om ansvarsrett:

Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til kommunen fer de
enkelte foretak starter sin del av arbeidet. Alle foretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering
eller utfgrelse skal utfare egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik
skal registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgorer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til
disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av underentreprengrer er tilstrekkelig
ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer
skal underentreprengrens kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal
oppfylle kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner rettes mot
ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

For tiltaket settes i drift skal ansvarlig sgker skriftig anmode om ferdigattest eller eventuelt midlertidig
brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomfagringsplan.

2. 7 Som bygget” tegninger. (Skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt endringer)

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen fgr de gjennomfares.



Gebyr:

Behandlingsgebyr for byggesak kr. 6000,-
Kartavgift kr. 1000,-
Sum kr. 7000,-

Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:

Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen
Svend-Age Strisland
Ingenigr/saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kopi til: Tiltakshaver
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Bergendoff & Poll AS
Agder Allé 4
4631 Kristiansand

dato: 14.01.2020 jnr.:01/20

Kristiansand Kommune
Plan og bygg
Radhusgate 18

4611 Kristiansand

Melding om utskifting av hovedinngangs- og leilighetsderer i Solbygg Agder allé 4

Pa vegn av Styret i Boligaksjeselskapet Agder allé 4 vil vi informere om at det er planlagt &
utskifte hovedinngangs- og leilighetsderer i begge blokker i Solbygg.

Prosjektering for de nye derene skjedde i tett samarbeid med byantikvaren Helge Solli for &
ivareta derenes uttrykk og kvalitet som var tegnet Thilo Schoder og for & holde kommunen
informert om tiltak.

Vi har tatt utgangspunkt i at utskifting av derene er ikke sgknadspliktig for det ikke er
fasadeendring. Helge Solli sa vi ma allikevel informere Kristiansand kommunen slik at han
kan uttale seg offisielt om tiltaket.

Med vennlig hilsen

Boince .. Wjﬂ

Bruce Bergendoff
sivilarkitekt MNAL
Bergendoff & Poll AS

Vedlegg
Beskrivelse for nye hovedinngangs- og leilighetsdarer for

Boligaksjeselskapet Agder allé 4

medlem av &) arkitektbedriftene
tIf: (47)41304928 post@bergendoffpoll.no org.nr.: 916 498 810 MVA



Kristiansand
kommune

PIPEFIKS AS
c/o Proplan Regnskap asDronningens gate 12
4610 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-21/00257-3

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
17.02.2021

Agder allé 4 A, godkjent piperehabilitering

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152/2/0/0

Ansvarlig sgker: PIPEFIKS AS
Tiltakshaver: AL SOLBORG BORETTSLAG

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
0g bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2 og 21-4 godkjennes sgknaden.
Sgknaden omfatter rehabilitering av pipe pa ovennevnte eiendom.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har kommunen fritatt tiltaket for
nabovarsling da naboers interesser ikke bergres av tiltaket.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfgrt i samsvar med gjeldende
lov og regelverk. Ikke noe arbeid ma utfgres utover det som er omfattet av
igangsettingstillatelsen fgr det er innsendt erklaering om ansvarsrett for de enkelte
deler av tiltaket.

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklzert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrdde og utarbeide samsvarserklzaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres. Foretak som benytter

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 90601902

R&dhusgata 18 Org. nummer N0985713529



underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til
disse.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2021.

Folgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp
Rehabilitering av pipe 5042 1800
Totalt gebyr 3 betale 1800

Gebyr ettersendes tiltakshaver.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest.
Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak SAK § 8-1 md innsendes:

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 8r fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, og vi viser til vedlagte orientering.

Med hilsen
Erik Koveland Arne Kjell Brunes
Konsulent Leder/virksomhetsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
AL SOLBORG BORETTSLAG



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan p8klages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 8 avgjore saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, m3 det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Bespksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f& forlenget fristen, men da mad du begrunne hvorfor du gnsker det.
Soknad om forlenget frist m& ogsd sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (soke oppsettende virkning). Sgknaden ma& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

e adgangen til 8 klage

o fremgangsmaten ved klage

¢ saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.



Kristiansand
kommune

BERGENDOFF & POLL AS
Agder allé 4
4631 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-22/01420-6
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
17.06.2022

Agder allé 4 , ferdigattest for oppgradering av
brannsikkerhet i boligblokker.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152/2/0/0

Ansvarlig sgker: BERGENDOFF & POLL AS
Tiltakshaver: Boligaksjeselskapet Agder Alle 4
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis p§ grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDV dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal vaere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget jf. TEK1784-1 og §4-2.

Ferdigattesten gjelder for oppgradering av brannsikkerhet slik det er beskrevet i
tillatelse av 10.06.2022.

Vedtaket kan pdklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Bjgrn Harald Andersen Arne Kjell brunes
Saksbehandler Byggesaksleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Sikker post Postadresse Kommunalomréde Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B dresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 99731938

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan pdklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til & avgjore saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R&dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m& ogs& sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & f3 utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Seknaden m& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmz‘%lingsetaten vil du fa naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for Plan- og bygg senest 3 uker etter at du har mottatt det
nye vedtaket. Du kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter
reglene om fritt rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi
naermere opplysninger om dette.



Kopi til:
Boligaksjeselskapet Agder Alle 4



Kristiansand
kommune

BERGENDOFF & POLL AS
Agder allé 4
4631 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-22/01420-3
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
10.06.2022

Agder allé 4 , godkjent oppgradering av
bransikkerhet i boligblokker

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152/2/0/0

Ansvarlig sgker: BERGENDOFF & POLL AS
Tiltakshaver: Boligaksjeselskapet Agder Alle 4
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes
sgknaden. Tegninger, situasjonsplan og beskrivelse mottatt 10.05.2022 med
tilleggsopplysninger mottatt 30.05.2022 ligger til grunn for godkjenningen.

Sgknaden omfatter oppgradering av brannsikkerhet i de 2 boligblokkene, ved at det
installeres nye branndetektorer, alarmenheter, ngd- og ledelys, nye inngangsdgrer
etc.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/ levegger/ boder
etc. kan vaere sgknadspliktig og kan ikke oppfgres uten & avklare forholdene rundt
sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har vi fritatt tiltaket for ordinzer
nabovarsling da naboers/gjenboers interesser ikke bergres av tiltaket.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Sgknaden:
Sgknad om tiltak er mottatt 10.05.2022 med tillegg 30.05.2022.

Sikker post Postadresse Kommunalomréde Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B dresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 99731938

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Agder allé 4 m. fl. Godkjent 24.10.2012. Formal bolig.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og
miljgrettslige prinsipper — skal legges til grunn ved myndighetsutgving etter
naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan- og bygningsloven.
Naturmangfoldet blir ikke bergrt fordi tiltaket er innendgrs oppgradering av
brannsikkerhet, og videre vurdering er ikke relevant for dette tiltaket.

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklzering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk/ settes i drift, skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om
ferdigattest eller eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar
med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 m3
innsendes:

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.

Gebyr

Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2022, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2022.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp
Bygn. Tekn. installasjoner 5058 8 800
Totalt gebyr a betale 8 800

Gebyr ettersendes tiltakshaver.



Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan pdklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Har du/dere spgrsmal?
Ta kontakt med saksbehandler pa tIf. 99731938 eller pa e-post
bjorn.h.andersen@kristiansand.kommune.no

Med hilsen
Bjgrn Harald Andersen Arne Kjell Brunes
Saksbehandler Byggesaksleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten
underskrift



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til & avgjore saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, m& det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R&dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m& ogs& sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & f3 utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Seknaden m& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmélingsetaten vil du fa naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for Plan og bygg senest 3 uker etter at du har mottatt det nye
vedtaket. Du kan ogsd sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene
om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.



Kopi til:
Boligaksjeselskapet Agder Alle 4



Kristiansand

kommune
Sigmund Fidjeland
Rabbersveien 30
4639 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-23/00406-7
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
20.03.2023

Agder allé 4F - 152/2 - ombygging - Vedtak

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152/2/0/0
Tiltakshaver: Sigmund Fidjeland

Dedtak

Vi viser til sgknaden din om ombygging, som vi mottok 08.02.2023.
Sgknaden er godkjent.

Det er tegningene og situasjonskartet som vi mottok 08.02.2023 som er godkjente.

Folgende tiltak er godkwent:
1. Ombygging

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt:

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges.

2. Ansvarlig spker mad sende inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig
utfgrt. Bygningen/bygningsdelen kan ikke tas i bruk fgr det er gitt
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Sammen med sgknad om
ferdigattest ma dette sendes inn til oss:

e «Som bygget»-tegninger.
e Oppdatert gjennomfgringsplan.

3. Tillatelsen gjelder i tre r. Hvis arbeidet ikke er satt i gang innen tre 3r etter
at t|IIateIsen er gitt, faller tillatelsen bort og er ikke Ienger gyldig. Tillatelsen
faller ogsd bort dersom arbeidene er i ro i mer enn to ar.

4. Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader. Gjennomfgringsplan ma
oppdateres og innsendes ved endringer.

5. Ved endringer m& det sendes inn endringssgknad.

Du kan igangsette tiltaket n3.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-3.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 41633316

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen, med virkning fra 1. januar 2023.

Opplysninger om byggesaken

Kort beskriVelse aV byggesaken

Det sgkes om mindre ombygging av leilighet. Ombyggingen omfatter hulltaking av
apning i baerevegg i betong. Tiltaket omfatter ogsa plassering av lufteventiler pa
fasaden.

? Vilke planer gwelder for eiendommenH
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse - blokkbebyggelse i reguleringsplan for
Agder Alle 4 mfl, med plan-id 1258, vedtatt 24.10.2012.

Tiltaket er innenfor omradet med hensynsone bevaring kulturmiljg.
Byantikvaren har ingen merknader til tiltaket.

Tiltaket er ikke naboVarslet
Ansvarlig sgker oppgir at naboer ikke blir bergrt av tiltaket, og
bygningsmyndigheten legger dette til grunn.

Bygningsmyndighetens Vurderinger

PriVatrettslige forhold

Bygningsmyndigheten gjgr oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og
bygningsloven kun tar stilling til den offentligrettslige siden av saken. Det kan
derfor foreligge privatrettslige forhold til hinder for gjennomfgringen av tiltaket. Det
er opp til tiltakshaver 8 skaffe de ngdvendige privatrettslige rettighetene.

? Vordan bergrer tiltaket naturmangfoldH

Vi har sjekket kommunens database for biologisk mangfold. Vi har ikke funnet
registreringer i omradet. P& bakgrunn av dette vurderer vi at tiltaket ikke kommer i
konflikt med naturmangfoldloven.

Disuelle kValiteter

Plan- og bygningsloven § 29-2 gir fgringer om at nye tiltak skal prosjekteres og
utfores slik at det etter kommunens skjgnn har gode visuelle kvaliteter bdde i seg
selv, og i relasjon til sine bygde og naturgitte omgivelser og plassering.

Bygningsmyndigheten konkluderer med at tiltaket er i trad med lovens krav om
visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i relasjon til sine omgivelser.

Sgknad
Tiltaket omfatter ombygging, derav hulltaking i beerevegg. Det foreligger erklaering
om ansvarsrett for tiltaket, hvorav konstruksjonsikkerhet ogsa er ansvarsbelagt.

TiltakshaVer har ansVar for utfgrelsen aV tiltaket

Det er ditt ansvar som tiltakshaver at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle
bestemmelser gitt i og i medhold av plan- og bygningsloven, selv om du har
engasjert en ansvarlig sgker og andre foretak i byggesaken.

Ru kan klage pa Vedtaket



Det er mulig 3 klage pa tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

TiltakshaVer ma betale byggesaksgebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01. januar.2023, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.januar.2023.

Fglgende gebyr skal betales:

BeskriVelse Darenr. | Belgp

Ombygging (50% reduksjon iht gebyrregulativ § 8) 5036 4 400,-
Kartavgift 5032 1 000,-
Totalt & betale 5 400,-

Faktura ettersendes tiltakshaver
Sigmund Fidjeland — Rabbersv 30, 4639 Kristiansand

Med hilsen
Sander Markussen Hakon Andre Arnesen
Ingenigr Sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
E1l Plan Eksist Eksist 080123
E2 Plan Ombygd 080123



Ru kan klage pa Vedtaket

Nar kan du klageH

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen m& vaere sendt for fristen gar
ut.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pa vedtak etter fristen.

? Vem kan klageH

For at vi skal behandle klagen din, m& du veere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal vaere part i saken, md vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse ma du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsd ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i nzeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma veere skriftlig og sendes oss pd post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller
per post)
For a behandle klagen, trenger vi folgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak du klager p&, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller
naeringsdrivende i omradet.
e Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
e Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
e Klagen ma veere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

j ett til & se gvennom saksdokumentene og til 3 kreVe Veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten pa 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting aV gwennomfgringen aV Vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
soke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Sgknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader Ved omgwring aV Vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du m& sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere
opplysninger om dette.

? Vor sender du klagenH

P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_ eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland
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Nabolagsprofil

Agder allé 4| - Nabolaget Solbygg - vurdert av 87 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

v Naboskapet
i Hoeflige 60/100

& St Olavs vei 3min &
Linje 13 0.2 km
<+ Universitetet 14 min &
Totalt 27 ulike linjer 1.2 km
+ Kristiansand rutebilstasjon 20 min #
Buss, tog 1.8 km
@ Kristiansand stasjon 6 min &
Linje F5 2.3 km
& Kongshavn brygge 15 min &
Linje 91 11.4 km
Skoler

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl) 7 min #

Aldersfordeling

B
n
0
A 2
R o M
M X o
B g‘ N N
<0 ]
RS RN N
o " X o
3 m O N
-I -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

37.2%
389 %

183 %
17.2%
183 %

Eldre
(over 65 ar)

199 elever, 11 klasser 0.6 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 8min %
422 elever, 24 klasser 0.7 km
Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 10 min %
93 elever, 9 klasser 0.9 km
Wilds Minne skole (1-7 kl.) 12 min 4
390 elever, 24 klasser 1.1 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 8 min &
466 elever, 31 klasser 0.7 km
Kristiansand katedralskole/Gimle 12min 4
Akademiet vgs Kristiansand 12min &
180 elever 1.1km

Omrade Personer Husholdninger
B Solbygg 902
. Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Lund barnehage (1-5 ar) 4 min &
38 barn 0.3 km
Bamsebo barnehage (1-5 ar) 10 min &
84 barn 0.8 km
Blamann Steinerbarnehage (0-5 ar) 10 min %
35 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Prix St. Olavsvei 2min &
Spar Lund Torv 5min #



Primzaere transportmidler

&= 1.Egen bil
ol 2. Sykkel
3. Buss

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 86/100

om.  Kollektivtilbud

Veldig bra 85/100

Stoynivaet
Lite stoyniva 84/100

Varer/Tjenester
Sandens Kjepesenter 20 min &
i@ Apotek 1 Lund 11 min £

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
I 30% 6-12ar

14% 13-15 ar
W 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Sport

@ Vabua sandvolleybane 2min #
Sandvolleyball 0.1 km

@ Mottakskolens basketflate asfalt 6 min 4
Ballspill 0.5 km

& Fresh Fitness Lund 13 min %

& SATS Aguarama 14 min 4

Boligmasse

B 1% enebolig
[0 6% rekkehus
88% blokk

B 4% annet

v

«Rolig og greit. Trygt. Sentrumsneert,
uten & veere i sentrum. Grei avstand til
butikker.»

Sitat fra en lokalkjent

Flerfamilier
|
|
0% 69%
[l Solbygg
[ Kristiansand
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Marit Havik Staalesen
T:918 21 225
mh@exbo.no

Falg oss pa f

Flekkefjord

Sparebank




