GRIMSTAD

BIODDGATEN 9,4878 GRIMSTAD
Flott og oppgradert 3-roms selveierleil. i 5. etg. Heis i bygget. Sentralt og rolig, like i sentrum.

Prisantydning: 2 890 000,- + omk




Meglers kommentar

Lys og innbydende 3-roms selveierleil. med attraktiv
beliggenhet i 5. etasje pa populeaere Biodden. Her bor
du med utsikt fra stuevinduet og leil. har en praktisk og
arealeffektiv planlesning og fremstar moderne med
nytt kjokken og oppgradert bad fra 2025.

Garasjekjeller og heis fra parkeringsanlegget til leil. gir
en enkel og komfortabel hverdag. Eier leier i dag

biloppstillingsplass fra annen beboer. Felles
sykkelbod.

Biodden byr pa klassisk serlandsidyll med sjoen som
naermeste nabo. Fra leiligheten er det kun ca. 400
meter til Grimstad sentrum med butikker, caféer og
servicetilbud. Like ved finner du ogsa offentlig
badeplass med brygge og badestige. Omradet har ogsa
flotte turmuligheter, blant annet til Binabben. En
sjelden kombinasjon av sentral beliggenhet, sjonzert og
moderne komfort.

Adresse Bioddgaten 9
Prisantydning 2890 000,- + omk.
Omkostning 83 540,-

Totalpris 2973 540,-

Felleskostnader Kr2871,-
BRA-i/BRA Total 53/53 kvin

Eierform Eierseksjon
Byggear 2017

Tomt 509.1 kvim
Soverom 2
Kontaktperson i Exbo

Isabel Bermudez
Eiendomsmegler/Daglig leder
avd. Lillesand/Grimstad
Telefon: 926 38 257

Mail: ib@exbo.no




INNHOLD

4  Salgsoppgave

100 Boligkjaperforsikring

Exbo avd. Lillesand
Strandgata 4A
4790 LILLESAND
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no



SALGSOPPGAVE BIODDGATEN 9

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 53 kvin
BRA totalt: 53 kv

Bruksareal fordelt pa etasje

5. etasje
BRA-i: 53 kvm. Entré, bad, stue/kjokken, soverom,
bod/soverom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger tegninger ved reseksjonering som
stemmer med dagens bruk. Rom benevnelse er satt ut fra
tegninger ved reseksjonering

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
509.1 kvim

Tomtebeskrivelse

Pent og velstelt fellestomt med en asfaltert innkjorsel og
et hyggelig inngangsparti. Solrik tomt som fremstar bade
praktisk og trivelig. Sameiet har ogsa ett felles
uteomréade for alle beboere.

Beliggenhet

Leiligheten har en flott beliggenhet pa Biodden, et
hyggelig og attraktivt omrade med naerhet til bade sjoen
og bylivet. Fra eiendommen er det ca. 400 meter til
sentrum, hvor du finner et godt utvalg av butikker, kaféer,
restauranter og andre servicetilbud. Skole og barnehage
ligger omtrent 1 km unna.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Benedicte Olivia Serlie

Byggemate
Selveierleilighet - Byggear: 2017

UTVENDIG
Vinduer i PVC/plast med 3-lags glass og vinduer i tre
med 2-lags glass. Inngangsdor.

INNVENDIG

Etasjeskille/gulv av betongdekker eller lettbetong
elementer. Gulv med parkett, malte vegger og malte
himlinger. Innvendige slette dorer.

VATROM

Bad har gulv/vegg med fliser og malt himling. Toalett,
baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og
dusjdorer.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning fra 2025 med slette fronter og
keramikk benkeplate.

Stekeovn, platetopp, kjoleskap og oppvaskmaskin.
Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Plastror (ror i ror) med fordeler skap. Avlgpsror av plast.
Balansert ventilasjon. Vannboren varme med
radiatorovn. Sikringsskap med automatsikringer.

Innhold
Det er satt opp en liten skillevegg mellom kjokken og
stue. Dette er avvik fra de originale tegningene.

Innbo og losore

Liste over lasare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke lasore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer medfoelger handelen.
Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering



Det folger ikke med p-plass til leiligheten. Eier leier av
annen beboer i dag for kr. 16.000,- i aret. Denne kan leies
videre. Ellers parkering i gate etter naermere
bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0003215093

Radonmaling

Fral. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaéling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
tilstandsrapport utfert av Kjell Erik Olsen , samt selgers
egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ansker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Vannbaren varme med radiator ovn.
Balansert ventilasjon.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk
Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig

finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne

eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter
E

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta hoyde for
energimerke G.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2890 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjor kr. 3 732 ,- pr. aret 2026.
Dette omfatter: Vann og avlep. Leiligheten har
vannmaler og belopet varierer etter forbruk.

Nedgravd renovasjonssystem utgjor kr. 5.107,-pr .ar. Det
er 4 terminer i aret.

1 tillegg kommer eiendomsskatt pa kr. 2 937,-.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skatteéret.

For primaerbolig utgjor formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

vl
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Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Lillesands sparebank. Dette skal
du

som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best mulig
vare pa hverandres og felles kunder. Exbo sin malsetning
er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa Serlandet!
La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og finansiering
av eiendom!

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgifter kr. 1771,-

Fellesutgifter inneholder: Forsikring av bygg,
serviceavtaler/vedlikehold, felles strom, renhold,
forretningsforer honorar.

TV og internett kr. 600,-.
Varmt vann: kr. 500,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2871

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Murgarden

Organisasjonsnummer
919172924

Dyrehold
Husdyr ma ikke holdes kjeeledyr til sjenanse for andre
beboere.

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Bosor

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 200, bruksnummer 449,
seksjonsnummer 30 i Grimstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4202/200/449/30:

22.06.1981 - Dokumentnr: 3052 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver

Aust-Agder Kraftverk

Bestemmelse om trafostasjon /kiosk

Overfort fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:449

Gjelder denne registerenheten med flere

07.04.2017 - Dokumentnr: 310309 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:408

Erkleering om ansvarsfrihet for gnr. 200 bnr. 408 for
enhver skade/lekkasje som matte bli pafert gnr. 200 bnr.
1955.

Overfort fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:449

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.2017 - Dokumentnr: 546672 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 30

Formal: Bolig

Sameiebrok: 53/1408

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.06.2006.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner
Reguleringplan:

Plannavn: GRIMSTAD SENTRUM
Formal: Omrader for industri/lager
Planident: 75

Ikrafttredelsesdato: 11.11.1991

Kommuneplan:

Planident: O

Ikrafttredelsesdato: 21.10.2019
Plannavn: Grimstad

Formal: Boligbebyggelse navaerende

Det foreligger arealplaner i omradet. Se vedlagt kart i
prospektet.



Vi gjor oppmerksom pé at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar

N



SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2890 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

10 200,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
72 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

73 340,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

83 540,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

2963 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
2973 540,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 83 540

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjaper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjoperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven faolger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til:

Provisjon:

kr. 46 240,00 1,60 % i provisjonsats.

Andre vederlag:

Digital annonsering - Basis

kr. 13 900,000ppgjorsgebyr

kr. 5 500,00Presentasjonspakke/tilrettelegging
kr.17 900,00Registersok og elektronisk signering
kr. 2 500,00Andre utgifter og utlegg:

Utover vederlaget samarbeider meglerforetaket med
folgende leverandorer pa dette oppdraget hvor det
paleper utgifter tilpasset oppdraget:

- Kartverket ( Utskrift grunnbok kr 103,- pr stk ,
Servitutter kr 260,- pr stk og Tinglysningsgebyr
Sikringsobligasjon kr 545,- )

- Ambita (eiendomsopplysninger fra kommune)

- Evt. Forretningsforer (gebyr opplysninger og eierskifte
gebyr)

Hvis oppdragsgiver tegner Boligselgerforsikring sé vil
det komme i tillegg til de ovennevnte utleggene.
Tilstandsrapport betales direkte til takstmann.
Vederlag, Utlegg og Provisjon total: 108 697,00

Oppdragsansvarlig
Isabel Bermudez



Eiendomsmegler/Daglig leder avd. Lillesand /Grimstad
ib@exbo.no

TIf: 926 38 257

Exbo avd. Lillesand, Strandgata 4A

TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
01.09.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Lillesand

Oppdragsnr.

1006260099

Selger 1 navn

Benedicte Olivia Serlie

Bioddgaten 9

Poststed
GRIMSTAD 4878

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If Skadeforsikring NUF |
Polise/avtalenr. | SP0003215093

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BOS

Document reference: 1006260099



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Lagt nye fliser oppa eksisterende fliser. Satt opp nye dusjvegger og dusjservant. Servantskap, vask, servant, speil
og benkeplate pa bad er utfert av samme firma.

Arbeid utfgrt av | Flisleggeren

2.1 Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Sluk i dusj

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Helt i starten av mitt eie observerte jeg 1 stk sglvkre pa bad ved et par anledninger. Ikke sett noe siste 12

Beskrivelse .
manedene.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Satt inn to vegglampetter pa kjgkken med dimmer, stgpsel pa vegg pa soverom til Tv. Skiftet til dimbar bryter pa bad
og soverom. Fart strem til koketopp, ventilator og stikk fra benkeplate pa kjekkenet.

Arbeid utfert av |Total service AS

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: BOS 2

Document reference: 1006260099



20

21

22

23

24

25

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt tak over svalgang utenfor leiligheten, for & unngé sng-og regntilfang.
Arbeid utfgrt av | OSA bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."”

] Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

29

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: BOS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

| Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

[l Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

ﬂa Selveierleilighet
@ Bioddgaten 9, 4878 GRIMSTAD (I GRIMSTAD kommune

# gnr. 200, bnr. 449, snr. 30

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 53 m?

Befaringsdato: 25.08.2026 Rapportdato: 28.08.2026 Oppdragsnr.: 16579-6228 Eiendomsverdi ref nr: OR1870

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Bioddgaten 9, 4878 GRIMSTAD Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 200 - Bnr 449 Parkveien 23
4202 GRIMSTAD 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Bioddgaten 9, 4878 GRIMSTAD Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 200 - Bnr 449 Parkveien 23
4202 GRIMSTAD 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Bioddgaten 9, 4878 GRIMSTAD Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 200 - Bnr 449 Parkveien 23
4202 GRIMSTAD 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet beliggende i 5 etasje i bygg
ombygd/bruksendret i 2006 og leiligheten bygd opp i 2017.
Leiligheten fremtrer i god teknisk stand.

Selveierleilighet - Byggear: 2017

UTVENDIG G4 til side

Vinduer i PVC/plast med 3-lags glass og vinduer i tre med 2-lags
glass. Inngangsdegr.

INNVENDIG G4 til side

Etasjeskille/gulv av betongdekker eller lettbetong elementer. Gulv
med parkett, malte vegger og malte himlinger. Innvendige slette
dgrer.

VATROM Ga til side

Bad har gulv/vegg med fliser og malt himling. Toalett,
baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og dusjdgrer.

KIBKKEN G til side

Kjgkkeninnredning fra 2025 med slette fronter og stein benkeplate.
Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin. Ventilator har
avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap. Avlgpsrgr av plast. Balansert
ventilasjon. Vannboren varme med radiatorovn. Sikringsskap med
automatsikringer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side

Selveierleilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det foreligger tegninger ved reseksjonering som stemmer
med dagens bruk. Rom benevnelse er satt ut fra tegninger ved
reseksjonering.
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Bioddgaten 9, 4878 GRIMSTAD Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 200 - Bnr 449 Parkveien 23
4202 GRIMSTAD 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
£
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si
0 Vatrom > 5 etasje > Bad > Dokumentasjon for Gi til side
vatrom
@ vatrom > 5 etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
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Bioddgaten 9, 4878 GRIMSTAD
Gnr 200 - Bnr 449
4202 GRIMSTAD

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
2017 Byggear leilighet i henhold til
eiendomsverdi.no

Anvendelse
Leilighet til eiers egen anvendelse.

Standard
Leilighet med god standard.

Vedlikehold
Leiligheten er godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduer i PVC/plast med 3-lags glass og vinduer i tre med 2-lags glass.
Vinduer i tre er brann vinduer med Igse handtak pa det ene
soverommet (ikke tiltenkt & apnes).

Ytterdgrer
Beskrivelse
Inngangsdgr.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Utvendige forhold og fellesdeler av bygget er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:

¢ Ukjent om det finnes tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan eller lignende

for utvendige forhold og fellesdeler av bygget.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhente dokumentasjon om mulig. Tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan

eller lignende for utvendige forhold og fellesdeler av bygget er opp til
Sameie a rekvirere.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 16579-6228

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulv med parkett.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Malte vegger og malte himlinger.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskille/gulv av betongdekker eller lettbetong elementer. Malt
hgydeforskjell pa gulv opptil 15mm gjennom hele rom.

Radon
Beskrivelse

Alder tilsier at bygget er utfgrt med radonsperre. Radonmaling er ikke
utfgrt med er lite relevant da leiligheten ligger i 5 etasje.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige slette dgrer.

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse
Baderomsdegr.

Vurdering av avvik:
* Baderomsdgr er est litt ut i bunnen.

Konsekvens/tiltak
¢ Om det er behov for tiltak ma vurderes.

VATROM
5 ETASJE > BAD

Generell
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Bioddgaten 9, 4878 GRIMSTAD
Gnr 200 - Bnr 449
4202 GRIMSTAD

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Beskrivelse
Bad fra 2017.

5 ETASJE > BAD
cm Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette.

5 ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vegger med fliser og malt himling.

5 ETASJE > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Gulv med fliser. Det ble lagt nye fliser oppa fliser fra byggear i 2025. Det
er 27mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til gulv ved sluk.

Vurdering av avvik:
« En liten gulv flis ved sluk har lite/ikke fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
e Fare for litt vannansamling i omrade pa gulv i dus;j.

5 ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Synlig mansjett i sluk.

5 ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 16579-6228

Toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og dusjdgrer.

5 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har avtrekksventil og luftespalte i dgr.

5 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling foretatt i hull i skillevegg mot bad uten a pavise unormale
forhold.

KJ@KKEN
5 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkeninnredning fra 2025 med slette fronter og stein benkeplate.
Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.

5 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap.
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Bioddgaten 9, 4878 GRIMSTAD
Gnr 200 - Bnr 449
4202 GRIMSTAD

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme) utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Beskrivelse Beskrivelse
Vannboren varme med radiatorovn. Sikringsskap med automatsikringer. Samsvarserklaering datert
23.01.2017.
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Tilstandsrapport
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Bioddgaten 9, 4878 GRIMSTAD
Gnr 200 - Bnr 449
4202 GRIMSTAD

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e i
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasjeaniegq

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bioddgaten 9, 4878 GRIMSTAD Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 200 - Bnr 449 Parkveien 23
4202 GRIMSTAD 4790 LILLESAND

Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
5 etasje 53 53
SUM 53
SUM BRA 53
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bad, stue/kjgkken, soverom,
5 etasje
bod/soverom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger tegninger ved reseksjonering som stemmer med dagens bruk. Rom benevnelse er satt ut fra tegninger ved
reseksjonering.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Blant annet er kjgkkeninnredning fra 2025 og pa bad ble det lagt nye fliser oppa fliser fra byggear i 2025.
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Bioddgaten 9, 4878 GRIMSTAD Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 200 - Bnr 449 Parkveien 23
4202 GRIMSTAD 4790 LILLESAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.8.2026 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Benedicte Olivia Sgrlie Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4202 GRIMSTAD 200 449 30 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bioddgaten 9

Hjemmelshaver
Sgrlie Benedicte Olivia

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i/naer sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via kommunal vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Arealplan under arbeid.
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Bioddgaten 9, 4878 GRIMSTAD
Gnr 200 - Bnr 449
4202 GRIMSTAD

Kilder og vedlegg

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 26.08.2026
Eiendomsverdi.no 25.08.2026
Eier

Megler

Tegninger

Brukstillat./ferdigatt. 27.10.0206

Revisjoner

Kommentar Status

Ingen stgrre avvik i egenerklaeringen i
forhold til egne observasjoner og Gjennomgatt
vurderinger.

Gjennomgatt
Samtale med eier. Gjennomgatt
Epost fra megler. Gjennomgatt
Gjennomgatt
Ferdigattest ombygging/bruksendring. Gjennomgatt

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.08.2026
2 28.08.2026 Mottatt ferdigattest/info

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 16579-6228

Befaringsdato: 25.08.2026

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Bioddgaten 9, 4878 GRIMSTAD
Gnr 200 - Bnr 449
4202 GRIMSTAD

Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, meblert, last,
sngdekket eller pa4 annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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VEDTEKTER
for
Sameiet Murgarden

§1
Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Murgarden. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen Gnr. 200, bnr. 449 i Grimstad kommune med
fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet har forretningskontor i Arendal
kommune.

Eiendommen er et boligsameie med til sammen 14 boligseksjoner fordelt pa fglgende:

Leilighets nr Seksjons Formal Bolig Etasje P-plass | Leilighet/ | Sameiebrgk
Nr Nr. BRA m?
2A 18 Bolig 2.etasje 80,5 m? 81/1408
2B 19 Bolig 2.etasje 75,6 m? 76/1408
3A 20 Bolig 3.ctasje 80,5 m? 81/1408
3B 21 Bolig 3.etasje 75,6 m? 76/1408
3C 22 Bolig 3.etasje 76,6 m? 77/1408
3D 23 Bolig 3.etasje 64,8 m? 65/1408
4A 24 Bolig 4.etasje 81,8 m? 82/1408
4B 25 Bolig 4.etasje 76,9 m? 77/1408
4C 26 Bolig 4.etasje 76,6 m?
4D Tilleggsareal Bolig 4.etasje 64,8 m? 142/1408
5A 27 Bolig 5.etasje 81,8 m? 82/1408
2C Tilleggsareal Bolig 2.etasje 75,5 m?
5B 28 Bolig 5.etasje 76,9 m? 296/1408
0A Bolig 6.etasje 143,0 m?
5C 29 Bolig 5.etasje 90,3 m? 90/1408
5D 30 Bolig 5.etasje 53,2 m? 53/1408
6B 31 Bolig 6.etasje 130,0 m? 130/1408
SUM 14 stk 1404,4 m2 | 1408/1408

P-plasser og boder i felles parkeringsetasje blir fordelt av utbygger og senere driftet av sameiet. Hver
boligseksjon skal bruksrett til en bod i 2. etasje. En seksjon kan ha flere boder/p-plasser. Tildelingen kan
ikke endres verken av sameiermgtet eller styret med mindre de bergrte samtykker i det. Dog kan det finne
sted en omplassering dersom vilkéarene i neste avsnitt er tilstede.

§2

Organisering av sameiet og raderett

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon. De gvrige sameiere har ikke forkjgpsrett,
innlgsningsrett eller opplgsningsrett til seksjonen.
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Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av seksjonen samt tilleggsareal i
samsvar med oppdelingsbegjeringen og/eller arealer som er tilknyttet den enkelte seksjon gjennom
vedtektene. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av sameiermgtet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de rammer som fremgar av
vedtektene, kan sameiermgtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og
eiendommen for gvrig.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke. Styret skal pase at alle felleskostnader blir
dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de
enkelte sameiere for deres andel av sameiernes fellesforpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de a konto
belgp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. maned.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.
Kostnader som skal dekkes av alle seksjonene i fellesskap:

- alle utgifter knyttet til drift, vedlikehold og fornyelse av eiendommens fellesarealer og felles
tekniske anlegg, med fellesarealene i parkeringsomradene fordeles pa boligseksjonene i henhold til
sameiebrgken.

- Seksjonseier betaler felleskostnader pr garasjeplass i tillegg til de ordinere felleskostnader fastsatt
av sameiermgtet eller styret.

- drift, vedlikehold og fornyelse av heisene er en del av sameiets fellesarealer.

- Alle kostnader til bruk av strgm til permanente installasjoner i fellesarealer, herunder boder og
parkeringsplasser skal avtales med styret.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet serlig hgye
kostnader kan vedkommende seksjonseier palegges a bere en stgrre del av kostnadene enn fordelingen i
dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av sameiermgtet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravets
stgrrelse utgjgr det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hgyere belgp —
svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§$4
Innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen (eventuelt tilleggsareal
samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler den enkelte sameier fullt ut. For vann- og
avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og for
elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.
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Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller eller andre berende
konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter. Videre har
seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk innvendig og utvendig, gulvbelegg, utgangsdgr til og innsiden
av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pabudte
rgykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

§5

Registrering av sameiere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsfgrer for
registrering.

Ved eierskifte eller skifte av leietaker kan det palgpe et gebyr til sameiet og forretningsfgrer.

§6
Styret

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pa sameiernes vegne i alle forhold som gjelder
sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

Styret skal ha 3-5 — tre til fem medlemmer, en av disse skal vare styrets leder. Styrets leder velges
serskilt av sameiermgtet.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinzre sameiermgte i det aret tjenestetiden utlgper.
Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og styremedlemmene velges for 2 ar
av gangen og kan gjenvelges.

Den daglige virksomhet utgves av forretningsfgrer, dersom slik er engasjert av styret.

Disposisjoner som medfgrer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en
slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

§7
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har i samsvar med lov om
eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Det hgrer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonzrer, gi instruks for
dem, avtale deres honorar og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle honorarer skal til enhver tid

vere markedsmessige.

Alle avtaler som inngas pa vegne av sameiet, skal distribueres til alle sameierne.
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Styret kan treffe vedtak nar minst fire medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gjgr lederens stemme utslaget.

I felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret skal fgre protokoll over sine mgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§8
Sameiermgtet

Sameiermgtet er Sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgtet er samtlige sameiere.
Ordinert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Ekstraordineert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar sameier(e) som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Innkalling til ordinert sameiermgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordinert sameiermgte skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal vere skriftlig.
Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet, og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Sameiermgtet skal
ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder. Det er ikke et vilkar at
mgteleder er seksjonseier.

En sameier har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig.
Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermgtet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a vere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa sameiermgtet og har rett
til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedeverende sameierne
valgt av sameiermgtet. Protokollen skal distribueres til samtlige sameiere. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsfgrer.

§9

Saker som skal behandles pa ordinzrt sameiermgte

P det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:

Konstituering (forste gang)

Styrets arsberetning.

Arsregnskap

Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Al S
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§10
Sameiermgtets beslutningsmyndighet

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av fglgende beslutninger som krever 2/3
flertall av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:

a) vedtektsendringer

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne
pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§11
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor dersom loven krever dette. Sameiermgtet velger dette
og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§12
Mislighold

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets vedtatte husordensregler, og fglge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende a
selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

§13
Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner
§27.
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§14
Erstatning

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier,
kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nar skaden
er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.

§15
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, fasadeskilt, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgaende skriftlig
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas & vare av vesentlig betydning for de
@vrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.

§16
Saerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal, boder og garasjeplasser.

Styret kan fastsette n@rmere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom, felles
parkeringsomrader og felles utearealer.

Parkeringsplasser er tildelt beboere etter plan inntatt i disse vedtekter. Parkeringsplassene er tilknyttet den
enkelte seksjon og skal fglge denne ved salg. De beboerne som har fitt tildelt HC-plass forplikter seg til &
avgi denne mot tildeling/bytte til en alminnelig plass dersom styret finner grunn til a tildele HC plassen til
annen beboer med dokumentert behov for HC plass jf. § 1 siste avsnitt.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning for
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farger, montering av
markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, utvendige varmelamper o.1. er ikke tillatt
uten styrets samtykke. Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er
ikke tillatt.

Leilighet nr 2C, er opprettet som tilleggsareal til seksjon 28, og
Leilighet nr 4D, er opprettet som tilleggsareal til seksjon 26. Eier av disse seksjonene kan om gnskelig
skille disse leiligheten ut som egne seksjoner. @vrige sameie forplikter seg til 4 samtykke til reseksjonering.

§17
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fplger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

Grimstad den 13/12 - 2016

Vedtekter Sameiet Murgarden Side 6 av 6



SAMEIET MURGARDEN

§ 1. Ro, orden:
Alle beboere plikter 8 serge for ro og orden i egen boenhet og for at det ikke voldes stay, ulempe eller ubehag for
andre beboere. Brak i ganger og fellesrom mé unngas.

§ 2. Musikk:
Radio, TV, musikkanlegg ma ikke ha si sterkt volum at det sjenerer naboer. En ma vare s&rlig varsom utenders.
Ogsa instrumentspill mé gjennomferes uten at naboer sjeneres.

§ 3. Stoyende virksomhet:
Arbeid som medferer stoy og/eller utfores med stoyende maskiner mé ikke forckomme pé sondager og ikke etter
k1 2100 pé vanlige hverdager eller k1 1900 pa lerdager.

§ 4. Renhold:
Banking av tepper, risting av kler, golvtepper og matter ma ikke foretas fra altan eller vindu.

§ 5. Av fall:
Husholdningsavfall skal sorteres og behandles etter kommunale forskrifter. Det skal plasseres i riktige beholdere.

§ 6. Snefjerning:
All sne fjernes fra altaner.

§ 7. Kjzledyr m.v.:
Det mé ikke holdes kjeledyr til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler og/eller katter fra
veranda eller vindu.

§ 8. Grilling:
Matlaging/grilling utenders mé gjennomfores pé en slik méte at naboer ikke sjeneres.

§ 9. Terking/lufting av tay.
P4 sen-/helligdager eller offentlige heytidsdager mi ikke toy m.v. henges ute slik at det kan ses fra vei etc.

§ 10. Antenner.
Beboere kan ikke montere egne parabolantenner.

§ 11. Parkering
Kjoretoy ma kun plasseres pa egen p-plass og slik at de ikke hemmer adkomsten til, eller bruken av andre plasser.

Arendal, 23.10.2017



VEDTEKTER
for
Sameiet Murgarden

§1
Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Murgarden. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen Gnr. 200, bnr. 449 i Grimstad kommune med
fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet har forretningskontor i Arendal
kommune.

Eiendommen er et boligsameie med til sammen 14 boligseksjoner fordelt pa fglgende:

Leilighets nr Seksjons Formal Bolig Etasje P-plass | Leilighet/ | Sameiebrgk
Nr Nr. BRA m?
2A 18 Bolig 2.etasje 80,5 m? 81/1408
2B 19 Bolig 2.etasje 75,6 m? 76/1408
3A 20 Bolig 3.ctasje 80,5 m? 81/1408
3B 21 Bolig 3.etasje 75,6 m? 76/1408
3C 22 Bolig 3.etasje 76,6 m? 77/1408
3D 23 Bolig 3.etasje 64,8 m? 65/1408
4A 24 Bolig 4.etasje 81,8 m? 82/1408
4B 25 Bolig 4.etasje 76,9 m? 77/1408
4C 26 Bolig 4.etasje 76,6 m?
4D Tilleggsareal Bolig 4.etasje 64,8 m? 142/1408
5A 27 Bolig 5.etasje 81,8 m? 82/1408
2C Tilleggsareal Bolig 2.etasje 75,5 m?
5B 28 Bolig 5.etasje 76,9 m? 296/1408
0A Bolig 6.etasje 143,0 m?
5C 29 Bolig 5.etasje 90,3 m? 90/1408
5D 30 Bolig 5.etasje 53,2 m? 53/1408
6B 31 Bolig 6.etasje 130,0 m? 130/1408
SUM 14 stk 1404,4 m2 | 1408/1408

P-plasser og boder i felles parkeringsetasje blir fordelt av utbygger og senere driftet av sameiet. Hver
boligseksjon skal bruksrett til en bod i 2. etasje. En seksjon kan ha flere boder/p-plasser. Tildelingen kan
ikke endres verken av sameiermgtet eller styret med mindre de bergrte samtykker i det. Dog kan det finne
sted en omplassering dersom vilkéarene i neste avsnitt er tilstede.

§2

Organisering av sameiet og raderett

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon. De gvrige sameiere har ikke forkjgpsrett,
innlgsningsrett eller opplgsningsrett til seksjonen.
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Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av seksjonen samt tilleggsareal i
samsvar med oppdelingsbegjeringen og/eller arealer som er tilknyttet den enkelte seksjon gjennom
vedtektene. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av sameiermgtet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de rammer som fremgar av
vedtektene, kan sameiermgtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og
eiendommen for gvrig.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke. Styret skal pase at alle felleskostnader blir
dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de
enkelte sameiere for deres andel av sameiernes fellesforpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de a konto
belgp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. maned.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.
Kostnader som skal dekkes av alle seksjonene i fellesskap:

- alle utgifter knyttet til drift, vedlikehold og fornyelse av eiendommens fellesarealer og felles
tekniske anlegg, med fellesarealene i parkeringsomradene fordeles pa boligseksjonene i henhold til
sameiebrgken.

- Seksjonseier betaler felleskostnader pr garasjeplass i tillegg til de ordinere felleskostnader fastsatt
av sameiermgtet eller styret.

- drift, vedlikehold og fornyelse av heisene er en del av sameiets fellesarealer.

- Alle kostnader til bruk av strgm til permanente installasjoner i fellesarealer, herunder boder og
parkeringsplasser skal avtales med styret.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet serlig hgye
kostnader kan vedkommende seksjonseier palegges a bere en stgrre del av kostnadene enn fordelingen i
dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av sameiermgtet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravets
stgrrelse utgjgr det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hgyere belgp —
svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§$4
Innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen (eventuelt tilleggsareal
samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler den enkelte sameier fullt ut. For vann- og
avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og for
elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.
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Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller eller andre berende
konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter. Videre har
seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk innvendig og utvendig, gulvbelegg, utgangsdgr til og innsiden
av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pabudte
rgykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

§5

Registrering av sameiere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsfgrer for
registrering.

Ved eierskifte eller skifte av leietaker kan det palgpe et gebyr til sameiet og forretningsfgrer.

§6
Styret

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pa sameiernes vegne i alle forhold som gjelder
sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

Styret skal ha 3-5 — tre til fem medlemmer, en av disse skal vare styrets leder. Styrets leder velges
serskilt av sameiermgtet.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinzre sameiermgte i det aret tjenestetiden utlgper.
Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og styremedlemmene velges for 2 ar
av gangen og kan gjenvelges.

Den daglige virksomhet utgves av forretningsfgrer, dersom slik er engasjert av styret.

Disposisjoner som medfgrer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en
slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

§7
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har i samsvar med lov om
eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Det hgrer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonzrer, gi instruks for
dem, avtale deres honorar og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle honorarer skal til enhver tid

vere markedsmessige.

Alle avtaler som inngas pa vegne av sameiet, skal distribueres til alle sameierne.
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Styret kan treffe vedtak nar minst fire medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gjgr lederens stemme utslaget.

I felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret skal fgre protokoll over sine mgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§8
Sameiermgtet

Sameiermgtet er Sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgtet er samtlige sameiere.
Ordinert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Ekstraordineert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar sameier(e) som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Innkalling til ordinert sameiermgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordinert sameiermgte skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal vere skriftlig.
Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet, og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Sameiermgtet skal
ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder. Det er ikke et vilkar at
mgteleder er seksjonseier.

En sameier har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig.
Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermgtet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a vere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa sameiermgtet og har rett
til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedeverende sameierne
valgt av sameiermgtet. Protokollen skal distribueres til samtlige sameiere. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsfgrer.

§9

Saker som skal behandles pa ordinzrt sameiermgte

P det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:

Konstituering (forste gang)

Styrets arsberetning.

Arsregnskap

Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Al S
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§10
Sameiermgtets beslutningsmyndighet

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av fglgende beslutninger som krever 2/3
flertall av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:

a) vedtektsendringer

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne
pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§11
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor dersom loven krever dette. Sameiermgtet velger dette
og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§12
Mislighold

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets vedtatte husordensregler, og fglge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende a
selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

§13
Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner
§27.
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§14
Erstatning

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier,
kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nar skaden
er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.

§15
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, fasadeskilt, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgaende skriftlig
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas & vare av vesentlig betydning for de
@vrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.

§16
Saerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal, boder og garasjeplasser.

Styret kan fastsette n@rmere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom, felles
parkeringsomrader og felles utearealer.

Parkeringsplasser er tildelt beboere etter plan inntatt i disse vedtekter. Parkeringsplassene er tilknyttet den
enkelte seksjon og skal fglge denne ved salg. De beboerne som har fitt tildelt HC-plass forplikter seg til &
avgi denne mot tildeling/bytte til en alminnelig plass dersom styret finner grunn til a tildele HC plassen til
annen beboer med dokumentert behov for HC plass jf. § 1 siste avsnitt.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning for
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farger, montering av
markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, utvendige varmelamper o.1. er ikke tillatt
uten styrets samtykke. Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er
ikke tillatt.

Leilighet nr 2C, er opprettet som tilleggsareal til seksjon 28, og
Leilighet nr 4D, er opprettet som tilleggsareal til seksjon 26. Eier av disse seksjonene kan om gnskelig
skille disse leiligheten ut som egne seksjoner. @vrige sameie forplikter seg til 4 samtykke til reseksjonering.

§17
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fplger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

Grimstad den 13/12 - 2016
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Sameiet Murgarden

Velkommen til ordingert arsmeote

Med dette innkalles det til ordinsert arsmeate.

Innkallingen inneholder fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Onsdag 15.04.2026 Kkl. 18:00
Sted: Apotekergarden

Hilsen styret i
Sameiet Murgarden.

@ BOS@R



Innkalling til ordinzert drsmgte i
Sameiet Murgdrden

Tidspunkt: Onsdag 15.04.2026, kl. 18:00
Sted: Apotekergdrden .

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pd 8rsmgtet. Styret haper du
leser gjennom innkallingen og deltar pd arsmgtet.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av protokollvitne
1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2. Arsmelding
Forslag til vedtak: Arsmeldingen fra styret tas til orientering.
3. Arsregnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.
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4. Saker fra styret

4.1 Arsmgtebehandling av revisjon av vedtekter, som en fglge av
reseksjonering, ny nr. 32.

I 2021 ble det foretatt en reseksjonering av seksjon 28. Seksjon 28 gjaldt da bdde
leilighet 501 og 601. Leilighet 501 ble seksjonert til egen enhet, seksjon 32, pa 77
kvm. Seksjon 28, leilighet 601, ble tilsvarende redusert med 77kvm. Summen av
antall kvm for hele sameiet, er ikke endret.

Styret behandlet saken, og skjgte/seksjonering er foretatt og gjennomfgrt av
Kartverket, og ble behandlet i ekstraordinzert arsmgte. Ved en feil ble ikke saken om
en Vedteksendring etter reseksjoneringen behandlet av &rsmgtet, noe som
vedtektene i sameiet krever.

Selve vedtektsendringen som konsekvens av reseksjoneringen, fremmes derfor for
drsmptet. Endringene fremkommer i tabell pd side 1 i oppdaterte vedtekter som ligger
vedlagt.

Vedtektsendringen krever 2/3 flertall.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar vedtektsendring

Styrets innstilling: Godkjennes som foreslatt.

5. Saker fra eierne
Ingen innmeldte saker fra eierne

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmgte til i dag. Normal praksis
er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjores etter at
styret er gdtt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige drsmgte til i dag
fastsettes til kr. 20.000 kroner til styreleder.

Styreleder og styremedlemmene far hver sitt gavekort pa hver
5000 kroner, tilsammen 15.000 kroner.

7. Valg til styret
Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:

Styreleder, Eyolf Aleksander Bakke
Styremedlem, Vigdis Pettersen
Styremedlem, Joan Melby
Varamedlem, @ystein Pettersen

For at registreringen av det nye styret i Enhetsregisteret skal bli korrekt, ma protokollen
tydelig vise hvem som innehar hver rolle etter valget. Dette gjelder alle posisjoner -
b&de de som var pd valg i ar og de som fortsetter i sine verv.

7.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pd valg i 8r, Eyolf Aleksander Bakke har 1 8r
igjen av perioden.
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7.2 Valg av styremedlemmer
Vigdis @rum Pettersen og Joan Melby stiller til gjenvalg

Forslag til vedtak: Som styremedlem for to ar foreslds: Vigdis @rum Pettersen

Som styremedlem for to ar foreslds: Joan Melby

7.3 Valg av varamedlemmer
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Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa arsmgte. Leietakere
har rett til 8 veere tilstede og til 8 uttale seg.

P& &rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pd drsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten m3 fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn):...........oc s

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg pd drsmgte til Sameiet Murgdrden onsdag
15.04.2026

Fullmaktsgiver:
NAVN ettt
ADRESSE ..ottt

EIER AV SEKSJONS NR. ..o

Leveres til mgteleder
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Styrets arsmelding for Sameiet Murgarden 2025

Sameiet Murgarden (org. nr: 919172924) ligger i Grimstad kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning.

Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2025 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Boligselskapet er forsikret i If Skadeforsikring NUF. Eier ma selv sgrge for & tegne egen
innboforsikring.

Ved &rets slutt bestar styret av:
Styreleder, Eyolf Aleksander Bakke, Bioddgaten 9
Styremedlem, Vigdis Pettersen, Bioddgaten 9

Styremedlem, Joan Melby, Bioddgaten 9
Varamedlem, @ystein Pettersen, Bioddgaten 9

Styrets arbeid i 2025
Styret har avholdt 7 styremgter i 2025.

Referater blir sendt til eierne per mail, og er ogsa tilgjengelig i Portalen.
Leder vil takke styret for konstruktive mgter, og for god oppgavefordeling.
Eyolf Aleksander Bakke

Leder, Sameiet Murgarden

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2025
Overbygg svalgang / inngang 503 og 504.

Siden 2021 har det vaert dialog med Murgdrden AS om reklamasjon i forbindelse med at
fall mot sluk er feil-konstruert, sa det har vaert stor fare for vanninntrengning. Styreleder
bestilte i 2025 overbygg utfgrt av Osa Bygg AS. Totalprisen ble pd 104.000.- Det ble
sendt regresskrav til Murgdrden AS. De hevdet at det kun var gulvflisene og riktig fall, de
eventuelt hadde et regress-ansvar for.

Styret behandlet tilsvaret fra Murgdrden AS, og tok dette til orientering. Murgdrden AS
har i ny dialog gitt Igfte om & kompensere det utlegg som det opprinnelig ville ha veert for
oppretting av gulvfliser mot sluk.

Styreleder beklager den manglende kommunikasjonen, slik at byggearbeidene ble
gjennomfgrt fgr man hadde blitt enige om utleggsfordeling. Utover dette, har bygget, da

selvfglgelig leilighetene 503 og 504 spesielt, men ogsa leilighetene under, blitt bedre
sikret for vanninntrengning.

Arsmeldingen er godkjent av styret 16.03.2026
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Resultatrapport klient 1176 Sameiet Murgarden

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 516 288 460 956 516 244 564 351
Innbetalt kabel TV/Internett 123 599 167 664 157 200 174 300
Oppvarming 90 696 96 298 116 400 116 400
Sum inntekter 730 583 724 918 789 844 855 051
Driftskostnader
Styrehonorar 1 35000 30 000 21000 35000
Forretningsfererhonorar 45 786 43 200 45788 47 700
Radgivningstjenester 0 0 10 500 10 500
Kontingent boligbyggelag 5700 5700 5700 4 500
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 2 2820 2115 2961 2820
Vedlikehold/serviceavtaler 3 305310 235675 279 500 277 200
Kabel-tv/Internett 159 591 149 520 157 200 174 300
Forsikring 50 263 42 961 50 266 53 100
Kommunale avgifter 44 214 44 432 38 000 43 500
Strem 98719 106 340 128 400 128 400
Renhold, fellesareal 20 497 30 897 27 000 27 000
Andre driftsutgifter 4 21071 15928 25029 20 160
Sum driftskostnader 788 971 706 768 791 344 824 180
Driftsresultat -58 388 18 150 -1 500 30 871
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 4 567 3257 1500 3500
Resultat av finansinntekt- og kostnad 4 567 3 257 1500 3 500
Arsresultat 5 -53 820 21 406 0 34 371
Disponering av resultat
Overfaring til opptjent egenkapital 6 53 820 -21 406 34 371
Sum disponering av resultat 53 820 -21 406 0 34 371

Sameiet Murgarden
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Balanserapport klient 1176 Sameiet Murgarden

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 51288 35272
Andre fordringer 42 564 73377
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 83 299 151948
Sum omlgpsmidler 5 177 152 260 597
SUM EIENDELER 177 152 260 597

Sameiet Murgarden
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Balanserapport klient 1176 Sameiet Murgarden

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 194 064 194 064
Arets resultat -53 820 0
Sum egenkapital 6 140 244 194 064
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3321 3416
Gjeld til forretningsferer 0 70
Leverandgrgjeld 33 587 63 047
Sum kortsiktig gjeld 5 36 908 66 533
Sum gjeld 36 908 66 533
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 177 152 260 597
Sameiet Murgarden
13.03.2026
(Signert elektronisk)
Eyolf Aleksander Bakke Vigdis Pettersen Joan Melby
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Sameiet Murgarden
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Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa

grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Styrehonorar

2025 2024
5330 Styrehonorar 20 000 15 000
5334 Gavekort utbetalt som styrehonorar 15 000 15 000
Sum 35000 30 000
Note 2 - Personalkostnader
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 23820 2115
Sum 23820 2115
Sameiet har ingen ansatte, og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 3 - Vedlikehold
2025 2024
6600 Div. Vedlikehold bygg 123 229 24 061
6601 Garasje Vedlikehold 5358 4225
6603 Vedlikehold vvs 49 524 46 753
6604 Vedlikehold elektro 72914 75223
6605 Vedlikehold utv. anlegg 1758 3704
6608 Service/V edlikehold heis 37 995 51071
6616 Brannsikring/alarmer -Vedlikeholdsavtale 14 533 30 637
Sum 305 310 235675

Sameierne er forpliktet til dekke lgpende vedlikehold ved ekstra innbetaling nar vedlikeholds behovet er tilstede. Det er ikke foretatt noen avsetning i
regnskapet for jevnlig maling eller for midre forefallende arbeid.

Sameiet Murgarden
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Noter 2025

Note 4 - Andre driftsutgifter

2025 2024
7710 Kostnader vedr.styret 2038 1339
7720 Arsmote 12639 9 500
7770 Bankomkostninger 3104 2992
7790 Andre kostnader 3289 2097
Sum 21071 15928
Note 5 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 194 064 172 657
Arets resultat -53 820 21406
B. Arets endringer i disponible midler -53 820 21 406
C. Disponible midler UB 140 244 194 064
Omlgpsmidler 177 152 260 597
- Kortsiktig gjeld 36 908 66 533
Disponible midler 31.12 140 244 194 064
Note 6 - Egenkapital
2025 2024
Annen egenkapital 01.01 194 064 172 657
Arets resultat -53 820 21406
Sum egenkapital 31.12 140 244 194 064

Sameiet Murgarden
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Murgarden.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Murgdrden

Styreleder Eyolf Aleksander Bakke (sign.) 17.03.2026
Styremedlem Vigdis Pettersen (sign.) 13.03.2026
Styremedlem Joan Melby (sign.) 17.03.2026
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VEDTEKTER
for
Sameiet Murgarden

§1

Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Murgérden. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen Gnr. 200, bnr. 449 i Grimstad kommune med
fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet har forretningskontor i Arendal
kommune.

Eiendommen er et boligsameie med til sammen 15 boligseksjoner fordelt pa folgende:

Leilighets nr Seksjons Formal Bolig Etasje P-plass | Leilighet/ | Sameiebreok
Nr Nr. BRA m?
2A 18 Bolig 2.etasje 80,5 m? 81/1408
2B 19 Bolig 2.etasje 75,6 m> 76/1408
3A 20 Bolig 3.etasje 80,5 m? 81/1408
3B 21 Bolig 3.etasje 75,6 m? 76/1408
3C 22 Bolig 3.etasje 76,6 m? 77/1408
3D 23 Bolig 3.etasje 64,8 m? 65/1408
4A 24 Bolig 4.etasje 81,8 m? 82/1408
4B 25 Bolig 4.etasje 76,9 m? 77/1408
4C 26 Bolig 4 etasje 76,6 m?
4D Tilleggsareal Bolig 4.etasje 64,8 m? 142/1408
5A 27 Bolig S.etasje 81,8 m? 82/1408
2C Tilleggsareal Bolig 2.etasje 75,5 m?
6A 28 Bolig 6.etasje 143,0 m* | 219/1408
5C 29 Bolig 5.etasje 90,3 m? 90/1408
5D 30 Bolig S.etasje 53,2 m? 53/1408
6B 31 Bolig 6.etasje 130,0 m? 130/1408
5B 32 Bolig S.etasje 77,0 m? 77/1408
SUM 15 stk 1404,4 m* | 1408/1408

P-plasser og boder i felles parkeringsetasje blir fordelt av utbygger og senere driftet av sameiet. Hver
boligseksjon skal bruksrett til en bod i 2. etasje. En seksjon kan ha flere boder/p-plasser. Tildelingen kan
ikke endres verken av sameiermetet eller styret med mindre de bererte samtykker i det. Dog kan det finne
sted en omplassering dersom vilkédrene i neste avsnitt er tilstede.

§2

Organisering av sameiet og raderett

Den enkelte sameier har full rettslig raddighet over sin seksjon. De @vrige sameiere har ikke forkjepsrett,
innlesningsrett eller opplasningsrett til seksjonen.
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Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av seksjonen samt tilleggsareal i
samsvar med oppdelingsbegjeringen og/eller arealer som er tilknyttet den enkelte seksjon gjennom
vedtektene. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av sameiermatet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og mé ikke nyttes slik at det er til
unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de ovrige seksjoner. Innenfor de rammer som fremgar av
vedtektene, kan sameiermetet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og
eiendommen for evrig.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, rer og lignende nedvendige installasjoner kan feres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3

Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke. Styret skal pése at alle felleskostnader blir
dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer gjor krav gjeldende mot de
enkelte sameiere for deres andel av sameiernes fellesforpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pa de a konto
belop som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. maned.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.
Kostnader som skal dekkes av alle seksjonene i fellesskap:

- alle utgifter kanyttet til drift, vedlikehold og fornyelse av eiendommens fellesarealer og felles
tekniske anlegg, med fellesarealene i parkeringsomradene fordeles pa boligseksjonene i henhold til
sameiebroken.

- Seksjonseier betaler felleskostnader pr garasjeplass i tillegg til de ordinzre felleskostnader fastsatt
av sameiermetet eller styret.

- drift, vedlikehold og fornyelse av heisene er en del av sameiets fellesarealer.

- Alle kostnader til bruk av strem til permanente installasjoner i fellesarealer, herunder boder og
parkeringsplasser skal avtales med styret.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som paferer sameiet szrlig hoye
kostnader kan vedkommende seksjonseier pélegges & baere en storre del av kostnadene enn fordelingen i
dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av sameiermetet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som felger av sameieforholdet. Pantekravets
sterrelse utgjer det belep for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et heyere belep —
svarer til folketrygdens grunnbelep pé det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§4
Innvendig vedlikehold
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen (eventuelt tilleggsareal
samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler den enkelte sameier fullt ut. For vann- og

avlepsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og for
elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.
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Seksjonseieren har ogsé vedlikeholdsansvaret for vann- og avlepsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller eller andre barende
konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter. Videre har
seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk innvendig og utvendig, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden
av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pabudte
roykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

§5

Registrering av sameiere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsforer for
registrering.

Ved eierskifte eller skifte av leietaker kan det palape et gebyr til sameiet og forretningsforer.

§6
Styret

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pa sameiernes vegne i alle forhold som gjelder
sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan veare styremedlemmer.

Styret skal ha 3-5 — tre til fem medlemmer, en av disse skal vere styrets leder. Styrets leder velges
serskilt av sameiermetet.

Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinare sameiermete i det aret tjenestetiden utleper.
Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og styremedlemmene velges for 2 &r
av gangen og kan gjenvelges.

Den daglige virksomhet uteves av forretningsforer, dersom slik er engasjert av styret.

Disposisjoner som medferer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en
slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

§7
Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret har i samsvar med lov om
eierseksjoner kompetanse til & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Det herer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsforer og andre funksjonerer, gi instruks for
dem, avtale deres honorar og fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle honorarer skal til enhver tid

veere markedsmessige.

Alle avtaler som inngés pa vegne av sameiet, skal distribueres til alle sameierne.
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Styret kan treffe vedtak nér minst fire medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gjor lederens stemme utslaget.

I felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret skal feore protokoll over sine meter. Protokollen skal underskrives av de fremmeotte
styremedlemmer.

§8

Sameiermetet
Sameiermotet er Sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermetet er samtlige sameiere.
Ordinzaert sameiermete avholdes hvert ar innen utgangen av april méaned.

Ekstraordinaert sameiermete skal avholdes nér styret finner det nedvendig eller nar sameier(e) som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

Innkalling til ordin@rt sameiermete skal skje med minst atte og hayst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordinaert sameiermeote skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal vere skriftlig.
Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for metet, og om siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Sameiermetet skal
ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen meteleder. Det er ikke et vilkar at
meteleder er seksjonseier.

En sameier har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees 4 gjelde forstkommende sameiermete, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig.
Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermetet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsforer plikter 4 veaere til stede pd sameiermetet, med mindre det er &penbart
unegdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa sameiermetet og har rett
til & uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av sameiermetet. Protokollen underskrives av metelederen og minst én av de tilstedeveerende sameierne
valgt av sameiermetet. Protokollen skal distribueres til samtlige sameiere. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsforer.

§9

Saker som skal behandles pa ordingert sameiermeote

P4 det ordinaere sameiermetet skal disse saker behandles:

L. Konstituering (forste gang)

2. Styrets &rsberetning.

3. Arsregnskap

4. Valg av styremedlemmer.

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.
Vedtekter Sameiet Murgéarden Side 4 av 6

Side 15 av 35



§10
Sameiermeotets beslutningsmyndighet

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av felgende beslutninger som krever 2/3
flertall av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:

a) vedtektsendringer

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

d) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal
tilhere sameierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne
péa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere

Sameiermetet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til &

gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

§11
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor dersom loven krever dette. Sameiermetet velger dette
og tjenestegjor inntil ny revisor velges.
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§12
Mislighold

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets vedtatte husordensregler, og folge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Hvis en samesier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende &
selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

§13
Fravikelse

Medferer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner
§27.
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§14
Erstatning

Nar skadene pé fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier,
kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nar skaden
er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en folge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden.

§15
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, fasadeskilt, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgdende skriftlig
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer som ma antas & vare av vesentlig betydning for de
ovrige sameiere, skal styret forelegge spersmalet for sameiermetet til avgjorelse.

§16
Seerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal, boder og garasjeplasser.

Styret kan fastsette neermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom, felles
parkeringsomrader og felles utearealer.

Parkeringsplasser er tildelt beboere etter plan inntatt i disse vedtekter. Parkeringsplassene er tilknyttet den
enkelte seksjon og skal folge denne ved salg. De beboerne som har fétt tildelt HC-plass forplikter seg til &
avgi denne mot tildeling/bytte til en alminnelig plass dersom styret finner grunn til & tildele HC plassen til
annen beboer med dokumentert behov for HC plass jf. § 1 siste avsnitt.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsé treffe bestemmelser om forhold som har betydning for
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farger, montering av
markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, utvendige varmelamper o.1. er ikke tillatt
uten styrets samtykke. Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er
ikke tillatt.

Leilighet nr 2C, er opprettet som tilleggsareal til seksjon 28, og
Leilighet nr 4D, er opprettet som tilleggsareal til seksjon 26. Eier av disse seksjonene kan om enskelig
skille disse leiligheten ut som egne seksjoner. Qvrige sameie forplikter seg til & samtykke til reseksjonering.

§17
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nér vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

Grimstad den 13/12 -2016
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Kartverket

ARENDAL BOLIGBYGGELAG
V/IARENDAL BOLIGBYGGELAG
MALMBRYGGEN 1

4836 ARENDAL

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Murgérden 20.11.2021
Var referanse: 2701226/17291795

Bestilling: C3 2021-11-29 70

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1395528 200 5.11.2021 RESEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gaor. Bnr. Fnr. Snr.
4202 GRIMSTAD 200 449 0 28

RI/] Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket. o |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beswgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Ll

UMMUNE

knad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket,

Kommunens na Kommunens adresse Kontaktpersnn
“ﬂm&(id P 1 Q.b Hgqa @ﬂt’\’dacl “Tom /%Um(’

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet ska! fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Navn Fodselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Murgarden AS 998416043 919172924 95452684

Adresse Postnummer Poststed

Bioddgaten 9 4878 Grimstad

2. Opplysninger om eiendommen ] g ;

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

4202 Grimstad 200 449

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e)) ¥i TR S
Seksjons- Fpdselsnr./ Navn Dagens elerandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) I (cppgls som bmk)
28 998416043 Murgarden AS 1/ 1

Fyll ut rubrikken for de seksmnene sam endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma

du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons-
nummer

Seksjonens formal
B = Bollgseksjon {omfatter
ogs3 fritidsholiger)

N =nar

Samelebrok (teller)

Her skriver du telleren til seksjoner som bllr
endret ved reseksjoneringen. Telleren kan
It vaere uendret. Nederst skriver du

SB= bollg
SN = samleseksjon naring

, som vil viere summen av tellere til
samtlige seksjoner | samelet.

Tilleggsareal

Fyll ut denne kolonnen hvis seksjanen har eller skal ha tilleggsareal.

B = tilleggsareal i bygning
G = tllleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

28 B

2149

B

B

i 5

—

Nevner = 1‘-{03

Data
20.05.2021

| 7z )
| Innsenderens underskrift ==
N
L

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering
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5. Kort forklaring p hva reseksjoneringen gérutpd o SN S A A
Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer | samelebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes p4 areal som tidligere var fellesareal. Nevneren | samelebrgken gker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fell | overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Samelebraken endres. Ingen andre endringer.

. Den delev ous- 2ekon 29 Som et~ ( 56’“(& e
Skdlles wt Som Di)qeﬂ Seky L@ 1

Seksjon A8 dax wr‘omk SHC?/ 1408 o Seks 00 3
lar ‘etesbc +3/140%. |
\V‘tge’v'\ endnnsw hevner. \V\f}'rﬂ andre e'w({ﬂvgé’fl

_Ngdvendige dokume

Her skal det bare gls opplysninger om dol

Den nye seksjonen er klart avgrenset og inneholder kjpkken, bad og we.

._Egenerklering om at vilkdrene | elerseksjonsloveneroppfyt

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet

b) |X| hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 elendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til § sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunniaget

d) alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av samelet etter reseksjoneringen

e) |2] reseksjoneringen omfatter bare én grunnelendom, festegrunn eller anleggselendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilksret

f) IZI det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet form4l, og bruksformélet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

[4] rammetlliatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen glelder etablering av ny(e) seksjon{er) eller

spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) {X] arealer som andre seksjonseiere trenger tllgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt tll felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hlemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 3 a%f benytte uriktig erklering, Jf. straffeloven § 365

| )
Dato ] Innsenderens underskrift NS
20.05.2021
= o
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdep med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av dardlisert spknad om seks}; ing Side2avs
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8. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[:l boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

I:] alle bollgene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

¢) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene ag bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendars tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremg# av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gér ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pd vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmotet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

11. Underskrifter

SEM

Seksjonsnummer Sted og dato Hjem zlshéve?ﬂ'mt 0 -;?of' Gjenta navn med blokk_béksta\;er

28 20.05.2021 Teurgtedeis
s |Scer-Beendfen M
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato o = —H-I_e_n'\-r_ngsh_avémt_\_ﬂ_e_t_ T GJenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato - Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbakstaver
Seksjonsnummer Sted ogTat; T e Fjemmelsl?av_er/st‘}réi" T e e Gjenta navn med blokkbokstaver
_Séﬁ;jcnsﬁh—rr{r;\e_r " |[sted og dato ) ‘H]-emmelsha_ve_r/styre_t — = = Gjenta navn med blokkbokstaver
Eéks_jonsnummer _S-faoa‘&;iow S ﬂj;h%el;ﬁ;'éf}s?yr?t T Gjenta navn med blokkbokstaver
1/ 7
Dato Innsenderens underskrift
20.05.2021 72
&

Fastsatt av Kemmunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side3av$s
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12. Styrets erklaring/samtykke

Naermere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er npdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av seknad om
reseksjonering»

Styret erkleerer at arsmgtet har samtykket til reseksjonering
og/eller

[:] Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver )
= 2T T RS
Chnvé/ad, 3//5. 202/ U‘ﬁdlé gp’m fc,#(/g% vicn1 5 RoM  PETTERSCN
_St_e_d‘o_g dato Underskrift R Gjenta navn med blokkbokstaver )
7 5 [
éw‘&b&w{j 2/s-2.0 4 1 fg&ﬂd@ EYoLF Aicksavyce R akks
" Sted og dato 5/ T | Underske /@ T G]eﬁt_a_n;n_ med blokkbokstaver e
& w;ArJ Af n@f s Jorrs My

13. Samtykke fra ektefelle/| ﬁbsistrert ‘partner

Fylles inn dersom reseks;onerméa\ boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naring

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato T —Underskrift o Gjenta navn med blokkbaokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift = Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. [ Kommunans navn Gérdsnr, Bruksnr. Festenr. . Seksjonsnumn;ner
y Camstod : ‘
1202 (amstac V00 ¢

Dato | Underskrift Stempel

g | GRIMS T AD KOMMUNE
//o 2

Toomn 2t
= —
—

Dato [ Innsenderens underskrift rd
=
.05 H

7

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side4avs
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4. Spgknad (pnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersam en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behaver denne
seksjonen ikke fremkomme.

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av st

dq

" d Lel,

om ing

Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrgk (teller) Tilleggsareal
B = Boli jon {omf: Her skriver du telleren til seksjoner som bl Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon eventuelt vare uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
$8 = samlesek bollg , som vil vere av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn {krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring samtlige seksJoner i samelet.
” [
Nevner =
-
A S
Dato l Innsenderens underskrift { @\’_\'
.05 3\ s
(74 L

SideSav5
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Oversikt over 5. etasje, Bioddgaten 9 i Grimstad
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Oversikt over 8. etasje, Bioddgaten 9 i Grimstad
Gnr 200, bnr 449 i Grimstad kommune

Oversikt over seksjon 28 og 31, samt fellesareal
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Oversikt over 2. etaije. Bioddgaten 9 i Grimstad
Gnr 200, bnr 449 i Grimstad kommune
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_ _ - _ Elalterende %C.’Lﬁé‘()éﬂi]g__s

Vedlegg 2 av 7
Oversikt over 1. etasje, Bioddgaten 9 i Grimstad
Gnr 200, bnr 449 i Grimstad kommune

Oversikt over felles garasjekjeller, samt adkomstareal

\

o
c
=
3
o
3
s
ES
3

[ REL]

-]

3

3

N

=3

=

-
3
5
g

‘/

Naboelendommen
ganr 200, bnr 1882

Fellesareal I F i T
Park. 3 200/449 | 8 e

e ) J!
. I|
L LAY —

—1
Naboelendommen
@nr 200, bor 447

\
A

L4 N3LYD0001E

¥

|
= 00 Cowew | |&F
PLAN 1. ETG. ! BIODDGATEN 9
b Fur g&rder
r N\ [Plunr I-ety.- Porkering _.H;ri.:_.‘—
\ Pargir e
N/

i

Side 30 av 35



o Ekesterende Sekeloneng

} Vedlegg 3 av7
Oversikt over 2. etadje, Bioddgaten 9 i Grimstad

Gnr 200, bnr 449 i Grimstad kommune
Oversikt over seksjor 18,19 og tilleggsarael seksjon 28, samt bodareal for alle seksjoner
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Oversikt over 3, etasje, Bioddgaten 9 i Grimstad
Gnr 200, bnr 449 i Grimstad kommune
Oversikt over seksjon 20 - 23, samt fellesareal
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) o _ Eeosternnde selesiopen

Oversikt over 4. etasje, Bioddgaten 9 i Grimstad
Gnr 200, bnr 449 i Grimstad kommune

Oversikt over seksjon 24, 25, 26 og tilleggsareal til seksjon 26, samt fellesareal
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Oversikt over 5. etasje, Bioddgaten 9 i Grimstad
Gnr 200, bnr 449 i Grimstad kommune
Oversikt over seksjon 27 - 30, samt fellesareal
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Oversikt over 6. etas;e Bioddgaten 9 i Grimstad
Gnr 200, bnr 449 i Grimstad kommune

l Oversikt over seksjon 28 og 31, samt fellesareal
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Arealplaner under arbeid

Adresse: Bioddgaten 9, 4878 GRIMSTAD Grimstad
kommune N

Gnr/Bnr:  200/449/0/30
Planident: 374,305,361
Plannavn: Torskeholmen, Smith Petersens gate 7, Levermyrveien 15 og 17

Malestokk: 1:5,000
Dato: 2026-08-18

A

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst
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Reguleringsplan i Grimstad

Adresse: Bioddgaten 9, 4878 GRIMSTAD kommune N
Gnr/Bnr:  200/449/0/30

Planident: 75 Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 11.11.1991 Dato: 2026-08-18
Plannavn: GRIMSTAD SENTRUM

Formal: Omrader for industri / lager

Hensynssone:




Tegnforklaring - .
g "ng Reguleringsplan

1 1242 - Avkjorsel

= = = Reguleringsplan hensynssonegrense
fffffffff Reguleringsplan restriksjonsgrense

= = =-Reguleringsplan bevaringsgrense
— 1203 - Regulert tomtegrense

————— 1211 - Byggegrense

— 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
ffffffff 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
e 1221 - Regulert senterlinje

fffffffff 1222 - Frisiktlinje

- 1223 - Regulert kant kjgrebane
Reguleringsplan formalsgrense

= = = Reguleringsplanomriss

V//A RpAngittHensynSone
W RpSikringSone
—— 640 - Frisiktsone
| | | | | | 660 - Bevaringsomrader
| | | | | | 661 - Bevaring av bygninger
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse
- Omré&der for industri / lager
Kjarevei
FRIOMRADER
Turveg
E Felles avkjgrsel
1110 - Boligbebyggelse
1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
1550 - Renovasjonsanlegg
1587 - Smabatanlegg i sjg og vassdrag
1600 - Uteoppholdsareal
1610 - Lekeplass
1802 - Bolig, forretning, kontor
2010 - Veg
2011 - Kjegreveg
2012 - Gate med fortau
2013 - Torg
2015 - Gang- sykkelveg
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2027 - Tekniske bygg, konstr
2082 - Parkeringsplasser
3031 - Turvei
6220 - Havneomrade i sj@
6230 - Smabathavn
6710 - Friluftsomrade i sjg og vassdrag
6770 - Badeomrade

3 - Endelig vedtatt arealplan; 7 - Endelig vedt. plan underl. tidsbegrensning



Nabolagsprofil

Bioddgaten 9 - Nabolaget Levermyr/Biodden - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e FEtablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

v Naboskapet
i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

&  Ibsen-museet 2min &
Totalt 9 ulike linjer 0.2 km
<+ Grimstad Odden 7 min &
Totalt 13 ulike linjer 0.6 km
® Rise stasjon 17 min &
Linje R50 16.8 km
& Guldsmedenga ferjekai 19 min &
Linje 191 17.3 km
& Norodden ferjekai 20 min &
Linje 191 17.8 km
Skoler
Jappa skole (1-7 kl.) 14 min %
309 elever, 22 klasser 1.2 km
Grimstad International School (1-6 kl.) 19 min %
18 elever, 2 klasser 1.6 km
Frivoll skole (1-7 kl.) 19 min %
138 elever, 10 klasser 1.6 km
Grimstad ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
363 elever, 26 klasser 0.8 km
Drottningborg ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
209 elever, 16 klasser 1.6 km
Dahlske videregadende skole 19 min &
700 elever, 36 klasser 1.6 km
Drottningborg videregaende skole 9 min &
200 elever, 7 klasser 5.7 km

R e
N X o
" B g @
2 ¢ o o
R X R 8 § N R
0 Q1 NN O N O
N RO cee
-t MmN
i | I
I m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Levermyr/Biodden 779 435
[ Grimstad 13 647 6988
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Storgaten barnehage (1-5 ar) 9 min %
55 barn 0.6 km
Markveien kulturbarnehage (1-5 ar) 10 min &
73 barn 0.8 km
Matilda Natur- og teaterbarnehage (0-5 ... 11 min &
55 barn 0.9 km
Dagligvare
Joker Grimstad 8 min &
Spar Odden 9 min &



Primzaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gaende

X_. Turmulighetene
! Naerhet til skog og mark 94/100

v Kuvalitet pa barnehagene

Veldig bra 86/100
s Stoynivaet
< Lite steyniva 85/100
Sport
@ Levermyr stadion 9 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.7 km
@ Jappa skole nzermiljeanlegg 10 min &
Ballspill 0.9 km
&  Aktiv Trening Grimstad 8 min A
& SKY Fitness Grimstad 8 min %
Boligmasse

Bl 62% enebolig
[ 27% blokk
11% annet

«Sentrumsneert og variert bebyggelse.
Hyggelige folk.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Oddensenteret 9 min A&
i@ Apotek 1 Grimstad 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% ibarnehagealder
B 31% 6-12ar

15% 13-15 ar
B 20%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
0% 44%
[l Levermyr/Biodden
[0 Grimstad

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.
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SNAKK
ME D O s s SPAREBANK
OM BOLIGLAN

Vii Lillesands Sparebank gir deg god personlig
radgivning om ditt boliglan, og hjelper deg med a
realisere planer og dremmer for fremtiden.

Hos oss far du konkurransedyktige priser og gode betingelser,
radgivning fra engasjerte ansatte og kundeutbytte pa lan og innskudd.

‘nettside!
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhayelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Isabel Bermudez
T:926 38 257
ib@exbo.no

Falg oss pa f

SE LILLESANDS

SPAREBANK




