VOIEBYEN

BRIGGVEIEN 37A, 4624 KRISTIANSAND S
Lys og delikat oppusset leilighet i 2023 | Stor solrik terrasse| Usjenert beliggenhet| p-plass i garasje

Prisantydning: 3100 000,- + omk exbo
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Meglers kommentar

Exbo har gleden av & presentere Briggveien 37A - en
lekker og romslig endeleilighet over to plan, flott
beliggende i et attraktivt og etablert boligomrade i
Voiebyen.

Leiligheten ble betydelig oppusset i 2023 og fremstar
moderne og innbydende med nytt kjokken, bad og
vaskerom, nye gulv og malte overflater. Boligen byr pa
3 soverom, lekkert kjokken i apen lasning mot stue,
bad, vaskerom, bod og garderoberom. Fra stuen er det
utgang til en stor, solrik og usjenert terrasse pa hele 38
kvm. Praktisk utvendig bod ved inngangspartiet og
garasjeplass i lukket anlegg.

Her bor du med kort vei til butikker, skoler,
barnehager, gode bussforbindelser, flotte turomrader

og populaere badeplasser.

Velkommen til visning!

Adresse Briggveien 37A
Prisantydning 3100 000,- + omk.
Omkostning 6790,-
Totalpris 3432 854,-
Fellesgjeld 326 064,-
Felleskostnader Kr 6 208,-
BRA-i/BRA Total 98/103 kvm
Eierform Andel

Byggear 1974

Tomt 92942.7 kvim
Kontaktperson i Exbo

Marit Havik Staalesen
Eiendomsmegler

Telefon: 918 21 225
Mail: mh@exbo.no
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SALGSOPPGAVE BRIGGVEIEN 37A

OM BOLIGEN
Areal

BRA - i: 98 kvm
BRA -e:5kvm
BRA totalt: 103 kvm
TBA: 38 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 49 kvm. Gang, bad, vaskerom, 2 soverom,
garderobe, bod

BRA-e: 5 kvm. utvendig bod

2. etasje

BRA-i: 49 kvm. Stue/kjokken, soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
38 kvm Stor, usjenert terrasse

Tomtetype
Eiet fellestomt

Tomtestorrelse
929427 kvin

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet med asfaltert innkjorsel. Stor, solrik
terrasse.

Beliggenhet

Fraboligen er det gangavstand til butikker, skoler,
barnehager og kirke. Meget gode bussforbindelser til
sentrum. Like ved er det flere flotte turomrader med
lyslaype og mange populaere badeplasser. For litt lengre
turer er det ogsa flotte turomrader nedover mot Mavik
og sjoen.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Marius Berg Askildsen
Maria Askildsen

Innhold

Det er utfort mindre endringer i forhold til kommunale
godkjente tegninger. Det er a&pnet opp mellom stue og
kjokken. Tidligere vindfang er na

en del av gang. Rom benevnelse er satt ut fra dagens
bruk.

Standard

Andelsleilighet over 2 plan beliggende i terrasseblokk
oppfort 1974. Leiligheten ble pusset opp i 2023 og
fremtrer i god teknisk stand.

Andelsleilighet. - Byggear: 1974

UTVENDIG

Vinduer i PVC/plast med 2-lags glass av nyere dato i
stue/kjokken og vinduer i tre med 3-lags glass pa
soverommene fra 2023.

Inngangsder, bodder og balkongdaer. Derene er skiftet ut.
Inngangsdoer og bodder er fra 1997. Balkongder er nyere.
Terrasse tekket med papp.

INNVENDIG

Etasjeskille av tre bjelkelag. Gulv med laminat og belegg.
Malte vegger og malte himlinger. Innvendig trapp i
treutforelse.

Innvendige slette dorer.

VATROM

Bad renovert i 2023 har gulv med fliser og sokkel fliser.
Baderomsplater pa vegger og malt himling. Toalett,
baderomsinnredning og dusjkabinett.

Vaskerom er pusset opp og har gulv med belegg. Malte
vegger og malt himling. Utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning fra 2023 med slette fronter og
laminert benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjoleskap og
oppvaskmaskin.

Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledning av kobber fra byggear og plast vannroer fra



2023.

Avlepsror av plast fra byggear og avlepsrer av plast fra
2023.

Naturlig ventilasjon med lufteventil i rom. 194 liters
varmtvannstank fra 2017. Sikringsskap med
automatsikringer.

Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og losore

Liste over losoare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken falger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering

Det medfolger en parkeringsplass i garasjeanlegg like
ved boligen. (Plass 50 i garasje 3 til leiligheten) Ellers er
det oppmerkede parkeringsplasser rundt forbi pa
borettslagets fellesomrader hvor det gar etter
"forstemann til mella” prinsippet.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0001280932

Radonmaling

Fral. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaéling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som

ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke mélsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interigrtegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Vedtekter, husordensregler, referat fra siste
generalforsamling og regnskap kan fis ved henvendelse
til megler.

-Det er vedtektsbestemt forkjopsrett for medlemmer av
borettslag og boligbyggelag. Utlyses etter budaksept. Ved
benyttelse av forkjopsrett paloper det forkjopsrettsgebyr
for kjoper.

-Borettslaget har 1 prioritets pant for forfalt husleie
-Kjoper ma godkjennes av styret

-Husordensregler og vedtekter bor noye gjennomgés for
budgivning

-Kjoper ma melde seginn i BOSOR for overtakelse

-Det er dugnadsplikt i borettslaget

- Det er adgang til & ta med seg husdyr ved innflytting i
borettslaget. Borettslaget har egne retningslinjer for
dyrehold.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Elektrisk og varmepumpe
Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stromforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til méalepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter

E
EnergifargOransje
Oransje
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Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta hayde for
energimerke G.

BORETTSLAGET/OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3100 000

Info kommunale avgifter
Inkludert i fellesutgiftene.

Info eiendomsskatt
Inkludert i fellesutgiftene.

Formuesverdi primeer
Kr 846476

Formuesverdi primeer ar
2024

Formuesverdi sekundeer
Kr 3385905

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av

beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pé totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Renter felleslan kr. 1435

Driftskostnader kr. 3 405

Avdrag felleslan kr. 378

Tilleggsytelser: Renovasjon kr. 387

Telia TV / Bredband kr. 503

Objekt: 055 Garasjeleie,eiet (10 - 164 ) kr. 100

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6208

Andel Fellesgjeld
Kr 326 064

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
20.08.2026

Kommentar fellesgjeld

Lanenummer: 30007585779, Sparebanken Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 20.08.2026: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 32

Saldo per 20.08.2026: 417 014

Andel av saldo: O

Forste termin/forste avdrag: 25.09.2024 ( siste termin
25.06.2034 )

Lanenummer: 28007559366, Sparebanken Norge
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 20.08.2026: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 355

Saldo per 20.08.2026: 55 892 597

Andel av saldo: 326 064

Forste termin/forste avdrag: 25.03.2026 ( siste termin



25.02.2056)
Refinansiert lan + laineopptak

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
Briggveien Borettslag

Organisasjonsnummer
853682012

Andelsnummer
19

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i
Klare Finans AS

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 11, bruksnummer 562 i Kristiansand
kommune.Andelsnr. 19 i Briggveien Borettslag med
orgnr. 853682012

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 29.04.1976

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Omréadet er regulert til boligformal under
reguleringsplan nr 259 Bladtjenn, Briggveien,
Drakeveien. Stadfestet 06.04.1973

Vi gjor oppmerksom pé at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i

salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en

mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjaopers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke eiendommen
noye, gjelder ogsa for kjopere som ikke anses som
forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg mé budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.

N



Velges denne losning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til 4 akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3100 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
5 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverforing andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))
6 790,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

3101 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
3106 790,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 6790

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til Gkokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt & tegne boligselgerforsikring .

Selgers egenerklaering er en del av salgsoppgaven og bor
leses for budgivning.

Boligkjoeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du

har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.



Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til:

Provisjon:

kr. 39 900,00

1,10 % i provisjonsats.

Andre vederlag:

Digital annonsering - Basis kr. 13 900,0
Opppgjorsgebyr kr. 5 500,00
Presentasjonspakke/tilrettelegging kr. 17 900,00
Registersok og elektronisk signering kr. 2 500,00
Andre utgifter og utlegg:

Utover vederlaget samarbeider meglerforetaket med
folgende leverandorer pa dette oppdraget hvor det
paloper utgifter tilpasset oppdraget:

- Kartverket ( Utskrift grunnbok kr 103,- pr stk ,
Servitutter kr 260,- pr stk og Tinglysningsgebyr
Sikringsobligasjon kr 545,-)

- Ambita (eiendomsopplysninger fra kommune)

- Evt. Forretningsforer (gebyr opplysninger og eierskifte
gebyr)

Hvis oppdragsgiver tegner Boligselgerforsikring sa vil
det komme i tillegg til de ovennevnte utleggene.
Tilstandsrapport betales direkte til takstmann.
Vederlag, Utlegg og Provisjon total: 92 487,00

Oppdragsansvarlig
Marit Havik Staalesen
Eiendomsmegler
mh@exbo.no

TIf: 918 21 225

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
01.09.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Mablering er kun ment som illustrasjon pa hvordan remmene kan innredes.

Senteret
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Mablering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene Kan innredes.
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260196

Selger 1 navn Selger 2 navn

Maria Askildsen Marius Berg Askildsen

Briggveien 37A

Poststed
KRISTIANSAND S 4624

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjopte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |2

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MA, MBA

Document reference: 1001260196



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

ARBEID UTF@RT AV TIDLIGERE EIER, far vi kjapte leiligheten. (Per forrige selgers egenerkleering: Murer har stgpt
Beskrivelse og lagt membran og fliser pa bad. Snekker har montert baderomsplater pa veggene. Det er lagt nye golv og derer i
hele leiligheten.)

Arbeid utfert av |Anders Tennesland Murer murerfirma, Erik Rasmusen snekkerfirma

2.1 Ble tettesjikmembran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

ARBEID UTF@RT AV TIDLIGERE EIER, fer vi kjgpte leiligheten. (Per forrige selgers egenerkleering: Byttet sluk. Lagt
Beskrivelse ny membran. Byttet ut rgr i bad og vaskerom til rer i rgr. Det er kun rgrene opp til kjgkkenet som ikke er byttet ut,
men de ligger synlige i den ene boden.)

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Det er blitt utfort ARBEID AV/FOR TIDLIGERE EIER, far vi kjgpte leiligheten. (Per forrige selgers egenerklaering har

Beskrivelse fullmektig for tidligere eier, som er fagleert rarlegger, gjort dette.)

Arbeid utfert av | -

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Merker litt nedbgying i gulv, mest neer yttervegg pa det lille soverommet i 1. etasje.

Document reference: 1001260196

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Vi har ikke opplevd rotteproblemer i denne leiligheten i den tid vi har bodd her, men borettslaget gjennomfarte for

Beskrivelse ca. 2 ar siden bl.a. betongspreyting i blindkjellerene pa denne bygningen grunnet rotter.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Vi er ikke kjent med at det er eller har veert skjeggkre i boligen. Men, vi har en sjelden gang sett det vi tror er

Beskrivelse enkeltindivider av sglvkre.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

| oktober 2023 installerte Bernt Frustgl monterstikk til varmepumpe (har faktura, men ikke samsvarserkleering, pa
dette). Varmepumpen ble installert av Roto. Naveerende eier har byttet taklampe pa badet (egeninnsats, ingen

Beskrivelse samsvarserkleering). FORRIGE EIER sier i sin egenerkleering at de byttet sikringsskap og fikk nytt elektrisk pa bad
(inkludert varmekabler) og kjgkken (av Bravida). Det foreligger samsvarserkleering fra 2023 for dette arbeidet.
Arbeid utfert av | Bravida, Roto AS, Bernt Frustel Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Initialer selger: MA, MBA 2
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Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Borettslaget byttet fasade/isolering/vinduer pa sgrveggen i ca. 2023, far vi kjgpte leiligheten; byttet fasade/isolering
Beskrivelse pa gstveggen i 2026; og har hatt malere ute for vedlikehold pa terrasserekkverk og vegger pa terrasse. Naveerende
eier har bygget rekkverk pa trapp til inngangsder (egeninnsats).

Arbeid utfgrt av | Div. firma innleid av borettslaget, inkl. Byggmester Mats Myhre.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Har du inngétt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

[ Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Borettslaget planlegger & bytte TV/internettleverander i 2027, som kan medfgre endring i felleskostnader.

Initialer selger: MA, MBA 3
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28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Borettslaget gjennomfarte for ca. 2 ar siden diverse arbeid, inkludert betongsprayting i blindkjellerene pa denne
bygningen grunnet rotter.

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: MA, MBA
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Tilleggskommentar

TIDLIGERE EIER gjennomferte omfattende oppussing fer salg i 2023. Sa vidt vi kjenner til ble dette gjennomfert med bade fagleert og ufagleert
innsats.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

| Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

(=Y Andelsleilighet.
@ Briggveien 37 A, 4624 KRISTIANSAND S [I[] KRISTIANSAND kommune
# gnr. 11, bnr. 562

# Andelsnummer 19

Sum areal alle bygg: BRA: 103 m? BRA-i: 98 m?

Befaringsdato: 24.08.2026 Rapportdato: 25.08.2026 Oppdragsnr.: 16579-6227 Eiendomsverdi ref nr: PR9801

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Briggveien 37 A, 4624 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 562 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Briggveien 37 A, 4624 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 562 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Briggveien 37 A, 4624 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 562 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet over 2 plan beliggende i terrasseblokk oppfart
1974. Leiligheten ble pusset opp i 2023 og fremtrer i god
teknisk stand.

Andelsleilighet. - Byggear: 1974

UTVENDIG G4 til side

Vinduer i PVC/plast med 2-lags glass av nyere dato i stue/kjpkken
og vinduer i tre med 3-lags glass pa soverommene fra 2023.
Inngangsdgr, boddgr og balkongdgr. Dgrene er skiftet ut.
Inngangsdgr og boddgr er fra 1997. Balkongdgr er nyere. Terrasse
tekket med papp.

INNVENDIG Ga til side

Etasjeskille av tre bjelkelag. Gulv med laminat og belegg. Malte
vegger og malte himlinger. Innvendig trapp i treutfgrelse.
Innvendige slette dgrer.

VATROM Gatil side

Bad renovert i 2023 har gulv med fliser og sokkel fliser.
Baderomsplater pa vegger og malt himling. Toalett,
baderomsinnredning og dusjkabinett.

Vaskerom er pusset opp og har gulv med belegg. Malte vegger og
malt himling. Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

KIPKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra 2023 med slette fronter og laminert
benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.
Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledning av kobber fra byggear og plast vannrgr fra 2023.
Avlgpsrgr av plast fra byggear og avlgpsrgr av plast fra 2023.
Naturlig ventilasjon med lufteventil i rom. 194 liters
varmtvannstank fra 2017. Sikringsskap med automatsikringer.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatl side
Lovlighet Gé til side

Andelsleilighet.

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det er utfgrt mindre endringer i forhold til kommunale
godkjente tegninger. Det er dpnet opp mellom stue og
kjgkken. Tidligere vindfang er na en del av gang. Rom
benevnelse er satt ut fra dagens bruk.
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Briggveien 37 A, 4624 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 562 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Fordeling av tilstandsgrader

= Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
_ ikke utfgrt med radonsperre.
20 Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
15
10
5
2
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Andelsleilighet.
~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@  Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Satilsi
@) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Gatil side
@ vatrom > 1etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
@ vatrom > 1 etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
@ vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Overflater gulv Ga til side
@ vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
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Briggveien 37 A, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 562
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

ANDELSLEILIGHET.

Byggear Kommentar
1974 I henhold til eiendomsverdi.no
Anvendelse

Leilighet til andels eiers egen anvendelse.

Standard
Leilighet med god standard.

Vedlikehold
Leiligheten er godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduer i PVC/plast med 2-lags glass av nyere dato i stue/kjgkken og
vinduer i tre med 3-lags glass pa soverommene fra 2023.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Inngangsdgr, boddgr og balkongdgr. Dgrene er skiftet ut. Inngangsdgr
og boddgr er fra 1997. Balkongdgr er nyere.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Terrasse tekket med papp. Papp under plastdekke er ikke kontrollert.

@ Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Utvendige forhold og fellesdeler av bygget er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Ukjent om det finnes tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan eller lignende
for utvendige forhold og fellesdeler av bygget.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 16579-6227

¢ Innhente dokumentasjon om mulig. Tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan
eller lignende for utvendige forhold og fellesdeler av bygget er opp til
Borettslaget a rekvirere.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulv med laminat og belegg.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Malte vegger og malte himlinger.

@ Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasje skille av tre bjelkelag.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa gulv opptil 22mm gjennom hele rom. Enkelte
steder er det noe knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en leilighet som denne. Dersom leiligheten en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig trapp i treutfgrelse.
Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

¢ Det anbefales 3 montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.
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Briggveien 37 A, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 562
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige slette dgrer. Et dgrblad tar litt imot dgrterskel.

VATROM
1 ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad renovert i 2023.

1 ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Delvis dokumentert utfgrelse i form av fakturaer.

1 ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Baderomsplater pa vegger og malt himling.

1 ETASIJE > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Gulv med fliser og sokkel fliser

Vurdering av avvik:

e Gulv har lite fall. Det er 10mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgrene
til gulv ved sluk. Det er grunn til & anta at membran gar opp bak 30mm
eikelist pa dgrterskler.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet kunne lede
vann til sluk, men med redusert effekt. Ved vannsgl fare for
vannansamling omrader pa gulvet.

1 ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Synlig mansjett i sluk.

Oppdragsnr.: 16579-6227

1 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Toalett, baderomsinnredning og dusjkabinett.

1 ETASJE > BAD

(m Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har avtrekks ventil.

Vurdering av avvik:

¢ Mangler luftespalte i dgr for til luft til rommet.

Konsekvens/tiltak
o Luftespalte i dgr bgr etableres.

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling foretatt i ferdig luke i skillevegg mot bad uten a pavise
unormale forhold.

gl

1 ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Vaskerom er pusset opp.
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Briggveien 37 A, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 562
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

1 ETASJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Vaskerom med synlig utfgrelse.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Malte vegger og malt himling. Det forutsettes at malingen pa vegger har
tilstrekkelig vanntetthet.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Gulv med belegg.

Vurdering av avvik:

¢ Gulv har lite fall. Det er 8mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til

gulv ved sluk, det meste er lokalt fall rundt sluk. 80mm list mot
dorterskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved vannsgl fare for vannansamling i omrader pa gulvet.

1 ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Belegg er klemt under klemring i sluk.

1 ETASJE > VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse
Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

1 ETASJE > VASKEROM

(m Ventilasjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 16579-6227

Rommet har lufteventil.
Vurdering av avvik:

¢ Mangler luftespalte i dgr for til luft til rommet.

Konsekvens/tiltak
o Luftespalte i dgr bgr etableres.

1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling foretatt i ferdig luke i skillevegg pa vaskerom uten a pavise
unormale forhold.

KIGKKEN
2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra 2023 med slette fronter og laminert benkeplate.
Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.

2 ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Vannledninger av kobber fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Over halvparten av forventet brukstid pa vannledninger fra byggear er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannledninger fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.
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Briggveien 37 A, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 562

Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Tilstandsrapport

1= Innvendige avlgpsror
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast fra 2023.

' .= Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Plast vannrgr fra 2023.

1 Ventilasjon
Beskrivelse

Naturlig ventilasjon med lufteventil i noen vinduer.

'L Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse
Varmepumpe fra 2023.02.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Over halvparten av forventet brukstid pa avlgpsregr fra byggear er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Avlgpsrgr fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre anlegg.

1= Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
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Briggveien 37 A, 4624 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 562 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

194 liters varmtvannstank fra 2017. ¢ Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer. Samsvarserklaering datert
23.01.2018 0g 02.09.2023.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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Briggveien 37 A, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 562
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom Il T\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
y Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soveeom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasieaniegg

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16579-6227

Befaringsdato: 24.08.2026
]

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Briggveien 37 A, 4624 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 562 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Arealer

Andelsleilighet.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2 etasje 49 49 38
1 etasje 49 5 54
SUM 98 5 38
SUM BRA 103
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 etasje Stue/kjokken, soverom
1 etasje Gang, bad, vaskerom, 2 soverom, Bod
garderobe, bod
Kommentar

Det er utfgrt mindre endringer i forhold til kommunale godkjente tegninger. Det er dpnet opp mellom stue og kjgkken. Tidligere vindfang er na
en del av gang. Rom benevnelse er satt ut fra dagens bruk.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det er utfgrt mindre endringer i forhold til kommunale godkjente tegninger. Det er dpnet opp mellom stue og kjgkken.
Tidligere vindfang er nd en del av gang. Rom benevnelse er satt ut fra dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Leiligheten ble pusset opp i 2023.
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Briggveien 37 A, 4624 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 562 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.8.2026 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Marius Berg Askildsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 11 562 0 92942.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Briggveien 37 A

Hjemmelshaver
Briggveien Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
HO0501/BRIGGVEIEN 853682012 HO501 Askildsen Maria, Askildsen
BORETTSLAG Marius Berg

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
19

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i etablert boligomrade.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Skranede opparbeidet tomt.
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Briggveien 37 A, 4624 KRISTIANSAND S

Gnr 11 - Bnr 562
4204 KRISTIANSAND

Kilder og vedlegg

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Brukstillat./ferdigatt.

Eier
Eiendomsverdi.no

Megler

Tegninger

Versjon Ny versjon

1 25.08.2026

Revisjoner

Dato

24.08.2026

29.04.1976

24.08.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 16579-6227

Kommentar Status

Ingen stgrre avvik i egenerklaeringen i
forhold til egne observasjoner og Gjennomgatt
vurderinger.

Ferdigattest. Gjennomgatt
Samtale med andels eier. Gjennomgatt
Gjennomgatt
Epost fra megler. Gjennomgatt
Gjennomgatt

Befaringsdato: 24.08.2026

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Briggveien 37 A, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 562
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utferes. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skijult, tildekket, innbygget, meblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 16579-6227

Befaringsdato: 24.08.2026
]

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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BRIGGVEIEN BORETTSLAG

Postboks 5621 Voiebyen, 4677 Kristiansand

Tilknyttet Sgrlandet boligbyggelag (SBBL)
Telefon 930 97 895 Org. nr. 853 682012  Bankkonto nr. 3000.07.45010

Ordensregler for Briggveien Borettslag.

Disse ordensregler gjelder for andelseiere og alle i dennes husstand som bor i Briggveien
borettslag. Ordensreglene gjelder ogsa for dem som fremleier leilighet i borettslaget, og alle i
dennes husstand. Reglene kommer som et tillegg til ”Vedtekter for Briggveien borettslag av
21.04.1986.”

Ordensreglene er sist endret av Generalforsamlingen i Briggveien borettslag 07. april 2014.

1.

2.

10.

Vern om borettslagets eiendom, plener og beplantninger. Borettslaget kan kreve
erstatning for skader pa eiendom og arealer.

Det er ikke adgang til 4 sette opp tilbygg, pibygg, terrasser, murer, antenner,
opplag av bdter eller andre synlige gjenstander uten samtykke fra styret. Det vises
til “Retningslinjer for pibygg”, “Retningslinjer for oppstilling av
parabolantenner”, “Retningslinjer for varmepumper” og "Retningslinjer for
montering av ovin med pipe”.

Sjener ikke naboen med risting av t@y fra terrasse cller balkonger.

Beboere ma ikke opptre pé en slik mate at de er til sjenanse for andre beboere og
naboer i omradet.

Det er adgang til 4 ta med seg husdyr ved innflytting i borettslaget. Del vises til
"Retningslinjer [or husdyrhold™.

Det skal veere ro i omradet mellom ki 23:00 og 07:00. Oppussing med f.cks
banking er tillatt frem til kl. 20:00.

Borettshaveren skal parkere pa de godkjente parkeringsplassene. Det er ikke tillatt
a parkere andre steder i omradet. Innkjgring og parkering i omréadet er kun tillatt
ved ngdvendig av- eller palessing. Ved behov for parkering for funksjonshemmet
(offentlig godkjenning) kan styret gi fullmakt til parkering pa anvist omrade. Det
pahviler borettshaveren og dennes husstand, og eventuelle fremleiere, & pase at
besgkende ikke parkerer sine biler inne i omradet, men pa de pavise plasser for
besgkende.

Andelseier er ansvarlig for at brannvernmateriell som tilhgrer leiligheten er pa
plass til enhver tid og er i full orden. Andelseier er ansvarlig for skifting av batteri
i rgykvarsler. Det er forbudt 4 anvende trekullfyrte griller naermere boligen enn 3
meter samt pa verandaer og terrasser.

Biloppstillingsplasser i parkeringshus og carporter kan benyttes til 4 lagre naturlig
tilhgrende materiell til bil, eks. reservehjul, skiboks, takgrind samt sykler. Slikt
skal lagres innenfor plassen som den enkelte beboer betaler leie for Det er ikke
tillatt & forcta stgrre reparasjoner cller annet arbeid som kan medfgre skader pa
andre kjgretgy, i parkeringshus, carporter eller pa apne parkeringsplasser.

Dersom borettshaveren, dennes husstand eller en fremleier bryter bestemmelsene i
ordensreglene er det 4 betrakte som en vesentlig misligholdelse av Vedtekter for
Briggveien borettslag. Dersom reglene brytes gjentatte ganger og etter skriftlig
varsel begjerer styret utkastelse i medhold av Vedtekter for Briggveien borettslag
§ 6.



Vedtekter

for Briggveien borettslag org nr 853682012.

tilknyttet
Sgrlandet Boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 21.04.1986, sist endret den 15.04.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Briggveien borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
stdr i1 sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansand kommune og har forretningskontor i
Kristiansand kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sgrlandet Boligbyggelag som er forretningsfogrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa& kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan vere andelseiere 1 borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
ti prosent av andelene i borettslaget i1 samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).
Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og som blir ledet
og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med

stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.
(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere 1 strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.



(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende
linje, til fosterbarn som faktisk stdr i1 samme stilling som livsarving, til
sgsken eller noen annen som i de to siste drene har hgrt til samme husstand som
den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar
andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens
§ 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjegre forkjgpsretten gjeldende og pad deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-
15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjegre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i1 borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md& overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet
som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbegrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.



(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pad eiendommen
som er ngdvendige pa& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

-  andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hegrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, regr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom m& brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngds. Det er pakrevd at alle andeler har bade rgykvarslere og
brannslukningsapparat, og det er andelseiers ansvar a sgrge for at dette er pa
plass og fungerer. Styret har et overordnet ansvar for brannsikkerheten i
borettslaget, og vil kunne kreve at den enkelte andelseier &rlig signerer pa en
egenerklering om at dette er pa plass.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.



(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa& verandaer,
balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i1 boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-
15.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring og vedlikehold av
terrasser/plattinger og skillevegger / levegger pa bakkeniva, samt skillevegger
i inngangspartiet pa terrasseleilighetene.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sd langt plikten ikke ligger pa& andelseierne. Skade pad bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en
annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av
varmekabler. Varmtvannsberedere som i 2005 er 10 &r eller eldre skiftes etter
hvert ut pa Borettslagets regning.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til unegdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.



6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pad dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to a&r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg og styreleder bgr ha minimum ett ars erfaring fra
styrearbeid i Briggveien borettslag. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sda ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fogre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfeort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,



2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, Jf borettslagslovens § 3-2 andre
ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan
om negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordiner
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen ndr styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pé& generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen



(1) Foruten saker som nevnt i1 punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa& forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd& generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller
om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§
5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer 1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vere andelseier i borettslaget

- Dbestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten Robota

Dato utkjert: 20.08.26 Side 1 av 2

Briggveien Borettslag Var ref.: 55/19
Briggveien 37 A Type: Borettslag

Organisasjonsnr: 853 682 012 Andelsnr: 19

4624 KRISTIANSAND Eiere: Marius Berg Askildsen, Maria Askildsen

Fodselsdato eier:

Fodselsdato medeier:

06.02.1980
14.02.1983

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 6 208
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Renter felleslan

Driftskostnader

Avdrag felleslan
Tilleggsytelser: Renovasjon

Telia TV / Bredband
Objekt: 055 Garasjeleie,eiet (10 - 164 )

1435
3405
378
387
503
100

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an): 326 064 Gijeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: 56 309 611 Klient gj. s. arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 30007585779, Sparebanken Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 20.08.2026: 5.35% pa.
Antall terminer til innfrielse: 32
Saldo per 20.08.2026: 417 014
Andel av saldo: 0
Farste termin/ferste avdrag: 25.09.2024 ( siste termin 25.06.2034 )

Lanenummer: 28007559366, Sparebanken Norge
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 20.08.2026: 5.35% pa.
Antall terminer til innfrielse: 355
Saldo per 20.08.2026: 55 892 597
Andel av saldo: 326 064
Farste termin/ferste avdrag: 25.03.2026 ( siste termin 25.02.2056 )
Refinansiert 1an + laneopptak

297 050
51 357 136

|4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Anja Gabrielsen Andersen
Adresse: Briggveien 57 C

Postnr/-sted: 4624 KRISTIANSAND

Telefon: Mob.: 93097895, Jobb 2: 93097895
E-post: briggveien@sobopost.no

Webside: http://briggveien.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 20.08.2026

Utestaende saldo: 0

0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0

Felleskostnader:

Overdekning:

|6: Ligning - 2025

Gjeld:
Annen formue: 1742 Utgifter:

297 050
15765

Andre inntekter:

332

[7: Palydende

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd:
Andelsnr: 19 Partialobligasjonsnr:

74 000
00019
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Organisasjonsnr: 853 682 012

Saksbehandler: Boten Robota Dato utkjert: 20.08.26 Side 2 av 2
Briggveien Borettslag Var ref.: 55/19 Fedselsdato eier: 06.02.1980
Briggveien 37 A Type: Borettslag Fodselsdato medeier:  14.02.1983
4624 KRISTIANSAND Eiere: Marius Berg Askildsen, Maria Askildsen

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 11/562

Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0001280932

Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS




Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Briggveien Borettslag

Tidspunkt: Onsdag 22.04.2026, kl. 18:00
Sted: Voie Kirke.

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pd generalforsamlingen. Styret
haper du leser gjennom innkallingen og deltar pa generalforsamlingen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Representant fra Bosgr velges som mgteleder.

1.2 Valg av sekretaer
Mette Sevaldson velges som sekreteer.

1.3 Valg av protokollvitne
1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Arsmeldingen fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Saker fra styret

4.1 Skifte leverandgr av tv og bredbandtjenester

Flere beboere har over lang tid ytret misngye om kvalitet pa tjenester levert av Telia.
Gjeldende avtale med Telia gar ut i februar 2027.

Styret har innhentet tilbud fra Alt I boks, Telia og Telenor.

Styrets vurdering er at Alt i boks har det beste tilbudet.

1. Nettet vil bli oppgradert til fiber

2. Kostnadene vil vaere kr 529/mnd i 3 &r

3. Kostnadene vil deretter vaere kr 399/mnd i 5 &r, med ensidig binding.

Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til & inngd fremlagte avtale med Alt i boks.
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5.

Saker fra eierne

5.1 Soeknad om & beholde drivhus pa terrasse - Briggveien 53 D

Vi gnsker 8 melde inn en sak til generalforsamlingen 2026 om & f& beholde drivhuset
som star pd terrassen ved Briggveien 53D.

Bakgrunnen er at vi fikk en tidskritisk mulighet til & overta et pent drivhus
kostnadsfritt. For at det skulle kunne brukes videre matte det monteres i forbindelse
med nedtaking hos tidligere eier, og vi informerte derfor om dette samtidig som vi ba
om at saken kunne behandles pé fgrstkommende generalforsamling.

Drivhuset er av begrenset stgrrelse, under 4 m2 og 2,07 m hgyt, og er plassert pa
privat terrasse i enderekke. Det pavirker ikke fellesarealer, fremkommelighet eller
naboer, og har statt der uten at det har oppstatt ulemper.

Vi gnsker 8 beholde drivhuset og vil selvfglgelig sgrge for at det holdes i god stand og
fremstar ryddig.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner at drivhuset som star pa
terrassen ved Briggveien 53 D kan bli stdende.

Styrets innstilling: Innvilgelse vil sette presedens for fremtidige frittstdende bod/
drivhus.

Forslaget godkjennes, dersom retningslinjer oppdateres med
fglgende:

Det sette begrensninger pa stgrrelse 4 kvm og hgyde 2,10 m.

For & ivareta gvrig bygg og naboer ma fremtidige gnsker om &
sette opp slike bygg sgkes til styret.

Styret vil innhente nabovarsel og sgrge for 8 kontrollere at evt
baerekonstruksjon for plassering, taler belastning av bod/
drivhus.

Det pahviler andelseier & sikre, vedlikeholde og legge til rette
for at bygget ikke er til sjenanse for borettslaget eller hindrer
annet vedlikehold. Ved mislighold kan borettslaget kreve
fjerning av bod/drivhus for andelseiers regning.

5.2 Sgknad om & bygge veranda - Briggveien 65 D

Jeg gnsker & bygge en veranda tilsvarende naboenes i Briggveien 65.
Jeg gnsker ogsd at verandaen gar rundt hjgrnet av boligen, p8 gaviveggen.
Vedlagt fil viser tegninger av hvordan det kan se ut.

Forslag til vedtak: Sgknaden godkjennes under forutsetning av at Retningslinjer
for pabygg/fasadeendringer overholdes.

Styrets innstilling: A bygge en veranda tilsvarende naboenes i Briggveien 65 er i
henhold til Retningslinjene allerede godkjent.
A bygge verandaen rundt hjgrnet av boligen, p& gavelveggen,
vil samsvare med pabygd veranda i flere andre andeler.
(5/19/21/47/51/53/59/63)

Styret viser til Retningslinjer for pdbygg/fasadeendringer.
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5.3 Sgknad om & bygge bod - Briggveien 65 D

I den sammenheng vil jeg ogsa bygge en liten redskapsbod under verandaen p& deler
av gavelveggen.

Forslag til vedtak: Sgknaden godkjennes under forutsetning av at Retningslinjer
for pabygg/fasadeendringer overholdes.

Styrets innstilling: A bygge bod under veranda pa gavelveggen, vil samsvare med
pébygd bod i flere andre andeler. (47/51/53)

Styret viser til Retningslinjer for pabygg/fasadeendringer.

6. Styrehonorar
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis for perioden fra forrige generalforsamling til i dag.

Generalforsamlingen bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en
samlet sum som styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret
fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Forslag til vedtak: Det gis et samlet styrehonorar for perioden fra forrige
generalforsamling til i dag. Belgpet fastsettes til kr. 380 000.

Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

Styrets innstilling: Fjorarets styrehonorar pa kr 368 090 justeres tilsvarende
prisveksten i perioden: 3 %
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7. Valg til styret
Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:

Styreleder, Anja Gabrielsen Andersen
Styremedlem, Anne Grete Forwald
Styremedlem, Mette Sevaldson
Styremedlem, June Maria Bergshaven
Styremedlem, Nicklas And&s
Varamedlem, Terje Skarpodde
Varamedlem, Markus Jonassen
Varamedlem, Narve Heggheim

For at registreringen av det nye styret i Enhetsregisteret skal bli korrekt, ma protokollen
tydelig vise hvem som innehar hver rolle etter valget. Dette gjelder alle posisjoner -
bdde de som var p& valg i ar og de som fortsetter i sine verv.

7.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pd valg i &r, Anja G. Andersen har 1 8r igjen
av perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer

e Mette Sevaldson, Briggveien 55C, stiller til gjenvalg for 2 ar.
e Anne Grete Forwald, Briggveien 67B, stiller til gjenvalg for 2 ar.
e June Maria Bergshaven og Niklas Andas er ikke pa valg i ar.

Forslag til vedtak: ¢ Mette Sevaldson, Briggveien 55C, velges for 2 &r.
e Anne Grete Forwald, Briggveien 67B, velges for 2 ar.

7.3 Valg av varamedlemmer

e Terje Skarpodde, Briggveien 13 e, stiller til gjenvalg for 1 &r.
e Narve Heggheim, Briggveien 67 b, stiller til gjenvalg for 1 &r.

® XX
Forslag til vedtak: . Ierje Skarpodde, Briggveien 13E, velges som vara for 1
. jN;rve Heggheim, Briggveien 67A, velges som vara for 1

7.4 Valg av valgkomité til neste ars generalforsamling

Forslag til vedtak: Til valgkomité foresl3s:

7.5 Valg av delegat til Bosgr sin generalforsamling
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Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa generalforsamling.
Framleietakere har rett til & veere tilstede og til 8 uttale seg.

P& generalforsamling kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden
mgte. Det er bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mgte, men uten
stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte p8 generalforsamling kan du mgte med fullmektig. @nsker du
3 benytte deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn):.......... e

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg pa generalforsamling til Briggveien
Borettslag onsdag 22.04.2026

Fullmaktsgiver:
NAVN Lo
ADRESSE ...ttt

EIER AV ANDELSNUMMER: .....ccccoiiiiiiicc

Leveres til mgteleder
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Styrets arsmelding for Briggveien Borettslag 2025

Boligselskapets drift og gkonomiske stilling

Briggveien Borettslag (org. nr: 853682012) ligger i Kristiansand kommune.
Boligselskapets hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med
unntak av de deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning.
Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2025 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Boligselskapet er forsikret i If Skadeforsikring NUF. Andelseier ma selv sgrge for a tegne
egen innboforsikring.

Ved &rets slutt bestdr styret av:

Styreleder, Anja Gabrielsen Andersen, Briggveien 57 C
Styremedlem, Anne Grete Forwald, Briggveien 67 B
Styremedlem, Mette Sevaldson, Briggveien 55 C
Styremedlem, June Maria Bergshaven, Briggveien 21 B
Styremedlem, Nicklas And3s, Briggveien 61 B
Varamedlem, Terje Skarpodde, Briggveien 13 E
Varamedlem, Narve Heggheim, Briggveien 67 A

Styrets arbeid i 2025
Alle skal ha lik behandling!

Boligselskapet har oppdaterte retningslinjer som skal fortelle hvordan styret skal opptre
for & lede borettslaget i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i Generalforsamlingen.
Retningslinjene er ogsd ment & gi beboerne trygghet for at ingen i styret skal kunne
misbruke sin stilling.

Godt vedlikehold = god gkonomi.
Vedlikehold er arbeid som m8 utfgres for & forhindre forfall som fglge av jevn og normal
slitasje. Styret planlegger og prioriterer tiltak ut fra behov og gkonomiske rammer gitt i
felleskostnader. I tillegg vil det veere behov for reparasjoner som skyldes akutte skader
og mangler. Jevnlig tilsyn og vedlikehold er den beste form for vern av bygningsmassen
og i lengden ogsa den rimeligste.

Langsiktig planlegging og god gkonomisk kontroll.

Styret planlegger drift av Briggveien borettslag pa ubestemt tid. Det medfgrer at det pa
et senere tidspunkt kan vaere behov for & oppta nye I1&n for vedlikehold. For at ikke
fellesgjelden bare skal gke, og verdien pa boligene avta, er det sveert viktig & betale
avdrag, ikke bare renter pa eksisterende 1&n. Avdragsfrihet for & holde felleskostnadene
nede bgr ifslge skonomisk veiledere kun vaere forbeholdt forbigdende perioder i livet.

Daglig drift:

Daglig drift av Briggveien er variert og til tider krevende. Arbeidet bestdr blant annet av 8
forvalte fellesarealene, inngd driftsavtaler, sgrge for vedlikehold, p8se at
husordensreglene og Generalforsamlingsvedtak overholdes og HMS ansvar. Det er derfor
viktig at styret bestar av personer som er villige til & bruke tid pd styrearbeid, ogsa
utenom styremgtene.

Styret har begynt med digital kommunikasjon ut til beboerne. Dette innebzerer at noe av
informasjonen og brev som fgr kom ut i postkassene, na blir & finne under "mine sider"
p& www.sobo.no eller pa din private mail adresse. Gjennom denne digitale Igsningen kan
styret sende ut epost og SMS til beboerne. Vi oppfordrer alle til & logge seg inn & gjore
seg kjent med innholdet og oppdatere kontaktinformasjon. Noen andelseiere har valgt 8
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reservere seg mot digital kommunikasjon, dette hindrer styret i 3 kontakte dem per mail,
og har ingenting med ugnsket reklame & gjgre. Vi hdper s& mange som mulig vil g&
akseptere digital kommunikasjon. Kun lovpalagt informasjon vil komme ut i postkassene.

Ansatte:
Styret hadde i 2025 ingen ansatte.

Mgter:
Det har for styredret 2025/2026 vzert avholdt 10 styremgter. Varamedlemmene ble
innkalt til samtlige mgter.

Styret har gjennomfgrt flere mgter med samarbeidspartnere og utfgrt befaringer av
andeler og utearealer ved behov.

Avtaler:

« Forretningsfgrerkontrakt, Bosgr. Arlig fornyelse.

« Drifts- og vedlikeholdsavtale av vei, Kristiansand kommune. Arlig fornyelse.
« IF forsikring. Arlig fornyelse.

e Avtale p8 kollektive leveranser med Telia AS (Avtale fra 01.02.2022 - 31.01.2027)
¢ Avtale om brgyting utfgrt av Kaspersen service AS. Lgpende

¢ Vedlikeholdsavtale grgntarealer med Varodd, tidligere Via Partner. Lgpende
e Service avtale garasjeportene; Agderport AS. Ved behov

* Vedlikeholdsavtale utvendig lys/elektrisitet/el-bil; OneCo. Ved behov.

* Vedlikehold av tak; ABC-tak. Ved behov

e Byggmester Mats Myhre. Ved behov

e Vagen og Hansen - Utemiljg. Ved behov

« Rgrlegger Bard Andersen, Flekkergy VVS. Ved behov.

Omsetning av andeler:
Styret har godkjent 13 overdragelser i 2025.

Forsikring:
Forsikringen er benyttet 8 ganger i 2025. Det er en dobling fra 2024 og det ma forventes
gkte kostnader til forsikringspolise.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2025

Briggveien 67 og 69 ble ferdig renovert. Renoveringen omfattet oversiden p& blokkene og
inngangspartiet til 67 f-j og 69 e-h. Byggene ble etterisolert, nye vindu og ventiler ble
montert pa alle soverom. Det ble ogsa montert nye lys slik at trappene er godt opplyst,
uten at det skal sjenere naboer.

Flere bygg er vasket og malt. Dette prioriteres etter behov og i samarbeid med
sakkyndige.

Flere andeler har ogsa ftt ny verandadgr eller inngangsdgr. Dette prioriteres ogsa etter
behov og i samarbeid med sakkyndige.

ABC tak har renset alle takrenner. Dette gjgres rutinemessig hver hgst.

Borettslaget har en driftsavtale for sand-lekeplasser med Kristiansand kommune
v/Parkvesenet. Dette medfgrer at borettslaget er dekket av ansvarsforsikring ved uhell pa
lekeplassene. Forutsetningen for at forsikringen skal gjelde fullt ut, er at styret foretar
intern kontroll og fgrer dette inn i skjema.

Lekeplass ved Briggveien 59 var ikke godkjent og matte derfor f& en oppgradering. Fall-
grunnlaget ble skiftet, det ble meislet bort noe fjell og det ble montert nytt huske-stativ

0g vippe.

Uteomradet / inngangspartiet til Briggveien 45 A-C og 59 har fatt et Igft. Det er gatt fra
grus med ugress, til asfalt med kantstein. Ved Briggveien 59 er det ogsd plantet hekk for
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& avgrense bebyggelse mot skogen.

Arsmeldingen er godkjent av styret 30.03.2026
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Resultatrapport klient 55 Briggveien Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 6741948 6 097 332 6742 200 7 138 488
Inndekning av renter 2643748 2 386 046 2532 000 2566 714
Inndekning av ord. avdrag 792 368 1084 381 696 000 890 352
Inndekning av kommunale avgifter 1077 088 721 680 828 000 900 000
Innbetalt kabel TV 986 684 944 392 948 000 1136 064
Leieinntekt parkering 175 200 175 200 175 200 175 200
Andre leieinntekter 18 000 4500 6 000 15 000
Feieavgift 15 360 22701 24 000 13920
Tilskudd 1 129788 77 090 80 000 135 000
Andre driftsinntekter 2 246 704 224 568 186 000 213 600
Sum inntekter 12 826 888 11 737 890 12 217 400 13 184 338
Driftskostnader
Revisjonshonorar 3 24 188 23 063 23 100 19 400
Styrehonorar 4 368 090 355 300 370 000 384 500
Forretningsfarerhonorar 293 915 284 472 300 000 306 000
Radgivningstjenester 7 500 9600 7 500 7 500
Kontingent boligbyggelag 48 500 55 000 55 000 65 700
Andre tjenester 70172 58 113 50 000 60 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 5 51901 50 097 50 000 54 214
Vedlikehold/serviceavtaler 6 8 277 670 8 898 306 2 872 400 3334 000
Kabel-tv 979 858 947 403 948 000 1136 064
Forsikring 1094 728 968 790 1020 000 1200 000
Kommunale avgifter 2928 911 2863 542 2988 000 2886 000
Strem 297 283 277 018 280 000 232 440
Renhold, fellesareal 12 038 3684 0 15 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 0 1199 6 000 5228
Kontorrekvisita, trykksaker 11 953 12752 10 000 15 000
Telefon og porto 21295 19 099 18 000 20 400
Andre driftsutgifter 7 26 433 32653 31 000 34 488
Sum driftskostnader 14 514 433 14 860 091 9 029 000 9775934
Driftsresultat -1 687 546 -3 122 201 3188 400 3 408 404
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 46 049 44 441 30 000 37 520
Annnen finansinntekt 10 705 10 990 9 600 11 142
Rentekostnad 2715101 2 509 534 2532000 2566 714
Resultat av finansinntekt- og kostnad -2 658 347 -2 454 103 -2 492 400 -2 518 052
Arsresultat 8,9 -4 345 893 -5 576 304 696 000 890 352
Disponering av resultat
Overfaring til/fra opptjent egenkapital 4 345 893 5576 304 696 000 890 352
Sum disponering av resultat 4 345 893 5576 304 696 000 890 352
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Balanserapport klient

55 Briggveien Borettslag

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 10, 11 30431121 30431121
Garasjer 10, 11 3370378 3370378
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 33 801 499 33 801 499
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 89 202 65 314
Andre fordringer 599 086 541 830
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 635 031 236 181
Sum omlgpsmidler 8 1323 319 843 325
SUM EIENDELER 35124 818 34 644 824
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Balanserapport klient 55 Briggveien Borettslag

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 19 400 19 400
Annen egenkapital -24 518 447 -24 518 447
Arets resultat -4 345 893 0
Sum egenkapital 9 -28 844 940 -24 499 047
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 11,12 51 357 136 46 913 756
Borettsinnskudd 11,12 11 092 600 11 092 600
Garasje innskudd 509 000 509 000
Sum langsiktig gjeld 62 958 736 58 515 356
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 163 419 171 033
Leverandgrgjeld 798 992 408 856
Palgpne renter 48 611 48 626
Sum kortsiktig gjeld 8 1011 022 628 515
Sum gjeld 63 969 758 59 143 871
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35124 818 34 644 824
Briggveien Borettslag
03.03.2026
(Signert elektronisk)
Anja Gabrielsen Andersen Mette Sevaldson Nicklas Andas
Styreleder Styremediem Styremedlem
June Maria Bergshaven Anne Grete Forwald

Styremedlem

Styremedlem

Briggveien Borettslag
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Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av 30.
juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Igpet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfert med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle pakostninger.

Note 1 - Tilskudd

Tilskudd bestar av
Neermiljgmidler mottatt fra Kristiansand Kommune kr 50 000,-
Tilskudd fra Kristiansand Kommune knyttet til privat vei, kr 79 781,-

Note 2 - Andre driftsinntekter

Bestar av folgende
Ladestem til el kjgretay kr 244.204,-
Salg av portapnere kr 2.500,-

Note 3 - Revisjonshonorar

2025 2024
6700 Revisjon 24188 23 063
Sum 24188 23 063

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl.mva.

Briggveien Borettslag
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Noter 2025

Note 4 - Styrehonorar

2025 2024
5330 Styrehonorar 368 090 355 300
Sum 368 090 355 300
Note 5 - Personalkostnader
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 51901 50 097
Sum 51901 50 097
Borettslaget har gjennom aret hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn ett arsverk.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har ikke vaert utbetalt Iann til styremedlemmer ut over styrehonorar.
Note 6 - Vedlikehold
2025 2024
6600 Div. Vedlikehold bygg 1739638 1463 285
6601 Garasje Vedlikehold 78710 144 451
6602 Vedliklikehold gjerder, murer, veier og skilting 251 887 22761
6603 Vedlikehold vvs 3255 -52 314
6604 Vedlikehold elektro 51205 68 904
6605 Vedlikehold utvendig anlegg 634 654 543 423
6613 Vedl grende /allhus 1113 0
6614 Egenandel skader 24 000 10 000
6615 Vedlikehold lekeplass 153 396 0
6626 Skadedyrkontroll 764 583 678 173
6630 Brayting 72528 143 840
6640 Periodisk vedlikehold bygg 4 494 398 5774 595
6642 Per. vedlikehold pipe / lldsted 0 80 992
6643 Per vedlikehold VVS 0 2404
6647 Ladeanlegg el -kjgretoy 8303 17 793
Sum 8 277 670 8 898 306
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 7 - Andre driftsutgifter
2025 2024
7440 Kontingent NBBL 12 804 12 804
7720 Arsmgate 0 4000
7770 Bankomkostninger 6413 4 546
7771 Bankomkostninger Klare 1875 1875
7790 Andre kostnader 5341 9428
Sum 26 433 32653
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Noter 2025

Note 8 - Disponible midler

2025 2024
A. Disponible midler IB 214 810 -5 912
Arets resultat -4 345 893 -5 576 304
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 4 443 380 5797 026
B. Arets endringer i disponible midler 97 487 220722
C. Disponible midler UB 312 297 214 810
Omlgpsmidler 1323 319 843 325
- Kortsiktig gjeld 1011 022 628 515
Disponible midler 31.12 312 297 214810
Note 9 - Egenkapital

2025 2024
Innskutt kapital 19 400 19 400
Annen egenkapital 01.01 -24 518 447 -18 942 143
Arets resultat -4 345 893 -5 576 304
Sum egenkapital 31.12 -28 844 940 -24 499 047

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden.
Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost.
Dette innebzerer at den balansefgrte verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene.
Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den balansefert verdi, og
den faktiske egenkapital vurderes av styret i borettslaget til & vaere positiv.

Note 10 - Anleggsmidler

Bygninger Garasjer Snofreser Kopimaskin Ladeanlegg
EL-Biler
Anskaffelseskost pr.01.01 : 29 742 000 3370378 70 000 26 199 689 121
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 29 742 000 3370378 70 000 26 199 689 121
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 70 000 26 199 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 29 742 000 3370378 0 0 689 121
Anskaffelsesar : 1975 2003 2007 2010 2020
Antatt levetid i &r : 5 5
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jmf note vedlikehold.
Note 11 - Pantstillelser
2025 2024
Bokfart gjeld sikret ved pant 31.12 62 449 736 58 006 356
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 33 801499 33 801499

Briggveien Borettslag
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Noter 2025

Note 12 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebanken Sparebanken Sparebanken Sparebanken
Norge Norge Norge Norge

Formail: Kan ikke innfris
Lanenummer: 28007146789 30007585779 30007585353 28007301885
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2024 2024 2025
Rentesats: 5.10 % 5.10 % 5.60 % 5.10 %
Betingelser: Nominell flytende  Nominell flytende Nominell flytende  Nominell flytende
rente 5,05 % rente 5,05 % rente 5,55 % rente 5,05 %
Beregnet innfridd: 25.02.2026 25.06.2034 02.05.2025 25.02.2026
Opprinnelig lanebelgp: 1000 000 496 492 45910 000 50 524 000
Lanesaldo 01.01: 981 054 477 624 45 455 078 0
Avdrag i perioden: 78 635 39 577 45 455 078 507 330
Opptak i perioden: 0 0 0 50 524 000
Lanesaldo 31.12: 902 419 438 047 0 50 016 670

Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 28007146789

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 28007301885

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 30007585779

I tillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

44
56
12
32
50

44
56
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32
50

A A A A A a A

5479
5265
4812
3816
3733

303 698
291786
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211 524
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114 251
50 394
48 903
35 166
33177
32517

241076
294 840

57 744
122 112
186 650

13362712
16 340 016
3200 280
6 768 768
10 344 900
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48 903
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32517
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Resultat og balanse med noter for Briggveien Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Briggveien Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Anja Gabrielsen Andersen (sign.)
Mette Sevaldson (sign.)

Nicklas And3s (sign.)

Anne Grete Forwald (sign.)

June Maria Bergshaven (sign.)
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@ Ced ra Revisorer & radgivere Cedra Norge AS

Markensgate 32, 2 etasje
4612 Kristiansand

Til generalforsamlingen i Briggveien Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Briggveien Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap

og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og
endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfeart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til
disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom
@vrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en
hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 25. mars 2026
Cedra Norge AS

Ole Kristen Stenberg

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Cedra Norge AS

Registrert i Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 935 416 779
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BRIGGVEIEN
BORETTSLAG

Postboks 5621 Voiebyen, 4677 Kristiansand

Tilknyttet Kristiansand og Omegn Boligbyggelag (KOBB)
Telefon 930 97 895 Org. nr. 853 682 012  Bankkonto nr. 3000.07.45010

Briggveien 23.04.2022

Retningslinjer for pabygg/fasadeendringer.

Hjemmel for retningslinjene folger av gjeldende bygningsforskrifter for Kristiansand
kommune, av Vedtekter for Briggveien borettslag og Ordensregler for Briggveien borettslag.

Generelle vilkar for seknadspliktige pabygg/fasadeendringer og endringer i terrenget.

1.

e AN

10.
11.

Andelseier mé levere byggeseoknad til Kristiansand kommunen og f4 denne godkjent.
Godkjent byggeseknad skal behandles pd Generalforsamling og ved godkjennelse mé
byggkyndig oppnevnt av styret godkjenne planer for arbeidet iverksettes.

Alle arbeider ma utfores etter gjeldende forskrifter. Nér andelseier er byggherre er hen
ansvarlig for evt. brudd pé forskrifter.

Det mé bygges ut etter enhetlig fasader/utseende. Byggetidspunktet kan variere for
hver andel.

Arbeidet skal utfores handverkmessig forsvarlig og av faglig kompetent firma.

Ved egeninnsats kreves at fagmann tar det reelle faglige ansvaret.

Andelseier berer alle utgifter ved oppfering, inkludert malerarbeid.

Utfort arbeid skal befares og godkjennes av styret sammen med sakkyndig person. Nér
andelseier er byggherre, forplikter hen seg til & rette patalte mangler for egen regning.
Utbedring av mangler skal utferes sé raskt som mulig og senest 1 mnd. etter patale.
Borettslaget overtar vedlikeholdsansvaret pa lik linje med evrig bygningsmasse etter
at arbeidet er fullfert og skriftlig godkjent av styret. Inntil s& skjer barer andelseier
ogsa vedlikeholdsutgifter.

Fellesutgifter skal justeres for & dekke fremtidige okte vedlikeholdsutgifter.

Ved oppstart av ikke godkjente bygg-arbeider skal styret levere klage pa tiltaket til
kommunen.

Almen gjeldende tidligere godkjente av Generalforsamlingen pibygg/fasadeendringer.

1.

3.

Oppsetting av levegg/skillevegg.

- Mellom andeler:

Preakseptert utforming vil ligge til grunn for godkjenning.

Skillevegger bygd mellom andeler i Briggveien 59 er ansett som standard-mal.

- Ut mot vei:

Godkjent hgyde inntil 180 cm. Lengden er avgjerende pa om det er seknadspliktig til
kommunen.

Pabygg/utvidelse av terrasse pa bakkeniva.

Alle leiligheter i Briggveien kan bygge terrasse pa bakkenivé. Det er en forutsetning at
terrassen er lavere en kledning pa bygningen. Terrassen kan bygges sa langt ut fra
vegg som terrengform og hensyn til bruk av fellesarealer tillater.

Péabygg/utvidelse av veranda.
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- Alle leiligheter i Briggveien 7, 19, 21, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65 og 71
kan pabygges veranda utfra 2. etasje Veranda kan bygges sé langt ut fra vegg som
terrengform og hensyn til bruk av fellesarealer tillater, men ikke lenger enn 3
meter fra vegg. Ved veranda pa forside ma vertikale stolper ikke st lenger fra
vegg enn ytterpunkt av trapp.

- Alle leiligheter i Briggveien 9, 23, 43, 73 og nederste leiligheter i 13, 15, 17, 37,
39 67 og 69 med opprinnelige verandaer kan utvide disse innen samme rammer
som nevnt over.

- Leiligheter i 2. etasje rekkene 3, 5, 11, 35, 41 og 45 kan ikke pabygge storre
verandaer av hensyn til lystilgangen i leilighetene i 1. etasje. Unntak kan gjares
dersom samtlige andelseiere i bygningen er enig om utvidelse og at utbyggingen
utfores samtidig pa samtlige verandaer i 2. etg.

Preaksepterte utforminger vil ligge til grunn for godkjenning av pabygg/utvidelse av veranda.
Tegninger kan fies ved henvendelse til styret.

4. Gjoere om bod uten vindu til rom med vindu.
Alle leiligheter i rekkene 3, 5, 11, 35 og 45 kan gjere om bod uten vindu til rom med
vindu. Preaksepterte utforminger vil ligge til grunn for godkjenning.
Tegninger kan fées ved henvendelse til styret.

5. Bruk av arealer i krypkjeller terrasseblokk.
Andelseiere har mulighet for & lage adkomst til krypkjeller bak egen bod. Det er ikke
tillatt a fjerne eller flytte pa masse i krypkjeller. Dersom det er muligheter i
terrenget, kan andelseier nyttiggjore seg arealet 1 krypkjeller til «lagerromy.

6. Oppsetting av solceller/solfanger.
Kommunens retningslinjer ligger til grunn for oppsetting av solceller/solfangere.
«Retningslinje for varmepumpe og solceller/solfangere» skal folges.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Briggveien Borettslag onsdag 22.04.2026 kl. 18:00 - Voie
Kirke.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Representant fra Bosgr velges som mgteleder.

Vedtak:
Gert Holgersen, representant fra Bosgr ble enstemmig valgt som mgteleder.

1.2 Valg av sekreteaer
Mette Sevaldson velges som sekreteer.

Vedtak:
Mette Sevaldson, ble enstemmig valgt som sekreteer.

1.3 Valg av protokollvitne
Vedtak:

Lene Ngrskov Nielsen, Briggveien 19C og Anne Grethe Forwald, Briggveien 67B ble
enstemmig valgt som protokollvitne til § undertegne protokollen sammen med mgteleder.

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
Antall andeler tilstede: 23

Antall fullmakter: 6

Totalt: 29

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkalling og saksliste ble enstemmig godkjent.

2. Arsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet ble enstemmig godkjent. Budsjett ble tatt til orientering.
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4. Saker fra styret

4.1  Skifte leverandgr av tv og bredbandtjenester

Flere beboere har over lang tid ytret misngye om kvalitet pa tjenester levert av Telia.
Gjeldende avtale med Telia gar ut i februar 2027.

Styret har innhentet tilbud fra Alt I boks, Telia og Telenor.

Styrets vurdering er at Alt i boks har det beste tilbudet.

1. Nettet vil bli oppgradert til fiber

2. WIFI garanti i hele andelen

3. Kostnadene vil veere kr 529/mnd i 3 ar

4, Kostnadene vil deretter vaere kr 399/mnd i 5 8r, med ensidig binding.

Vedtak:
Styret far fullmakt til & inngd fremlagte avtale med Alt i boks.

Enstemmig vedtatt.

5. Saker fra eierne

5.1 Soknad om & beholde drivhus pa terrasse - Briggveien 53 D

Vi gnsker 8 melde inn en sak til generalforsamlingen 2026 om & f& beholde drivhuset som
star pa terrassen ved Briggveien 53D.

Bakgrunnen er at vi fikk en tidskritisk mulighet til & overta et pent drivhus kostnadsfritt.
For at det skulle kunne brukes videre matte det monteres i forbindelse med nedtaking hos
tidligere eier, og vi informerte derfor om dette samtidig som vi ba om at saken kunne
behandles pa farstkommende generalforsamling.

Drivhuset er av begrenset stgrrelse, under 4 m2 og 2,07 m hgyt, og er plassert pa privat
terrasse i enderekke. Det pavirker ikke fellesarealer, fremkommelighet eller naboer, og har
statt der uten at det har oppstatt ulemper.

Vi gnsker 8 beholde drivhuset og vil selvfglgelig sgrge for at det holdes i god stand og
fremstar ryddig.

Vedtak:
Drivhuset som star pé’l terrassen ved Briggveien 53 D godkjennes med over 2/3 flertall.

Retningslinjer for pdbygg/fasadeendring oppdateres med fglgende:

Ved gnske om & sette opp bod/drivhus med stgrrelse inntil 4 kvm og hgyde 2,10 m m3 det
sgkes styret. Stgrre bygg ma sgkes Generalforsamlingen.

Styret vil innhente nabovarsel og sgrge for & kontrollere at evt baerekonstruksjon for
plassering, taler belastning av bod/drivhus og ikke star i veien for vedlikehold av
bygningsmassen.

Det pahviler andelseier 8 sikre, vedlikeholde og legge til rette for at bygget ikke er til

sjenanse for borettslaget eller hindrer annet vedlikehold. Ved mislighold kan borettslaget
kreve fjerning av bod/drivhus for andelseiers regning.
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5.2 Soknad om 3 bygge veranda - Briggveien 65 D

Jeg gnsker 8 bygge en veranda tilsvarende naboenes i Briggveien 65.
Jeg gnsker ogsa at verandaen gar rundt hjgrnet av boligen, p& gaviveggen.
Vedlagt fil viser tegninger av hvordan det kan se ut.

Vedtak:

Med forutsetning av at Retningslinjer for p&bygg/fasadeendring fglges, er spknaden
enstemmig godkjent.

5.3 Sgknad om 3 bygge bod - Briggveien 65 D

I den sammenheng vil jeg ogsa bygge en liten redskapsbod under verandaen p& deler av
gavelveggen.

Vedtak:

Med forutsetning av at Retningslinjer for p&bygg/fasadeendring falges, er spknaden
enstemmig godkjent.

6. Styrehonorar
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis for perioden fra forrige generalforsamling til i dag.
Generalforsamlingen bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en

samlet sum som styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgaende styret fastsetter
fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Vedtak:
Enstemmig vedtak:

Det gis et samlet styre honorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag.

Belgpet fastsettes til kr. 380 000. Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg til styret

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder er ikke pa valg i ar, Anja G. Andersen har ett ar igjen av perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer

e Mette Sevaldson, Briggveien 55C, stiller til gjenvalg for 2 ar.
« Anne Grete Forwald, Briggveien 67B, stiller til gjenvalg for 2 &r.
e June Maria Bergshaven og Niklas Andas er ikke pa valg i ar.

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer ble valgt:

e Mette Sevaldson, Briggveien 55C, velges for 2 ar.

e Anne Grete Forwald, Briggveien 67A, velges for 2 ar.

« June Maria Bergshaven, Briggveien 21B, har ett &r igjen av perioden.
« Niklas And&s, Briggveien 61B, har ett 8r igjen av perioden.
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7.3 Valg av varamedlemmer

e Terje Skarpodde, Briggveien 13E, stiller til gjenvalg for 1 ar.
* Narve Heggheim, Briggveien 67A, stiller til gjenvalg for 1 ar.
® XX

Vedtak:

Fglgende varamedlemmer ble valgt:
e Terje Skarpodde, Briggveien 13E, velges for 1 ar.
 Narve Heggheim, Briggveien 67A, velges for 1 ar.
e Zeynep Demir, Briggveien 13F, velges for 1 &r.

7.4 Valg av valgkomité til neste ars generalforsamling

Vedtak:
Til valgkomité ble valgt:

Ingen av de fremmgtte beboerne var villig til & bidra i valgkomité til neste ars
generalforsamling.

7.5 Valg av delegat til Bosgr sin generalforsamling

Vedtak:
Anne Lene Bakken, Briggveien 11G, ble valgt som delegat til Bosgr sin generalforsamling.

@vrige delegat plasser til Bosgr sin generalforsamling fylles av representanter fra
styret/vara.
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Protokoll for Briggveien Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Gert Holgersen (sign.)

Mette Sevaldson (sign.)
Lene Ngrskov Nielsen (sign.)
Anne Grete Forwald (sign.)

27.04.2026
26.04.2026
26.04.2026
26.04.2026
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K FS-blankett 5-013-06.74 (formularbeskyttet)

Kommunalforvaltningen

Nr. 2129 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo

FERDIGATTEST
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jir. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) | Matr.nr, | G.nr. B.nr. | Parsell nr.
Briggveien 23 1] 563

Arbeidets art | Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssiefens vedtak
nybygg relkehus 19/9 73 date 17412473, 1045/73

Byggherrens navn | Adresse ' Telefon
KOBB

Anmelderens navn | Adresse ] Telefon
G. Block Watne A/S

Ansvarshavendes navn Adresse 5 | Telefon

G. Block Watne A/S v/T,., Haugland

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 9.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen,

Byggearbeidet pibegynt i mars 1974,

Kristiansand _ dem __29. april 1976

A, M, Olsen

Sendes:
[0 byggherren

[0 anmelderen
[ ansvarshavende

O byggeldyvemyndighet
O brannvesenet

O

Uten scerskilt godkjenning m3 bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.
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Firma G. Block Watne A/S
4301 SANDNES

1228/73 20.desembar 1973
: /ch

BRIGGVEIEN 23 GRUPPE 23 - REKKEHUS MED 10 - FIRE-ROMS LEILIGHETER
FOR KOBB :

Ovennevnte sak ble behandlet av bygningsrddet i mgte den 17.

desember 1973, sak nr. 1045, og det ble fattet fglgende ensstem-

mige wvedtaks:

"Bygningsrddet kan tillate at det anmeldte rekkehus oppfgres pa
fglgende vilkars

Byplankon torets bemerkninger i brev av 13.11.73 og notat fra
prosjektgruppa av 11,12.73 md .tt.-rka-a-s.

Bygget md senkes 1.0 m amams som vist pd fasadetegnin-
gene, med topp ringmur kt. 65.0 og kt. 66.0.

Rgrleggerarbeidet - inkl. graving av grgfter for vann- og
kloakkledninger med kummer - anmeldes szrskilt til ingenigrve-
senet f£gr arbeidet plbegynnes. Drenering ifglge forskriftene.
Byggearbeidet md ikke settes igang fgr vei, vann og kloakk er
sikret, kfr. bygningslovens §§ 65 og 66.

Det md anlegges 30 tilfluktsromsplasser i felles tilfluktsrom.

Bodseksjonen i 1. etasje md omarbeides og utvides slik at den
tilfredsstiller byggeforskriftenes krav i kap. 31 : 32, - revi-
dert tegning innsendes.

Trapp til 2. etasje m& ha bredde pad minst 1.0 m, - kfr. byggefor~
skriftenes kap. 46 : 131.

gkillevegger mellom husenhetene (leilighetene) md utfgres som
minst B 30 ngiu: helt opp til taktekkingen og i hele sin ut-
strekning, ogsa ved bygningens avtrapping i horiaontalﬁhnot.

Byggeforskriftenes krav til lydisolering mellom rckkohusloilig-
heter i kap. 53 : 314, md oppfylles.

Det forutsettes at fabrikkfremstilte elementer og monteringen av
disse kan tillates. Prgvevegg oppsettes pi& forhind som demonstra-
sjonscbjekt.

Fasademateriale i gavlvegger kan ikke godkjennes som anmeldt.

Det m& nyttes trepanel som ved de omkringliggende hus, jfr. regu-

leringsbestemmelsenes § 7, siste avsnitt.

{ éaw&sndc mot nordgst nl benyttes ens kledning, - stdende eller
gende.

Murte og stgpte grunnmurer skal armeres i topp og bunn med minst
2 stk. 12 mm. kamstdl, Det m& anordnes egen jordelektrode ifglge



"forskrifter for elektriske anlegg § 410. Jordelektroden kan
kombineres med armering i grunnmur (sidle).

Det m& innsendes statiske beregninger for takbarere, bjelkelag
og andre bazrende konstruksjoner med mindre dimensjoneringen ut-
ffres etter godkjente tabeller og gjeldende bestemmelser.

Ventilasjonen utfgres i samsvar med gjeldende f.orskrifter.
Eventuelt vanntett golvbelegg i vaske- og baderom md vere av
godkjent tupe og pdlegges forskriftsmessig.

Forgvrig md alt arbeide utfgres i samsvar nd bygningslov og
forskrifter.

Gebyrer innbetales og godkjent uuvarshavcndo undertegner bygge-
melding og byggekort fgr arbeidet

Kristian bygningsrad

pelea

_l'.. Dalen

G t: ingenigrvesenet
jenpart:



o o

KRISTIANSAND KOMMUNE - Teknisk sektor
BYGNINGSKONTROLLEN Tollbodgata 22
Postuttak

4604 KRISTIANSAND
Telefon: 042 75530
Telefax: 042 75544

Helmersen Gerd-Ritha
Briggveien 23 J
4624 KRISTIANSAND

Deres ref. Var ref. Dato:11.05.1993
EP/93/4239/930942/L42447

BRIGGVEIEN 23 J - BALKONG - GODKJENNING

Det vises til seknad om oppfering av balkong datert 30.04.93.

Bygningssjefen godkjenner soknaden og gir byggetillatelse pa folgende
vilkar:

1. Balkongen mid utfares som pa naboleiligheten Briggveien 23 1i.
2. Det md benyttes trykkimpregnerte materialer. -
3. Gebyr kr. 350,- bes innbetalt pi& regning nr.f?fqzéll.

Med E%lsen

Espen Pedersen
Avd.ing. (tlf. 042-75540)
Etter fullmakt

Gjenpart: Briggveien Borettslag, PB 5621 Voiebyen, 4602 Krs,



100 Plottet i sterelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

| Dansk Scanning AIS
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Tollbodgata 22

Postuttak

4604 KRISTIANSAND
- Telefon: 380 75530

> Telefax: 380 75544

Tveiten Gunnar

Briggveien 23 A

4624 KRISTIANSAND

Deres ref. Var ref. Dato:13.04.1994
DJ/94/3340/940579

BRIGGVEIEN 23 A, B 0G E - UTVIDELSE AV VERANDA

Vi viser til Deres soknad av 01.04.94 og telefonsamtale 11.04.94.

Verandautvidelse i Briggveien 23 E forutsetter at bererte naboer er
varslet.

Forevrig godkjenner bygningssjefen utvidelse av verandaer som omsekt.

Gebyr kr 175,- pr. verandautvidelse m& innbetales. Kemnerkontoret
sender ut faktura til Gunnar Tveiten, Berit Lygra og Eva Samuelsen.

M sen

Da Jernes
avd.ingenior
etter fullm.

GIENPART:- Berit Lygra, Briggvelen 23 B, 4624 KR.SAND § /Y0¥ %% /305 /75~
- Eva Samuelsen, Briggveien 23 E, 4624 KR.SAND § /Yoy G4 /2 (0 -/78 ~
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IANSAND

KOMMUNE

omrade: Briggveien 23B
Dato: 20.08.2025

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

I ™

Koordinatsystem: Euref89 Sone32




PLAN NR. 259 BLANDTIJONN - BRIGGVEIEN - DRAKEVEIEN

Reguleringsbestemmelser

i tilknytning til reguleringsplan for omradet Blandtjenn - Briggveien -
Drakeveien.
Stadfestet 06.04.1973

§1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2.

Innen rammen av planen er byplanrddet bemyndiget til & vedta bebyggelses-
planer og godkjenne plassering av de enkelte bygninger.

De enkelte byggplassering i et felt skal godkjennes pé grunnlag av en
detaljert bebyggelsesplan som er vedtatt for hele feltet eller klart av-
grensende deler av det som pé forhand er godkjent av byplanradet.

§ 3.

Byplanradet kan godkjenne mindre vesentlige endringer i reguleringsplanen
og reguleringsbestemmelsene innen rammen av bygningsloven og bygnings-
forskriftene.

§ 4.

Eksisterende verdigfull vegetasjon ber i sterst mulig utstrekning bevares.

§5.
I regulerte friomrader kan det legges vann- og kloakkledninger, samt
nedvendige anlegg i forbindelse med ledningene.

§ 6.

Voie Ringvei og Steindalen skal vaere fasadefri. Overganger eller under-
ganger for fotgjengere og syklister skal anordnes pé steder som vist i
planen. Gang- og sykkelveiene skal bebygges med bredder og stignings-
forhold som muliggjer bdde sommer- og vintervedlikehold.

§7.

I boligfelt A kan det bygges inntil 45 boliger i sméhus (frittliggende eneboliger, atriumhus,
kjedehus, rekkehus) med maksimum 2 etasjer. Eneboliger, kjedehus (kjernehus) kan oppferes
med saltak med maks. 30 grader takvinkel. Atriumhus kan oppferes med 40 grader takvinkel

I boligfelt B kan det bygges inntil 200 boliger i sméhus (frittliggende
eneboliger, atriumshus, kjedehus, rekkehus, hybelhus) med maksimumsheyde
2 etasjer.

I boligfelt C kan det bygges inntil 36 boliger i sméhus (frittliggende
eneboliger og tomannsboliger) med maksimumsheyde 1 etasje.



I boligfelt D kan bygges inntil 9 boliger i sméhus (frittliggende ene-
boliger)

Innenfor hvert enkelt boligfelt eller klart avgrensede boliggrupper skal

de enkelte bygninger plasseres ut fra en samlet arkitektonisk vurdering

og avstemmes i formsprak og materialvalg, slik at man unngér uharmoniske
sammenstillinger og innbyrdes avvikende bygg.

§ 8.

Byggefeltene skal ha garasjer og biloppstillingsplasser i samsvar med
vedtekter til bygningsloven for Kristiansand kommune. Garasjeanlegg og
biloppstillingsplasser skal vere vist i bebyggelsesplanen.

Garasjene skal bade i utforming og materialvalg tilpasses terrenget og den
ovrige bebyggelse.

§9.

Byggefeltene for boliger skal ha lekeplasser i samsvar med vedtekter til
bygningsloven for Kristiansand kommune.

Plassene skal veere vist i bebyggelsesplanen.

§ 10.
Nedvendige transformatoranlegg skal fastlegges i bebyggelsesplanen.

§11.

Etter ikrefttreden av disse reguleringsbestemmelser, er det ikke tillatt
ved private servitutter & etablere forhold som strider mot disse
reguleringsbestemmelser.

Endret i bygningsradets mete 1.2.1986: §7, forste ledd.
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EIENDOMSKART N

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.: 11 Bnr.: 562 Fnr.: Snr.:
Adresse: Briggveien 23B
Areal i m2: 92942

KRISTIANSAND
KOMMUNE Anm.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Malestokk: 1:3000

Kvalitet eiendomsgrenser:
0 25 50 75 100 125 m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

_— Usikre eiendomsgrenser

Dato: 20.08.2025
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: SoIveig Skarpeid Lohne
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= //% enova Energiattest

Adresse
Briggveien 37A, 4624 KRISTIANSAND S

Dato for energimerking Merkenummer

25.08.2026 Energiattest-2026-338138

Bygningskategori Bygningsnummer l E >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0501

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1974 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
98,0 m? 90,0 m? - .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
zpp ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
198,08 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe Beregnet levert energi i lokalt klima
s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar

Naturlig ventilasjon 161,22 kWh/m? 14510 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spegrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Briggveien 37A - Nabolaget Voiebyen servest - vurdert av 101 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 Briggveien 3min &
Linje M2, N2, A26 0.3 km
+ Movig 18 min &
Linje M1, N1, M2, N2, A26, 218, 219 1.6 km
@ Kristiansand stasjon 13 min &
Linje F5 7.4 km
-+ Kristiansand rutebilstasjon 13 min &
Buss, tog 7.6 km
& Hollen brygge 22 min &
Linje 92 16 km
Skoler
Voiebyen skole (1-7 kl.) 6 min &
303 elever, 15 klasser 0.5 km
Sjostrand skole (1-7 kl.) 7 min &
290 elever, 14 klasser 3 km
Mavig skole (8-10 kl.) 22 min A
292 elever, 22 klasser 2 km
Vagsbygd videregaende skole 9 min &
510 elever 4.3km
Akademiet vgs Kristiansand 16 min &
180 elever 8.9 km

«Stille og rolig omrade. Naerhet til stort
friomrdde. Oppleves som sentralt.
Aktiv  velforening. Absolutt ingen
nabokonflikter. Barnevennlig.»

Sitat fra en lokalkjent

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
~ Veldig bra 80/100

v Naboskapet
i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

378%
37.2%
389 %

1.3%
144 %
145 %
6.7 %
6.9 %
72%
243 %
243 %
21.2%

19.9%
172%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64ar)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Voiebyen servest 655 357
. Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Ravneheia barnehage (1-6 ar) 7 min &
72 barn 0.6 km
Voietun barnehage (1-5 ar) 9 min &
51 barn 0.8 km
Mummidalen barnehage (1-5 ar) 7 min &
36 barn 2.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Voiebyen 13 min %
Post i butikk, PostNord 1.1 km
Meny Vagsbygd 16 min 4
PostNord 1.5 km



Primzaere transportmidler

ame 1. Egen bil
.} 2 Buss

}i’l Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 97/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 96/100

om,  Kollektivtilbud
<*~ Veldig bra 87/100

Sport

@ Briggveien ballokke kunstgress 2min %
Ballspill 0.2 km

@ Listerveien ballokke 5 min %
Ballspill 0.4 km

& Fresh Fitness Vagsbygd Kjos 7 min &

& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 9 min &

Boligmasse

Bl 27% enebolig
0 40% rekkehus
25% blokk

B 7% annet

«Stille og rolig. Bra turterreng, og
hyggelige naboer. Far en folelse av at
omradet blir ivaretatt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 9 min &
1@ Boots apotek Vagsbygd 15 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% ibarnehagealder
B 39% 6-12ar

20% 13-15 ar
W 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

@}

% 52%

[l Voiebyen sorvest
[ Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg  (¢3)HELP
sSOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° . 7
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJeI_p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkadrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.



Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEEMEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS
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Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring |

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen boer budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Marit Havik Staalesen
T:918 21 225
mh@exbo.no

Falg oss pa f

Flekkefjord

Sparebank




