LILLESAND

SANGEREIDLIA 82,4790 LILLESAND
Moderne og oppgradert enebolig fra 2025 med nydelig utsikt og flotte uteomrader | 4 sov | Garasje
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Prisantydning: 6 990 000,- + omk




Meglers kommentar

Velkommen til Sangereidlia 82! Adresse Sangereidlia 82

Prisantydning 6990 000,- + omk.
Moderne og innholdsrik enebolig fra 2025 over to K .
plan, med en rekke attraktive oppgraderinger. Boligen Omkostning 190 540;-
ligger hayt og fritt til med nydelig utsikt, sveert gode Totalpris 7180 540,-

solforhold og et romslig uteomrade. Store vindusflater BRA-i/BRA Total 200/200 kvm
gir rikelig med naturlig lys skaper god og luftig

Eierform Eiet
atmosfaere.

Byggear 2025
Garasjen har ekstra dybde med enisolert bod i Tomt 523.3 kvm
bakkant, som egner seg godt til lagring, hobbyrom eller Soverom 4
treningsrom.

Boligen har en familievennlig og funksjonell

planlgsning med fire soverom. Hovedsoverommet har

eget bad og en romslig garderobe. Det stilrene og Kontaktperson i Exbo
oppgraderte kjokkenet fra Sorlandskjokken er et

turli li ktiboligen.
naturlig samlingspunkt i boligen Isabel Bermudez

Eiendomsmegler/Daglig leder
avd. Lillesand/Grimstad
Telefon: 926 38 257

Mail: ib@exbo.no

Eiendommen ligger i enden av blindvei i rolig og
barnevennlig omrade med kort vei til bhg, lekeplasser,
flotte turomrader og Lillesand Sentrum.

N



INNHOLD

4  Salgsoppgave
71 Boligkjoperforsikring

74 Budskjema

Exbo avd. Lillesand
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4790 LILLESAND
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE SANGEREIDLIA 82

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 200 kvin
BRA totalt: 200 kv
TBA: 31 kvin

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 108 kvm. Entre, gang, bad, vaskerom, 3 soverom,
garasje, bod (trimrom).

2. etasje

BRA-i: 92 kvim. Stue, kjokken /spisestue, bad, soverom,
walk-in closet/bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 kv

2. etasje
23 kvimVeranda

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Enebolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
523.3 kvm

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet tomt med asfaltert innkjorsel og
beplantning.

Pa baksiden av boligen er det romslig plen. Her ligger alt
til rette for & nyte sommeren utendors!

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv beliggenhet i det nyetablerte og
populaere boligomradet Sangereidasen, med kort
avstand til Lillesand sentrum. Eiendommen ligger hoyt
og fritt til med nydelig utsikt og gode solforhold.

Omradet er familievennlig og preges av nyere
bebyggelse. I boligfeltet finnes flere lekeplasser samt
barnehage, noe som gjor hverdagen praktisk og enkel for

barnefamilier. Det er ogsa flotte turomrader i naerheten
med gode muligheter for rekreasjon og friluftsliv aret
rundt.

Daglige servicetilbud finnes i neeromradet, samtidig som
det kun er en kort kjoretur til Lillesand sentrum med
butikker, serveringssteder og avrige servicetilbud.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Joel Klatran

Byggemate
Enebolig - Byggear: 2025

UTVENDIG

Papp som taktekking, takbeslag og pipebeslag.
Bindingsverk konstruksjon med liggende og staende
kledning. Vinduer i tre med

3-lags glass. Inngangsder, balkongder, skyveder og
garasjeport. Veranda i treutforelse. Stopt platting pa
terreng ved inngang,.

INNVENDIG

Stept gulv i1 etasje. Etasjeskille av trebjelkelag. Gulv
med laminat og fliser. Malte vegger og malte himlinger.
Vedovn er tilknyttet

stalpipe. Innvendig trapp i treutforelse (oppgradert).
Innvendige profilerte dorer.

VATROM

Bad i 2 etasje har gulv/vegg med fliser og malt himling.
Vegghengt toalett, baderomsinnredning og dusjvegg med
dusjdor.

Bad i1 etasje har gulv/vegg med fliser og malt himling.
Vegghengt toalett, baderomsinnredning og dusjvegg med
dusjdor.

Vaskerom i 1 etasje har gulv med fliser og sokkel fliser.



Malte vegger og malt himling. Innredning med vask og

opplegg for
vaskemaskin.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning med slette fronter og laminert
benkeplate. Stekeovn, platetopp, mikro, kjeleskap,
fryseskap og oppvaskmaskin.

Benkeventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Plastror (ror i ror) med fordeler skap. Avlgpsror av plast.
Balansert ventilasjon. Varmepumpe fra 2025.04. 190
liters varmtvannstank. Sikringsskap med
automatsikringer.

TOMTEFORHOLD
Boligen ligger i flatt terreng oppfort ringmur av ringmurs
elementer.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og losore

Liste over losoare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer pa kjokken folger med i
handelen. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de
er pa visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag,.

Parkering
Integrert garasje, ellers parkering pa egen tomt.

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaéling av denne
boligen. Hvis kjoper ensker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
tilstandsrapport utfort av Kjell Erik Olsen, samt selgers
egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Varmepumpe, vedovn. Varmekabler
i hele 1. etg., med unntak av garasje. Varmekabler pa bad i
2. etg.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg. Denne kan
appstyres.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter
B

Energifarge
Ikke angitt

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6990 000

Info kommunale avgifter

Belopet for kommunale avgifter bestar av avgifter til
kommunen og renovasjon.

Kommunale avgifter utgjor kr. 14.727,- pr. ar. Dette
omfatter: Vann og avlep.

I tillegg kommer eiendomsskatt pa kr. 5549,- pr. ar.

Renovasjon utgjor kr. 5 795,-pr. ar. Det er 2 terminer i
aret.
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Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Lillesands sparebank. Dette skal
du

som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best mulig
vare pa hverandres og felles kunder. Exbo sin malsetning
er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa Serlandet!
La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og finansiering
av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 18, bruksnummer 556 i Lillesand
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4215/18/556:

12.07.2017 - Dokumentnr: 760945 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4215 Gnr:18 Bnr:501

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:18 Bnr:485

Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.2018 - Dokumentnr: 668968 - Bestemmelse om

veg

Rettighetshaver: Knr:4215 Gnr:18 Bnr:509
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:18 Bnr:485
Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2019 - Dokumentnr: 987056 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:18 Bnr:485

Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2019 - Dokumentnr: 987076 - Bestemmelse om
jordkabel /jordkabelanlegg

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:18 Bnr:485

Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.2020 - Dokumentnr: 3331176 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Lillesand Kommune Sektor For Teknis
Org.nr: 997 482 328

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:18 Bnr:485

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen 11.06.2025

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i regulert omrade avsatt til bolig
reguleringsplan for Sangereidasen boligomrade Bl og



B2. Tkrafttredelsesdato: 10.02.2021
1 kvm. er avsatt til friomradet. Se vedlagt kart.

Vi gjor oppmerksom pé at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Kommentar bo- og driveplikt
Da det er boplikt i Lillesand kommune plikter kjoper a
undertegne egenerklaering vedrarende konsesjonsfrihet.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nadvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underseoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa & fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
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foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger Kjopers beskrivelse
6990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

14 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
174 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

175 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

190 540,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

7165 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
7180 540,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger Kjopers belop
Kr190 540

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til & rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge

regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt 4 tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning,.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste akonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til:

Provisjon:

kr. 70 000,00 1,00 % i provisjonsats.

Andre vederlag:

Digital annonsering - Exbonert kr. 16
900,000ppgjarsgebyr kr. 5 500,00 Presentasjonspakke/
tilrettelegging kr. 17 900,00 Registersok og elektronisk
signering kr. 2 500,00Andre utgifter og utlegg som kan
palope:

- Kartverket ( Utskrift grunnbok kr 103,- pr stk
servitutter kr 260,- pr stk og tinglysningsgebyr
sikringsobligasjon kr 545,-)

- Ambita (eiendomsopplysninger fra kommune)

- Evt. Forretningsfarer (gebyr opplysninger og eierskifte
gebyr)

Hvis oppdragsgiver tegner Boligselgerforsikring sé vil
det komme i tillegg til de ovennevnte utleggene.
Tilstandsrapport betales direkte til takstmann.



Vederlag, utlegg og provisjon total: 132 396,00

Oppdragsansvarlig

Isabel Bermudez

Eiendomsmegler/Daglig leder avd. Lillesand/Grimstad
ib@exbo.no

TIf: 926 38 257

Exbo avd. Lillesand, Strandgata 4A
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
03.09.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Lillesand

Oppdragsnr.

1006260100

Selger 1 navn

Joel Klatran

Sangereidlia 82

Poststed
LILLESAND 4790

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JK

Document reference: 1006260100



Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | El bil lader
Arbeid utfart av | Lillesand Elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |EI bil lader

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: JK

Document reference: 1006260100
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Har du inngétt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

[ Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Initialer selger: JK 3

Document reference: 1006260100



Tilleggskommentar

Boligen ble bygd i 2025

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© sangereidiia 82, 4790 LILLESAND (7 LILLESAND kommune

# gnr. 18, bnr. 556

Sum areal alle bygg: BRA: 200 m? BRA-i: 200 m?

Befaringsdato: 26.08.2026 Rapportdato: 01.09.2026 Oppdragsnr.: 16579-6229 Eiendomsverdi ref nr: LZ5792

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Sangereidlia 82, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 18 - Bnr 556 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o YIS eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Sangereidlia 82, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 18 - Bnr 556 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Sangereidlia 82, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 18 - Bnr 556 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med 1 etasje og 2 etasje oppfert i 2025. Boligen
fremtrer i god teknisk stand.

Enebolig - Byggear: 2025

UTVENDIG Ga til side

Papp som taktekking, takbeslag og pipebeslag. Bindingsverk
konstruksjon med liggende og staende kledning. Vinduer i tre med
3-lags glass. Inngangsdgr, balkongdgr, skyvedgr og garasjeport.
Veranda i treutfgrelse. Stgpt platting pa terreng ved inngang.

INNVENDIG Ga til side

Stgpt gulv i 1 etasje. Etasjeskille av trebjelkelag. Gulv med laminat
og fliser. Malte vegger og malte himlinger. Vedovn er tilknyttet
stalpipe. Innvendig trapp i treutfgrelse. Innvendige profilerte dgrer.

VATROM Gatil side

Bad i 2 etasje har gulv/vegg med fliser og malt himling. Vegghengt
toalett, baderomsinnredning og dusjvegg med dusjdgr.

Bad i 1 etasje har gulv/vegg med fliser og malt himling. Vegghengt
toalett, baderomsinnredning og dusjvegg med dusjdgr.

Vaskerom i 1 etasje har gulv med fliser og sokkel fliser. Malte
vegger og malt himling. Innredning med vask og opplegg for
vaskemaskin.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate.
Stekeovn, platetopp, mikro, kjgleskap og oppvaskmaskin.
Benkeventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap. Avlgpsrgr av plast. Balansert
ventilasjon. Varmepumpe fra 2025.04. 190 liters varmtvannstank
fra 11-24. Sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligen ligger i flatt terreng oppf@rt ringmur av ringmurs elementer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sangereidlia 82, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Gnr 18 - Bnr 556 Parkveien 23

4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50
40

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft ERTELC
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Sangereidlia 82, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 18 - Bnr 556 Parkveien 23

4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Byggear Kommentar Beskrivelse
2025 I henhold til eiendomsverdi.no Takbeslag og pipebeslag besiktiget fra taket.
Anvendelse

Bolig til eiers egen anvendelse.

Standard
Boligen holder en god standard.

Vedlikehold
Boligen er godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Papp som taktekking besiktiget fra taket.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Boligen har igjen kledde himling/lukket konstruksjon som gjgr kontroll
av innvendig takkonstruksjon/undertak umulig uten & gjgre inngrep i
konstruksjonen.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Bindingsverk konstruksjon med liggende og stdende kledning.
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Sangereidlia 82, 4790 LILLESAND
Gnr 18 - Bnr 556
4215 LILLESAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduer i tre med 3-lags glass.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Inngangsdgr, balkongdgr, skyvedgr og garasjeport.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Veranda i treutfgrelse. En del av veranda danner tak for underliggende
rom/garasje. Tekking under terrassebord er ikke ikke synlig/ikke
kontrollert.

@ Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Stgpt platting pa terreng ved inngang.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulv med laminat og fliser.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Malte vegger og malte himlinger. Overflater i garasje er ikke ferdig
sparklet.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Stgpt gulv i 1 etasje. Etasjeskille av trebjelkelag. Malt hgydeforskjell pa
gulv opptil 6mm gjennom hele rom.

Radon
Beskrivelse

Alder tilsier at bygget er utfgrt med radonsperre. Radonmaling er ikke
utfert.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Vedovn er tilknyttet stalpipe.

Oppdragsnr.: 16579-6229

Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig trapp i treutfgrelse.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige profilerte dgrer.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad fra 2025.

2 ETASIE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Bad med dokumentert utfgrelse i form av kontrollerklzering fra
uavhengig kontrollgr datert 09.06.2025

2 ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vegger med fliser og malt himling.

2 ETASIE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Gulv med fliser. Det er total 32mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til
gulv ved sluk. Gulv i dusj er nedsenket og 15mm oppkant med membran
ved dgr.

2 ETASIE > BAD
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Sangereidlia 82, 4790 LILLESAND
Gnr 18 - Bnr 556
4215 LILLESAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Synlig mansjett i sluk.

2 ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vegghengt toalett, baderomsinnredning og dusjvegg med dusjdgr.

2 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har avtrekksventil og luftespalte i dgr.

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking foretatt i skillevegg mot bad uten a pavise unormale forhold.

1 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad fra 2025.

1 ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 16579-6229

Dokumentasjon for viatrom

Beskrivelse

Bad med dokumentert utfgrelse i form av kontrollerklzering fra
uavhengig kontrollgr datert 09.06.2025.

1 ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vegger med fliser og malt himling.

1 ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Gulv med fliser. Det er total 35mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til
gulv ved sluk. Gulv i dusj er nedsenket og 15mm oppkant med membran
ved dgr.

1 ETASIE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Synlig mansjett i sluk.

1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vegghengt toalett, baderomsinnredning og dusjvegg med dusjdgr.

1 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har avtrekksventil og luftespalte i dgr.

1 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Sangereidlia 82, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 18 - Bnr 556 Parkveien 23

4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Hulltaking foretatt i skillevegg mot bad uten & pavise unormale forhold.

1 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

1 ETASJE > VASKEROM Innredning med vask og opplegg for vaskemaskin.

Generell
Beskrivelse 1 ETASJE > VASKEROM
Vaskerom fra 2025.
Ventilasjon
Beskrivelse

1 ETASJE > VASKEROM Rommet har avtrekksventil og luftespalte i dgr.

@ Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse 1 ETASJE > VASKEROM

Vaskerom med dokumentert utfgrelse i form av kontrollerklaering fra — - =

uavhengig kontrollgr datert 09.06.2025. Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking foretatt i skillevegg mot vaskerom uten a pavise unormale
1 ETASJE > VASKEROM forhold.

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Malte vegger og malt himling. Det forutsettes at malingen pa vegger har
tilstrekkelig vanntetthet.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse

Gulv med fliser og sokkel fliser. Det er 8 og 10mm hgydeforskjell/fall fra
gulv ved dgrene til gulv ved sluk og 15mm oppkant med membran ved
der.

KI@KKEN
1 ETASIE > VASKEROM

2 ETASJE > KIGKKEN/SPISESTUE
@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse Overflater og innredning
Synlig mansjett i sluk. Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate. Stekeovn,
platetopp, mikro, kjgleskap og oppvaskmaskin.

2 ETASJE > KI@KKEN/SPISESTUE
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Sangereidlia 82, 4790 LILLESAND
Gnr 18 - Bnr 556
4215 LILLESAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

LA Avtrekk
Beskrivelse
Benkeventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fijernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Varmepumpe fra 2025.04

Oppdragsnr.: 16579-6229
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Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
190 liters varmtvannstank fra 11-24.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.
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Sangereidlia 82, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 18 - Bnr 556 Parkveien 23

4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent. Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, da
dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Det er ukjent om det er benyttet noen form for drenering langs utvendig
ringmur og heller ikke sa vanlig.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Boligen er oppf@rt ringmur av ringmurs elementer.

Terrengforhold
Beskrivelse
Boligen ligger i flatt terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Utvendige vann- og avigpsledninger er ikke synlig.
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Sangereidlia 82, 4790 LILLESAND
Gnr 18 - Bnr 556
4215 LILLESAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom Il T\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
y Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soveeom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasieaniegg

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16579-6229

Befaringsdato: 26.08.2026
]

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Sangereidlia 82, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 18 - Bnr 556 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBe;Altzl)kong SUM USRS t()fBl:\al)lkongareal
2 etasje 92 92 23
1 etasje 108 108 8
SUM 200 31
SUM BRA 200
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue, kjpkken/spisestue, bad, soverom,
2 etasje X
walk-in closet/bod
) Entré, gang, bad, vaskerom, 3 soverom,
1 etasje . .
garasje, bod (trimrom)
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [] Nei
Kommentar: ~ Bygd i 2025.
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Sangereidlia 82, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 18 - Bnr 556 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.8.2026 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Jgel Klatran Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4215 LILLESAND 18 556 0 523.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sangereidlia 82

Hjemmelshaver
Klatran Jgel

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i nytt boligomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Flat opparbeidet tomt.
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Sangereidlia 82, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 18 - Bnr 556 Parkveien 23

4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 01.09.2026 L”giee”:g’s";';Jaesfs::r”j;:iu”ri':iL‘;erc"d U Gjennomestt 5 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 11.06.2025 Ferdigattest. Gjennomgatt Nei
Eier Samtale med eier. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 26.08.2026 Gjennomgatt Nei
Megler Epost fra megler. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Sangereidlia 82, 4790 LILLESAND
Gnr 18 - Bnr 556
4215 LILLESAND

Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utferes. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skijult, tildekket, innbygget, meblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Nabolagsprofil

Sangereidlia 82 - Nabolaget @rnefjell/Lunteviga - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Kroksteinasen Tmin &
Linje 130,133 0.1 km
+ Sekkebekk/@fa 10 min &
Totalt 7 ulike linjer 0.9 km
<+ Gaupemyr fv. 420 9 min &
Totalt 6 ulike linjer 5km
X Kristiansand Kjevik 25 min &
@ Kristiansand stasjon 25 min &
Linje F5 27.8 km
Skoler
Borkedalen skole (1-7 kl.) 16 min %
352 elever, 29 klasser 1.2 km
Lillesand ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
415 elever, 30 klasser 35km
Maglestu videregaende skole 9 min &
405 elever, 21 klasser 3.9 km
Dahlske videregaende skole 21 min &
700 elever, 36 klasser 19.8 km

«Det ligger naer byen/sentrum, er
etablert stille og rolig omrade med
store gode tomter, lite trafikk og bréak.
Det er naerme sjeen og har gode
solforhold»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

v  Naboskapet
i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

2
2R o
28
R 2 Xq ek
e 3 3¢ e E g N ez
SRy II
B o E
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Drnefjell/Lunteviga 1279 517
I Lillesand 8573 3858
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Blabaerasen barnehage (1-5 ar) 2min &
39 barn 0.1 km
Espira Sangereidasen barnehage (0-5.. 5 min 4
85 barn 0.4 km
Borketun barnehage (1-5 ar) 13 min %
59 barn 1.2 km
Dagligvare
Kiwi Borkedalen 14 min %
PostNord 1.3 km
Matkroken Lillesand 5min &
Post i butikk, sendagsapent 2.3 km



Primzaere transportmidler

ame 1. Egen bil
.} 2 Buss

? Gateparkering
@ Lett89/100
# Trafikk

Lite trafikk 88/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 84/100

Sport

@ Qvre Kroksteinasen 6 min &
Ballspill, sandvolleyball 0.4 km

@ Borkedalen skole 12 min 4
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 1.1 km

& SKY Fitness Lillesand 7 min &

& Fresh Fitness Lillesand 8 min &

Boligmasse

I 1% annet

[l 99% enebolig

Varer/Tjenester

Lillesand Senter 9 min &
f@ Apotek 1 Lillesand 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% ibarnehagealder
B 41% 6-12 ar

18% 13-15 ar

W 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

R
Q
=
=
o
Q
=]
jm)

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
| |
L]
0% 43%
[l 9rnefjell/Lunteviga
[ Lillesand
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026






Utskriftsdato: 20.08.2026

Vegstatuskart for eiendom 4215 - 18/556// ;

& Eurcpaveq

[
¥ Europaveq tunnel
Riksweg
E # Riksveg
#* Rilsveq tunnel
12 Fylkesveg
/ Fylkesveg
»#* Fylkesveq tunnel
Kemmunalveg
/ Kommunalveg
»#° kemmunalveqg tunnel
Privatveq
/" Privatveqg
7 privatveq tunnel
\Skogsbilveg

Skogshilveg

skogskilveq tunnel
Ferje
/' Ferje
Gang - og sykkeheger
/ Gang- og sykkelveq
7 Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

: NSRS

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

.:QQ_—?




Grunnkart N

Eiendom: 18/556
Adresse:  Sangereidlia 82
Dato: 20.08.2026

Lillesand kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm =_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === w= Eiendomsgr. omtvistet == wmw= Hijelpelinje vannkant

= Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w= = Hielpelinje veikant AL L L Hijelpelinje fiktiv

w= = == Hjelpelinje punktfeste

= Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm i uviss

e —

©Norkart 2026

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 20.08.2026

Eiendomskart for eiendom 4215 - 18/556// "4\

18/557

18/558

Sangereidlia

Sa,
r ”79&’;‘5 gy,
o

Det tas forbehold om rikti eller fi i av opp. i i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt -offentlig godkjent
Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre neyaktig )\ Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 () Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt -kors
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels neyaktig [=] Grensepunkt - rer
e Ejendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgr uviss neyaktighet

Eiend omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
- Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

#

1

Nord
6455616,536
6455612,967
6455591,325
6455588,115
6455591,54
6455592,4
6455625,34

6455621,1

523,30 m?

Ost
461759,414
461758,07
461749,922
461748,714
461739,78
461739,14
461736,54

461746,7

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6455608,554373

Nedsatt i

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  461743,54964

Grenselinjer (m)

Lengde
13,51
3,81
23,13
3,43
9,57
1,09
33,04

11,01

Radius

1,32



Reguleringsplankart N

Eiendom: 18/556
Adresse:  Sangereidlia 82
Dato: 20.08.2026
Lillesand kommune Malestokk: 1:1000

;.

E.,

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguien’ngspian/ﬁebyggeisespfan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse
PN Kjereveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
P Friornrider

Requleringsplan PBL 2008
i e Sikringsonegrense
-_-_ " Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Barnehage
Energianlegg
Renovasjonsanlegg
Lekeplass
Veg
Kjgreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grégntareal
Parkering
Parkeringsplasser med besternmelser
Friomride
Vegetasjonsskjerm
N N\ M sikringsone - Frisikt

' 1 1 Besternmelseornride-Anlegg- og riggomride
Besternmelseornride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 0g 200¢
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride
R Planens begrensning

Form&lsgrense

\_/—\

~—" ~ Regulerttomtegrense
— -

S

|

Byggegrense
Regulert senterlinje
- Frisiktslinje
.~ Regulertkantkjgrebane
- Avkjgrsel

Abe paskriftfeltnavn

Abc Paskrift areal

Anc P &skrift utnytting

Abc P Sskrift k otehgyde

Abe P &skrift plantilbehgr

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pisknft




Utskriftsdato: 20.08.2026
Lillesand kommune
Adresse: Postboks 115, 4795 Birkeland
Telefon: 37261500

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunenr. 4215 | Gardsnr. 18 Bruksnr. 556 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sangereidlia 82, 4790 LILLESAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 4 933,36 kr
Eiendomsskatt 1 942,00 kr
Vann 3 336,52 kr
Sum 10 211,88 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt - Boliger 0% | 1387140 prom 4.00 11 0% 5 549,00 kr 4 161,00 kr
Innbetalt vann 2025 25% -4.13 m3 15.54 1 0 % -64,18 kr -64,23 kr
Innbetalt avigp 2025 25% -413m3 23.24 11 0 % -95,97 kr -96,05 kr
Forbruk vann 2025 25% 7.58 m3 15.54 11 0% 117,78 kr 117,80 kr
Innbetalt vann 2025 15% -40.03 m3 14.29 11 0% -572,21 kr -572,22 kr
Innbetalt avlep 2025 15% -40.03 m3 21.38 11 0 % -855,78 kr -855,81 kr
Forbruk vann 2025 15% 73.42m3 14.29 11 0% 1 049,50 kr 1 049,48 kr
Forbruk avlgp 2025 15% 73.42m3 21.38 11 0% 1569,61 kr 1 569,58 kr
Malerleie tom 32 mm 15% 1 stk 346.00 11 0% 346,00 kr 259,51 kr
Forbruk avlgp 2025 25% 7.58 m3 23.24 11 0% 176,14 kr 176,18 kr




Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon If\rsprognose Fakt. hittil i ar
Forskudd vann 2026 15% 185 m3 14.28 11 0% 2 642,35 kr 1 981,75 kr
Forskudd avlgp 2026 15% 185 m3 23.32 11 0% 4 314,57 kr 3 235,93 kr
Abonnement vann 15% 1 stk 2249.00 11 0% 2 249,00 kr 1 686,74 kr
Abonnement avlgp 15% 1 stk 3850.00 11 0% 3 850,00 kr 2 887,51 kr
Sum 20 275,81 kr 15 537,17 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Detaljregulering Sangereidasen boligomrade, Lillesand kommune

DETALJREGULERING
SANGEREIDASEN BOLIGOMRADE B1- B2 PLANBESTEMMELSER

Plankartets dato: 20.05.15 Revidert sist: 24.05.2024
Bestemmelsenes dato: 20.05.15 Revidert sist: 12.09.2024
Endringer vedtatt av Bystyret i Lillesand 10/2 - 2021

Endringer vedtatt av Bystyret i Lillesand xx/xx - 2023

Behandling Dato Sak
Melding om planarbeid 13.11.14

Behandlet farste gang i planutvalget 22.06.15 075/15
Offentlig ettersyn 09.07.15-28.08.15

Behandlet andre gang i planutvalget 06.10.15 097/15
Behandlet i Lillesand bystyre 07.10.15 129/15

1.0 GENERELT

1.1 Disse bestemmelser gjelder for det omradet som er vist med plangrense pa kartet.
1.2 Omradet disponeres til folgende formal etter plan- og bygningslovens § 12-5:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 nr. 1)

bolighebyggelse - frittliggende Bf1.1, Bf2.1 — Bf2.7 boligbebyggelse —
konsentrert Bk1.1—Bk1.6, Bk2.1 — Bk2.4
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse GB1.1

energianlegg, trafo o E1-0 E2

renovasjon f R1,fR2

lekeplass f LEK1-f LEK5

kombinert formal — forretning/kontor F/K2

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr. 2)

kjorevei o SV2,f SV2.1,0 SV2.2f SV2.3,0 SV3,0 SV3.1
Gang-/sykkelvei o GS2,0 GS3
fortau -

annen veigrunn — tekniske anlegg -

Gronnstruktur (pbl § 12-5 nr. 3)
friomréde o GF1.1090 GF2.1-0_GF2.9

1.3 Innenfor omradet avsettes fglgende hensynssoner etter § 12-6:

Hensynssoner
sikringssone - frisikt H140
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2.0 FELLESBESTEMMELSER
Uteomrader

2.1 Sammenhengende fyllinger, skjaeringer, forstgtningsmurer mv. skal etableres under
ett og ha en enhetlig utforming. Fyllinger skal jordsettes og beplantes eller tilsas.
Fellesarealer innenfor bygge- og anleggsomradene skal opparbeides parkmessig.

Parkering

2.2 Bebyggelsen skal ha falgende minste parkeringsdekning pr. boenhet:

- Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen eiendom for 2 biler pr. boenhet.
Det skal vaere minst 1 utendars oppstillingsplass.

- Ved sgknad om oppfering av boligbygg skal garasje veere innpasset i planene, selv
om garasjen ikke skal bygges samtidig med boligen. Kommunen kan gjgre unntak
nar garasjeplass for eiendommens behov er sikret pa annen mate.

- For garasjer plasseres naermere enn 2,5 meter fra regulert veigrunn ma innkjgaring
skje parallelt med vei.

Konsentrert boligbebyggelse med 3 eller flere bruks-/boenheter gjelder falgende krav:
- Bruks-/boenhet med BRA over 70 m? skal ha oppstillingsplass for minst 1,5 biler.
- Bruks-/boenhet med BRA til og med 70 m? skal ha oppstillingsplass for minst 1 bil.

- Det skal i tillegg avsettes minimum 1/3 parkeringsplass pr. boenhet til
gjesteparkering.

Det skal avsettes minimum 1 sykkelparkeringsplass pr. boenhet.

Plassering og utforming av parkeringsplasser kal tilfredsstille kommuneplanens
bestemmelser.

Skolevei

2.3 Omradet kan ha veiforbindelse fra rundkjering i Kroksteinasen som vist pa planen
eller fra fv. 420 i trad med omradereguleringen. Dersom veiforbindelse anlegges fra
fv. 420 ma likevel gang-/sykkelvei o_GS3 etableres fra til gangs-/sykkelvei langs
Kroksteinasen.

Forstatningsmurer

2.4 Forstgtningsmurer i skal fortrinnsvis utfgres i naturstein. Hgyde over ferdig
opparbeidet terreng ma ikke overstige 2,5 meter.

Sulfidholdig fiellgrunn

25 Samtlige utbyggingsomrader hvor det planlegges sprengning eller andre typer
terrenginngrep skal tiltakenes saksbehandling gjennomfgres i trdd med
forurensingsforskriftens §§ 2-4 — 2-9.

Far samtlige tiltak som medfarer terrenginngrep vil tiltakshaver ha en
undersgkelsesplikt. Dersom undersgkelsene viser at det er forurenset grunn kreves
det ytterligere undersgkelser og vurderinger for & klargjare eventuelle konflikter
mellom miljghensyn og brukerinteresser og behov for tiltak.
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3.0 BEBYGGELSE OG ANLEGG
Antall boenheter

3.1 Omrade B1 kan disponeres til fglgende boligtyper:

Omréader Boligtyper

Bf1.1 Frittliggende eneboliger

Bk1.1, Bk1-2{Bkt1.2-1—Bk | Eneboliger i kjede
1-2-2); Bk1.3, Bk1.5

Bk1.2.1 09 Bk 1.2.2 Flermannsboliger

Bk1.2.3 og Bk1.2.4 Konsentrert bebyggelse — rekkehus, tomannsboliger
og flermannsbolig

GB1.1 Garasjeanlegg/carporter for boliger innenfor omrade
Bk1.2.3 og Bk1.2.4

Bk1.4 Eneboliger i kjede, leilighetsbygg

Bk1.6 Leilighetsbygg

3.2 Omrade B2 kan disponeres til fglgende boligtyper:

Omrader Boligtyper
Bf2.1, Bf2.2, Bf2.6, Bf2.7 Frittliggende eneboliger
Bf2.3, Bf2.5 Frittliggende eneboliger/eneboliger i kjede
Bk2.1 Leilighetsbygg
Bk2.2 Leilighetsbygg
Bk2.3 Eneboliger i kjiede/leilighetsbygg
Bk2.4 Eneboliger i kjede/leilighetsbygg
Grad av utnytting

3.3 Grad av utnytting er oppgitt i %-BYA péa plankartet. Apne biloppstillingsplasser som er
ngdvendig for & oppfylle kravet til parkeringsdekning medregnes med 18 m? pr. plass.
Grad av utnytting beregnes for hver eneboligtomt, for gvrig for hvert delomrade.

Takform, maks bygningshayde

3.4 Bebyggelsen kan ha saltak, flatt tak eller pulttak. Bebyggelse med flate tak kan ha
takterrasse.

Maks bygningsheyde er angitt i koteverdi for omradene Bk1.4, Bk1.6, Bk2.1, Bk2.3 og
Bk2.4, og gjelder mgne eller gesims (gverste gesims ved pulttak). For Bk1.2.4 er
maks mgnehgyde 7,0 meter (gverste gesims ved pulttak).

For den gvrige bebyggelsen gjelder generelle hgydebestemmelser i plan- og
bygningsloven.

Omrade Bk1.4 kan alternativt disponeres til 2 atskilte leilighetsbygg, evt. med p-
kjeller. Hoydene som er angitt pa kartet gjelder hhv. for en gvre bebyggelse (lengst
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vest) og en nedre bebyggelse (lengst ast).
Mindre bygningskonstruksjoner (heis-/trapperom, tekniske installasjoner mv) kan ga
inn til 2,0 meter over maks bygningshayde. Rekkverk rundt takterrasse kan ga inn il
1,0 meter over maks bygningsheyde. | omradene Bk2.3 og Bk2.4 gjelder maks
bygningshgyde pa kartet ogsa toppen av rekkverket rundt en evt. takterrasse.
Byggegrense/avstand til tomtegrense
3.4 Bebyggelsen ma plasseres innenfor byggegrensene som er vist pa kartet. Hvor det
ikke er vist byggegrense gjelder plan- og bygningslovens generelle
avstandsbestemmelser.
Folgende tiltak er unntatt fra byggegrense:
e Frittiggende garasje/carport og biloppstillingsplass kan plasseres/anlegges
1,0 meter fra formalsgrense. Garasje/carport med apning mot offentlig vei ma

plasseres minst 5,0 meter fra formalsgrensen mot vei.

e Tomteopparbeidelse kan utfgres ut til formalsgrense. Forstatningsmurer kan
etableres i formalsgrensen.

e Terrasse pa bakkeniva, med gulv inn til 0,5 meter over ferdig opparbeidet
terreng rundt terrassen, kan anlegges ut til formalsgrense.

Energianlegg - trafo
3.5 Omradene o_E1 og O_E2 er avsatt til trafo, og disponeres til formalet etter behov.
Renovasjon

3.6 Omradene f R1 —f R4 disponeres til fellesordninger for renovasjonsinnsamling.
Omradene er felles for:

Omrade Felles for:

f R1 Bk1.2.1-Bk 1.2.4

f R2 Bk1.6

f R3 Bf2.1 - Bf2.5 og Bk2.1 — Bk2.2
f R4 Bf2.6 — Bf2.7 og Bk2.3 — Bk2.4
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Lekeplass

3.7 Lekeplasser skal opparbeides og utstyres etter seerskilt detaljplan godkjent av
Lillesand kommune. Omradene ma ha kjgrbar atkomst for vedlikehold. Innenfor
omradene f_Lek 2 og f_Lek3 etableres neerlekeplass og evt. kvartalslekeplass for
hele delomradet og sandlek for de neermeste boligene.

3.8 Lekeplassene er felles for:

Omrade Felles for:

f Lek1 Del av Bf1.1, Bk1.2.1, Bk1.2.2, Bk1.4

f Lek2 Kvartalslek: Bf1.1, Bk1.1 — Bk1.6/sandlek: del av
Bf1.1, Bk1.5, Bk1.6

f Lek3 Kvartalslek: Bf2.1 — Bf2.7, Bk2.1 — Bk2.4/ Sandlek:
Bf2.1 — Bf2.5, Bk2.1 — Bk2.2

f Lek4 Bf2.6 — Bf2.7 og Bk2.3 — Bk2.4

f Lek5 Bk1.2.3, Bk1.2.4

3.9 Treer i omrade rundt f_Lek5 beholdes for a sikre en vegetasjons rekke / buffer mot
eksisterende bebyggelse.

F/K2

3.10 For omradet F/K2 skal det ved farste seknad om rammetillatelse innenfor hvert
omrade, foreligge en detaljert situasjonsplan som viser disponering av hele omradet.
Situasjonsplanen ma redegjere for parkering og for opparbeidelse av uteomradet.
Ved gjennomfgring av omrade F/K2 skal det legges til rette for at eksisterende
pumpestasjon for avlgp fra Engekjerr kan saneres og avlgpet viderefgres med selvfall

til anlegg i vei o_SV1.

Innenfor F/K2 kan det etableres anlegg for pendler- og innfartsparkering.

4.0 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Offentlige veier

4.1 Planen viser senterlinje, veibane m/skulder og sideareal (annen veigrunn). Traséenes
haydeprofil kan justeres ved teknisk prosjektering.

4.2 Sidearealer skal anlegges i trad med vegnormalene i Lillesand kommune.
Avkjarsler

4.3 Plassering av avkjgrselen fastsettes ved gjennomfgring. Avkjgrslene skal utformes og
ha sikt i samsvar med kommunens generelle krav i gjeldende veinorm.

Frisikt
4.4 Innenfor frisiktsonene skal terrenget planeres slik at dette ikke pa noe sted blir hgyere

5
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enn 0,5 m over tilstgtende veiers niva. Beplantning pa egen eiendom (ikke hekk eller
treer) tillates hvis denne ikke er hayere enn 0,5 m over tilstatende veiers niva.

Felles kjgreveier

4.5 Private fellesanlegg er felles for:
Omrade Felles for:

F SV1.1 Bk1.2.1-Bk 1.2.4
f SV2.1 Bk1.3

f Sv2.2 Bk 1.2.2

f Sv2.3 Bk1.6

f P1 Bk1.6

4.6 Ved utbygging av omrade Bk1.3 kan snuplassen til vei f_SV2.1 justeres og tilpasses
bebyggelsens plassering.

5.0 GRONNSTRUKTUR

Friomrader

5.1 Friomradene kan tilrettelegges for opphold og lek. Fra snuplassen til vei o_SV2 til vei
f_SV2.3 anlegges stiforbindelse med jevn stigning og med fast grusdekke i minst 1,5
meters bredde.

5.2 Tiltak som fremmer bruken i trad med formalet, er tillatt. Oppfylling og planering i
friomradene er tillatt nar dette utferes som avbgtende tiltak for & utjevne
terrengvariasjoner/hgydesprang, tildekke/redusere inngrep mv. eller for a tilrettelegge
for gkt bruk. Arealet mellom tomtene Bk1.2.4 og eiendommen i Engekjerrveien
12,14,16,18,20 og 22 kan tillates oppfylt til maks hgyde som tomtene i Bk1.2.4 er
planert.

5.3 Terrengtiltak vises pa planeringsplan ved sgknad om opparbeidelse av tekniske
anlegg.

5.4 Innenfor o_GF1.1 tillates det etablering av stiforbindelse som forbinder
Engekjerr/Kroksteinasen med Torvtjgnnveien/kollektivtilbud ved fv. 420.

Det er i plankart avsatt linjer som viser aktuell stiforbindelse. Forslag til trase innenfor
o_GF1.1 kan i opparbeidelse endres og tilpasses terreng. Bredden pa gangstien er
minimum 2 meter med fast dekke.

6.0 HENSYNSSONER

Frisikt — H_140

6.1

7.0

Siktsoner skal planeres i samme niva eller lavere enn tilstetende veg. Det er ikke
tillatt & beplante eller nytte omradene slik at fri sikt over 0,5 meter over veiens planum
hindres.

REKKEFGLGEKRAV
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

Omradet kan bygges ut med inn til 40 boenheter med midlertidig atkomst via
Tunveien/Kroksteinasen.

Gang-/sykkelvei langs vei o_SV3 skal veere etablert som vist pa kartet for farste bolig
tas i bruk.

Fortau langs vei o_SV3.1 skal etableres samtidig med vei o_SV3.1.

Fellesordninger for post og renovasjon skal veere etablert for farste bolig tas i bruk. |
f R1 og f R4 skal det etableres nedgravd avfallslgsning.

Lekeplass skal veere anlagt fgr farste bolig tas i bruk, jfr. punktene 3.7 og 3.8.

Gangsti mellom til vei o_SV2 til og vei f_SV2.3 skal anlegges samtidig med
veianleggene.

Stiforbindelse mellom Engekjerr og Korvtjgnnveien innenfor o_ GF1.1 skal veere
etablert fgr farste bolig innenfor Bf1.1, Bk1.2.3 og Bk 1.2.4 tas i bruk.

Siktsoner skal opparbeides samtidig med veianleggene.

For fgrste bolig tas i bruk skal det veere dokumentert tilstrekkelig slokkevann iht.
byggteknisk forskrift.

For det gis igangsettingstillatelse til terrenginngrep skal tiltakshaver gjennomfare sin
undersgkelsesplikt jfr. planbestemmelsene i 2.8 og forurensningsforskriftens § 2.4.
Utfarte undersgkelser og konklusjon fra disse skal avklares med kommunen.

Ved evt. funn om forurenset grunn skal det utarbeides en tiltaksplan jfr.
forurensingsforskriftens § 2-6. Tiltaksplanen skal godkjennes av kommunen fgr det
gis igangsettingstillatelse om terrenginngrep.



3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg  (¢3)HELP
sSOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° . 7
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJeI_p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkadrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.



SNAKK
ME D O s s SPAREBANK
OM BOLIGLAN

Vii Lillesands Sparebank gir deg god personlig
radgivning om ditt boliglan, og hjelper deg med a
realisere planer og dremmer for fremtiden.

Hos oss far du konkurransedyktige priser og gode betingelser,
radgivning fra engasjerte ansatte og kundeutbytte pa lan og innskudd.




Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Isabel Bermudez
T:926 38 257
ib@exbo.no

Falg oss pa f

SE LILLESANDS

SPAREBANK




