VENNESLA

LINDEKLEIVVEGEN 15B, 4706 VENNESLA
Flott del av tomannsbolig med nydelig utsikt — Solrike uteomrader og barnevennlig beliggenhet




Meglers kommentar

N

Exbo v/Preben Molde Rasmussen har gleden av a
presentere Lindekleivvegen 15B!

En romslig og modernisert del av tomannsbolig med
flott utsikt og attraktiv beliggenhet innerst i en rolig
blindvei. Boligen har en god og familievennlig
planlgsning med blant annet lekkert kjokken, romslige
oppholdsrom, to bad, vaskerom og flere innredede
rom.

Eiendommen har gode solforhold og hyggelige
uteomrader med terrasse og hagestue - et fint sted for
bade rolige dager og hyggelige sammenkomster. Her
kan man samtidig nyte den flotte utsikten.

Her bor du sentralt i Vennesla med kort vei til skole,
barnehage, dagligvarebutikk og kollektivtransport.
Vennesla sentrum, Moseidmoen og flotte tur- og
rekreasjonsomrader ligger ogsa i nzerheten.

Velkommen til visning!

Adresse Lindekleivvegen 158
Prisantydning 3590 000,- + omk.
Omkostning 106 085,-

Totalpris 3696 085,-
BRA-i/BRA Total 161/194 kvim
Eierform Eiet

Byggear 1800

Tomt 938.8 kvim

Soverom 3

Kontaktperson i Exbo

Preben Molde Rasmussen
Eiendomsmegler

Telefon: 915 69 841 “
Mail: pr@exbo.no 1




INNHOLD

4  Salgsoppgave
114 Boligkjeperforsikring

118 Budskjema

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no

.V



SALGSOPPGAVE LINDEKLEIVVEGEN 15B

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:161 kvin
BRA - e: 33 kvin
BRA totalt: 194 kv
TBA:96 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 99 kvm. Kjokken, spisestue, bod, gang, bad,
vaskerom, stue, stue 2.

BRA-e: 33 kvm. Bod 2 og bod 3.
2. etasje

BRA-i: 62 kvm. Soverom, soverom 2, soverom 3, gang,
bod, bad.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
91 kv

2. etasje
5 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
938.8 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har et pent opparbeidet uteomrade med
gode solforhold. Tomten byr pa flere hyggelige
uteplasser, med terrasse, hagestue og hagearealer som
gir gode muligheter for bade avslapning, lek og sosiale
sammenkomster. Like nedenfor boligen ligger elven/
Kulpen, som byr pa fine bademuligheter pa varme
sommerdager.

Det gjores oppmerksom pa at deler av boligen ligger over
eiendomsgrensen og inn pa naboeiendommen.
Tilsvarende ligger deler av naboboligen over
eiendomsgrensen og inn pa denne eiendommen. Det er
ikke fremlagt dokumentasjon pa avtaler eller tinglyste
rettigheter som regulerer dette forholdet. Kjoper overtar

eiendommen med eksisterende grenseforhold og risiko
knyttet til dette.

Beliggenhet

Lindekleivvegen 15B har en rolig og familievennlig
beliggenhet i Vennesla. Eiendommen ligger innersti en
blindvei uten gjennomgangstrafikk, samtidig som det er
kort vei til sentrumsomradet og nedvendige
servicetilbud.

Fraboligen er det enkel tilgang til bade skole, barnehage
og dagligvarebutikker. For den aktive familien finnes det
flere idretts- og aktivitetstilbud i omradet, med blant
annet Moseidmoen og Venneslahallen innenfor kort
avstand.

Omradet byr ogsa pa gode muligheter for friluftsliv og
rekreasjon. Det finnes flere fine turmuligheter i og rundt
Vennesla, og den populaere Tommerrenna ved Grovane
er lett tilgjengelig.

Kollektivtilbudet i omradet gir gode forbindelser mot
Vennesla sentrum og videre mot Kristiansand. Det er
ogsa gang- og sykkelveier som gjor det enkelt a ferdes til
flere av tilbudene i neeromradet.

Dette er en beliggenhet som passer godt for deg som
onsker rolige omgivelser, samtidig som skole,
fritidsaktiviteter, handel og evrige hverdagstilbud er lett
tilgjengelig.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Goran Knutsen

Selger
Vebjorn Jorgensen Dyreng
Inga Kjeervik Dyreng

Innhold
1. etasje: Gang, kjokken, spisestue, to stuer, bad,

vaskerom og bod.

2. etasje: Gang, tre soverom, bad og bod.



I tillegg er det anneks og hagestue pa eiendommen.

Det foreligger ikke byggesoknader for terrasse nedenfor
boligen. Det er dermed ikke kjent om disse tiltakene er
omsoekt eller godkjent av kommunen.

Boligen er oppfort i perioden 1800-1824. For den
opprinnelige/eldre delen av bygningen foreligger det
ikke bygningstegninger, midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest i kommunens arkiv. Det foreligger dermed
ikke dokumentasjon som viser hvilke rom som
opprinnelig er godkjent for varig opphold, og megler kan
derfor ikke bekrefte at dagens bruk av rommene
samsvarer med offentlig godkjenning.

For rommet helt til hoyre i 2. etasje foreligger det ikke
dokumentasjon som viser at rommet er godkjent som
soverom eller for varig opphold.

Boligen ble i 2005 utvidet med et tilbygg over to etasjer.
I henhold til godkjente tegninger bestar tilbygget i 1.
ctasje av stue, bad og vaskerom, mens 2. etasje er
innredet med loftstue, bad/WC og soverom. Pa
tegningene fra byggesaken i 2005 er det aktuelle
soverommet inntegnet med senger, men uten at rommets
bruk er uttrykkelig angitt. Kommunen har i
etterfolgende korrespondanse bekreftet at dette rommet
er godkjent som soverom. Det foreligger ferdigattest for
tilbygget datert 27.08.2026.

Det foreligger ikke byggesoknader for terrassen
nedenfor boligen. Det er dermed ikke kjent om tiltaket er
omsgkt eller godkjent av kommunen.

I matrikkelen er det registrert et «garasjeuthus anneks til
bolig» med bruksareal pa 15 mj. Det er registrert
rammetillatelse datert 05.09.2003 og
igangsettingstillatelse datert 10.09.2003, og bygget er
registrert tatt i bruk 20.12.2003. Det foreligger ikke
opplysninger om ferdigattest i matrikkelrapporten.
Dagens anneks kan fremstd som endret/utvidet
sammenlignet med de registrerte opplysningene, og
megler har ikke funnet dokumentasjon pa eventuell
senere utvidelse.

Selger patar seg ikke ansvar for a sske om eventuell
godkjenning eller bruksendring i ettertid. Eventuelle

soknader om godkjenning eller bruksendring ma sendes
til Vennesla kommune.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven.

Takstmannens konklusjon:
Tomannsbolig - Byggear: 1800

Utvendig

Taket er tekket med betongtakstein. Undertaktekking er
av oljeimpregnerte trefiberplater. Boligen har takrenner,
nedlop og beslag i metall. Heltrukken pipehatt i metall
over tak.

Taket er et saltak med undertak av over- og
underliggende bord.

Loftet er kombinert kaldt loft og skrahimling.
Ytterveggen er i trekonstruksjon av ukjent utforelse, med
stdende bordkledning. Det er malte vinduer med 2-lags
glass og koblet glass. Det er takvinduer med 2-lags glass.
Det er malt hovedytterder og balkongder i treverk med
2-lags glass.

Balkong med utgang fra soverom i 2. etasje og fra stuei 1.
etasje. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre. Det er
terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller
pilarer). Utvendig trapp av tre.

Innvendig

Gulvet er belagt med laminat og flis. Veggene er kledd
med trepanel og tammervegger. Himlingen er kledd med
trepanel. Etasjeskillet er utfort som trebjelkelag. Bygget
er ikke oppfort med radonsperre. Det er sannsynligvis
element og teglstenspipe. Vedovner i stue og spisestue.
Det er krypkjeller under trebjelkelag. Det er malt
tretrapp. Innvendig har boligen malte fyllingsdorer av
tre. Det er ifolge eier ikke observert skadedyr eller
fuktkrevende insekter i boligen.

Vatrom

2. Etasje > Bad

Vatrommet er av ukjent alder. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa vatrommet. Veggene har overflater av
fliser. I taket er det panel. Det er flislagt gulv med
elektriske varmekabler. Det mangler kjent vanntett sjikt.
Sluket er av plast. Vatrommet har innredning med
nedfelt servant, veggmontert toalett og badekar.
Vatrommet har avtrekksventilasjon. Luftespalte med

|



6

lufttilforsel under dor. Hulltaking er foretatt uten &
pavise unormale forhold.

1 Etasje » Bad

Vatrommet er av ukjent alder. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa vatrommet. Veggene har overflater av
fliser. I taket er det panel. Det er flislagt gulv med
elektriske varmekabler. Det mangler vanntett sjikt eller
det er ukjent. Det er plastsluk. Det er innredning med
nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/
hjorne. Det er mekanisk avtrekksventilasjon.
Fuktmaélinger er foretatt i hull fra tidligere
tilstandsrapport uten a pavise unormale forhold.

1 Etasje > Vaskerom

Vatrommet er av ukjent alder. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa vatrommet. Veggene har overflater av
malt strietapet, og himlingen har panel pa innvendig tak.
Det er flislagt gulv. Det er synlig mansjett i klemring,
men utforelse ut over det er ukjent. Det er plastsluk. Det
er opplegg for vaskemaskin. Det er ingen eller
utilstrekkelig ventilering. Fuktmalinger er foretatt i hull
fra tidligere tilstandsrapport uten 4 pavise unormale
forhold.

Kjokken
Kjokkeninnredningen har profilerte fronter og

benkeplate i laminat. Kjokkenet har kjokkenventilator
med kullfilter.

Tekniske Installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (ror-i-ror), og er
besiktiget i rarskap. Innvendige avlgpsror er av plast.
Boligen er oppfort med naturlig ventilasjon i henhold til
byggeskikk og regelverk pa oppfaringstidspunktet. Det er
montert en ca. 200 liters varmtvannstank montert i
vaskerom. Det elektriske anlegget har automatsikringer
og jordfeilautomater. Det er registrert
brannslukningsapparat og reykvarslere i boligen.

Tomteforhold

Byggegrunn er ukjent. Det er drenerende masser.
Utforelse/arstall er ukjent. Synlig utvendig fuktsikring er
ikke registrert. Murt grunnmur. Terrengforhold rundt
boligen er visuelt besiktiget og vurdert tilfredsstillende i
forbindelse med helning ut fra grunnmur.
Avlgpsledningene er av ukjent type og er tilknyttet
offentlig avlep via private stikkledninger. Vannledningen

er av ukjent type og er tilknyttet offentlig vannforsyning
via private stikkledninger.

Lovlighet
Tomannsbolig
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger.

For den eldre delen foreligger det ikke bygningstegninger
eller annen dokumentasjon som bekrefter godkjent bruk
av rommene.

Tilbygg fra 2005 er godkjent og har ferdigattest datert
27.08.2026.

Det foreligger ikke byggesoknader for terrassen
nedenfor
boligen.

Det foreligger rammetillatelse og igangsettingstillatelse
fra

2003 for annekset. Det foreligger ikke ferdigattest, og
detkan

ikke bekreftes at dagens utforelse er i samsvar med
godkjente

tegninger. Kommunen kan kreve at bygget tilbakefores
til originale

tegninger og dette vil resultere i kostnader.

Innbo og losore

Liste over lasare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke lasore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag,.

Modernisert/Pakostet ar
2005



Parkering

Innkjersel og gardsplass er opparbeidet med grus og
belegningsstein, og det er gode parkeringsmuligheter pa
egen tomt. Det er montert Elbillader.

Adkomst til eiendommen skjer via privat vei som gar
over flere eiendommer. Det er ikke funnet tinglyst eller
annen skriftlig dokumentasjon pa veirett frem til
eiendommen.

Det foreligger heller ingen skriftlig avtale om
vedlikehold eller fordeling av kostnader knyttet til veien.
Kjoper overtar risikoen knyttet til manglende
dokumentasjon pa veirett, samt fremtidig bruk og
vedlikehold av veien

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
2598639

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper ensker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a gijennomfere maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerklaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ensker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Selger har ikke kjennskap til om det finnes eller tidligere
har veert parafin- /oljetank pa eiendommen. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa eventuell tank,
sanering eller fjerning. Kjoper overtar risikoen knyttet til
forholdet.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Elektrisk oppvarming, samt vedovn.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strem til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne

eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter

G

Energifarge

Oransje

Info energiklasse

Boligen er energimerket og har fatt energimerke
Oppvarmingskarakter 4(Oransje) Energikarakter G
Energiattesten kan fas ved henvendelse til megler

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3590 000

Kommunale avgifter
Kr12 090

Kommunale avgifter ar
2026

Info kommunale avgifter

Eiendomsskatten pa denne boligen for ar 20206, er
beregnet til a bli 5 256 kr.

Kommunale avgifter pa denne boligen for ar 2026,
inkludert eiendomsskatt, er beregnet til & bli ca. 17 346
kr.

Eiendommen har vannmaler. Dette gjelder forbruk
vann- og/eller avlapsgebyr basert pa naveerende eiers
forbruk og péavirkes av bla.



antall husstandsmedlemmer. Kommunale avgifter og

gebyrer er avgift for vann, avlep, eiendomsskatt og feiing.

Kommunale avgifter og gebyrer er fordelt pa 12
terminer. Minstesatsen for & fa manedlig fakturering er
kr. 2 000,- netto.

Fakturabelop under minstesatsen vil bli fakturert i to
terminer; februar og august.

Gjennomsnittsforbruket for vann i en husstand er 50 ml{
pr person. Naveerende kalkulert forbruk vann- og/eller
avlop er satt til 116 m3 pr ar.

Ny eier ma oppgi onsket kalkulert forbruk (forventet
forbruk av vann- og/eller avlgp ila av et ar) eller ta
kontakt med kommunen for videre sporsmal.

Renovasjon kommer normalt i tillegg og utgjor 5 239,-.
Dette varierer avhengig av hyppighet for temming.

Se www.avfallsor.no for detaljer rundt priser eller
kontakt megler.

Eiendomsskatt
Kr 5256

Eiendomsskatt ar
2026

Formuesverdi primzer
Kr 805 698

Formuesverdi primzer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3222790

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av

salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjor formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Info vannavgift

Gjennomsnittsforbruket for vann i en husstand er 50 mf{
pr person. Navaerende kalkulert forbruk vann- og/eller
avlep er satt til 116 m3 pr ar.

Ny eier ma oppgi ensket kalkulert forbruk (forventet
forbruk av vann- og/eller avlop ila av et ar) eller ta
kontakt med kommunen for videre spersmal.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis ciet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for & ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 24, bruksnummer 140 i Vennesla
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
GRUNNDATA

1969/100175-1/93 27.01.1969 REGISTRERING AV
GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4223 GNR: 24
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.07.2026 08:17
— Sist oppdatert 27.07.2026 08:15

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli,
0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2

BNR:7

1977/103088-1/93 03.10.1977 REGISTRERING AV
GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4223 GNR: 24
BNR:162

2020/490097-1/200 01.01.2020
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OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 1014 GNR: 24 BNR: 140

Ferdigattest/brukstillatelse

Boligen er oppfort i perioden 1800-1824. For den
opprinnelige/eldre delen av bygningen foreligger det
ikke bygningstegninger, midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest i kommunens arkiv. Det foreligger dermed
ikke dokumentasjon som viser hvilke rom som
opprinnelig er godkjent for varig opphold, og megler kan
derfor ikke bekrefte at dagens bruk av rommene
samsvarer med offentlig godkjenning. Pa eldre boliger er
det ikke uvanlig at ferdigattest har uteblitt. For tiltak som
er omsokt for 1. januar 1998 utstedes det ikke
ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 21-10 femte
ledd.

For rommet helt til hoyre i 2. etasje foreligger det ikke
dokumentasjon som viser at rommet er godkjent som
soverom eller for varig opphold.

Boligen ble i 2005 utvidet med et tilbygg over to etasjer.
I henhold til godkjente tegninger bestar tilbygget i 1.
etasje av stue, bad og vaskerom, mens 2. etasje er
innredet med loftstue, bad/WC og soverom. Pa
tegningene fra byggesaken i 2005 er det aktuelle
soverommet inntegnet med senger, men uten at rommets
bruk er uttrykkelig angitt. Kommunen har i
etterfolgende korrespondanse bekreftet at dette rommet
er godkjent som soverom. Det foreligger ferdigattest for
tilbygget datert 27.08.2026.

Det foreligger ikke byggesoknader for terrassen
nedenfor boligen. Det er dermed ikke kjent om tiltaket er
omsoekt eller godkjent av kommunen.

I matrikkelen er det registrert et «garasjeuthus anneks til
bolig» med bruksareal pi 15 ml{. Det er registrert
rammetillatelse datert 05.09.2003 og
igangsettingstillatelse datert 10.09.2003, og bygget er
registrert tatt i bruk 20.12.2003. Det foreligger ikke
opplysninger om ferdigattest i matrikkelrapporten.
Dagens anneks kan fremsta som endret/utvidet
sammenlignet med de registrerte opplysningene, og

megler har ikke funnet dokumentasjon pa eventuell
senere utvidelse.

Selger patar seg ikke ansvar for a soke om eventuell
godkjenning eller bruksendring i ettertid. Eventuelle
soknader om godkjenning eller bruksendring ma sendes
til Vennesla kommune.

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlepsnett
via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger frem til tilkoblingspunkt mot
offentlig ledningsnett, herunder vedlikehold og
eventuelle kostnader knyttet til disse.

Adkomst til eiendommen skjer via privat vei som gar
over flere eiendommer. Det er ikke funnet tinglyst eller
annen skriftlig dokumentasjon pa veirett frem til
eiendommen.

Det foreligger heller ingen skriftlig avtale om
vedlikehold eller fordeling av kostnader knyttet til veien.
Kjoper overtar risikoen knyttet til manglende
dokumentasjon pa veirett, samt fremtidig bruk og
vedlikehold av veien

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade og omfattes av
Kommuneplan for Vennesla. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse.

Ifolge opplysninger fra Vennesla kommune berores
eiendommen av aktsomhetsomrade for jord- og
flomskred samt flom. Kommuneplanens hensynssoner
omfatter ras- og skredfare, herunder utlopsomrade for
steinsprang og utlepsomrade for snoskred.

Boligen er SEFRAK-registrert med SEFRAK-ID
1014-0003-011 og kulturminnebetegnelse
«VANINGSHUS, HAGEN 11, "THAGEN”, HEISEL».
Bygningene i SEFRAK-registeret kan veere tillagt
spesielle restriksjoner. Man ma paregne at kommunen
tar en vurdering av verneverdien for det eventuelt blir
gitt loyve til a endre, flytte eller rive bygningen.

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
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som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers

undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3590 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger



14 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
89 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverforing andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

91 385,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

106 085,00 (Omkostninger totalt (imed
Boligkjoperforsikring ))

3681 385,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
3696 085,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger Kjopers belop
Kr 106 085

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til & rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers

egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for

budgivning.

Boligkjoperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar

du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,30 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjershonorar og
markedsforing.

T tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 94 818,00 ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Preben Molde Rasmussen
Eiendomsmegler
pr@exbo.no

TIf: 915 69 841

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
03.09.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260171

Selger 1 navn Selger 2 navn

Inga Kjeervik Dyreng Vebjern Jgrgensen Dyreng

Lindekleivvegen 15B

Poststed
VENNESLA 4706

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | frende |
Polise/avtalenr. | 2598639

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: IKD, VID
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

| Ja, kun av fagleert

Vinteren 2025 fras vannrgrene mens boligen sto tom i en kuldeperiode. Rarene ble tint opp av rgrlegger. Det
oppsto etter var kjennskap ingen varig skade eller lekkasje.

| HOLB/K RIR AS

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Det ble montert lade anlegg av el-punkt i mai 2026

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

16  Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [JJa
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20

21

22

23

24

25

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [Jva
Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei Ja

. Boligen er opprinnelig fra 1850. Jeg er kjent med at det ifglge tidligere tilstandsrapport mangler dokumentasjon pa
Beskrivelse : " o -

ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja
Beskrivelse Tidligere tilstandsrapport fra 2025 foreligger. Ny tilstandsrapport utarbeides i forbindelse med salget
Har du inngétt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider.”

] Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

1 Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Lindekleivvegen 15 B, 4706 VENNESLA
(I VENNESLA kommune

# gnr. 24, bnr. 140

Sum areal alle bygg: BRA: 194 m? BRA-i: 161 m?

Befaringsdato: 06.08.2026 Rapportdato: 27.08.2026 Oppdragsnr.: 22549-1052 Eiendomsverdi ref nr: Q08636

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Ggran Knutsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

Norsk takst

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg

og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider szrlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og

arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Ggran Knutsen er ansatt i JATBygg AS med bakgrunn som tgmrer, utdannet fagskoleingenigr og takstmann.

Han arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg og eiendom, og bidrar med faglig kompetanse

innen tekniske vurderinger, tilstandsrapportering og taksering.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og

NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

JATBygg AS legger vekt pa faglig kvalitet, grundighet og uavhengige vurderinger i alle oppdrag.

Rapportansvarlig

-1)
PN gnuhZer

i

Ggran Knutsen
Uavhengig Takstingenigr
gk@jatbygg.no

934 09 507

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22549-1052 Befaringsdato: 06.08.2026

Side: 2 av 38



Lindekleivvegen 15 B, 4706 VENNESLA JATBygg AS ‘
Gnr 24 - Bnr 140 Sagebakken 11 |\ I I
4223 VENNESLA 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

ﬁ Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfe@rt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for 3 gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Tomannsbolig - Byggear: 1800

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med betongtakstein. Undertaktekking er av
oljeimpregnerte trefiberplater.

Boligen har takrenner, nedlgp og beslag i metall. Heltrukken
pipehatt i metall over tak. .

Taket er et saltak med undertak av over- og underliggende bord.
Loftet er kombinert kaldt loft og skrahimling.

Ytterveggen er i trekonstruksjon av ukjent utfgrelse, med staende
bordkledning.

Det er malte vinduer med 2-lags glass og koblet glass.

Det er takvinduer med 2-lags glass.

Det er malt hovedytterdgr og balkongdgr i treverk med 2-lags glass.
Balkong med utgang fra soverom i 2. etasje og fra stue i 1. etasje.
Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Det er terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer).
Utvendig trapp av tre.

INNVENDIG Ga til side

Gulvet er belagt med laminat og flis.

Veggene er kledd med trepanel og tsmmervegger. Himlingen er
kledd med trepanel.

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Bygget er ikke oppfgrt med radonsperre.

Det er sannsynligvis element og teglstenspipe. Vedovner i stue og
spisestue.

Det er krypkjeller under trebjelkelag.

Det er malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

Det er ifglge eier ikke observert skadedyr eller fuktkrevende insekter
i boligen.

VATROM Gé til side

2. Etasje » Bad

Vatrommet er av ukjent alder.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommet.

Veggene har overflater av fliser. | taket er det panel.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det mangler kjent vanntett sjikt. Sluket er av plast.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og badekar.

Vatrommet har avtrekksventilasjon. Luftespalte med lufttilfgrsel
under dgr.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

1. Etasje » Bad

Vatrommet er av ukjent alder.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommet.

Veggene har overflater av fliser. | taket er det panel.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det mangler vanntett sjikt eller det er ukjent. Det er plastsluk.
Det er innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekksventilasjon.

Fuktmalinger er foretatt i hull fra tidligere tilstandsrapport uten a
pavise unormale forhold.

Oppdragsnr.: 22549-1052

Befaringsdato: 06.08.2026

1. Etasje » Vaskerom

Vatrommet er av ukjent alder.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommet.

Veggene har overflater av malt strietapet, og himlingen har panel pa
innvendig tak.

Det er flislagt gulv.

Det er synlig mansjett i klemring, men utfgrelse ut over det er
ukjent. Det er plastsluk.

Det er opplegg for vaskemaskin.

Det er ingen eller utilstrekkelig ventilering.

Fuktmalinger er foretatt i hull fra tidligere tilstandsrapport uten a
pavise unormale forhold.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Kjgkkenet har kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og er besiktiget i
rgrskap.

Innvendige avlgpsrgr er av plast.

Boligen er oppfgrt med naturlig ventilasjon i henhold til byggeskikk
og regelverk pa oppfgringstidspunktet.

Det er montert en ca. 200 liters varmtvannstank montert i
vaskerom.

Det elektriske anlegget har automatsikringer og jordfeilautomater.
Det er registrert brannslukningsapparat og rgykvarslere i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er ukjent.

Det er drenerende masser. Utfgrelse/arstall er ukjent. Synlig
utvendig fuktsikring er ikke registrert.

Murt grunnmur.

Terrengforhold rundt boligen er visuelt besiktiget og vurdert
tilfredsstillende i forbindelse med helning ut fra grunnmur.
Avlgpsledningene er av ukjent type og er tilknyttet offentlig avigp
via private stikkledninger.

Vannledningen er av ukjent type og er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Side: 5 av 38



Lindekleivvegen 15 B, 4706 VENNESLA JATBygg AS ‘
Gnr 24 - Bnr 140 Sagebakken 11 | I I
4223 VENNESLA 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

For den eldre delen foreligger det ikke bygningstegninger eller
annen dokumentasjon som bekrefter godkjent bruk av
rommene.

Tilbygg fra 2005 er godkjent og har ferdigattest datert
27.08.2026.

Det foreligger ikke byggesgknader for terrassen nedenfor
boligen.

Det foreligger rammetillatelse og igangsettingstillatelse fra
2003 for annekset. Det foreligger ikke ferdigattest, og det kan
ikke bekreftes at dagens utfgrelse er i samsvar med godkjente
tegninger.

Kommunen kan kreve at bygget tilbakefgres til originale
tegninger og

dette vil resultere i kostnader.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Befaringen er utfgrt 06.08.2026 Klokka 09.00
Det var regn og 17 grader.
Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*
Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3

20 Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
10 gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte

omrader.

Oppdraget omfatter kun boligen.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke

-_ kontrollert.

0 Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.
B 7G3: store eller alvorlige avvik Gyldighet pé rapport er 1. ar etter befaring.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

s . Tomannsboli
Anslag pa utbedringskostnad &

3 (' STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Vinduer Ga til side

Ga til side

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Antall

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tiltak under kr 20 000 Utvendig > Taktekking Ga til side

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

99

Tiltak over kr 500 000 Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon atil si

@@@@QGGQQOQQ

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. Utvendig > Takvinduer Ga til side
Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og atil si
altaner
Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Uutvendig > Utvendige trapper Ga til side o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Ga til side
membran og sluk
@ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
. . . . . . 3 il si
0 Lnor:;lgeer:‘dlg > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. ~ Gatil side
. i G til side Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
©  nnvendig > Krypkjeller sikkerhet foreligger krav til sngfangere
. . \ i <i Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
0 Innvendig > Innvendige dgrer st forhold til dagens krav.
o Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
@ Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gafilside forhold til dagens krav
o Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
@) Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror Gatil side terrasse.
o Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank iLst dagens forskriftskrav.
o Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side forskrifter.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side ) -
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
i _ ; Ga til side
0 Loth:\:::c:ﬁZU:\lleI:dlﬁz :l?'::e:rg\ avigpsledninger Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om
' 8 P g tilstand og utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter
kan forekomme, noe som kan medfgre gkt risiko for
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Dokumentasjon for 4 til i brann og fare for liv og helse.
vatrom Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale
er for liten og gker risikoen for overoppheting og
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside antennelse. Dette medfgrer brannfare og kan utgjgre
og sluk fare for liv og helse.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
Vitrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side den listen, stangen eller det handtaket som er
0 innredning montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
gar opp eller ned mangler.
@ Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
0 vatrom kontrollerer det elektriske anlegget.
Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side til kommunedelsplan/NVE.
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside
og sluk
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Gatil side
innredning
@) vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gaftil side
o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for Gatilside
vatrom
@ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater gulv Ga til side
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1800 Byggear er satt til 1800-1824 basert
pa opplysninger mottatt av Vennesla
Kommune. Tilbygg fra 2005.

Anvendelse

Bolig

Tilbygg / modernisering
2005 Tilbygg Det er bygget tilbygg pa boligen i 1 og 2 etasje.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein. Undertaktekking er av oljeimpregnerte trefiberplater (sutakplater m.m.). Besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket pa grunn av manglende muligheter for sikring. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en

fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

¢ Undertak (oljeimpregnert trefiberplater) er eldre enn 13 ar.

Konsekvens/tiltak

* Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

¢ Nar undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma undertak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Tekking ma holdes under oppsyn og jevnlig vedlikehold ma utfgres. Det bgr vurderes utskifting av taktekking og undertak i naer fremtid, da hgy alder gker
risikoen for skader, lekkasjer og pafglgende fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Det bgr byttes takstein ved behov da det ved knekte stein er fare for vann pa undertaket og fukt/rate i underliggende konstruksjoner. Det anbefales at
mose/begroing fiernes, da det kan utgjgre skade pa underliggende konstruksjon.

Det er fuktmerker i undertaket. Fuktmerker er normalt pa eldre bygg, det er ikke unormalt at det ved mye nedbgr eller sng kommer vann inn pa
undertaket.

Eldre taktekking og undertak krever jevnlig kontroll og vedlikehold. Det bgr paregnes utskiftning av undertak og taktekking pa sikt som fglge av alder og
naturlig slitasje. Systematisk vedlikehold og utbedring av skader ved behov kan forlenge takets gjenvaerende levetid.
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Tilstandsrapport

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Boligen har takrenner, nedlgp og beslag i metall. Heltrukken pipehatt i metall over tak. Renner og nedlgp er funksjonelle og viser normal aldring og
slitasje i henhold til alder. Det er montert sngfangere mot terrasse.

Det ble ikke registrert synlige lekkasjer eller deformasjoner ved befaring. Rengjgring og vedlikehold anbefales jevnlig for a sikre avrenning og forhindre
tilstopping.

Det gjgres oppmerksom pa ukjent alder og generell slitasje pa enkelte av beslagene. Noe utskifting av beslag ma paregnes i nzer fremtid.

Det anbefales generelt tilsyn av loft for kontroll av takgjennomfgringer og beslaglgsninger for & kunne avdekke eventuelle lekkasjer. Lekkasjer kan medfgre
skader pa underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonen fgr dette oppstar.

Arlig kontroll av beslag anbefales, mindre lekkasjer vil farst vaere synlige pa utsiden og beslag bgr derfor kontrolleres jevnlig.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

Nedlgp fgrt ned i drensrgr. Manglende sngfangere over inngangsparti.

(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med undertak av over- og underliggende bord. Loftet er kombinert kaldt loft og skrahimling. Kaldtloft er besiktet via loftsluke. Det er ikke
gangbart gulv pa kaldtloftet, og vurderingene er derfor begrenset av dette. Det er registrert friskluftsventil i gavlvegg.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

o Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen.
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Konsekvens/tiltak

¢ Darlig ventilering kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for kondens, mugg- og rateskader i konstruksjonen.

* Det anbefales a forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for a sikre tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastning.
¢ Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

* Det anbefales a vaere oppmerksom pa risikoen og vurdere naermere undersgkelser ved tegn til avvik eller i forbindelse med fremtidige arbeider.

Sannsynligvis er fuktmerkene av eldre dato, tgrt pa befaringsdagen.
Konstruksjonen bgr holdes under oppsikt, da spesielt ved mye nedbgr og/eller sng.

Mangelfull eller utilstrekkelig ventilasjon av kaldtloft og skratak kan medfgre oppbygging av fukt i takkonstruksjonen. Ved temperaturforskjeller, seerlig var
og hest, kan varm og fuktig luft fra boligen eller luftlekkasjer gjennom konstruksjonen fgre til kondensdannelse pa kalde overflater.

Dersom kaldtloftet ventileres sammen med lufting bak ytterkledning, kan fuktig luft transporteres inn i loftsrommet og bidra til gkt fuktbelastning. Over
tid kan dette redusere konstruksjonens uttgrkingsevne og gke risikoen for muggvekst, rateskader og nedbrytning av undertak og baerende
trekonstruksjoner.

Det anbefales 3 etablere tilstrekkelig ventilasjon av kaldtloftet med egne ventiler tilpasset konstruksjonen. | omrader med skratak bgr luftespalte og
luftgjennomstrgmning kontrolleres og eventuelt forbedres.

Ventilasjon av loft bgr holdes adskilt fra lufting bak ytterkledning for & unngd ugnsket transport av fuktig luft inn i takkonstruksjonen.

Det anbefales jevnlig inspeksjon av loft og takkonstruksjon for & avdekke eventuell fuktpavirkning eller begynnende skadeutvikling.

(3 vYttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Ytterveggen er i trekonstruksjon av ukjent utfgrelse, med stdende bordkledning.

Det er utfgrt en grundig vurdering av kledningen pa bygningen. Under inspeksjonen er det sett etter skader, sprekker og tegn pa rateskade. Det er videre
vurdert om det er tilstrekkelig lufting, samt identifisert eventuelle synlige konstruksjonsfeil som kan pavirke bygningens tilstand.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske tilfeldig utvalgte skadesteder, inkludert nedkanten pa deler av panelet og omradene rundt vinduene, for & avdekke om
det foreligger skjulte skader. Videre er det sett pa vedlikeholdsnivaet, og vurdert om disse faktorene kan resultere i en forkortet levetid for kledningen

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gijennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

 Det anbefales a etablere tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen for a sikre uttgrking og redusere fuktbelastning.

Nevnte forhold gir gkt risiko for fukt og rateskader og det bgr paregnes utskiftinger av stgrre felter eller hel fasade i naer fremtid. Det bgr ved utskifting
etableres tilstrekkelig lufting bak kledning og museband for & unngéd kondensproblematikk og skadedyr i konstruksjonen.

Regelmessig vedlikehold forlenger levetiden pa treverk slik at fukt og vann ikke trenger inn i konstruksjonen.
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Vinduer

Beskrivelse
Vindu med koblet glass i spisestue av eldre dato.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist rate pa vinduer.

Konsekvens/tiltak

o Rateskader pa vinduer medfgrer nedbrytning av materialer og redusert tetthet. Dette kan fgre til trekk, varmetap, fuktinntrengning og videre skade pa
omkringliggende konstruksjon.

e Det er viktig & utbedre eller skifte ut skadde vinduskomponenter. Omfanget av rateskadene bgr vurderes, og det ma sikres at arsaken til fuktpavirkningen
utbedres for a hindre videre skadeutvikling.

Det er pavist rateskader i vindu ved spisestue.

Rateskadene kan fgre til fuktskader i tilliggende konstruksjoner.
Dersom utbedring ikke utfgres, kan skaden utvikle seg og medfgre gkte reparasjonskostnader.

Rateskadede vinduer ma skiftes ut, og tilliggende konstruksjoner bgr kontrolleres for eventuelle sekundaere skader.
Kostnadsestimat er satt til utskifting av vindu.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(32 Takvinduer

Beskrivelse

Det er takvinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Innvendig kondensering kan fgre til fuktskader pa vinduer og tilstgtende konstruksjon, samt indikere darlig inneklima eller ventilasjon.
* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk og kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.
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* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
e Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.
* Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for & sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

Slitte overflater og begynnende rateskader kan fgre til gkt fuktopptak i treverket og videre nedbrytning av materialet dersom forholdet ikke utbedres.
Over tid kan dette gi redusert funksjon og behov for utskifting av enkelte vinduer.

Lokale utbedringer av fuktskader og overflatebehandling bgr utfgres for a hindre videre nedbrytning. Det ma paregnes vedlikehold av vinduene og
utskifting av enkelte vinduer der skadene er stgrst.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av registrert slitasje og begynnende skader pa enkelte vinduer.

Vindu

Beskrivelse

Det er malte vinduer med 2-lags glass. Vinduer er fra henholdsvis 2005 og 2016.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

(15 vtterdgrer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr og balkongdgr i treverk med 2-lags glass. Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne
nevneverdig avvik. Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
e Vearslitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
Eldre tredgrer har redusert teknisk og funksjonell standard som fglge av alder og normal slitasje. Over tid kan dette medfgre svekket tetthet,

deformasjoner i dgrblad/karmer, redusert isolasjonsevne og gkt luftlekkasje. Slitasje i overflatebehandling kan ogsa gi gkt risiko for fuktopptak og videre
nedbrytning av treverket dersom vedlikehold ikke fglges opp.

Forholdet representerer et aldersrelatert avvik, og ytterligere forringelse ma paregnes.

Det anbefales jevnlig vedlikehold, herunder overflatebehandling, kontroll av tetningslister, justering av hengsler og beslag samt utbedring av eventuelle
lokale skader. Utskiftning ma paregnes pa sikt som fglge av alder og naturlig slitasje.
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@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Balkong med utgang fra soverom i 2. etasje og fra stue i 1. etasje. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.
Vurdering av avvik:

¢ Det er symptom pa eller registrerte skader pa overflater.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Skader pa overflater kan indikere svekkelse og risiko for videre nedbrytning og fuktinntrenging i konstruksjonen.

* Det anbefales a undersgke omfang og arsak, og utbedre skadene for a hindre videre forverring.

» Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

 Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

Det er registrert enkelte terrassebord med sprekker og mykt treverk. Terrassebordene viser symptomer pa manglende vedlikehold. Det ma paregnes at
enkelte terrassebord ma byttes i naer fremtid og normalt vedlikehold for a forlenge levetiden.

(32 Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Det er terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer).
Vurdering av avvik:

¢ Det er symptom pa eller registrerte skader pa overflater.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav
 Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Konsekvens/tiltak
e Skader pa overflater kan indikere svekkelse og risiko for videre nedbrytning og fuktinntrenging i konstruksjonen.

* Det anbefales a undersgke omfang og arsak, og utbedre skadene for a hindre videre forverring.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

» Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.
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* Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy risiko for fallulykker og kan vaere behov for umiddelbar utbedring for & ivareta
sikkerheten.

Det er registrert enkelte terrassebord med sprekker og mykt treverk. Terrassebordene viser symptomer pa manglende vedlikehold. Det ma paregnes at
enkelte terrassebord ma byttes i naer fremtid og normalt vedlikehold for a forlenge levetiden.

@ Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp av tre.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav.
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

 Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, saerlig barn, kan falle gjennom eller komme i klem. Forholdet innebaerer risiko for alvorlig
personskade ved fall fra hgyde.

o Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Det er registrert generell hgy slitasje pa treverk i trapp. Det ma paregnes at enkelte deler av treverket ma byttes i nzer fremtid. Generelt vedlikehold
anbefales for a forlenge trappens levetid.

INNVENDIG

(3 overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet er belagt med laminat og flis.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist knirk i stgrre deler av gulvet.

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
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¢ Knirk kan indikere bevegelse eller slitasje i konstruksjonen, med risiko for videre forverring og redusert komfort.
¢ Det anbefales a undersgke arsak til knirk og utbedre innfesting eller konstruksjon ved behov.

¢ Unormal slitasje kan fgre til redusert funksjon og levetid pa overflater.

» Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter behov.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene er kledd med trepanel og tsmmervegger. Himlingen er kledd med trepanel. De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt bolig. Tilstandsgrad 1 gis
nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Etasjeskiller og barende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger. Det bgr pa generelt grunnlag paregnes skjevheter i eldre etasjeskillere.

Vurdering av avvik:
e Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak
* Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte tilfeller vaere tegn pa
underliggende konstruksjonsmessige forhold.

e Det anbefales & undersgke arsak og omfang naermere for a avklare om hgydeforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever utbedring.
Ved tegn til videre bevegelser eller konstruksjonssvikt bgr forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

Det er malt total hgydeforskjell pa ca. 30 mm i spisestue 1. etasje.
Det er malt total hgydeforskjell pa ca. 55 mm i gang 2. etasje.

Registrerte hgydeforskjeller i gulv overstiger standardens grenseverdier og gir grunnlag for tilstandsgrad 3. Deler av bygget er oppfgrt med tradisjonelle
tgmmervegger og eldre fundamenteringslgsninger. | slike konstruksjoner vil naturlig setning i grunnen, komprimering i laftede vegger samt langvarig
deformasjon (kryp/nedbgying) i trebjelkelag over tid kunne medfgre skjevheter.

Avvikene vurderes som sannsynlig resultat av bygningens alder og konstruksjonstype. Det er pa befaringstidspunktet ikke registrert tegn til akutt eller
pagaende bevegelse. Skjevhetene pavirker planhet og brukskvalitet, men representerer samtidig et vesentlig avvik fra dagens toleransekrav.

Kostnadsestimat er basert pa lokal oppretting av det enkelte rom. Dersom videre undersgkelser avdekker underliggende konstruktive forhold eller
setningsproblematikk, kan omfang og kostnader avvike.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Radon

Beskrivelse

Bygget er ikke oppfgrt med radonsperre. Radon er en naturlig forekommende, usynlig og luktfri radioaktiv gass som kan trenge inn i bygninger fra
grunnen. Langvarig eksponering for forhgyede radonkonsentrasjoner kan vare helseskadelig. Den eneste sikre maten & avdekke radonnivaet pa er ved
maling.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a giennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
Enkle bygningsmessige tiltak kan innebzere tetting av konstruksjonen mot grunnen, for eksempel ved a pusse utette vegger mot terreng, tette hull og
sprekker i betong, samt fuger mellom ulike bygningsdeler og i stepeskjgter.

Ventilasjonen kan ogsa forbedres ved & benytte eksisterende ventiler mer aktivt eller ved a installere vifter for a gke luftutskiftningen.

| uttalte tilfeller kan det legges en radonbrgnn med kontinuerlig avsug av radon fra grunnen. Undertrykk under kjellergulvet ved bruk av kontinuerlig
mekanisk avsug hindrer gassen i a trenge inn i huset der det ellers alltid blir et lett undertrykk pa grunn av ventilasjonen.

(3 Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er sannsynligvis element og teglstenspipe. Vedovner i stue og spisestue.

Vurdering av avvik:

¢ Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan medfgre gkt
risiko for brann og fare for liv og helse.

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten og gker risikoen for overoppheting og antennelse. Dette medfgrer brannfare og kan
utgjgre fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a tilrettelegge for kontroll av pipevanger eller vaere oppmerksom pa risiko og fglge med pa eventuelle tegn til avvik.
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 Det anbefales a tilrettelegge for inspeksjon av pipevanger, eventuelt ved naermere undersgkelser utfgrt av kvalifisert fagperson (feier/pipeinspektgr), for
a avklare tilstand og behov for tiltak.

* Det anbefales 4 sikre tilstrekkelig avstand i henhold til gjeldende krav, enten ved & flytte ildstedet eller fjerne/skjerme brennbart materiale. Eventuelt kan
det etableres godkjent brannbeskyttelse for & oppna en trygg Igsning.

Eldre pipelgp har gkt risiko for slitasje i innvendig foring, fuger og overganger. Over tid kan dette medfgre redusert tetthet, svekket trekk eller behov for
rehabilitering. Selv om det ikke er registrert tegn til akutt funksjonssvikt ved befaring, ma aldersrelatert nedbrytning og gkt vedlikeholdsbehov paregnes.

Det anbefales jevnlig kontroll og oppfglging i henhold til kommunal feiing og tilsyn. Ved tegn til darlig trekk, sprekkdannelser eller lekkasje bgr naermere
undersgkelser foretas. Rehabilitering eller innvendig rgrforing kan bli aktuelt pa sikt som fglge av alder og naturlig slitasje.

TG2 settes pa grunn av usikker fremtidig funksjon som fglge av alder.

I Krypkijeller

Beskrivelse

Det er krypkjeller under trebjelkelag. Kryperom er etablert med grunnmur av lettklinkerblokker og betong som underlag. Etasjeskillet er isolert med plater
mot kryperommet. Det ble ved befaring registrert svakt forhgyede fuktverdier i enkelte tilgjengelige trekonstruksjoner. Malt fuktinnhold var opptil ca. 16,5
vekt-%, hvilket ligger under nivaet hvor det normalt forventes risiko for rateskader, men indikerer at konstruksjonen kan vere utsatt for periodisk
fuktpavirkning.

Kryperommet har begrensede inspeksjonsmuligheter pa grunn av lav hgyde og utilgjengelige omrader. Vurderingen er derfor basert pa tilgjengelige
observasjoner.
Det ble ikke registrert synlige rateskader eller vesentlige deformasjoner pa tilgjengelige deler av barekonstruksjonen.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

Konsekvens/tiltak
e Forhgyet fuktniva kan fgre til utvikling av fuktskader, mugg og rate over tid.

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak, men bgr observeres over tid.

» Det anbefales 3 avdekke arsak til fukt og iverksette tiltak for a redusere fuktbelastningen, samt fglge med pa utviklingen.

Det er registrert forhold som tilsier behov for oppfglging. Kryperom er en konstruksjonstype som er utsatt for fuktpavirkning, og de registrerte
fuktverdiene viser at det forekommer noe fuktbelastning. Begrenset tilgjengelighet medfgrer samtidig at hele konstruksjonen ikke har kunnet inspiseres.

Kryperommet bgr fglges opp med jevnlig kontroll av fuktforhold og ventilasjon.
Det anbefales & overvake fuktutviklingen, spesielt etter perioder med hgy nedbgr eller hgy luftfuktighet.
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Innvendige trapper

Beskrivelse
Det er malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, saerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales a montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a utbedre avvikene ved justering, vedlikehold eller utskifting etter behov.

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er ifglge eier ikke observert skadedyr eller fuktkrevende insekter i boligen. Det ble heller ikke observert indikasjoner pa forekomst av dette under
befaringen.

VATROM
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2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Vatrommet er av ukjent alder. Ut fra observasjoner er badet sannsynligvis fra tidlig 2000-tallet.

2. ETASIE > BAD

_Ji--% Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommet.
Vurdering av avvik:

e Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende f@¢r de oppdages.

I henhold til NS 3600:2025 kreves det dokumentasjon som tilfredsstiller ett av standardens dokumentasjonsalternativer for at sjekkpunktet skal fa TGO.
Dette omfatter blant annet ferdigattest (der dette er aktuelt), dokumentasjon iht. gjeldende bransjenorm (f.eks. BVN), dokumentert bestatt vanntest med
tilhgrende fotodokumentasjon eller skriftlig bekreftelse fra utfgrende med ngdvendig fotodokumentasjon av skjulte membranlgsninger.

2. ETASIJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har overflater av fliser. | taket er det panel.

2. ETASIE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er utilstrekkelig.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk som medfgrer at lekkasjevann ikke ledes til sluk og renner ut av vatrommet.

 Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veere ngdvendig a bygge opp
gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

« Sprekker i fliser pa vatrom kan gi dpninger for fuktinntrengning bak flislaget. Dette kan fgre til skjulte fuktskader, muggvekst og redusert levetid pa
konstruksjonen.

e Dersom tiltak ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Vatrom uten oppkant ved dgr og med utilstrekkelig fall til sluk har gkt risiko for at vann kan renne ut av rommet ved lekkasje eller utilsiktet vannsgl. Dette
kan medfgre fuktskader i tilstgtende rom og bygningskonstruksjoner.

Ved eventuell renovering av vatrommet anbefales det a etablere tilfredsstillende fall mot sluk samt tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp membran ved
dgrterskel og sluk i henhold til gjeldende anbefalinger.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Sprekk i flis
2. ETASIE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det mangler kjent vanntett sjikt. Sluket er av plast. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 2 mm.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det vaere ngdvendig a bygge opp
gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse foreligger ikke.
Det er ikke registrert synlige tegn til lekkasje eller fuktskade ved befaring. Hulltaking og fuktmaling i tilstgtende konstruksjon viste normale verdier.

Manglende dokumentasjon pa utfgrelse medfgrer redusert forutsigbarhet knyttet til membranens utfgrelse, detaljer rundt slukt og forventet levetid.
Smgremembran er erfaringsmessig mer utsatt for utfgrelsesfeil enn prefabrikkerte membransystemer, sarlig i overgang mot sluk.
Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av manglende dokumentasjon og alder, samt behov for gkt oppfglging i videre brukstid.

2. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
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Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og badekar.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
e Uten tilfredstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i

omkringliggende byggematerialer.
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Ved lekkasje i innebygd toalett vil ikke vannet bli synlig fgr det oppstar store vannskader i konstruksjonen.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon. Luftespalte med lufttilfgrsel under dgr.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom, maling utfgrt i bunnsvill mot badet. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 14.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
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Vatrommet er av ukjent alder. Ut fra observasjoner er badet sannsynligvis fra tidlig 2000-tallet.

1. ETASJE > BAD
(32 Dokumentasjon for vitrom

Beskrivelse
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommet.
Vurdering av avvik:

* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fg¢r de oppdages.

I henhold til NS 3600:2025 kreves det dokumentasjon som tilfredsstiller ett av standardens dokumentasjonsalternativer for at sjekkpunktet skal fa TGO.
Dette omfatter blant annet ferdigattest (der dette er aktuelt), dokumentasjon iht. gjeldende bransjenorm (f.eks. BVN), dokumentert bestatt vanntest med
tilhgrende fotodokumentasjon eller skriftlig bekreftelse fra utfgrende med ngdvendig fotodokumentasjon av skjulte membranlgsninger.

1. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har overflater av fliser. | taket er det panel.

1. ETASIE > BAD

(3 overflater gulv

Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er utilstrekkelig.
Vurdering av avvik:

* Det pavist avvik i fallforhold til sluk. Det er motfall pa deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veere ngdvendig a bygge opp
gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

Det er kun en liten del av gulvet som har motfall, avviket har begrenset betydning da dusjsonen har tilstrekkelig fall. Veer obs pa lekkasjevann.

1. ETASJE > BAD
@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det mangler vanntett sjikt eller det er ukjent. Det er plastsluk. Hpydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 35 mm.
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Vurdering av avvik:
e Det er ingen informasjon om og ingen synlige tegn til vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
* Manglende informasjon eller synlige tegn til vanntett sjikt gir usikkerhet om vatrommets tetthet. Dette medfgrer gkt risiko for skjulte fuktskader dersom
membran ikke er til stede eller ikke fungerer som forutsatt.

Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse foreligger ikke.
Det er ikke registrert synlige tegn til lekkasje eller fuktskade ved befaring. Hulltaking og fuktmaling i tilstgtende konstruksjon viste normale verdier.

Manglende dokumentasjon pa utfgrelse medfgrer redusert forutsigbarhet knyttet til membranens utfgrelse, detaljer rundt slukt og forventet levetid.
Smgremembran er erfaringsmessig mer utsatt for utfgrelsesfeil enn prefabrikkerte membransystemer, saerlig i overgang mot sluk.

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av manglende dokumentasjon og alder, samt behov for gkt oppfglging i videre brukstid.

1. ETASJE > BAD
(3 sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Det er innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
e Uten tilfredstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Ved lekkasje i innebygd toalett vil ikke vannet bli synlig fgr det oppstar store vannskader i konstruksjonen.

1. ETASJE > BAD

(32 Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekksventilasjon.
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Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende tilluftsventilering i vatrommet kan fgre til darlig luftsirkulasjon og hgy luftfuktighet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst og fuktskader

over tid.
* Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere
fuktbelastningen i rommet.

Det anbefales 3§ etablere luftespalte under/i dgr for 3 fa tilluft og sirkulasjon i bad.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmalinger er foretatt i hull fra tidligere tilstandsrapport uten a pavise unormale forhold. Fuktmalingen er foretatt fra tilstgtende rom (vaskerom),
maling utfgrt i bunnsvill mot badet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 14.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

1. ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er av ukjent alder. Ut fra observasjoner er vaskerommet sannsynligvis fra tidlig 2000-tallet.

1. ETASJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommet.
Vurdering av avvik:

e Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fg¢r de oppdages.

I henhold til NS 3600:2025 kreves det dokumentasjon som tilfredsstiller ett av standardens dokumentasjonsalternativer for at sjekkpunktet skal fa TGO.
Dette omfatter blant annet ferdigattest (der dette er aktuelt), dokumentasjon iht. gjeldende bransjenorm (f.eks. BVN), dokumentert bestatt vanntest med
tilhgrende fotodokumentasjon eller skriftlig bekreftelse fra utfgrende med ngdvendig fotodokumentasjon av skjulte membranlgsninger.

Oppdragsnr.: 22549-1052 Befaringsdato: 06.08.2026 Side: 25 av 38



Lindekleivvegen 15 B, 4706 VENNESLA JATBygg AS ‘
Gnr 24 - Bnr 140 Sagebakken 11 A I I
4223 VENNESLA 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har overflater av malt strietapet, og himlingen har panel pa innvendig tak.

1. ETASJE > VASKEROM

=8 Overflater gulv

Beskrivelse

Det er flislagt gulv med utilstrekkelig fall mot sluk.

Vurdering av avvik:

e Det pavist avvik i fallforhold til sluk. Det er motfall pa deler av gulvet.

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

* Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veere ngdvendig a bygge opp
gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

» Mulighet for vannlekkasje uten at vann ledes til sluk kan fgre til vannansamlinger og fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette gker risikoen for skjulte
fuktskader, muggvekst og nedbrytning av materialer.

e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Vatrom uten oppkant ved dgr og med utilstrekkelig fall til sluk har gkt risiko for at vann kan renne ut av rommet ved lekkasje eller utilsiktet vannsgl. Dette
kan medfgre fuktskader i tilstgtende rom og bygningskonstruksjoner.

Ved eventuell renovering av vatrommet anbefales det a etablere tilfredsstillende fall mot sluk samt tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp membran ved

dgrterskel og sluk i henhold til gjeldende anbefalinger.

1. ETASJE > VASKEROM
=8 Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er synlig mansjett i klemring, men utfgrelse ut over det er ukjent. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 3 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veere ngdvendig a bygge opp
gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet bgr utfgres av kvalifisert fagperson.
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Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse foreligger ikke.
Det er ikke registrert synlige tegn til lekkasje eller fuktskade ved befaring. Hulltaking og fuktmaling i tilstgtende konstruksjon viste normale verdier.

Manglende dokumentasjon pa utfgrelse medfgrer redusert forutsigbarhet knyttet til membranens utfgrelse, detaljer rundt slukt og forventet levetid.
Smgremembran er erfaringsmessig mer utsatt for utfgrelsesfeil enn prefabrikkerte membransystemer, sarlig i overgang mot sluk.

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av manglende dokumentasjon og alder, samt behov for gkt oppfglging i videre brukstid.

1. ETASJE > VASKEROM
Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Det er opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er ingen eller utilstrekkelig ventilering.
Vurdering av avvik:

¢ Rommet har ingen ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det veere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk eller elektrisk avtrekksvifte fra vatrom for a begrense fuktpakjenning pa rommet.

Kostnadsestimat er satt til montering av mekanisk avtrekk.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Lufteventil er blendet igjen.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmalinger er foretatt i hull fra tidligere tilstandsrapport uten a pavise unormale forhold. Fuktmalingene er foretatt fra hull i vaskerom. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 14.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.
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KJ@KKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.

1. ETASJE > KIBKKEN

(O Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med kullfilter. Filter i kjgkkenviften bgr rengjgres eller skiftes jevnlig for @ opprettholde god ventilasjon og redusere
opphopning av fett.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Kun kullfilterventilator uten mekanisk avtrekk medfgrer at fukt, matos og fettpartikler ikke fgres ut av boligen. Dette kan gi darlig inneklima, gkt
fuktbelastning og opphopning av fett i rommet.

e Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk fra kokesonen som fgrer luft ut av boligen, eventuelt oppgradere ventilasjonslgsningen slik at tilfredsstillende
avtrekk og luftutskifting oppnas.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist noe korrosjon i bunn av rgrskap.

* Det mangler tettemuffer i enden av varergr i kjpkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er bgr gjgres naermere undersgkelser av vannledninger.

 Det anbefales @ montere tettemuffer. Konsekvensen kan vaere at vann ikke fgres tilbake til rgrskap ved en eventuell lekkasje pa rgrene.

Det er registrert korrosjon i bunnen av rgrskapet, og arsaken bgr undersgkes og eventuelle lekkasjer utbedres for & forhindre videre nedbrytelse av
rgrskapet.

Det bgr tettes mellom vannrgr og varergr i skapet pa kjskkenet, fare for vannskader om rgret sprekker.
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(m Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av plast.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a etablere tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget for a sikre god funksjon og redusere luktproblemer.

* Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk dokumenteres/fremvises.

* Manglende stakemulighet kan gjgre det vanskelig a rense og vedlikeholde avigpsanlegget, med gkt risiko for tilstopping og driftsproblemer.
¢ Det anbefales a etablere tilfredsstillende stakemuligheter for a sikre enkel tilgang for rensing og vedlikehold.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Avlgpsledninger med hgy alder har gkt risiko for lekkasjer eller svikt i skjgter over tid. Da deler av rgrsystemet ligger skjult i konstruksjoner, kan eventuelle
lekkasjer utvikle seg fgr de blir synlige.

Det anbefales jevnlig kontroll av synlige deler av avligpssystemet. | forbindelse med fremtidig oppgradering eller rehabilitering av vatrom vil det veere
naturlig a vurdere utskifting av eldre avigpsrgr.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen er oppf@rt med naturlig ventilasjon i henhold til byggeskikk og regelverk pa oppfgringstidspunktet.
Naturlig ventilasjon forutsetter jevnlig lufting for & opprettholde tilfredsstillende luftutskifting og redusere risiko for kondensdannelse i kalde perioder.

(3 varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er montert en ca. 200 liters varmtvannstank montert i vaskerom.
Vurdering av avvik:

¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for vannskader og redusert driftssikkerhet.

e Det anbefales a planlegge utskifting av varmtvannstanken for & sikre videre trygg og stabil drift.

Varmtvannsberederen er av eldre dato, og risikoen for lekkasje gker med alder og slitasje. Det anbefales & skifte berederen fgr det oppstar lekkasje, da en
eventuell lekkasje kan medfgre vann- og fuktskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Det er registrert korrosjon under rgrkoblinger pa toppen av berederen. Det har i fglge eier vaert drypp fra kobling, men stoppet etter justeringer.
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Tilstandsrapport

| N
Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999. Installeringstidspunkt eller tidspunkt for total
rehabilitering er ukjent. Det elektriske anlegget har automatsikringer og jordfeilautomater. Sikringsskapet er plassert i gangen. Tilstandsvurdering er
basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pad omradet.

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

e Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserkleering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufaglaerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfg@re gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Pa bakgrunn av manglende samsvarserklaeringer pa deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pd hele anlegget.
Kostnader etter en kontroll ma paregnes.

En utvidet el-kontroll i et bygg er en grundigere vurdering av det elektriske anlegget enn en vanlig el-kontroll. Den gjennomfgres ofte nar det er behov for
a sikre at det elektriske anlegget er trygt, oppdatert eller har blitt utsatt for endringer, skader eller slitasje. En utvidet el-kontroll er en full giennomgang av
det elektriske anlegget: Dette inkluderer inspeksjon av sikringsskap, ledninger, stikkontakter, brytere og jordingssystemer. Testing av jordfeilbrytere og
beskyttelsesanordninger: Sikrer at disse fungerer som de skal for a hindre elektrisk stgt og brann. En utvidet el-kontroll gir en mer detaljert vurdering av
det elektriske anleggets tilstand, og bidrar til a sikre at det er trygt og i henhold til gjeldende forskrifter.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Det er registrert brannslukningsapparat og rgykvarslere i boligen.

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent.
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Tilstandsrapport

(m Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Det er drenerende masser. Utfgrelse/arstall er ukjent. Synlig utvendig fuktsikring er ikke registrert.
Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje

Konsekvens/tiltak

 Det anbefales a vurdere behov for etablering eller oppgradering av utvendig fuktsikring og eventuell drenering rundt grunnmuren. Tiltak bgr planlegges
og utfgres i henhold til dagens anbefalinger for a sikre en varig Igsning.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser

Redusert funksjon/manglende dreneringssystem kan fgre til gkt fuktbelastning mot grunnmur og krypkjeller. Ved vedvarende fuktpavirkning kan det over
tid oppsta muggvekst, sverting av materialer eller nedbrytning av trekonstruksjoner.

Da deler av konstruksjonen ligger skjult bak innvendige overflater, kan eventuell skadeutvikling skje uten at dette ngdvendigvis er synlig fra tilgjengelige
kontrollpunkter.

Inntil det eventuelt utfgres tiltak bgr krypkjeller fglges opp med jevnlig kontroll for & avdekke eventuell utvikling av fukt eller skader.

(32 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Murt grunnmur.
Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Sprekker i grunnmuren kan fgre til fuktinntrenging og i noen tilfeller indikere bevegelser eller svekket konstruksjon.

¢ Det anbefales a vurdere omfang og arsak til sprekkene, og utbedre disse samt iverksette ngdvendige tiltak for & hindre videre utvikling.

Ny puss bgr etableres, vann kan trenge inn i murene og gjgre skader i form av frostspreng og lede vann og fukt inn i bygget.

Terrengforhold

Beskrivelse
Terrengforhold rundt boligen er visuelt besiktiget og vurdert tilfredsstillende i forbindelse med helning ut fra grunnmur.
Vurdering av avvik:

* Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak

 Bygningens beliggenhet kan medfgre risiko for flom eller oversvgmmelse, noe som kan fa alvorlige konsekvenser for personsikkerhet, bruk av bygningen
og bygningskonstruksjoner.
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w Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Avigpsledningene er av ukjent type og er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger. Vannledningen er av ukjent type og er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

¢ Avlgpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig & evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Usikker vannledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig 3 planlegge drift, vedlikehold og
utskifting.

e Ytterligere undersgkelser anbefales.

e Usikker avlgpsledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig a planlegge drift, vedlikehold og
utskifting.

* Ytterligere undersgkelser anbefales.
Eldre stikkledninger kan over tid fa slitasje, lekkasjer eller redusert funksjon som fglge av materialnedbrytning, bevegelser i grunnen eller avleiringer i
rgrene. Da ledningene ligger nedgravd kan eventuelle skader eller lekkasjer utvikle seg over tid fgr de oppdages.

Tilstanden pa utvendige vann- og avlgpsledninger bgr fglges opp ved jevnlig kontroll av anleggets funksjon. Ved fremtidige gravearbeider eller
oppgraderinger pa eiendommen bgr tilstanden pa stikkledningene vurderes naermere, og utskifting kan bli aktuelt pa sikt.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav

* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

o Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan medfgre gkt
risiko for brann og fare for liv og helse.

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten og gker risikoen for overoppheting og antennelse. Dette medfgrer brannfare og kan
utgjgre fare for liv og helse.
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¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

* Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

e Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

» Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

e Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

¢ Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy risiko for fallulykker og kan vaere behov for umiddelbar utbedring for a ivareta
sikkerheten.

¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, seerlig barn, kan falle giennom eller komme i klem. Forholdet innebzerer risiko for alvorlig
personskade ved fall fra hgyde.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales a tilrettelegge for kontroll av pipevanger eller vaere oppmerksom pa risiko og fglge med pa eventuelle tegn til avvik.

* Det anbefales a tilrettelegge for inspeksjon av pipevanger, eventuelt ved naermere undersgkelser utfgrt av kvalifisert fagperson (feier/pipeinspektgr), for
a avklare tilstand og behov for tiltak.

» Det anbefales 3 sikre tilstrekkelig avstand i henhold til gjeldende krav, enten ved a flytte ildstedet eller fjerne/skjerme brennbart materiale. Eventuelt kan
det etableres godkjent brannbeskyttelse for & oppna en trygg Igsning.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, seerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for 3 bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

¢ Manglende samsvarserkleering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufaglaerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

 Bygningens beliggenhet kan medfgre risiko for flom eller oversvgmmelse, noe som kan fa alvorlige konsekvenser for personsikkerhet, bruk av bygningen
og bygningskonstruksjoner.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha degr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

\_|| ®od =
Stue " g I\
Garasje /1 BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Bod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I} innglasset B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22549-1052 Befaringsdato:

06.08.2026

Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal ) il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 3 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke méaleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
2. Etasje 62 62 5 13 75
1. Etasje 99 33 132 91 132
SUM 161 33 96 13 207
SUM BRA 194
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
i Soverom, soverom 2, soverom 3, gang,
2. Etasje
! bod, bad
Kjokken, spisestue, bod, gang, bad,
1. Etasje 19 P gang Bod 2, bod 3
vaskerom, stue, stue 2
Kommentar

Bod i 2 etasje er ikke maleverdig pa grunn av lav takhgyde.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Takhgyden i 2 etasje varierer gjennom hele etasjen pa grunn av skjevhet i etasjeskiller. Hgyde over gulv ma vaere minst 1,90 meter for at
arealet skal vaere malbart i skratak og hgyden varierer mye i 2 etasje. Arealet er derfor vanskelig @ male ngyaktig. Oppgitt areal kan derfor
fravike noe.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  For den eldre delen foreligger det ikke bygningstegninger eller annen dokumentasjon som bekrefter godkjent bruk av
rommene.
Tilbygg fra 2005 er godkjent og har ferdigattest datert 27.08.2026.
Det foreligger ikke byggesgknader for terrassen nedenfor boligen.
Det foreligger rammetillatelse og igangsettingstillatelse fra 2003 for annekset. Det foreligger ikke ferdigattest, og det kan ikke
bekreftes at dagens utfgrelse er i samsvar med godkjente tegninger.
Kommunen kan kreve at bygget tilbakefgres til originale tegninger og
dette vil resultere i kostnader.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Lindekleivvegen 15 B, 4706 VENNESLA JATBygg AS ‘
Gnr 24 - Bnr 140 Sagebakken 11 k I I
4223 VENNESLA 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.8.2026 Ggran Knutsen Takstingenigr

Vebjgrn Jgrgensen Dyreng Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4223 VENNESLA 24 140 0 938.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lindekleivvegen 15 B

Hjemmelshaver
Dyreng Inga Kjaervik, Dyreng Vebjgrn Jgrgensen

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Det fremkommer ingen vesentlige avvik i

Egenerklaering 30.07.2026 egenerklaeringsskjemaet utover forhold Gjennomgatt 5 Nei
omtalt i rapporten.

Ordrebekreftelse 03.08.2026 Fremvist 1 Nei
Byggetegninger 15.02.2005 Gjennomgatt 6 Nei
Matrikkelkart- og rapport 5 ;76 Gjennomgatt 6 Nei
ambita

Byggesak 27.08.2026 Ferdigattest for tilbygg datert 27.08.2026  Gjennomgatt 2 Nei
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Lindekleivvegen 15 B, 4706 VENNESLA JATBygg AS ‘
Gnr 24 - Bnr 140 Sagebakken 11 k I I
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.08.2026
2 01.09.2026 Nr.2
3 02.09.2026 Oppdatert byggear etter opplysninger fra Vennesla Kommune.
4 03.09.2026 Endringer under punkt "lovlighet".

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22549-1052 Befaringsdato: 06.08.2026 Side: 37 av 38



Lindekleivvegen 15 B, 4706 VENNESLA
Gnr 24 - Bnr 140
4223 VENNESLA

JATBygg AS ‘
Sagebakken 11 k I I

4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avwvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22549-1052

Befaringsdato: 06.08.2026

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 24, Bruksnr 140 Kommune: 4223 Vennesla
Adresse:
Veiadresse: Lindekleivvegen 15 B, gatenr 3150 Grunnkrets: 401 Heisel-Lindekleiv
4706 Vennesla Valgkrets: 5 Moseidmoen
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5050101 Vennesla
Tettsted: 4042 Vennesla

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Hagen Il Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 27.01.1969 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 938,8 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme péa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.07.2026 08:49 — Sist oppdatert 29.07.2026 08:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Gardsnummer 24, Bruksnummer 140 i 4223 VENNESLA kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Skylddeling Forretning:
Matrikkelfgort:

Skylddeling Forretning:
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.07.2026 08:49 — Sist oppdatert 29.07.2026 08:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

01.01.2020
01.01.2020

03.10.1977

27.01.1969

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4223/24/140

4223/24/140

4223/24/162

4223/24/7
4223/24/140

Arealendring
0,0

-722,0
722,0

-1659,0
1659,0
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Gardsnummer 24, Bruksnummer 140 i 4223 VENNESLA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Tomannsbolig, vertikaldelt (Kilde: Sefrak)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Lindekleivvegen 15 B Bolig 177,0
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 177,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 177,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 140566683 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 105,0 105,0
HO02 72,0 72,0
Kulturminner:

Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 1014 3 11 Vaningshus, Hagen li, "hagen", Heisel 1800-1824

Naveerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Oppr. Bare laftastue. Senere pab. Gang/kjokken og kammers. P abygd ark
ca. 1925. Nytt tilbygg mot ser ca. 1979

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er Bebygd areal: Rammetillatelse: 05.09.2003

neering
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 10.09.2003
Energikilde: BRA annet: 15,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 15,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 20.12.2003
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 21632430 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 15,0 15,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.07.2026 08:49 — Sist oppdatert 29.07.2026 08:49

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr

945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 24, Bruksnummer 140 i 4223 VENNESLA kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre === 201 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.07.2026 08:49 — Sist oppdatert 29.07.2026 08:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler

© Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 24, Bruksnummer 140 i 4223 VENNESLA kommune

Teig 1 (Hovedteig)

18.35

3“\
4

24/140

I 5m |

24/162

1:235

Noyaktighet (standardavvik)

10 cm eller mindre — 201 -500cm
= 11-30cm. = Qver 500 cm
= 31-200cm = |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.07.2026 08:49 — Sist oppdatert 29.07.2026 08:49

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambila.com/sefrak for fargefarklaring
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Areal og koordinater

Areal: 938,80m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde?! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6 457 200,44 437 766,61 27,28m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
2 6 457 227,54 437 769,75 28,61m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
3 6 457 255,40 437 776,25 10,40m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
4 6 457 254,49 437 786,61 19,36m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
5 6 457 253,11 437 805,92 14,41m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
6 6 457 240,82 437 813,44 4,48m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
7 6 457 236,53 437 812,14 7,44m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
8 6457 236,60 437 804,70 6,81m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
9 6457 229,79 437 804,96 8,21m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
10 6457 228,80 437 796,81 7,78m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
11 6457 228,69 437 789,03 18,35m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
12 6 457 226,55 437 770,81 26,45m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



o Eiendomsgrenser N
a m b l fq —— Nagyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4223 Vennesla ——— Lite ngyaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje

Eiendom:  4223/24/140/0/0 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste

Malestokk 1:1000
Dato: 29.7.2026

vekst.og kof“ﬂmz'“an%‘

Yy
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/groft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
2+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K& BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Vennesla
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 24/140/0/0 Malestokk v/A4:1:3000
Adresse: Lindekleivvegen 15B, 4706 VENNESLA Dato: 29/07/2026

L f .l'l. :_\‘.
Eé'snryrbekf(en

4 3 TN L Liv
w== Europaveg = Riksveg = Fylkesveg = Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
wem Tunnel, e Tunnel, oo Tunnel, Tunnel, e Tunnel, e Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg Bilferie
-—- Bilferj

== Skogsbilve
o9 9 — Annet



Vennesla
kommune

Megleropplysninger

Innbyggertorget
Postboks 25,4701 VENNESLA
Telefon 38 13 72 00

E-postadresse: post@vennesla.kommune.no
Hjemmeside: htttp://www.vennesla kommune.no

Dato: 03.08.2026

0100 Eiendomsinformasjon

Gardsnr: |24 Bruksnr: | 140 ‘Festenr: ‘ Seksjonsnr:

Adresse: | Lindekleivvegen 15B, 4706 Vennesla

Eier: Dyreng Inga Kjeervik 1/2
Dyreng Vebjorn Jergensen 1/2
Eiendommens areal (hvis oppmalt): 939 m? Arealkilde: Arealet er hentet fra
kommunens eiendomsbase
Tilleggs areal m’

Alt i henhold til opplysninger fra matrikkelen (Grunneiendom - Adresse - Bygning).

Kommentar:

0200 Bygningsdata fra matrikkel

Bebyggelsens type: Bebyggelsens areal BRA m?: Tatt i bruk:

Tomannsbolig, vertikaldelt Ikke oppgitt

Alt 1 henhold til opplysninger fra B-delen i matrikkelen.

Kommentar:

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-¢): ] X
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: [] X
Om bygningene er byggemeldt: X L]

Kommunen utsteder ikke ferdigattest for soknader mottatt for 1. januar 1998.
Kommentar:
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¥ ID . .
| Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet By
77 1e)
Kartverket
For matrikkelenhet:

Kommune: 4223 - VENNESLA Utskriftsdato/klokkeslett: 29.07.2026 kl. 12:32

Gardsnummer: 24 Produsert av: Kjersti Simonstad

Bruksnummer: 140
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: HAGEN II

Etableringsdato: 27.01.1969

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 24 / 140 938,8 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fg¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 260797 DYRENG INGA KJARVIK Lindekleivvegen 15B 1/2
4706 VENNESLA

Hjemmelshaver 010896 DYRENG VEBJ®RN JORGENSEN Lindekleivvegen 15B 1/2
4706 VENNESLA

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fg¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Eier registrert hos 260797 DYRENG INGA KJARVIK Lindekleivvegen 15B

Skatteetaten 4706 VENNESLA

Eier registrert hos 010896 DYRENG VEBJ@RN JORGENSEN Lindekleivvegen 15B

Skatteetaten 4706 VENNESLA

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6457242 437785 938,8 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

29.07.2026 12:32 Side2av 8



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4223 - 24140
Omnummerert fra: 1014 - 24/140
Skylddeling 03.10.1977
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1014 - 24/140 -722
Mottaker 1014 - 24/162 722
Skylddeling 27.01.1969
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1014 - 247 -1659
Mottaker 1014 - 24/140 1659

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Lindekleivvegen

Adressekode Adressenr
Kildekode  Koord.syst. Nord
3150 15B

EUREF89 UTM Sone 32
6457234

Kretser Atkomstpunkt
@st Nei
Grunnkrets 0401 Heisel-Lindekleiv
Stemmekrets: 5 Moseidmoen
Kirkesokn: 05050101 Vennesla
437793 Postnr.omrade: 4706 VENNESLA

Tettsted: 4042 Vennesla

29.07.2026 12:32
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten
0

Bygningsnr: 21632 430 Bebygd areal: Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 05.09.2003
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 15 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 10.09.2003

Nord: 6457246 (Pst: 437785 Bruksareal totalt: 15 Avlgp: Tatt i bruk: 20.12.2003
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
HO1 0 0 15 15 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 24140
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver @VLAND OLE TOM Lindekleivvegen 15
4700 VENNESLA

Bygningsnr: 140 566 683 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 177 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Nord: 6457234 @st: 437793 Bruksareal totalt: 177 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: . klo.akk Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt
HO02 0 72 0 72 0 0 0
HO1 1 105 0 105 0 0 0
29.07.2026 12:32 Side 4av 8



Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
3150 Lindekleivvegen 15 B HO0101 Bolig 177 0 0 0 24/140
SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https:/ /www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse
1014-0003-011 VANINGSHUS, HAGEN I, "HAGEN", HEISEL
Bygningsnr: 140 566 683 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: 1 Bruksareal bolig: 72 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 01.06.2005
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 02.07.2005
Nord: 6457234 @st: 437793 Bruksareal totalt: 72 Avlgp: Tatt i bruk: 02.07.2006
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype: Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
HO2 0 30 0 30 0 0 0
HO1 0 42 0 42 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 24140
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver (@VLAND OLE-TOM Lindekleivvegen 15
4700 VENNESLA
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Areal og koordinater

Areal: 938,8 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6457242 @st: 437785
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6457200,44 437766,61 Ukjent 10 Terrengmalt 13
27,28
T2 Tessnazrss wmeos T Ukjent 77777 7i0Terrengmdlt T TTTTTTT 13
28,61
T3 T Teasiasse0  a3mizens Ukjent 77777 T 7i0Terrengmdlt T TTTTTTT 13
10,40
T4 T Teabiasuse  w37Iseel Ukjent 77777 7i0Terrengmdlt T TTTTTTTT 13
19,36
775 T Tewszas3 43780592 Ukjent 77777 T 7i0Terrengmalt T T TTTTTTT 13
14,41
776 ewsras082  s3ren3as L Ukjent 77T 77T 7i0Terrengmdlt T TTTTTTTT 13
448
7777 Tewsrazess  warsizas T Ukjent 77777 7i0Terrengmdlt T TTTTTTTT 13
7,44
778 esszasee0  &37s0s70 Ukjent 77777 7i0Terrengmalt T TTTTTTTT 13
6,81
T 79 T Tesdra2079  43r8oss Ukjent 77777 7i0Terrengmalt T T TTTTTTTT 13
8,21
T 770 ess722880 43779681 Ukjent 77777 7i0Terrengmalt T TTTTTTT 13
7,78
7T Tessrazeey 43778903 T Ukjent 77777 7i0Terrengmalt T TTTTTTTT 13
18,35
T T2 T Tewsrazess  a3tmost T Ukjent 77777 710Terrengmalt T TTTTTTTT 13
26,45
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Vennesla kommune

Vebjgrn Jgrgensen Dyreng

Lindekleivvegen 15 B

4706 VENNESLA
Var saksbehandler Saksnummer Dato
Kim Andre T@grresen BYGG-26/00291 27.08.2026

oppgis ved alle henvendelser

24/140 - Lindekleivvegen 15B - ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 24/140/0/0
Tiltakshaver: Vebjgrn Jgrgensen Dyreng

VEDTAK

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon og plan og- bygningsloven (pbl)§ 21-10, jfr.
forskrift om byggesak, SAK10 §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Innsendt dokumentasjon viser at alle krav og betingelser
som er stilt i tillatelsen, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at
bygningsmyndigheten har avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for tilbygg til eksisterende bolig slik det er beskrevet i tillatelse av den 31.05.2005.

Saksbehandlers myndighet til @ behandle saken:
Saksbehandler har vurdert sin habilitet i henhold til forvaltningslovens § 6.

I Vennesla kommune har byggesaksavdelingen vedtaksmyndighet i byggesaker etter plan- og
bygningsloven.

Delegeringsreglement for Vennesla kommune ble vedtatt av kommunestyret 30.10.2025 (sak 68/25).

Besoksadresse: Venneslamoen 19 | T 38 13 72 00 Org.nr. 936 846 777 www.vennesla.kommune.no
Postadresse: Postboks 25, 4701 E post@vennesla.kommune.no Bank 2801.43.80029 Sikker digital post til kommunen

Dokumentnr.: BYGG-26/00291-5



Side 2

Supplerende informasjon:

Gebyrsatser:
Gebyrforskrift ble godkjent av kommunestyret den 12.12.2024.

Gebyr der det har gatt mer enn 5 ar siden fgrste tillatelse ble gitt.
Tiltakshaver vil motta en faktura fra gkonomiseksjon pa kr. 7 240

Klageadgang:

Tiltakshaver eller andre bergrte parter kan klage pa vedtaket innen tre uker fra datoen du mottok det.
Dette er i samsvar med plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se den vedlagte
orienteringen for mer informasjon

Med hilsen

Kim Andre T@rresen
Byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

VENNESLA KOMMUNE

Vedlegg: 24-140 Tegninger

Orientering om klageadgang

Kopimottakere:

Dokumentnr.: BYGG-26/00291-5
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 05.02.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepzerer
- Termografering og tetthetsproving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
- Redusér innetemperaturen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1850
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 162

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gl@gdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Lindekleivvegen 15B - Nabolaget Heisel/Lindekleiv - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

v Naboskapet
i Godt vennskap 75/100

& Heiselbrua 16 min &
Linje 30, N30, 31 1.3 km
@ Vennesla stasjon 5 min &
Linje F5 3.1km
<+ Vennesla stasjon 5min &
Buss, tog 3.1 km
<+ Universitetet 17 min &
Totalt 27 ulike linjer 16.1 km
X Kristiansand Kjevik 22 min &
Skoler
Moseidmoen skole (1-7 kl.) 4 min &
316 elever, 19 klasser 2.1km
Oasen skole Vennesla (1-10 kl.) 9 min &
128 elever, 11 klasser 4.6 km
Vennesla ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
476 elever, 38 klasser 5.4 km
Kristen VGS Vennesla 6 min &
Vennesla videregaende skole 9 min &
624 elever 4.7 km

Aldersfordeling

2
N
=]
3
. R
X o NN
Red AR
~o 9 o o RO
M e X N e R
-7 N o
II —
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64ar)

387 %
389%

R

< )
N o
~

Eldre
(over 65 ar)

16.2 %
183 %

Omrade Personer Husholdninger
. Heisel/Lindekleiv 455
[ Vennesla 13957 6153

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Smaéasane barnehage (0-5 ar) 31min 4
81 barn 1.9 km
Barnestua barnehage (0-5 ar) 5min &
53 barn 2.6 km
Solsletta barnehage (0-5 ar) 5min &
79 barn 2.7 km
Dagligvare
Coop Prix Moseidmoen 22 min &
PostNord 1.9 km
Spar Bruvegen 6 min &



Primzaere transportmidler

1. Egen bil

2. Samkjering

f Turmulighetene
! Naerhet til skog og mark 94/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 93/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@ Lindekleivmoen ballgkke 9 min #
Ballspill 0.8 km
@ Moseidmoen stadion 21 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.7 km
& Treningssenteret 5min &
& Trimeriet Vennesla 6 min &
Boligmasse

B 83% enebolig
0 6% rekkehus
11% annet

Varer/Tjenester

Nodeland senter 19 min &
i@ Vitusapotek Vennesla 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27%ibarnehagealder
B 37%6-123ar

21% 13-15 ar
B 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

R
Q
=
=
o
Q
=]
jm)

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
0% 43%
B Heisel/Lindekleiv
[ Vennesla

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 45% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg  (¢3)HELP
sSOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° . 7
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJeI_p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkadrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Preben Molde Rasmussen
T:915 69 841
pr@exbo.no

Falg oss pa f

Flekkefjord

Sparebank




