FISKATANGEN

SIREN JOHNSENS VEI 40,4621 KRISTIANSAND S
Romslig enebolig pa 227 kv BRA | Stor tomt | Hagestue | Solrikt og barnevennlig | 5 soverom
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Meglers kommentar

Vi har gleden av & presentere en innholdsrik enebolig
med romslig hage, pa Fiskatangen i Vagsbygd.
Velkommen til Siren Johnsens vei 40!

Boligen har fem soverom og to bad fordelt pa to plan,
og en frodig og solrik hage pa 813,7 kvm med store
gressflater, hekk, frukttreer og flere uteplasser a velge
mellom. Fra terrassen pa 66 kvm er det direkte tilgang
til en isolert hagestue fra 2020. Boligen ligger rolig til
med kort vei til butikk, skole, barnehage, turomrader
og Kristiansand sentrum.

Boligen har en generell lys og og innbydende standard
med moderne overflater og fine fargevalg.

Inneholder:

Forste etasje: Gang, stue, spisestue, kjokken, bad, 3
soverom.

Underetasje: Hall /kjellerstue, bad, vaskerom, 2
soverom, bod, kott.

Garasje, lekestue og hagestue.

Adresse Siren Johnsens vei 40
Prisantydning 7 800 000,- + omk.
Omkostning 210 790,-

Totalpris 8 010 790,-
BRA-i/BRA Total 190/227 kvm
Eierform Eiet

Byggear 1969

Tomt 813.7 kvim

Soverom 5

Kontaktperson i Exbo

Terje Kvelland Skaara
Eiendomsmegler / Partner
Telefon: 982 80 349

Mail: ts@exbo.no




INNHOLD

4  Salgsoppgave
111 Boligkjeperforsikring

113 Budskjema

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no



SALGSOPPGAVE SIREN JOHNSENS VEI 40

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:190 kvin
BRA - e: 37 kvm
BRA totalt: 227 kvin
TBA: 89 kvm

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-i: 88 kvm.

1. etasje

BRA-i: 102 kvm.

TBA fordelt pa etasje
Underetasje

23 kvml. etasje

66 kvm

GARASJE

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 19 kvm.

HAGESTUE

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 12 kvm.

LEKESTUE

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 6 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
ENEBOLIG

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Er det ifolge eier utfort handverkstjenester pa boligen de
siste 5 ar? Nei.

GARASJE

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

HAGESTUE

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger.

Kommentar: Hagestue er meldt inn til kommunen og er
ikke soknadspliktig tiltak.

LEKESTUE

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
813.7 kvin

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en opparbeidet og romslig tomt pa
813,7kvm. Tomten er pent anlagt over flere nivéer, med
store gressflater, etablerte hekker mot naboene,
frukttreer og beplantede bed. Fra boligen er det kort vei
ut til flere uteplasser med ulike solforhold gjennom
dagen. Pa eiendommen star det en lekestue, hagestue og
garasje. Innkjorselen er asfaltert og gir mulighet for
parkering.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa
Fiskatangen i Vagsbygd, med kort vei til bade natur,
neaerbutikk og byens gvrige tilbud. Dette er en rolig del av
bydelen med god blanding av eneboliger og familier,
samtidig som man har alt man trenger innen
gangavstand. Neerbutikk med Coop Mega og
bensinstasjon ligger under 300 meter unna, og Vagsbygd
senter med et bredere utvalg av butikker, apotek, lege og
spisesteder nar du pa droyt en kilometer. Skole og
barnehager ligger i umiddelbar nzerhet. Fiskaskogen og
turterrenget vestover gir gode turmuligheter, og Karuss
idrettspark. Auglandsbukta ligger like sor for
boligomradet, og fra Vagsbygd er det kort vei videre ut til
badeplassene i skjeergarden. Med gode bussforbindelser
langs Vagsbygdveien er det enkelt & komme seg videre til
Kristiansand sentrum, som ligger i underkant av ti
minutter unna med bil.



Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Asbjorn Heieraas
Elisabeth Moe Van Den Berg

Innhold

Forste etasje: Gang, stue, spisestue, kjokken, bad, 3
soverom.

Underetasje: Hall /kjellerstue, bad, vaskerom, 2 soverom,
bod, kott.

Garasje, lekestue og hagestue.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven.

Enebolig med 1 etasje og underetasje oppfort i 1969.
Boligen er pusset opp og oppgradert. Nyere
bygningsdeler fremtrer i god teknisk stand. Eldre
bygningsdeler fremtrer i forventet tilstand med tanke pa
alder.

Enebolig - Byggear: 1969

UTVENDIG

Takkonstruksjon av taksperrer med bordtak som
undertak. Eldre betongtakstein som taktekking. Eldre
stal /sink takrenner og luftelyrebeslag. Pipebeslag er
skiftet ut. Bindingsverkkonstruksjon med staende
kledning. Boligen er kledd om. Vinduer i tre med 2lags
glass 2010 til 2023. Inngangsdorer fra 2014, balkongder
fra 2012 og skyvedor av nyere dato. Terrasse i
treutforelse pa terreng.

Veranda i treutforelse. Terrasse med belegningsstein.

INNVENDIG
Stept gulv i underetasjen. Etasjeskille av trebjelkelag.
Gulv med parkett og laminat. Malte vegger og tapet.

Malte himlinger. Vedovn er tilknyttet teglsteinspipe fra
byggear. Pipe har feierluke pa loft og i underetasjen.
Innvendig trapp i treutforelse. Innvendige slette dorer.

VATROM

Bad i1 etasje er pusset opp og har gulv/vegg med fliser og
malt himling. Vegghengt toalett, baderomsinnredning og
glassvegg med dusjdor.

Bad i underetasjen er pusset opp og har gulv med fliser
og sokkel fliser. Malte vegger, vegger med fliser og malt
himling. Vegghengt toalett, baderomsinnredning og
badekar.

Vaskerom i underetasjen er pusset opp og har stopt malt
gulv, malte vegger og malt himling. Innredning med vask
og opplegg for vaskemaskin

KJOKKEN

Kjokkeninnredning er skiftet ut og har slette fronter og
kvartskompositt benkeplate. Stekeovn, platetopp, mikro,
kjoleskap og oppvaskmaskin. Ventilator har avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Plastror (ror i ror) med fordeler skap. Avlgpsror av plast.
Litt lufteror/avlgpsror av stopejern fra byggear. Naturlig
ventilasjon med lufteventil i noen rom/vinduer.
Varmepumpe fra 2018. 198 liters varmtvannstank fra
2000. Sikringsskap med automatsikringer.

Kontroll fra El-tilsyn i 2024.

TOMTEFORHOLD
Boligen ligger i skra terreng oppfort pa grunnmur av
blokker.

Arealer
Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

Hagestue

¢ Det foreligger ikke tegninger. Men hagestue er meldt
inn til kommunen og er ikke soknads pliktig tiltak.
Lekestue

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,

|
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som stemmer med dagens bruk.

Innbo og losore

Liste over losoare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken falger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Moderniseringer og pakostninger
S S S

2012:

- Ny balkongdar

2014
- Ny inngansder

2018:
- Varmepumpe

2019/2020
- ny ventilator pa kjokken

2020:
- Ny benkeplate kjokken

2024:
- Kontroll utfort av EL-tilsynet

Modernisert/Pakostet ar
2012 - 2014 - 2018 - 2019/20 - 2020 - 2024

Radonmaling

Fral. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaéling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse
Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers

egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag,
Tegningene er ikke mélsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interigrtegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Varmepumpe, vedfyring, ellers
elektrisk.

Vegg- /fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Ifolge eier vil nedgravd oljetank vil bli sanert av Norva24
innen overtakelse. Dokumentasjon av saneringen vil
oversendes Kristiansand kommune i henhold til
retningslinjene.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strem til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter
E

Energifarge
Tkke angitt

Info energiklasse

Boligen er energimerket og har fatt energimerke.
Oppvarmingskarakter E. Energikarakter GUL.
Energiattesten kan fas ved henvendelse til megler.

OKONOMI



Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7800 000

Kommunale avgifter
Kr18116

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Oppgitte kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt,
feie- og tilsynsgebyr, vann og avlep. Det er 4 terminer per
ar.

Renovasjon kommer normalt i tillegg. Dette varierer
avhengig av hyppighet for temming.

Se www.avfallsor.no for detaljer rundt priser eller
kontakt megler.

Eiendomsskatt
Kr 6 549

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr1375976

Formuesverdi primzer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr5503903

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Sagne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene
péa Serlandet! La oss sammen se pé totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 14, bruksnummer 673 i Kristiansand
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser i eiendomsrett:

1969/7078-1/93 18.09.1969

BESTEMMELSE OM VEG

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.am.

1969/9966-1/93 12.12.1969
BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 14 BNR: 1

1970/8601-2/93 02.11.1970

ERKLAERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 14 BNR: 672
Bestemmelse om septiktank m.m.

1970/8602-1/93 02.11.1970
BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN

Servitutter:

1970/8601-1/93 02.11.1970
ERKLAERING/AVTALE

Rettighet hefter i: KNR: 4204 GNR: 14 BNR: 672
Bestemmelse om septiktank m.m

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.04.1971.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i bebygd omrade som er godkjent for
beboelse.

Reguleringsplan: Fiska

Stadfestet: 1967

Det foregér endel utbygging av omrade rundt
Fiskatangen. Det bygges ganske mange nye boliger og
omrade er i utvikling. Kontakt megler for naermere
informasjon.

Hovedveien inn til Fiskatangen skal pa sikt legges om, og
vil da ikke ga forbi eiendommen her.



KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nadvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere

som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa & fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
7 800 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

14 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
195 000,00 (Dokumentavgift)



545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

196 090,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

210 790,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

7 996 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
8 010 790,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger Kjopers belop
Kr 210 790

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til & rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjoperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om

Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til:

Provisjon:
kr. 140 400,00 1,80 % i provisjonsats.

Andre vederlag:

Digital annonsering - Exbonert kr. 16 900,00
Oppgjorsgebyr kr. 5 500,00
Presentasjonspakke/tilrettelegging kr. 17 900,00
Registersok og elektronisk signering kr. 2 500,00
Andre utgifter og utlegg som kan palope:

- Kartverket ( Utskrift grunnbok kr 103,- pr stk
servitutter kr 260,- pr stk og tinglysningsgebyr
sikringsobligasjon kr 545,-)

- Ambita (eiendomsopplysninger fra kommune)

- Evt. Forretningsfarer (gebyr opplysninger og eierskifte
gebyr)

Hvis oppdragsgiver tegner Boligselgerforsikring sa vil
det komme i tillegg til de ovennevnte utleggene.
Tilstandsrapport betales direkte til takstmann.

Vederlag, utlegg og provisjon total: 187 722,00

Oppdragsansvarlig
Terje Kvelland Skaara
Eiendomsmegler / Partner
ts@exbo.no

TIf: 982 80 349

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
05.09.2026
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PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Vedlegg



Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© siren Johnsens vei 40, 4621 (17 KRISTIANSAND kommune
KRISTIANSAND S

# gnr. 14, bnr. 673

Sum areal alle bygg: BRA: 227 m? BRA-i: 190 m?

Befaringsdato: 01.09.2026 Rapportdato: 03.09.2026 Oppdragsnr.: 16579-6238 Eiendomsverdi ref nr: WR3948

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

DNINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO

Oppdragsnr.: 16579-6238 Befaringsdato: 01.09.2026 Side: 2 av 25
]



Siren Johnsens vei 40, 4621 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 14 - Bnr 673 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99

Oppdragsnr.: 16579-6238 Befaringsdato: 01.09.2026 Side: 4 av 25
]



Siren Johnsens vei 40, 4621 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 14 - Bnr 673 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med 1 etasje og underetasje oppfgrt i 1969. Boligen Lovlighet Gatilside
er pusset opp og oppgradert. Nyere bygningsdeler fremtrer i

god teknisk stand. Eldre bygningsdeler fremtrer i forventet Enebolig

tilstand med tanke pa alder. » Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Enebolig - Byggear: 1969 Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjon av taksperrer med bordtak som undertak. Eldre

betongtakstein som taktekking. Eldre stal/sink takrenner og Bu

luftelyrebeslag. Pipebeslag er skiftet ut. Bindingsverk konstruksjon e Det foreligger ikke tegninger

med staende kledning. Boligen er kledd om. Vinduer i tre med 2- Men bu er meldt inn til kommunen og er ikke sgknads pliktig
lags glass 2010 til 2023. Inngangsdgrer fra 2014, balkongdgr fra tiltak.

2012 og skyvedgr av nyere dato. Terrasse i treutfgrelse pa terreng. Lekestue

Veranda i treutfgrelse. Terrasse med belegningsstein. . . .
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

INNVENDIG Ga til side stemmer med dagens bruk

Stgpt gulv i underetasjen. Etasjeskille av trebjelkelag. Gulv med
parkett og laminat. Malte vegger og tapet. Malte himlinger. Vedovn
er tilknyttet teglsteinspipe fra byggear. Pipe har feierluke pa loft og i
underetasjen. Innvendig trapp i treutfgrelse. Innvendige slette
dgrer.

VATROM Ga til side

Bad i 1 etasje er pusset opp og har gulv/vegg med fliser og malt
himling. Vegghengt toalett, baderomsinnredning og glassvegg med
dusjdgr.

Bad i underetasjen er pusset opp og har gulv med fliser og sokkel
fliser. Malte vegger, vegger med fliser og malt himling. Vegghengt
toalett, baderomsinnredning og badekar.

Vaskerom i underetasjen er pusset opp og har stgpt malt gulv,
malte vegger og malt himling. Innredning med vask og opplegg for
vaskemaskin.

KJBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning er skiftet ut og har slette fronter og
kvartskompositt benkeplate. Stekeovn, platetopp, mikro, kjgleskap
og oppvaskmaskin. Ventilator har avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Plastrgr (rgr i ror) med fordeler skap. Avigpsrgr av plast. Litt
luftergr/avlgpsrgr av stgpejern fra byggear. Naturlig ventilasjon
med lufteventil i noen rom/vinduer. Varmepumpe fra 2018. 198
liters varmtvannstank fra 2000. Sikringsskap med automatsikringer.
Kontroll fra El-tilsyn i 2024.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligen ligger i skra terreng oppf@rt pa grunnmur av blokker.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilsi

Fordeling av tilstandsgrader sokkeletasje)
30 . . 2 eil .
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrgr 4 til si
20 @) Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
10 0 Tomteforhold > Terrengforhold a til si
@ Tomteforhold > Oljetank Ga til side
0 1) Vatrom > 1 etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
B 1G0: Ingen awik vatrom
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater, vegger og Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik himling
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater gu"’

Vatrom > Underetasje > Bad > Dokumentasjon for ~ Gatilside
vatrom

Vétrom > Underetasje > Bad > Overflater gulv Ga til side

Oppsummering av avvik
2 . . 2 . . . Ga til sid

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Vétrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
rapporten.

Vétrom > Underetasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, ~CGatilside

N membran og sluk

Enebolig ¢

e & © & ©& ¢ ¢

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon atil si

"D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side HELSE, MIL@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

. ) : il
Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side

ikke utfgrt med radonsperre.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side Det mangler handigper pa vegg i trappelgpet. Ds at

den listen, stangen eller det handtaket som er
Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
altaner gér opp eller ned mangler.

o
o
&
&
&
&
&

Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Ga til side
boligen
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1969 I henhold til kommunen.
Anvendelse

Bolig til eiers egen anvendelse.

Standard
Boligen holder en god standard.

Vedlikehold
Boligen er ok vedlikeholdt.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

UTVENDIG ;
Beskrivelse
Stal/sink takrenner og luftelyrebeslag besiktiget fra tak og bakkeniva.
@ Taktekking Fall forhold pa takrenner er ikke kontrollert.
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Vurdering av avvik:
Beskrivelse * Eldre takrenne og luftelyrebeslag med slitasje.

Eldre betongtakstein som taktekking besiktiget fra taket.
& 8 g Konsekvens/tiltak

Vurdering av avvik: ¢ Behov for utskifting naermer seg.
o Takstein har slitasje og en takstein er sprekt. Over halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pa takstein, papp, slgyfer og lekter.

Konsekvens/tiltak
* Behov for utskifting av takstein, papp, slgyfer og lekter naermer seg.
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Tilstandsrapport

Pipebeslag
Beskrivelse
Pipebeslag er skiftet ut.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Bindingsverk konstruksjon med staende kledning. Boligen er kledd om.

@ Takkonstruksjon/Loft Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking Beskrivelse

. Vinduer i tre med 2-lags glass 2010 til 2023. Vindu fra 2023 tar litt imot
Beskrivelse karm

Takkonstruksjon av taksperrer med bordtak som undertak.

Vurdering av avvik:
¢ Pa undertak/takkonstruksjon er det noen opptgrkede fukt merker

Ytterdgrer
etter tidligere lekkasjer. Takkonstruksjon har lite lufting. 9
Beskrivelse
Konsekvens/tiltak Inngangsdgrer fra 2014, balkongdgr fra 2012 og skyvedgr av nyere dato

¢ Bedre lufting kan etableres og loft bgr holdes et gye med inntil
taktekking er skiftet ut.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Terrasse i treutfgrelse pa terreng. Fundamentering er ikke synlig/ikke
kontrollert.

@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Veranda i treutfgrelse.

Vurdering av avvik:

« | himling pa undersiden av veranda er det noen opptgrkede fukt
merker etter tidligere lekkasje. Det er i fglge eier na tett, men kan trekke
inn noe vann i enden av panel i himling.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak Overflater - vegger og himlinger

¢ Ingen umiddelbare tiltak. Vurdering av awvik:

 Innvendige overflater har litt merk/mindre skade og den ene

- = baderoms dgra er est litt ut i bunnen.
Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse Konsekvens/tiltak
Terrasse med belegningsstein. * Ingen umiddelbare tiltak.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulv med parkett og laminat.

m Overflater - gulv

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte gulv har litt merker og enkelte skjgter pa laminat gulv litt
topper. Enkelte steder er det noe knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Ingen umiddelbare tiltak.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Stgpt gulv i underetasjen. Etasjeskille av trebjelkelag. Malt
hgydeforskjell pa gulv opptil 14mm gjennom hele rom.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse Radon

Malte vegger og tapet. Malte himlinger. Vurdering av awik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Vedovn er tilknyttet teglsteinspipe fra byggear. Pipe har feierluke pa loft

og i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Over halvparten av forventet brukstid pa pipe er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for pipe rehabilitering kan naermer seg.

@ Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet m@ sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Noen av rommene i underetasjen ligger delvis under terreng. Hulltaking
ble foretatt uten & pavise unormale forhold i paforet vegg mot
grunnmur under terreng. De ble ogsa foretatt fuktmaling med
hammerelektrode i bunnsvill i paforet vegg mot grunnmur under
terreng uten a pavise unormale forhold.

Vurdering av avvik:

¢ | boden ved vaskerom var det pa befaringsdagen mye utstyr, men
oppe pa grunnmur/yttervegg er det noe kalkutslag som indikere fukt
vandring gjennom grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Kalkutslag i bod bgr holdes et gye med.

Oppdragsnr.: 16579-6238

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
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Innvendige trapper
Beskrivelse

Innvendig trapp i treutfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige slette dgrer. Den ene skyvedgra mangler styrebeslag i
bunnen.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer m Overflater gulv

Beskrivelse
Vurdering av avvik:
¢ Innvendig slett dgr fra byggear til bod i underetasjen har slitasje.

Gulv med fliser.

Vurdering av avvik:

Konsekvens/tiltak ¢ Krav til fall er ikke oppfylt. Gulv har lite fall. Det er 10mm

o Behov for tiltak ma vurderes. hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til gulv ved sluk og kun fuget langs
20mm dgrterskel. Deler av gulv i dusj er uten fall til sluk. Mange gulv
fliser har bom (hulrom under).

VATROM
Konsekvens/tiltak
1 ETASJE > BAD e Fare for vannansamling omréader pa gulvet. Dersom tiltak ikke utfgres
pa fliser med bom, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller
Generell sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
Beskrivelse
Bad er pusset opp. 1 ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

1 ETASIJE > BAD Beskrivelse

Synlig mansjett i sluk.

Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

1 ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse 1 ETASJE > BAD
Vegger med fliser og malt himling.

Sanitaerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

R, . ) Beskrivelse
e Det er litt riss i flis fuger i dusj.

Vegghengt toalett, baderomsinnredning og glassvegg med dusjdgr.

Konsekvens/tiltak

o Riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen kan fgre til at fukt trenger inn
bak flisene. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og
svekket konstruksjon over tid.

1 ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har el. avtrekksvifte og lufting via skyvedgr.

1 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking foretatt i skillevegg mot bad uten & pavise unormale forhold.

1 ETASIE > BAD
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Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

b
UNDERETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad er pusset opp.

UNDERETASIE > BAD
@ Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Malte vegger, vegger med fliser og malt himling.

UNDERETASIJE > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Gulv med fliser og sokkel fliser.

Vurdering av avvik:

¢ Gulv har lite fall. Det er 15mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til
gulv ved sluk under badekar. Ukjent om det er membran opp bak 30mm
list mot dgrterskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Bad fungerer med dagens Igsning med badekar. Ved vannsgl vil gulvet

kunne lede vann til sluk, men med redusert effekt. Fare for noe
vannansamling i enkelte omrader pa gulvet.

UNDERETASIJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Oppdragsnr.: 16579-6238
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Beskrivelse
Synlig mansjett i sluk.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vegghengt toalett, baderomsinnredning og badekar.

UNDERETASIJE > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har el. avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
¢ Mangler luftespalte i dgr for til luft til rommet

Konsekvens/tiltak
o Luftespalte i dgr bgr etableres.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking foretatt i skillevegg mot bad uten & pavise unormale forhold.

UNDERETASIE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Vaskerom er pusset opp.

UNDERETASJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Vaskerom med synlig utfgrelse.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Malte vegger og malt himling. Det forutsettes at malingen pa vegger har
tilstrekkelig vanntetthet.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Stgpt malt gulv. Det er 30mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til gulv
ved sluk.

UNDERETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Stgpt malt gulv med plast sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Gulv har noe Igs maling og noen riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
® Behov for reparasjoner.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Innredning med vask og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har lufteventil i vegg.

Vurdering av avvik:
* Mangler luftespalte i dgr for til luft til rommet

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres og luftespalte i dgr bgr etableres.

UNDERETASIJE > VASKEROM
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking foretatt i skillevegg mot vaskerom uten a pavise unormale
forhold.

KI@KKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning er skiftet ut og har slette fronter og kvartskompositt
benkeplate. Stekeovn, platetopp, mikro, kjgleskap og oppvaskmaskin. Innvendige avilgpsror
Benkeplate er fra 2020. Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.
1 ETASIJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator har avtrekk ut. Ventilator ble skiftet for ca. 6-7 ar siden.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap.

@ Innvendige avigpsror

Beskrivelse

Litt luftergr/avigpsrgr av stgpejern fra byggear synlig pa loft.

Vurdering av avvik:
¢ Over halvparten av forventet brukstid pa avigpsrgr fra byggear er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Behov for utskifting kan naerme seg.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig ventilasjon med lufteventil i noen rom/vinduer.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Varmepumpe fra 2018.

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
198 liters varmtvannstank fra 2000.

Vurdering av avvik:
e Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for
vannskader og redusert driftssikkerhet.

Oppdragsnr.: 16579-6238

Befaringsdato: 01.09.2026

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer. Kontroll fra El-tilsyn i 2024.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent. Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, da
dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ukjent hvilken type drenering som er benyttet langs utvendig
grunnmur. Langs utvendig grunnmur er det synlig toppen av
grunnmursplate. | fglge tidligere salgsoppgave er det drenert langs
utvendig grunnmur.

@ Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Boligen er oppf@rt pa grunnmur av blokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmur har noen riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
* Behov for noen reparasjoner.

@ Terrengforhold
Beskrivelse

Boligen ligger i skra terreng.

Vurdering av avvik:

e Terreng langs grunnmur er noen steder flatt med noe begrensede
muligheter for avrenning.

Oppdragsnr.: 16579-6238

Konsekvens/tiltak

e Mindre terreng justering kan foretas. Det anbefales fall pa terreng bort
fra yttervegger/grunnmur pa 1:50.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Utvendige vann- og avilgpsledninger er ikke synlig men er ifglge tidligere
salgsoppgave skiftet ut.

@ Oljetank

Beskrivelse
Oljetank.

Vurdering av avvik:
o Eldre oljetank med gkt risiko for svekket materiale og lekkasjer, med
fare for forurensning.

Konsekvens/tiltak
¢ Oljetank ma saneres.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje til eiers egen anvendelse.

Byggear Kommentar

1969 | henhold til kommunen.
Standard

Garasje har enkel standard.

Vedlikehold

Garasje med behov for vedlikehold/oppgraderinger.

Beskrivelse

Garasje er oppf@rt pa stgpt gulv, vegger av bindingsverk i tre med liggende kledning. Betongtakstein som taktekking. Garasje er
ikke tilstandsvurdert med er av eldre dato med slitasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bu

Anvendelse
Bu til eiers egen anvendelse.

Byggear Kommentar
2020 | henhold til eier.
Standard

Bu med god standard.

Vedlikehold

Bu er godt vedlikeholdt

Beskrivelse

Bu er oppfert pa trebjelkelag fundamentert pa sgyler. Vegger av bindingsverk i tre med staende kledning. | fglge eier er bu
isolert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Lekestue

Anvendelse
Lekestue til eiers egen anvendelse.

Byggear Kommentar

1971 I henhold til kommunen.
Standard

Lekestue har enkel standard.

Vedlikehold

Lekestue med behov for vedlikehold/oppgraderinger.

Beskrivelse

Lekestue er oppfert pa terreng med vegger av bindingsverk i tre med liggende kledning. Pappshingel som taktekking. Lekestue
er ikke tilstandsvurdert med er av eldre dato med slitasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
:] £_|l} Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— 5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
|| Bo 2 e (BRA-e) slik som for eksempel boder
T Stue L
i
Garasje /1 Brai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
), Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
S N (BRA-b) boenheten(e)
sovmom [\
Teknisk Stwe A
rom
'd - :)ealrlig?gearzil Arealet av terrasser, dpne balkonger
! = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom i (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak

Innglasset
balkong

’t’ Felies garasieaniegg

Gorae ‘ ‘ ‘

plass.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16579-6238

Befaringsdato: 01.09.2026
]

og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBe;Altzl)kong Sum USiEEse z()fBl:\a)Ikongareal
1 etasje 102 102 66
Underetasje 88 88 23
SUM 190 89
SUM BRA 190
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje Spisestue, stue, kjgkken, gang, bad, 3
soverom
) Hall/kjellerstue, bad, vaskerom, 2
Underetasje
soverom, bod, kott
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [::] Ja Nei

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;?::l)kong SUM feressty t()fBl;\a)lkongareal
1 etasje 19 19
SUM 19
SUM BRA 19
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Bu

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglassstibalione sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 12 12

SUM 12
SUM BRA 12

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje Bu

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Men bu er meldt inn til kommunen og er ikke sgknads pliktig tiltak.

Lekestue
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtA!::I)kong SUM feressty t()fBl;\a)lkongareal
1 etasje 6 6
SUM 6
SUM BRA 6
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.9.2026 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Asbjgrn Heieraas Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 14 673 0 813.7m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Siren Johnsens vei 40

Hjemmelshaver
Heieraas Asbjgrn, Berg Elisabeth Moe Van Den

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i etablert boligomrade.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Skranede opparbeidet tomt.
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Siren Johnsens vei 40, 4621 KRISTIANSAND S

Gnr 14 - Bnr 673
4204 KRISTIANSAND

Kilder og vedlegg

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Brukstillat./ferdigatt.

Eiendomsverdi.no
Eier

Megler

Tegninger

Versjon Ny versjon
1 03.09.2026
2 03.09.2026

Revisjoner

Dato

01.09.2026

14.04.1971

01.09.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 16579-6238

Kommentar Status

Ingen stgrre avvik i egenerklaeringen i
forhold til egne observasjoner og Gjennomgatt
vurderinger.

Ferdigattest. Gjennomgatt
Gjennomgatt
Samtale med eier. Gjennomgatt
Epost fra megler. Gjennomgatt
Gjennomgatt

Befaringsdato: 01.09.2026

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utferes. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skijult, tildekket, innbygget, meblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 16579-6238

Befaringsdato: 01.09.2026
]

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260210

Selger 1 navn Selger 2 navn

Elisabeth Moe Van Den Berg Asbjgrn Heieraas

Siren Johnsens vei 40

Poststed
KRISTIANSAND S 4621

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjopte du boligen?
Ar 2017

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 92030672

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: EMVDB, AH 1
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1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Lekkasje fra avlgp/kobling under kjgkkenvask i 2.etg lekket vann ned i himling pa bad i 1. etg. Fukten ble terket ut

Beskrivelse og skaden utbedret av forsikringsselskapet.

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

] Lekkasje fra avlep under kjgkkenvask (nevnt i forrige spegrsmal) ned i i himling pa bad, terket ut og himling malt pa
Beskrivelse nytt
Arbeid utfgrt av |Gjensidige

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Se punktet over. Lekkasje fra avlgp under kjgkkenvask. Utbedret av forsikringsselskapet
Arbeid utfert av | Giensidige

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i murpuss i kjellerbod

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Har funnet en enkelt skjeggkre. Anticimex iverksatte og gijennomfarte tiltak. Ingen funn etter tiltak.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Diverse utskiftinger av downlights, termostat pa bad, samt etablering av stikkkontakter
Arbeid utfort av | Avitel

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse El-tilsyn i 2024
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15.

-

15.2

20

21

22

23

24

25

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks fra Easee

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

] Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om a fierne tanken?

M Nei ] Ja

Er tanken plombert?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrasse i hagen etablert med egeninnsats

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tidligere neering/industri pa motsatt side av veien er regulert til bolig. Utbygging pagar. | andre byggetrinn legges
atkomstveien om. Da vil var bolig bli liggende i blindvei

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Har du inngétt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til

Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

[ Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua
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Tilleggskommentar

Nedgravd oljetank vil bli sanert av Norva24 innen overtagelse. Dokumentasjon av saneringen vil oversendes Kristiansand kommune, i henhold
til retningslinjene.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1001260210

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Siren Johnsens vei 40 - Nabolaget Fiskatangen/Slettheia skole - vurdert av 72 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Bloerstad 3min &
Linje M3, N3, 12 0.2 km
<+ Vagsbygd senter 15 min &
Totalt 10 ulike linjer 1.3 km
@ Kristiansand stasjon 5min &
Linje F5 2.8 km
-+ Kristiansand rutebilstasjon 5min &
Buss, tog 3 km
& Hollen brygge 18 min &
Linje 92 14.6 km
Skoler
Slettheia skole (1-7 kl.) 9 min &
323 elever, 26 klasser 0.7 km
Vagsbygd skole (1-7 kl.) 16 min %
454 elever, 40 klasser 1.4 km
Karuss skole (1-10 kl.) 18 min %
399 elever, 31 klasser 1.5 km
Oasen skole Vagsbygd (1-10 kl.) 6 min &
55 elever, 5 klasser 2.3 km
Fiska skole (8-10 kl.) 16 min %
232 elever, 16 klasser 1.3 km
Vagsbygd videregdende skole 15 min &
510 elever 1.2 km
Akademiet vgs Kristiansand 8 min &
180 elever 4.3 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

16.3%
14.4 %
145 %

o
@ X ¥
333
~
o\c'\o MM
2mM?2
o N
NN
NN
~

83%
6.9 %
72%

15.8 %
17.2%
183 %

=
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64ar)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Fiskatangen/Slettheia sko... 751 307
. Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Fiskatangen barnehage (1-5 ér) 6 min &
17 barn 0.5 km
Linerla barnehage (1-5 ar) 9 min &
65 barn 0.7 km
Eplehagen barnehage (1-5 ar) 12 min &
97 barn 1 km
Dagligvare
Coop Mega Vagsbygd 8 min 4
PostNord 0.6 km
Coop Extra Vagsbygd 12 min &
Sendagsapent 1km



Primzaere transportmidler

1. Egen bil

£} 2 Buss

? Gateparkering
0 Lett92/100
Stoynivaet
< Lite steyniva 89/100
yy Vedlikehold hager
¥¥ Godt velholdt 86/100
Sport
@ Fiskatangen ballokke 4min &
Ballspill 0.3 km
@ Slettheia sk. flerbrukslgkke m/kunst... 8 min %
Ballspill 0.6 km
& SATS Vagsbygd 9 min &
& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 12 min &
Boligmasse

B 81% enebolig
I 19% annet

«Nabolaget er sjoneert, byneaert, rolig
og barnevennlig!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Vagsbygd 17 min &

i@ Apotek 1 Trekanten Vagsbygd 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
I 36% 6-12ar

20% 13-15 ar
W 14%16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

R
Q
=
=
o
Q
=]
jm)

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

@}

% 45%

Il Fiskatangen/Slettheia skole
[ Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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EIENDOMSKART

N
INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00 § k

Gnr.: 14 Bnr.: 673 Fnr.: Snr.:
Adresse: Siren Johnsens vei 40

KRISTIANSAND Areal i m2: 813,7
KOMMUNE Anm.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt — ey

fffffff Usikre eiendomsgrenser
Dato: 31.08.2026
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Anita Raustgl
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Kristiansand Bygningskontroll,

- FERDIG-ATTEST

Herved bevidnes at det for

Byggis,. Oddwund Bjyrem .

Rl

anmeldte byggearbeide pa Svenedansveien 11 =

enebolig med JATABI@ . i

er utfart i henhold til lov og forskrifter.

Gjenpart: brannvesenet

71

14. april .4 71

Kristiansand S. den

sygningssjef

THY. OLSENS TRYKKERI



4. desember 2967

1380/69 - EM/tw

Ark. Sendrol og Hartvoll
Dronningensgate . Nunred

h600 KIIIIIIX Kri-tianland Qu s

Sv nodan-vo e 1} = .nabol ra

Enebolig og garnsje, Svanodansvoion 11, godkjennes p& de
av ingonisrveaonot den 18. novombor 1969 latte botingol:or.

De av in;eni-rvesonet i nevnte pitegning satte botingelsor
l& vare i ordon f'rﬁarbcidot p&begynneu.

Videre mé felgende vilkdr etterkonness

Soverom i undoretasje m& utferes i samsvar med depart.mentot.
retningslinjer.

Husets plas-oring i marken fastsettes ved byplankontoret i
henhold til godkjanto togninger cg nedenat&endo krav."

Raykpipe og murte 1lhtcdor mé utfaten forlkriftsmolsig.
R-yklnpots tverr-nitt og unordning for feiing av pipe, samt
anmeldelse av oljofyrte 11dstedor skal godkjonnos av ‘brann-
vesenet far pipen mures. Los stige anakaffes ettor nnr-oro
anvinning ved henvendolle til samme etnt.

Vontilasjonen utfores i samsvar med gjeldende beatnnuolsor.
lottosikring i henhold: til lov om rottebokdenpelso.
Eventuelt vanntett golvbolegg i vaske- og badorom m& vere
av godkjent type og’ p&legges forskriftsme-sig.

Murte og stepte grunnmurer skal armeres i top p og bunn med
minst 2 stk. 12 mm. kamstal. Eventuelle arnerte dekkorAskal
nnneldos lnrskilt.

Foravrig ma alt arbeid utfores i samsvar med bygningalov og
torskrifter. 'Gebyrer innbetales og godkjent ansvarshavende
og bygghorrc undertegner byggemeldingen og i‘angaottolooakort
f.r utltikking forota- ot arbeidet pibogynno-.

Bygningukontrollon i K;ia@igpqqu

/%’zz/

e noin

Gjeant: in;oni-rvelonct
Vodlogg
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i Ly
Mange vil gjerne bygge lekestue
for sine barn, og vi har bedt Tre-
opplysningsradet om et forslag som
vi gjengir nedenfor,

Vi et
bygger et i

lekestue

Beskrivelse av lekestue

Vi setter alle pris pA 4 ha vére
barn i umiddelbar nazrhet, ikke
minst er en viss beskyttelse onske-
lig i sterkt trafikerte strok. Det
er imidlertid ikke hyggelig 4 tvinge
barna til 4 holde seg hjemme innen-
for husets fire vegger eller bak et
hagegjerde. Vi ma heller aktivisere
dem der vi vil de skal oppholde
seg med interessevekkende og for-
nuftige leker.

Hva er da mer spennende for
en liten pike eller en vilter krabat
aven gutt, enn 4 ha sin egen lcke-
stue eller en barsk hytte helt for
seg selv. Barna far her sitt eget
territorium uten innblanding fra
voksne, til ned en hjelpende hind
hvis det er behov for det. Alene
eller blant jevnaldrende venner
og venninner, har de her en tumle-
plass for stadige nye pifunn og
opplevelser som vil gi dem min-
ner for resten av livet.

En slik lekestue eller hytte er
uten tvil en av de mest positive
tilskudd til oppdragelsen som for-
eldre kan gi sine barn,

Mange er vel imidlertid av den
oppfatning at en noenlunde skik-
kelig lekestue er en for stor in-
vestering, selt pd bakgrunn av at
den bare brukes mens barna er i
lekealderen. Med litt omtanke
under planleggingen, behaver det
ikke veere slik. Far den lille byg-
ning en rasjonell utforming, vil
den i sommerménedene vre en
meget nyttig gjestestue for til-
feldig besekende. Her kan de over-
natte, ha sin bagasje og ordne seg
stort sett selv. Beseket blir der-
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Lekestuen har et morsomt eksterior som appellerer til barnas fantasi. In-
terioret er ogsa spennende med sine mange variasjonsmuligheter. Inngangs-
siden har forholdsvis mye glass, men her er det selvsagt valemuligheter.

med ikke den belastning for vertin-

nen som en ellers métte regne med. -

Storrelsen av hytten bestemmes
selvsagt av hvor mange som kunne
overnatte og hvor meget matstell,
vask etc. som ber kunne foretas
der. Normalt vil det veere fornuf-
tigst & regne med 4 spise alle mal-
tider hos vertsskapet, men det
bor i alle fall regnes litt plass
til personlig hygiene.

Lekestuen mé ikke plassercs i

en forsenkning i hagen hvor det’

er fare for store ansamlinger av
vann i vérlesningen eller under
kraftige regnskyll. Leirholdig
grunn som kan bli serlig blot i
fuktige perioder, ber en vore
ekstra oppmerksom pa. Det kan
da bli aktuelt med spesielle for-
mer for fundamentering som de
langsgdende bjelker kan hvile pA.
Trykkimpregnerte trepeler kan i
slike tilfeller bli aktuelt & sli ned.

Bygningsteknisk beskrivelse

Som det fremgir av perspektiv-teg-
ningene har lekestuen fatt en spesicll
utforming som gjer den szrlig attrak-
tiv for barna, samtidig som den er
meget enkel & bygge i sine material-
besparende konstruksjoner, De bae-
rende ledd bestir av trekantede ram-
mer satt sammen av'to plank for
baring av tak. og to bord for baring
av gulvet. Dissec rammer kan eventuelt
lages ferdig p& bakken og vippes opp.
Sammenfeyningen skjer med bolter
cller spiker. Alle spikerhoder og an-
dre deler av metall som blir synlige,
mi vere rustbeskyttet f. cks. galva-
nisert. Dette gjelder ogsa innenders.

Materialdimensjoner fremgir av
tegningene, lengdene pA trelasten
skulle ogsd vare enkelt 4 ta ut av
disse. En liten orientering av mer
prinsippiell karakter kan kanskje vaere
nedvendig. Hvis man bruker den
fundamenteringsform som er vist pi
tegningene — altsd en ramme av tre
— si ma denne absolutt vere trykk-
impregnert, fordi den har si nar
kontakt til jord. Det mid sorges for
god lufting under bygget, stille-
stdende, fuktig luft gir muligheter

E



i -

e

Den trekantede ramme bestar av to
stykker plank, 2° % 6", som danner
takbaringen og to stykker 1" X 6"
uhovlede bord som gulvbjelker. De-
lene kan boltes eller spikres sammen.

En kikk inn i et hjorne hvor vi ser Io
sammensiotende benker og den langs-
gaende hylle.

for rate. I tvilstilfeller, bor velges
trykkimpregnert tre.

Nir rammene er reist vil det vere
den letteste fremgangsmite & spikre
gulvbordene for takbordene. Til gul-
vet er det forsvarlig 4 velge bade 47
og 5” bredder, fordi det her ikke er
kunstig oppvarming som i en leilig-
het.

Pa taket kan brukes vanlig tak-
bord med papp. Men weatherboards
som vist pd tegningene vil gi en langt
livligere overflate og ogsi falle en god
del billigere. Her kan det ogsd vare
fordelaktig & bruke trykkimpregnerte
bord, men maling eller beising er
ogsd forsvarlig.

Pi tegningene er vist en lesning
med relativt meget plass pd inngangs-
siden. Men det mi kunne sies 4
veere 1 orden & slayfe plassen helt,
og bare ha vindu pia den motsatte
gavlvegg, kanskje med tillegg av
glassdoren, Inngangssiden blir nok
likevel mer interessant slik det er
vist. En idé er det &4 ha doren delt i
to. horisontali, slik at barna kan leke
«butikk» i deripningen. Dette kan
ogsa veere praktisk av andre grunner
— den evre del kan f. eks. std dpen
for lufting nar lekestuen ikke brukes,

=

&

Planlosning. Barnas fantasi md vere avgjorende for hverdan Iekésh[en,‘.?k‘df:‘- =
innredes. Her er et mer «woksent» forslag, som har meget for seg. O doren..
skal sla ut eller inn kan vare en smak sak.

Innredning og utstyr

@konomien vil gjerne pivirke bide
storrelse og utstyr ndr vi bygger. Slik
ogs her. I forste omgang er det fulit
forsvarlig bare 4 ha gulv, vegger og tak
pluss barnemebler og leker som ellers
er vanlig. En nevenyttig far synes
imidlertid det er moro & snekre sam-
men hyller, benker, bord og stoler
som han vet barna vil sette ekstra
stor pris pd. Minst mulig ber vare
fastspikret, barna liker gjerne &
flvtte rundt pd ting, samtidig som
dette vil kunnc lette renholdet. Det
er strengt tatt ikke nodvendig med
noen sidevegger pa hytta, det kan

vare vel sd interessant a la tak -og .

guly stote sammen, men mange vil
sikkert like & ha en avgrensende vegg
ph hver side. Vinduet kan lages som
apne og lukke-vinduer. men det er
absolutt i orden 4 sette glasset innien
enkel ramme montert pid bindings-

verket, Doren bor imidlertid helst-

gjeres pi fabrikk og monteres slik
at den er lett 4 handtere.

Gulvet bar lakkeres godt, helst
ogsi meblene. Disse kan ogsd males
i friske farger som barn setter pris
pa. Interioret ellers kan std ubehand-
let, eller gis et strok med mattlakk.

Materialspesifikasjoner

Konstruksjoner til gulv, vegger, tak:

2" % 6%,719 stk. 4 3,80 m=7220m
3% % 3% F - »i 8400
%3, 1 » al6dm
%3, 3 '». 4400 m=1200
I”%x6%, 14 » 4 380 m=5320m

Gulv: 1* % 3" (eller 1" x 47), 12,5 m?.
Helst i lengder p4 3.80 m.
Tak: Weatherboards (f. eks. 7/8" <

67), 30 m?. I lengder pa 4,00 m (eller
3,80 m, se fig. B og O). m(ﬁrbd

Utvendig kledning pd gaviveggene:
Weatherboards f. eks. 7/8” « 6" to-
talt' 5 m?, i lengder pa 3,40 m.

«Vindusrammer» (3 vinduer i front,
1 vindu pa bakre gavlvegg). 17 3%,
5 stk. 4 3,80 m, totalt 19,00 m.

Takfremspring, alternativt B:
2" x 2% 4 stk. 4 380 m=1520 m.

Takfremspring, alternativt C:

T 17x 47, 8 stk. & 3,80 m~ 3040 m.

Materialer til innvendige vegger, hyl-
ler og eventuell isolasjon er ikke tatt,
med.
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GJENPART
BYGNINGSKONTROLLEN

Block Batne Byggefarnyelse A/S
Skippergaten 21
KRISTIANSAND S.

824/85 MMO/rh 12. aug. 1985

SVANEDAMSVEIEN 11 ~ OVERBYGG OVER KJELLERINNGANG FOR HANS SKRETTING
Det vises til Deres soknad av 18. juni 1985,

Bygningssjefen godkjenner overbygget som skt am.

Alt arbeid md utferes i samsvar med bygningslov og forskrifter.
Gebyr kr. 115.- bes innbetalt pd regning nr..Ad€29....
Bygningskmtrollen skal varsles nir arbeidet er ferdig.

Bt sett tegninger returneres.

Etter fullmakt

plar

Alf-Martin Olsen

Vedlegg
Gjenpart: Hans Skretting, Svanedamsveien 11, m/regning
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Dansk Scanning A/S

100 Plottet i sterrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
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Ark.nr, LR
S BYGNINGSKONTROLLEN

OULBYES OVER KIELLERINNG,
SEPETTING, SUNEDAHSWN. 1
FASADER M 1400

100 Plottet i starrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
Dansk Scanning A/S
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KOMMUNE

Thor Erik Sunde
Svanedamsveien 11
4621 KRISTIANSAND S

Deres ref: Saksnr: 201109297-4 Saksbeh: Sverre Lindtveit Dato:21062011

VEDTAK - TILLATELSE
Svar pa sgknad om tiltak etter plan- og bygningslovens (pbl) § 20-2

Byggeplass: SVANEDAMSVEIEN 11 Eiendom: 14/673/0/0

Tiltakshaver: Thor Erik Sunde Adresse: Svanedamsveien 11, 4621 KRISTIANSAND
Soker: Thor Erik Sunde Adresse: gvanedamsveien 11, 4621 KRISTIANSAND
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: ?ilbygg

Det vises til sgknad om tiltak mottatt 23 mai 2011.

Seknaden omfatter ny veranda ut fra 2 etg. pa 25 m? , utvidelse av tak over inngang fra 2,3 x 1,8 il 4,5 x
2 , opparbeide platting med steindekke, fjerne betong platting som erstattes med tre. + pluss diverse
fasadeendringer som beskrevet i sgknad.

Plan nr. 183, gnr. 14 bnr.1reguleringsplan for del av Fisk&. Det foreligger ikke protester til sgknaden.
Tiltaket godkjennes etter plan- og bygningslovens (pbl.) § 20-2, og arbeidet kan igangsettes.

Tiltaket tilfredsstiller krav til tiltak som kan forestas av tiltakshaver, jf. pbl § 20-2 og SAK10 (Forskrift om
byggesak) § 3-1, og det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle bestemmelser gitt

i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket
plasseres som vist i sgknaden.

For veranda mv kan tas i bruk skal det foreligge ferdigattest, jf pbl. § 21-10 og SAK10 § 8-1. Nar
arbeidene er ferdig utfert ma vedlagte skjema fylles ut og innsendes til nedenstaende adresse. Husk a
oppgi saksnr. Det a ta sgknadspliktige tiltak i bruk uten ferdigattest kan medfere overtredelsesgebyr, jf.
SAK10 § 32-8 punkt d.

Gebyr kr.5000,- + kartavgift kr. 450,- til sammen kr. 5450,- ma innbetales. Faktura ettersendes.
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Sverre Lindtveit

Saksbehandler

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//:www kristiansand.kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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Notat Kristiansand

kommune
Til: Geografisk informasjon Hilde Mgller-Hansen
Kopi til:
Fra: Anne Lise Berland Byggesaksbehandling
Var ref. Dato
BYGG-21/02577-5 07.07.2022

Svanedamsveien 11, tilbygg - melding om tilbygg - tiltak
vurdert til & vaere unntatt

Eiendom (gnr/bnr): 14 /673
Tiltakshaver: Asbjgrn Heieraas
Byggested: Svanedamsveien 11
Saken gjelder: Oppgring av tilbygg

Tiltaket er vurdert til & veere i trdd med unntaksbestemmelsene i plan- og
bygningsloven § 20-5.

Sikker post Postadresse Kommunalomréade Telefon
(adresse til e-dialog) Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet,
R&dhusgata 18 Org. nummer

NO985713529



Kristiansand

kommune
Asbjgrn Heieraas
Svanedamsveien 11
4621 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-21/02577-4
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
07.07.2022

Svanedamsveien 11 14/673/0/0, tilbygg - melding om ikke
sgknadspliktige tiltak - ny tilbakemelding

Eiendom (gnr/bnr): 14 /673
Tiltakshaver: Asbjgrn Heieraas

Vi viser til din melding om ikke sgknadspliktig tilbygg mottatt 11.06.2021, var
tilbakemelding 20.11.21 om at du matte sgke om dispensasjon fra
reguleringsplanen for utnyttelsesgrad og plassering, samt din henvendelse
23.11.2021 med anmodning om en ny vurdering.

Byggesaksenheten mottok 13.06.2022 kopi av Sivilombudets uttalelse (2022/1387)
Tolking av reguleringsplan - angir bygningssymbolene i plankartet lovlig plassering
og stgrrelse for bebyggelse?

Sivilombudets konklusjon:

Ombudet har kommet til at bygningssymbolene sett i lys av reguleringsbestemmelsene ikke
angir lovlig plassering og stgrrelse for bebyggelsen i reguleringsplanens boligomrade.
Ordlyden i reguleringsbestemmelsene er ikke klar, og ombudet legger stor vekt pa at det i
perioden 1967-2012 synes a ha veert en entydig, konsekvent og alminnelig kjent kommunal
praksis for a tolke bygningssymbolene som et uttrykk for at eiendommene kunne bebygges
med én bolig med tilhgrende garasje.

Videre har ombudet kommet til at rammene for bruken av boligomradet er tilstrekkelig
klarlagt i reguleringsplanen til & oppfylle plankravet som er oppstilt i kommuneplanen.

Det var derfor i denne saken ikke ngdvendig med dispensasjon fra plassering og st@rrelse.
Byggesaksenheten konkluderer pa bakgrunn av Sivilombudets uttalelse og
Kristiansand kommunes praksis ved behandling av byggesaker i planomradet (GNR.
14, BNR. 1 (DEL AV FISKA) fram til 2012 med at det ikke ma sgkes om
dispensasjon for utnyttelsesgrad og plassering for det oppfgrte tilbygget til boligen i
Svanedamsveien 11.

Din melding om oppfgrt tilbygg blir nd videresendt for fgring i matrikkelen.

Sikker digital post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48053094

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Med hilsen

Anne Lise Berland Gudveig Tgnnesgl Dalaker
Saksbehandler Avdelingsleder Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur



Kristiansand
kommune

Asbjgrn Heieraas
Svanedamsveien 11

4621 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-21/02577-2
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
20.11.2021

Svanedamsveien 11 14/673, tilbygg - melding om ikke
sgknadspliktige tiltak - tilbakemelding

Eiendom (gnr/bnr): 14 /673
Tiltakshaver: Asbjgrn Heieraas

Vi viser til skjema for melding om ikke sgknadspliktige tiltak mottatt 11.08.2021.

Byggetiltak unntatt sgknadsplikt, pbl § 20-5 og SAK10 Kap.4.

Tiltak som er unntatt sgknadsplikt, ma vaere i samsvar med plan- 0og
bygningsloven. Unntak for sgknadsplikt er regulert i Pbl § 20-5 og SAK10 Kap.4.
Det forutsettes ogsa at tiltaket er i samsvar med gjeldende planer for omradet. Det
er tiltakshaver selv som er ansvarlig for at det bygges ihht lovverket og
reguleringsplaner.

Det er reguleringsplan for gnr. 14, bnr. 1 (del av Fiskd) som er gjeldende for denne
eiendommen. Denne planen innehar ingen utnyttelsesgrad og det er derfor vist
«husomriss» i arealplankartet som angir gjeldende utnyttelsesgrad for
eiendommen.

Husomrissene i plankartet er ca. 130 m2 BYA. Bebygd areal pa eiendommen er i
dag stgrre enn dette. Du ma derfor sgke om dispensasjon fra regulert
utnyttelsesgrad.

Vi viser ogsa til reguleringsbestemmelser:
§2.
Det kan pa hver tomt bare oppfores ett vaningshus. Bebyggelsen skal
plasseres som vist pa planen. Pa hver tomt kan videre bygges sammen med
vaningshuset.
Den neyaktige plassering av vaningshus og garasje, samt bygningenes hoyde
i forhold til terreng fastsettes 1 hvert enkelt tilfelle av bygnings-
myndighetene.

Oppfort tilbygg er plassert utenfor vist «husomriss» pa plankartet og du ma ogsa
sgke om dispensasjon for tilbyggets plassering.

Sikker digital post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48053094

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Dispensasjon:
Plan og bygningsloven § 19-2 gir mulighet til 8 dispensere fra bestemmelser

fastsatt i eller i medhold av denne lov. Sgknader om dispensasjon m& begrunnes.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres
fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt.

I tillegg m3& fordelene ved & gi dispensasjon vaere klart stgrre enn ulempene etter
en samlet vurdering.

Dispensasjonssgknader ma nabovarsles.
Vi ber om at plantegning med rombetegnelse og areal pafgrt, samt snitt sendes inn.
Videre saksgang

Dersom sgknad om dispensasjon fra utnyttelsesgrad og plassering ikke foreligger
innen 60 dager, vil saken bli oversendt til avdeling for Tilsyn for videre behandling.

Krav til dokumentasjon finnes i PBL § 21-2 samt Forskrift om byggesak (SAK10) §
5-4.

Ytterligere informasjon om sgknadsprosess kan du finne pd vare nettsider for
Byggesak.

Med hilsen
Anne Lise Berland Erik Koveland
Arkitekt Spesialkonsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur



Innsendt: 11.08.2021 08.41

Ref.nr: CLWWSS

Kristiansand kommune

Melding om ikke sgknadspliktige tiltak til
matrikkel

Opplysninger om sgkeren

Fornavn og ev. mellomnavn Etternavn
Asbjorn Heieraas
Adresse Postnr. Poststed
Svanedamsveien 11 4621 Kristiansand S
E-post Telefon
asbjhe@gmail.com 97563620
Oppdater kontaktinformasjonen din her

Arealet
Det gjelder
O Nybygg
Tilbygg
Gardsnr. Festenr. Bruksnr. Seksjonsnr.
14 673
Tilbygg
til skal brukes il
Svanedamsveien 11 (Bolig) kontor/vinterhage ( en etg)
skal tilhgre areal

Asbjern Heieraas og Elisabeth Moe van den Berg 14

Vedlegg
situasjonskart.jpg
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omrade: Siren Johnsens vei 40 Malestokk: 1:3000

Dato: 31.08.2026 0 25 50 75 100 125 m
STIANSAND _;—;—

KOMMUNE
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




PLAN NR. 183 GNR. 14, BNR. 1, (DEL AV FISKA)

Reguleringsbestemmelser

i tilknytning til reguleringsplan for del av Fiska, gnr. 14, bnr. 1
1 Oddernes, Kristiansand kommune.

Stadfestet 05.06. 1967

§1.
Omradet skal besta av apen villamessig bebyggelse i en etasje.
Tomt nr. 2-4 og 6 til Svanedalsvegen skal bebygges i 2 etasjer.

§2.

Det kan pa hver tomt bare oppferes ett vaningshus. Bebyggelsen skal
plasseres som vist pa planen. P4 hver tomt kan videre bygges sammen med
vaningshuset.

Den neyaktige plassering av vaningshus og garasje, samt bygningenes hoyde
i forhold til terreng fastsettes i hvert enkelt tilfelle av bygnings-
myndighetene.

§3.
Véningshus skal oppferes av tre. Unntaksvis kan deler av bygningene god-
kjennes oppfort av mur eller betong.

§4.

For & sikre mest mulig harmonisk bebyggelse skal bygningsradet pése at
husene far en god form og materialbehandling, og at de pa en hensiktsmessig
mate innpasses i terrenget.

Hus innenfor samme gruppe skal ha en mest mulig ensartet utforming med
hensyn til fasadebehandling, takform, takvinkel, materialer og heyder.
Farger pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

§ 5.

Innredning av beboelsesrom pa loft tillates ikke.

§ 6.
Tomtenes innhegning skal godkjennes av bygningsradet. Gjerder innenfor
samme tomtegruppe og langs samme veg ber ha ensartet konstruksjon og heyde.

§7.
Ved byggeanmeldelse skal innsendes situasjonsplan i malestokk 1:500 med
angivelse av hgyder, terrasser, atkomstveg til hus og garasje, torkeplass,



plass til sappelkasse, kloakk og septiktank.

§8.
Ved siden av reguleringsbestemmelsene gjelder bygningsloven og de kommunale
bygningsvedtekter, jfr. § 117 nr.1 i bygningsloven av 18.juni 1965.

§9.

Niér serlige grunner taler for det, kan byplanrddet tillate unntak fra

disse reguleringsbestemmelser innenfor rammen av bygningsloven og de
kommunale bygningsvedtekter, jfr. § 117 nr. 1 i bygningsloven av
18.juni 1965.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg  (¢3)HELP
sSOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° . 7
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJeI_p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkadrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEEMEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring |

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen boer budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Terje Kvelland Skaara
T: 982 80 349
ts@exbo.no

Falg oss pa f

Flekkefjord

Sparebank



