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Meglers kommentar

Vi har gleden av & presentere denne eiendommen med Adresse Teglverksveien 4

stor tomt sentralt p4 Lund / Kuholmen - Velkommen Prisantydning 11900 000.- + omk

til Teglverksveien 4! ] ’
Omkostning 313 290,-

Boligen ligger pa en romslig tomt pa nzer 1,4 méal, med Totalpris 12 213 290,-

hage, uteplasser og sjoglott. Her er gode solforhold og BRA-i/BRA Total 205/235kvm
god plass rundt boligen. Eiendommen har behov for

) i } e ) Eierform Eiet
oppussing, og gir dermed mulighet til a sette sitt eget
preg. Kort vei til sjo, turomréader, skole, barnehage og Byggedr 1936
sentrum. Tomt 1383.1 kvm
Soverom 3
Loftetasje: Trappegang, gang, we, 2 soverom, uinnredet
rom (pabegynt oppussing - overtas slik det star).
Forste etasje: Entré, gang, trappegang, we, kjokken,
stue, spisestue, soverom.
Underetasje: Gang, bad, wc, vaskekjeller, innredet rom, Kontaktperson i Exbo
2 boder.
Garasje og utvendig bod. God parkering pa tomten.
Terje Kvelland Skaara

Uvanlig fin mulighet med stor tomt pa attraktiv plass.

Velkommen til visning. Husk pamelding! Eiendomsmegler / Partner

Telefon: 982 80 349
Mail: ts@exbo.no

N



INNHOLD

4  Salgsoppgave
112 Boligkjeperforsikring

114 Budskjema

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE TEGLVERKSVEIEN 4

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 205 kv
BRA - e: 30 kvim
BRA totalt: 235 kv
TBA: 21 kvim

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-i: 56 kvm. 1. etasje
BRA-i: 78 kvim.

2. etasje

BRA-i: 71 kvm.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
4 kvm

2. etasje
17 kvm

GARASJE

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 20 kvm.

BOD

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 10 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
ENEBOLIG:

Bad i kjeller har takhgyde under 1,9m og ikke malbart
areal. Ellers har kjeller lav takhgyde fra rundt 1,99m til
rundt 2,10m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Kommentar: dagens rominndeling/bruken av noen rom
er endret fra kommunale godkjente tegninger.
Rombenevnelse er satt ut fra dagens

bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifolge eier utfort handverkstjenester pa boligen de
siste 5 ar?
Kommentar: skiftet ut varmtvannstank.

GARASJE:

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Er det ifolge eier utfort handverkstjenester pa boligen de
siste 5 ar? Nei.

BOD:

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Kommentar: dagens rominndeling er endret fra
kommunale godkjente tegninger. Rombenevnelse er satt
ut fra dagens

bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1383.1 kv

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 1 383,1 kvm. Skranende og opparbeidet
tomt med plen, beplantning, natursteinsmurer og partier
med fjell i hagen. Det er ogsa gruset innkjorsel og
gardsplass som gir gode parkeringsmuligheter. Garasje
og bu er oppfort pa eiendommen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og attraktivt
boligomrade pa Lund, med kort vei til sjo, natur og byens
fasiliteter. Dette er en rolig del av bydelen, samtidig som
du har det meste du trenger i hverdagen innen kort
avstand.

Bertesbukta ligger fa minutter unna, med sandstrand,
svaberg, bryggeanlegg og bathavn - et populeert omrade
for bade bading og batliv i sommerhalvaret. Jegersberg
og turveiene langs Otra gir gode tur- og
rekreasjonsmuligheter aret rundt, og et kort stykke unna
ligger idrettsstadion.



I neeromradet finner du Lund Torv og Marvika Torv med
dagligvare, butikker og servicetilbud, og bade skoler og
barnehager ligger innen gang- og sykkelavstand.
Universitetet i Agder ligger ogsa like i neerheten. Med
gode bussforbindelser og gang- og sykkelvei er det enkelt
a komme seg videre til Kristiansand sentrum, som ligger
kun et par kilometer unna.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Linn Elisabeth Fjermedal Fjeld

Innhold

Loftsetasje: Trappegang, gang, toalettrom, 2 soverom,
uinnredet rom.

Forste etasje: Entré, gang, trappegang, toalettrom,
kjokken, stue, spisestue, soverom.

Underetasje: Gang, bad, toalettrom, vaskekjeller,
innredet rom, 2 boder.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven.

Enebolig med loftsetasje, 1 etasje og kjeller oppfort i
1936 og tilbygd i 1974. Det er utfort noen oppgraderinger
av boligen.

Eldre bygningsdeler fremtrer i forventet tilstand med
tanke pa alder. Bolig med behov for oppussing og
utskiftinger.

Enebolig - Byggeér: 1936

UTVENDIG

Asetak av sperrebukker og taksperrer med bordtak som
undertak.

Betongtakstein som taktekking (taktekking er skiftet ut,
ukjent nar).

Staltakrenner, pipebeslag og luftelyrebeslag.

Bindingsverk konstruksjon med liggende kledning og
noe staende kledning. Det aller meste av kledningen er
skiftet ut. Vinduer i tre med 2-lags

glass fra 2007 til 2015. Vinduer i tre med 2-lags glass fra
70 tallet og vinduer i tre med enkle glass fra byggeér.
Eldre inngangsderer og balkongder i 1 etasje.
Balkongdor i loftsetasjen fra 2015 og kjellerder av nyere
dato. Veranda i treutforelse. Terrasse med stopt dekke.
Utvendige trapper.

INNVENDIG

Stept gulv i kjeller. Etasjeskille av trebjelkelag. Gulv med
parkett, belegg, teppe, gulvbord og stepte gulv. Malte
vegger, tapet, panel, malt strie, panelplater og murvegger.
Malte himlinger, takplater, strekt strie og panel. Eldre
vedovn er tilknyttet teglsteinspipe fra byggear. Pipe har
feierluke i kjeller og pa loft. Nyere vedovn.

Innvendige trapper i treutforelse. Innvendige profilerte
og slette dorer

VATROM

Bad i kjeller fra 1975 har gulv/vegg med fliser og malt
himling.

Innredning og dusjopplegg pa vegg.

Eldre vaskekjeller har stopt ubehandlet gulv. Ubehandlet
murvegger, en delvis malt vegg og malt himling.
Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning med profilerte fronter og laminert
benkeplate.

Komfyr og oppvaskmaskin. Ventilator har avtrekk ut.

SPESIALROM

Eldre toalettrom i loftsetasje har gulv med belegg fliser,
tapet pa vegger og malt himling. Toalett og vask.

Eldre toalettrom i 1 etasje har gulv med belegg, tapet pa
vegger og malt himling. Toalett og vask.

Eldre toalettrom i kjeller har gulv med belegg. Malt
panel pa vegger og stapte vegger. Malt strie i himling.
Toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Eldre vannledning av kobber og noen nyere
vannledninger av plast.

Eldre avlgpsror av stopejern. Naturlig ventilasjon med
lufteventil i noen rom/vinduer. 190 liters ny
varmtvannstank fra 12-25 (montert inn i August 2026).

|
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Sikringsskap med skrusikringer og enkelte
automatsikringer.

TOMTEFORHOLD
Boligen ligger i skra terreng oppfort pa grasteinsmur og
stopt grunnmur.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse. Dagens rominndeling/bruken
av noen rom er endret fra kommunale godkjente
tegninger. Rombenevelse er satt ut fra dagens bruk.
Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

Bu

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse. Dagens rominndeling er
endret fra kommunale godkjente tegninger.
Rombenevnelse er satt ut fra dagens bruk.

Innbo og losore

Liste over lgsore og tilbehor ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Klebersteinsovn i stuen i 1. etg medfolger ikke.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken falger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

.A‘\v' e o ; i’(f 1 o3 o
Moderniseringer og pakostninger
2015:

- Ny verandader i loftetasjen.

2025:
- Ny varmtvannstank

Modernisert/Pakostet ar

2015 -2025

Radonmaling
Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a gjennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke mélsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interigrtegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke gnsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Det gjores seerlig oppmerksom pa at selger ikke har
bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke
forstehandskunnskap om objektet, og har i begrenset
grad kunne supplere og/eller kontrollere opplysningene.
Kjoper oppfordres til a foreta en seerlig grundig
besiktigelse, helst med bistand av teknisk fagkyndig.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: mulighet for vedfyring, ellers
elektrisk.

Vegg- /fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Vedovn som star i stuen i 1. etg medfolger ikke i
handelen.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til



fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

g ikarakter
Energikarakter
G

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Boligen er energimerket og har fatt energimerke.
Oppvarmingskarakter G Energikarakter Rad.
Energiattesten kan fas ved henvendelse til megler.

OKONOMI

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 11900 000

Kommunale avgifter
Kr18 648

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Oppgitte kommunale avgifter er inkludert
eiendomsskatten, og inkluderer ogsa feiing, tilsynsgebyr,
vann og avlep.

Det er 4 terminer pr ar.

Renovasjon kommer normalt i tillegg. Dette varierer
avhengig av hyppighet for tomming.

Se www.avfallsor.no for detaljer rundt priser eller
kontakt megler.

Eiendomsskatt
Kr 7255

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primzer
Kr1429 643

Formuesverdi primzer ar
2024

Formuesverdi sekundzer
Kr5718 571

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjor formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 152, bruksnummer 1416 i Kristiansand
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Heftelser i eiendomsrett:

1958/3361-1/93 26.09.1958

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse.

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest,



som utstedes av kommunen nar det foreligger nodvendig
sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra
tiltakshaver eller ansvarlig soker.

Pa eldre boliger er det ikke uvanlig at ferdigattest har
uteblitt. For tiltak som er omsgkt for 1. januar 1998 er
det ikke lenger mulig a fa utstedt ferdigattest. Dette i
henhold til plan og bygningsloven §21-10 femte ledd.
Dersom bygget er omsgkt og godkjent av kommunen, vil
det ikke veere ulovlig a bruke bygningen selv om
ferdigattest eller brukstillatelse mangler.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i bebygd omrade som er godkjent for
beboelse.

Reguleringsplan: bebyggelse og anlegg

Stadfestet/sist endret: 15.01.2026

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundiginn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan

det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjaper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underseoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Overtakelse
Boligen kan overtas etter avtale. Det vil ikke bli foretatt
nedvask av boligen, kun fraflytting.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste



ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til 4 akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For evrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pé telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjopers beskrivelse
11900 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

14 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
297 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

298 590,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

313 290,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

12198 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))

12 213 290,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 313 290

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt 4 tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleaering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven faolger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Dodsbo
Boligen selges fra dadsbo. Det gjores saerlig oppmerksom
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pa at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger har
derfor ikke forstehandskunnskap om objektet, og har i
begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene. Kjoper oppfordres til a foreta en seerlig
grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk
fagkyndig.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til:

Provisjon:

kr. 175 000,00 1,40 % i provisjonsats.

Andre vederlag:

Digital annonsering - Exbonert kr. 16 900,00
Oppgjarsgebyr kr. 5 500,00
Presentasjonspakke/tilrettelegging kr. 17 900,00
Registersok og elektronisk signering kr. 2 500,00
Andre utgifter og utlegg som kan palape:

- Kartverket ( Utskrift grunnbok kr 103,- pr stk ,
servitutter kr 260,- pr stk og tinglysningsgebyr
sikringsobligasjon kr 545,-)

- Ambita (eiendomsopplysninger fra kommune)

- Evt. Forretningsforer (gebyr opplysninger og cierskifte
gebyr)

Hvis oppdragsgiver tegner Boligselgerforsikring sa vil
det komme i tillegg til de ovennevnte utleggene.
Tilstandsrapport betales direkte til takstmann.
Vederlag, utlegg og provisjon total: 222 322,00

Oppdragsansvarlig
Terje Kvelland Skaara
Eiendomsmegler / Partner
ts@exbo.no

T1f: 982 80 349

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
08.09.2026
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PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
‘Yfr"!ﬂ in \wq«ﬂ

34



PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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PLAN TEGNING
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260204

Selger 1 navn

Linn Elisabeth Fjermedal Fjeld

Teglverksveien 4

Poststed
KRISTIANSAND S 4632

Er det dedsbo?
[T Nei Ja
Avdgdes navn | Roald Albert Fjermedal

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: LEFF

Document reference: 1001260204



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Arvet eiendom. Solgt som ledd i arveoppgjer etter avdgde.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1001260204

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

| Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

[l Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LEFF
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Teglverksveien 4, 4632 KRISTIANSAND  [I]] KRISTIANSAND kommune
S

3 gnr. 152, bnr. 1416

Sum areal alle bygg: BRA: 235 m? BRA-i: 205 m?

Befaringsdato: 31.08.2026 Rapportdato: 02.09.2026 Oppdragsnr.: 16579-6235 Eiendomsverdi ref nr: RC3984

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Teglverksveien 4, 4632 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 1416 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

ﬁ Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Teglverksveien 4, 4632 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 1416 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Teglverksveien 4, 4632 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 1416 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med loftsetasje, 1 etasje og kjeller oppfert i 1936 og
tilbygd i 1974. Det er utfgrt noen oppgraderinger av boligen. Arealer

Eldre bygningsdeler fremtrer i forventet tilstand med tanke pa Galside
alder. Bolig med behov for oppussing og utskiftinger.

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Enebolig - Byggear: 1936 Lovlighet 65 tl cide

UTVENDIG G4 til side

Asetak av sperrebukker og taksperrer med bordtak som undertak.
Betongtakstein som taktekking (taktekking er skiftet ut, ukjent nar).
Staltakrenner, pipebeslag og luftelyrebeslag. Bindingsverk
konstruksjon med liggende kledning og noe staende kledning. Det
aller meste av kledningen er skiftet ut. Vinduer i tre med 2-lags
glass fra 2007 til 2015. Vinduer i tre med 2-lags glass fra 70 tallet og

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Dagens rominndeling/bruken av noen rom er endret fra
kommunale godkjente tegninger. Rombenevelse er satt ut fra
dagens bruk.

vinduer i tre med enkle glass fra byggeér. Eldre inngangsdgrer og Garasje

balkongdgr i 1 etasje. Balkongdgr i loftsetasjen fra 2015 og ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
kjellerdgr av nyere dato. Veranda i treutfgrelse. Terrasse med stgpt stemmer med dagens bruk

dekke. Utvendige trapper. Bu

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det

G4 til sid
INNVENDIG e er awik fra disse.

Stgpt gulv i kjeller. Etasjeskille av trebjelkelag. Gulv med parkett,
belegg, teppe, gulvbord og stgpte gulv. Malte vegger, tapet, panel,
malt strie, panelplater og murvegger. Malte himlinger, takplater,
strekt strie og panel. Eldre vedovn er tilknyttet teglsteinspipe fra
byggear. Pipe har feierluke i kjeller og pa loft. Nyere vedovn.
Innvendige trapper i treutfgrelse. Innvendige profilerte og slette
dgrer.

Dagens rominndeling er endret fra kommunale godkjente
tegninger. Rom benevnelse er satt ut fra dagens bruk.

VATROM G4 til side

Bad i kjeller fra 1975 har gulv/vegg med fliser og malt himling.
Innredning og dusjopplegg pa vegg.

Eldre vaskekjeller har stgpt ubehandlet gulv. Ubehandlet
murvegger, en delvis malt vegg og malt himling. Utslagsvask og
opplegg for vaskemaskin.

KIPKKEN G til side

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Komfyr og oppvaskmaskin. Ventilator har avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Eldre toalettrom i loftsetasje har gulv med belegg fliser, tapet pa
vegger og malt himling. Toalett og vask.

Eldre toalettrom i 1 etasje har gulv med belegg, tapet pa vegger og
malt himling. Toalett og vask.

Eldre toalettrom i kjeller har gulv med belegg. Malt panel pa vegger
og stgpte vegger. Malt strie i himling. Toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Eldre vannledning av kobber og noen nyere vannledninger av plast.
Eldre avigpsrgr av stgpejern. Naturlig ventilasjon med lufteventil i
noen rom/vinduer. 190 liters ny varmtvannstank fra 12-25.
Sikringsskap med skrusikringer og enkelte automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G til side
Boligen ligger i skra terreng oppfgrt pa grasteinsmur og stgpt
grunnmur.
Oppdragsnr.: 16579-6235 Befaringsdato: 31.08.2026 Side: 5 av 27



Teglverksveien 4, 4632 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 1416 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
20
L LK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
[— @ Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside
10 . : i Gatilsid
Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, <2tilside
sokkeletasje)
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering atil si

. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Vatrom > Kjeller > Bad > Generell Ga til side

TG2: Awvik som kan kreve tiltak

Antall
e © & ¢©

Toalettrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik konstruksjon
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vatrom > Kjeller > Vaskekijeller > Vanntett sjikt, Ga til side
membran og sluk

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

. . (I3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad

4 @)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
3
@)  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys atil si
2 @  Utvendig > Ytterdgrer Gatilside
1 o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
altaner
5
£ .
0 @) Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Gatil side
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000
@ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
o Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Ga til side
boligen
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si
Oppdragsnr.: 16579-6235 Befaringsdato: 31.08.2026 Side: 6 av 27



Teglverksveien 4, 4632 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 1416 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

@
&
o
@
o
o

Ga til side Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. ~ Gatil side
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Gatil side ) ) o .
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side i .
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

gtning Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side .

gf Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.
G4 til side Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger .
. . ikke utfgrt med radonsperre.
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens

Toalettrom > Loftstasje > Toalettrom > Overflater og Satilsi forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

konstruksjon Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

(]

e

Toalettrom > Loftstasje > Toalettrom > Sanitaerutstyr Satilside Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man

Toalettrom > Loftstasje > Toalettrom > 4 til si .
0 gar opp eller ned mangler.

Avtrekk/ventilasjon
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig

. kjellertrapp.
0 Toalettrom > 1 etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside ! PP

konstruksjon Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

@) Toalettrom > 1 etasje > Toalettrom > Saniteerutstyr ~ Gatilside

0 Toalettrom > 1 etasje > Toalettrom > a til si
Avtrekk/ventilasjon

0 Kjokken > 1 etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning

o Vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Overflater, vegger ~Satilside
og himling

Ga til side

0 Vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Sanitaerutstyr og
innredning

@ vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Ventilasjon 4 til si

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Byggear Kommentar Beskrivelse
1936 I henhold til kommunen. Staltakrenner, pipebeslag og luftelyrebeslag besiktiget fra veranda og
Anvendelse bakkeniva. Fallforhold pa takrenner er ikke kontrollert.

Bolig til eiers egen anvendelse. Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
Standard taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
Bolig med normal eldre standard. sngfangere

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
Vedlikehold utgjgre en sikkerhetsrisiko.
Bolig med behov for oppgraderinger og vedlikehold.
Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres hvis ikke pipe feies fra feierluke pa
UTVENDIG e e P

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Betongtakstein som taktekking (taktekking er skiftet ut, ukjent nar)
besiktiget fra veranda og bakkeniva. Siden taket (taktekking) kun er
observert fra veranda og bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
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Teglverksveien 4, 4632 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 1416 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

Asetak av sperrebukker og taksperrer med bordtak som undertak. Deler
av boligen har igjen kledde skra himling/lukket konstruksjon, som gjgr
kontroll av innvendig takkonstruksjon/undertak umulig uten a gjgre
inngrep i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

» Takkonstruksjon har noen avvik/sig og lite lufting. P&
undertak/takkonstruksjon er det noen opptgrkede fukt merker etter
tidligere lekkasjer og noe av takkonstruksjon har angrep av skadedyr.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre lufting kan etableres, ellers bgr loft og angrep av skadedyr
holdes et gye med/undersgkes naermere.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Bindingsverk konstruksjon med liggende kledning. Det aller meste av
kledningen er skiftet ut.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:
¢ Kledning og utvendig treverk har pa utsatte steder veer slitasje og noe
rate.

Konsekvens/tiltak
¢ Behov for vedlikehold og enkelte utskiftinger.

w7 Lokl

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduer i tre med 2-lags glass fra 2007 til 2015.
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Tilstandsrapport

@ Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer i tre med 2-lags glass fra 70 tallet og vinduer i tre med enkle
glass fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Vinduer har varierende slitasje og pa utsatte steder veer slitasje.
Enkelte vinduer har punktert glass. Glass i vinduer fra 70 tallet er en del
ar, det er derfor paregnelig at det kan bli flere punkteringer i glass.

Konsekvens/tiltak
¢ Behov for utskiftinger.

(. Ytterdgrer
Beskrivelse
Balkongdgr i loftsetasjen fra 2015 og kjellerdgr av nyere dato.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Veranda i treutfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Veranda rekkverk med noen skjevheter og eldre plast takrenne pa kant
av veranda.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

@ Ytterdgrer

Konsekvens/tiltak
Beskrivelse

* Behov for tiltak ma vurderes.

Eldre inngangsdprer og balkongdori 1 etasje. ¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller

Vurdering av avvik: gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.
e Ytterdgrer med slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Behov for utskiftinger.

AN
| \ »\‘:\;*
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Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

m Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Terrasse med stgpt dekke.

Vurdering av avvik:

e Eldre betongdekke med sprekker og synlig armering.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav
Konsekvens/tiltak
® Behov for reparasjoner.

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendige trapper.

Vurdering av avvik:
» Trapper med veer slitasje og noe ufagmessig/ujevn utfgrelse.
 Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
® Behov for noen reparasjoner.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

v,

Oppdragsnr.: 16579-6235

Befaringsdato: 31.08.2026

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv med parkett, belegg, teppe, gulvbord og stgpte gulv

Vurdering av avvik:

e Eldre gulv har stedvis slitasje og enkelte rom er ikke ferdigstilt/mangler
gulv tekke.

Konsekvens/tiltak
¢ Behov for utskiftinger og oppussing.
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Eldre vedovn er tilknyttet teglsteinspipe fra byggear. Pipe har feierluke i
kjeller og pa loft.

Vurdering av avvik:
o Store deler av forventet brukstid pa pipe er oppbrukt. Pipe har noen
riss/sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for pipe rehabilitering naermer seg

RiE

Overflater - gulv
Beskrivelse
Enkelte nyere parkett gulv.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Malte vegger, tapet, panel, malt strie, panelplater og murvegger. Malte
himlinger, takplater, strekt strie og panel.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater med varierende slitasje. Enkelte rom er ikke
ferdigstilt/mangler overflate.

Konsekvens/tiltak
* Behov for utskiftinger og oppussing.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Stgpt gulv i kjeller. Etasjeskille av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa gulv i loftsetasjen opptil 55mm gjennom hele
rom, i 1 etasje opptil 37mm gjennom hele rom og i kjeller stgrre avvik da
deler av gulv er stgpt med fall.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
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2= lldsteder inne i boligen
Beskrivelse
Nyere vedovn.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Rommene i kjeller ligger delvis under terreng.

Vurdering av avvik:

e Ved hulltaking og ved fuktmaling med pigger i bunnen av treverk mot
gulv/grunnmur under terreng ble malt over 28 vekt% fukt/fiber metning
(helt vatt). Bak trapp kommer fjell inn under grunnmur og pa innvendig
grunnmur under terreng er det stedvis kalkutslag som indikerer fukt
vandring gjennom grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Dette punktet har sammenheng med punktet "Drenering". Fukten kan
fore til fuktskader, muggvekst, darlig inneklima og nedbrytning av
materialer. Generelt er rom under terreng en risiko konstruksjon som
ofte er utsatt for fukt og kondens.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 5
Innvendige trapper

Beskrivelse
Innvendige trapper i treutfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Trapper med varierende slitasje.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.
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¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig kjellertrapp.

Konsekvens/tiltak

* Behov for oppussing.

e For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, sarlig for barn.

o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

* Det anbefales @ montere rekkverk pa trappen for & sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige profilerte og slette dgrer.

Vurdering av avvik:

¢ Innvendige dgrer med varierende slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Behov for noen utskiftinger og renovering av enkelte dgrer kan
vurderes.

VATROM
KJELLER > BAD

U AES Generell
Beskrivelse

Bad fra 1975 har gulv/vegg med fliser og malt himling. Innredning og
dusjopplegg pa vegg. Eldre stgpejernsluk.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Oppdragsnr.: 16579-6235

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking foretatt i vegg pa bad uten a pavise unormale forhold men
det er ikke mulig a lage hull mot dusj da vegg er stgpt.

LY N

KJELLER > VASKEKJELLER

Generell
Beskrivelse
Eldre vaskekjeller.

KJELLER > VASKEKJELLER

m Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
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Ubehandlet murvegger, en delvis malt vegg og malt himling.

Vurdering av avvik:
e Eldre overflater med noe slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Behov for renovering av vaskekjeller naermer seg.

KJELLER > VASKEKJELLER

1o Overflater gulv
Beskrivelse
Det er 55mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til gulv ved sluk.

KJELLER > VASKEKJELLER
Vanntett sjikt, membran og sluk

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler vanntett sjikt og eldre stgpejernsluk med slitasje.

Konsekvens/tiltak

* Det m3 etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vatrommets
vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for
lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KIELLER > VASKEKJELLER

m Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Eldre utstyr med slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Behov for utskifting naermer seg.

KJELLER > VASKEKJELLER

cm Ventilasjon

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 16579-6235

Befaringsdato: 31.08.2026

¢ Rommet har ikke avtrekksventil med det er dpent ut til rom ved siden
av.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres.

KJELLER > VASKEKJELLER

1o Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling foretatt i dpen i skillevegg mot vaskekjeller uten & pavise
unormale forhold.

KI@KKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Komfyr og oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
* Fronter er est ut.

Konsekvens/tiltak
® Behov for utskifting naermer seg.

1 ETASJE > KIGKKEN

Lo Avtrekk

Beskrivelse
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Ventilator har avtrekk ut.

TOALETTROM
LOFTSTASJE > TOALETTROM

m Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom har gulv med belegg fliser, tapet pa vegger og malt himling.

Vurdering av avvik:
e Eldre overflater med slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Toalettrom er modent for oppussing.

LOFTSTASJE > TOALETTROM

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Toalett.

LOFTSTASIJE > TOALETTROM

@ Sanitaerutstyr

Beskrivelse
Eldre vask.

Vurdering av avvik:
¢ Vask med slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Vask er moden for utskifting.

LOFTSTASJE > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har avtrekks ventil.

Vurdering av avvik:
¢ Mangler luftes palte i dgr for til luft til rommet.

Konsekvens/tiltak
o Luftes palte i dgr og el. avtrekksvifte bgr monteres.

1 ETASJE > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalettrom har gulv med belegg, tapet pa vegger og malt himling.

Vurdering av avvik:
e Eldre overflater med slitasje.

Konsekvens/tiltak
® Toalettrom er modent for oppussing.

Oppdragsnr.: 16579-6235

1 ETASJE > TOALETTROM

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Toalett.

1 ETASJE > TOALETTROM

@ Saniteerutstyr

Beskrivelse
Eldre vask.

Vurdering av avvik:
¢ Vask med slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Vask er moden for utskifting.

1 ETASJE > TOALETTROM

@ Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har avtrekks ventil.

Vurdering av avvik:
* Mangler luftes palte i dgr for til luft til rommet.

Konsekvens/tiltak
o Luftes palte i dgr og el. avtrekksvifte bgr monteres.

KJELLER > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Eldre toalettrom har gulv med belegg. Malt panel pa vegger og stgpte
vegger. Malt strie i himling. Toalett.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom med slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Toalettrom ma renoveres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

TEKNISKE INSTALLASJONER
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* Behov for utskiftinger.

@ Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Eldre vannledning av kobber og noen nyere vannledninger av plast.

Vurdering av avvik:
o Store deler av forventet brukstid pa eldre vannledninger av kobber er
oppbrukt. Plast vannrgr har har ufagmessig/uryddig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
® Behov for utskiftinger av eldre vannledning og plast vannrgr ma ryddes
opp i.

Ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig ventilasjon med lufteventil i noen rom/vinduer.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
190 liters ny varmtvannstank fra 12-25.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
Innvendige avilgpsrgr utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse Beskrivelse

Eldre avigpsregr av stgpejern. Sikringsskap med skrusikringer og enkelte automatsikringer.

Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:

* Store deler av forventet brukstid pd eldre avigpsrgr er oppbrukt. « Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
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Konsekvens/tiltak

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 16579-6235

Befaringsdato: 31.08.2026

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent. Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, da
dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ukjent om det er benyttet noen form for drenering langs utvendig
grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist omfattende fuktinntrengning, fuktskade i konstruksjonen,
avflassing eller utfelling (salt-/kalkutslag).

* En eventuell drenering/fuktsikring har begrenset effekt da det er fukt i
kjeller.

Konsekvens/tiltak

¢ Omfattende fuktinntrengning og fuktskader kan fgre til betydelig
nedbrytning av konstruksjonen, med risiko for mugg, rate, redusert
baereevne og darlig inneklima.

* Det ma graves opp og dreneres langs utvendig grunnmur hvis kjeller
skal bli tgrr.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

@ Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Boligen er oppfgrt pa grasteinsmur og stgpt grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmur har enkelte riss/sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Behov for enkelte reparasjoner.
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==y

Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Forstgtningsmurer/hagemurer av naturstein og nyere forstgtningsmur
av sementblokker.

Vurdering av avvik:
e Forstgtningsmurer/hagemurer av naturstein har sprekker. Nyere
forstgtningsmur av sementblokker heller mot garasje i enden.

Konsekvens/tiltak
* Behov for reparasjoner.

Terrengforhold
Beskrivelse
Boligen ligger i skra terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Terreng langs grunnmur er noen steder flatt med begrensede
muligheter for avrenning.

Konsekvens/tiltak
¢ Noen terreng justering kan foretas. Det anbefales fall pa terreng bort
fra yttervegger/grunnmur pa 1:50.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Utvendige vann- og avlgpsledninger er ikke synlig og ukjent om det er
septiktank under kumlokk i innkjgrsel til garasje.

Vurdering av avvik:

¢ Kombinasjonen av alder og materiale pa innvendige vann- og
avlgpssystemet tilsier at ogsa utvendige vann- og avlgpsrgr kan vare av
eldre dato. Men i hull i kjellergulv ved grunnmur ligger nyere plast
avlgpsrgr og vannrgr. Sa ukjent om det er skiftet ut vann- og avlgpsrgr
eller deler av ut vann- og avlgpsrgr pa utsiden av boligen.

Konsekvens/tiltak
* M3 undersgkes narmer. Eventuelle eldre vann- og avlgpsrgr er moden
for utskifting.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav
e Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig kjellertrapp.
 Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres hvis ikke pipe feies fra feierluke pa
loft.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
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 Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

e For store dpninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, sarlig for barn.

¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for 3 bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

¢ Det anbefales 3 montere rekkverk pa trappen for & sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Fu » w E Anvendelse
'-i: - : iy

Garasje til eiers egen anvendelse.

A

iy, Byggear Kommentar

2 1968 | henhold til kommunen.
Standard
Garasje har enkel standard.
Vedlikehold

Garasje bzerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.

Beskrivelse

Garasje er oppfgrt pa stgpte vegger, vegger av bindingsverk i tre i gavl spisser med liggende kledning. Tegltakstein som
taktekking. Garasjeport og garasjedgr. Garasje er ikke tilstandsvurdert men er av eldre dato med slitasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
Bu

Anvendelse

Bu til eiers egen anvendelse.

Byggear Kommentar
i w 1921 | henhold til kommunen.
. =
s m | Standard
= =
g, === 2 Bu har enkel standard.
== Vedlikehold

Bu med behov for vedlikehold og oppgraderinger.

-
i

Beskrivelse

Bu er oppfgrt med vegger av bindingsverk i tre med liggende kledning. Gammel yttervegg av teglstein pa baksiden mot nabo.
Betongtakstein som taktekking. Bu er ikke tilstandsvurdert men eldre bygningsdeler har slitasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
:] £ |l} Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— 5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
|| Bo = e (BRA-e) slik som for eksempel boder
T Stue e
i
Garasje /1 Brai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Y, Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
SR N (BRA-b) boenheten(e)
sovmom [
Teknisk Stwe R
rom
'd - :)ealrlig?gearzil Arealet av terrasser, dpne balkonger
! = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak

Innglasset
balkong

’t’ Felies garasieaniegg

Goraie ‘ ‘ ‘

plass.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBe;Altzl)kong SUM USRS t()fBl:\al)lkongareal
Loftstasje 71 71 17
1 etasje 78 78 4
Kjeller 56 56
SUM 205 21
SUM BRA 205
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2

Loftstasje Trappegang, gang, toalettrom,

soverom, uinnredet rom
1 etasje E'ntre, gang, tra ppegang, toalettrom,

kjokken, stue, spisestue, soverom

) Gang, bad, toalettrom, vaskekjeller,

Kjeller .

innredet rom, 2 boder
Kommentar

Bad i kjeller har takhgyd under 1,9m og ikke malbart areal. Ellers har kjeller lav takhgyde fra rundt 1,99m til rundt 2,10m

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Dagens rominndeling/bruken av noen rom er endret fra kommunale godkjente tegninger. Rombenevelse er satt ut fra dagens
bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Skiftet ut varmtvannstank.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(::Ah-o:I)kong SUM feressey t()fBI:\a)lkongareal
1 etasje 20 20
SUM 20
SUM BRA 20
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Bu

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nneiessstibalione SUM Lenzssegoshalkonearest

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 10 10

SUM 10
SUM BRA 10

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Dagens rominndeling er endret fra kommunale godkjente tegninger. Rom benevnelse er satt ut fra dagens bruk.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.8.2026 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Ase Irene Fjermedal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 152 1416 0 1383.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Teglverksveien 4

Hjemmelshaver
Fjermedal Roald Albert

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i etablert boligomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Skranede opparbeidet tomt.
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Kilder og vedlegg

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklzaering 24.08.2026

Brukstillat./ferdigatt.

Eiendomsverdi.no 01.09.2026
Mor

Megler

Tegninger

Brukstillat./ferdigatt. 16.01.1969

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 16579-6235

Kommentar Status

Ingen kommentarer i egenerklzaeringen pa

grunn av dgdsbo. Gjennomgatt
Det finnes ingen ferdigattest i kommunens
arkiver pa bolig utover ferdigattest pa 2 Finnes ikke
Wc og dus;j.
Gjennomgatt
Samtale med Ase Irene Fjermedal Gjennomgatt
Epost fra megler. Gjennomgatt
Gjennomgatt
Ferdigattest garasje. Gjennomgatt

Befaringsdato: 31.08.2026

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, meblert, last,
sngdekket eller pa4 annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 27 av 27



Nabolagsprofil

Teglverksveien 4 - Nabolaget Galgeberg/Kuholmen - vurdert av 112 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Eldre

Offentlig transport

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

v  Naboskapet
i Godt vennskap 72/100

& Stadion 2min A&
Linje 13 0.1 km
<+ Kristiansand rutebilstasjon 5min &
Buss, tog 2.4 km
@ Kristiansand stasjon 7 min &
Linje F5 2.8 km
& Kongshavn brygge 16 min &
Linje 91 11.9 km
& Randoyane 17 min &
Linje 91 12.7 km
Skoler
Wilds Minne skole (1-7 kl.) 7 min %
390 elever, 24 klasser 0.6 km

Aldersfordeling

18.9 %
17.2%
183 %

o
SR
o N &
X e ]
) Il
O X
R 2 A
o N3 «
T Y&
s RN
-7 Qoo
I ~No~
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 3r) (35-64 ar) (over 65 ar)

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kL) 17 min #

199 elever, 11 klasser 1.5 km
Lovisenlund skole (1-7 Kkl.) 20 min %
422 elever, 24 klasser 1.8 km
Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 21 min &
93 elever, 9 klasser 1.9 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 20 min %
466 elever, 31 klasser 1.8 km
Akademiet vgs Kristiansand 17 min %
180 elever 1.5 km
Kvadraturen Skolesenter 18 min %
1200 elever 1.5 km

Omrade Personer Husholdninger
. Galgeberg/Kuholmen 1260 665
. Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Roligheden Gard barnehage (0-5 ar) 7 min %
182 barn 0.7 km
Kuholmen barnehage (0-5 ar) 8 min &
50 barn 0.7 km
Bamsebo barnehage (1-5 ar) 8 min &
84 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Extra Marvika Torv 9 min &
Post i butikk, sendagsapent 0.8 km
Rema 1000 Lund 9 min &



Primzaere transportmidler

&= 1.Egen bil
ol 2. Sykkel
s Steynivaet

< Lite steyniva 92/100

v Kuvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 91/100
# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Kristiansand stadion 5min #&
Fotball, friidrett, tennis 0.4 km
@ Wilds Minne skole 7 min &
Ballspill, sandvolleyball 0.7 km
& CrossFit Kristiansand 8 min &
& Fresh Fitness Lund 10 min %
Boligmasse

Il 50% enebolig
0 13% rekkehus
23% blokk

B 14% annet

«Galje er himmel pa jord. Det har alt,
mangler intet.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sandens Kjopesenter 5 min &

i@ Vitusapotek Lund 9 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% ibarnehagealder
B 37%6-123ar

19% 13-15 ar
B 20%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

@}

% 46%

[l Galgeberg/Kuholmen
[ Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Gnr.: 152 Bnr.: 1416 Fnr.:

Adresse: Teglverksveien 4
KRISTIANSAND Areal i m2: 1383
KOMMUNE .
Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32
Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
) ) 0 10 20 30 40m
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt —

_— Usikre eiendomsgrenser

Dato: 26.08.2026
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: SoIveig Skarpeid Lohne

L




Teglverksveien b | arkivhoks
1321 Oppforelse av uthus IR 11+_

_ 1936  Oppférelse av vBningshus o 1k
1540  Vaningshus ~ _ 1L
1947  Deling av tomten : R-5

1959 Innredning av 2 stk, w.c. og 'dusj_l_-_ B-149

1968  garasje for Fjermedal ] B399
1974 Tilbygg for Arnar Fjermedal B-652
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Kristiansands Bygningsvesen.

Ferdig-Attest.

Herved bevidnes at nedennevnte av det for

... Herr Arnmar Fjermedal

anmeldte bygningsarbeide pa grunnen matr. nr. S I Gl

CRESOREN, . E L L S

..................... Nmﬁwhogomnwgm

er lovmedholdig utfert.

Kristiansand den...... m W\w .......................... Gwm

\






Erigtiansands ingenisrvesen.
J «0T
Lo L]

qy; herr Arnar Fjernedal

Kristiansand

Haatas: say ...l
I apiiining es go , ved autorisert
umu“_..mmﬁﬂ_mu ummﬂm m mw.wmuw Egoland on d»m“_.mﬁcm.m .ﬂm«m»ﬁm.«wu.l
lerek: stk. vannklosetter i1 matr.nr, %2 yor,

meddeles tillatelse hertil pi wmpm@uaa betingelser:

fi, PSr arbeidet igangsettes mwww.ﬁemnwnmwu og beskrivelser avw
anlegget wvere godkjent av ingenidrwesenet.

2. Innredning av klosetter, ventilasjon m.v., ma utfdres etter
v%muwnmmwnumwuwmﬁmum og mamwManhmw av bygningskontrollen
pé forhand.

3. Helserddets tillatelse md vere innhentet f&r anlegget tas
4 bruk, og ingenidrvescnet mé underrettes nir denne tillatelse
florsligger,

Moﬂgmubwwomm&ﬂwumoswwwwbﬁ&&umﬂmanqmwwmﬁmHmmawnﬁmﬁ.wmmewU
for tiden en vannavgift av kr. 5.~ .pr. klosett, :

Gjenpart av denne Hmmmmwo“_.mm er gendt wwwuwwmmwgﬂuowumu og
helserddet,

Eristiansand 11, septeuber 3&3-
ARNWV&N\
0. mhummm.

Gjenpart til: Firma Finn & Albert Egeland
ekontroll
e
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Kristiansand Bygningskontroll.

FERDIG-ATTEST

Herved bevidnes at det for

herr Armar Fjermedal

anmeldte bygningsarbeide pa

wo.matmar. b4, Teglverksveien - grasje

er utfart i henhold til lov og forskrifter.

Kristiansand den. 16.. januar . ..19.69.

—

f\.§

byvgningssjef
At \v\%\\ ..

THY. OLSEN TRYKKER! A.A.Stokke Serensen













Skjema A

SOKNAD OM BYGGETILLATELSE i i = =
for arbeid efier bygningsloven (BL) av 18.6.1965. MOTTATI
Jfr. byggeforskriftene (F.) av 1.8.1969, 20 JUNI 1974
Til bygningsridet i K%bw.\.r-.h PARSSAIIDS i M(Muﬂ.m._!nmm““.d. i,
727/
Byggeplass (adresse) Matr.or. _ G.nr. — B.nr. _ Parsell nr.
-\ =atucexcueieny 4
Eier/Fester av tomt | Adresss | Telefon
Aessre Tae eME oA —eawsevsveens &  Tsigq
Kryss av | rutens. Gi ngdvendige tilleggsopplysninger. Bruk bloklskrift eller skrivemaski
Seknaden sendes i 2 eksemplarer il bygningssict
Bl §93 Arbeidets art Skriv ikke her
Flap.14 | [lMNybygs [fTibysg [l Pibygg  [] Underbygging  [] Endring
[ Annet (¢
art
Bl 5§ 70-86 Boligbygg O Skole O Fersamlingslokale O Kentor/industrilokale
[ Drifsbygg for jordbruk [ Bilverksted [ Garasje O Uthus [0 Hytte
O Annet (b
Bygningen brukes nd fil .
Fkap. 14 Vedlegg fil seknaden
Bl. §943 m\mt_..!.: av nabovarsel med kvittering (bruk fastsatt skjema)
m_\ms jonsplan (pafgrt naboers og gjent navn).
Fkap. 51 _m\m-uu!t_a:u« m\mﬂ_! _mw\“_!!mnq
og 52 [ Statiske beregninger [J K ks i [ Rapport om g dersgkel
Andre tegninger eller scerskilte bilag, (hvilke):
BL §7 Dispensasjonssoknad
Grunngitt sgknad om dispensasjon fra b lser i [ byaningsl O forskrift
O vedtekt [0 reguleringsplan er vedlagt
Erklaering om forpliktelser i _...._-e_m sl n_cr_!x_u bestemmelser
u_euo._a.x-.s_u_.%:_ med gjeldend aningelor, byagefordii Ay gt
med de lempni som .s_—_zo I_no av gitt m.ute_ﬂ.!_o?
53-&.&4;!.3«3_-#23! gningsra ﬂzweﬂvﬁﬂiﬁ_&-lﬂw—n;
for eller pd scerskilt er g pitar seg | sdlel E—«..l_oa overfor byg tene for at arbeidet
blir riktig og ?a.;w&m uifgrt,
KEH:P@».PCU .....  de \AJL 191

t \WN@.&&W&&.@RR.MW |\KN

o g\ wm_om
N egoveua 8 ﬁ?»_wmﬁo  Apa.
Z_.!S Telefon

Adresse Telefon

Norsk Kemmunalteknisk Forening Rich, Andvord bl, 872. Febr. 1971. Ettertrykk forbudy




OPPLYSMNINGER TIL SPKNADEN
Mangelfull utfylling og mangelfulle tegni vil forsinl ksbehandlingen

Bl. §§ 22.33

BI. §§ 62-64

Reguleringsplan og bestemmelser

Onmridet or [ regulert [ ikke regulert

Tomten er ﬂ cppmilt [ ikke oppmilt

For boligbygy skal garasjeplassering (ogsd framtidig) vises pd situasjonsplanen.

BL.§§ 70-77
og 81

Fkap. 26

Minste avstander fra det planlagte bygg
Til nabogrense & m Til midte av vei f b. ............. m

Til annen bygning pd samme tomt, ... = m
O Minsteavstandene er milsatt pi situasjonsplanen

Gir det hgyspent kraftlinje over tomten [ Ja [ Nei

B §§ 70-77
Fkap: 26

F.kap. 55

Bebyggelsen
Bebygget grunnareal for eldre bygg . oy mih._. S

Bebygget grunnareal for ny bebyggelse BoG
Sum bebygget g | 82.9 m?

Antall stasior._ L[z Antall leilighster____

Samlet brutto gulvlate i ny bebyggelse AT m?

Bl. §66

Atkomst

Tomta har atkemst til félgende veg som er opparbeidet og dpen for alminnelig ferdsel
O Riksveg/Fylkesveg. Vegsiefens avkjgringstillatelse er [] gitt [ ikke gitt.
E\xo.._.._cat veg

[ Privar veg. Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering. [J Ja O Mei

Bl §65

Bl §66.2

Vann og kloakk
Vannforsyning skaffes fra [J offentlig vannverk O privat fellesvannverk
O egen/felles brann [ takvannanlegg

ey I o e i e T i e e e L
Annen ordning enn tilknytning 1il offentlig vannverk krever scerskilt godkjenning.

Kloakkavlgp tilknyttes
[ offentlig kioakk [0 privat kloakkanlegg

Det skal install O

[ Annet (baskriv) - = _
Annen avigpsordning enn tilknytning til offentlig kloakknett krever swmrskilt godkjenning.
[0 Ordningen er tegnet inn pa situasjonspl og besh ._nnn-._v__wn.

Fkap. 31

F.kap. 56

Bygningens innretning

Tegningene er pafgrt [ romareal O lysflate

[0 romhgyde o | Ob

O Tilflulks: er prosiektert i med Justisdeg ts krav.

Bl 548

Fkap. 42:5

F.kap. 45:2

Byggegrunn, drenering og overvann :
Grunnen bestdr av O fiell O grus O sand [J leire

i R A e S e = LR e i
Drenering baseres ps [ selvdrenering [ kultgrsft [ rsr

Drensvann fgres til [0 offentlig avlgpssys || g

Takvann, overvann fgres fil [0 offentlig avigpssy a g

Fokap. 42:
13

Fundamentering
O Grunnmur [0 Bankett/sile O Peler
[0 Annet (beskriv) . ... e LR ol =




F.kap. 42:4
F.kap.31:24
F.kap. 54:3

Kjellergulv, gulv pa terreng
ﬂ\ Betong p& grunnen [ Lettbetongelementer med luftrom under
[0 Trebjelkelag med luftrom under

O Annen utfgrelse (beskriv)

es funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:
Utfgrelse angitt pd tegningene

[0 Statlige byggebest Iser 1, veiledni hefte henv.nr,

O Scerskilt dokumentasjon | eget bilag.

F.kap. 42:3
F.kap. 54:3

Kjellerytiervegger
] Betang [0 Betongblokk [J Blokk av lettaggregatbetong
00 Annet (beskriv)

Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:
[ Utfrelss angitt pé tegning

O Statlige byggeb lser 1, veiledni bale ~ henv.nr.

[ Scerskilt dokumentasjon i eget bilag

F.kap. 43 Yttervegg, dor og vil
Fkap. 54:3 Veggmateriale: Tre O Tegl! O Betong
Fkap. 55 [ Lettbatong (oppai type)
[, T e A O S RS o AT A 0 -
Vegguifrelses  [F Plassbygd [ Fabrikkfremstilte el sk
(oppgi fabrikk og type)
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:
RC&‘E_.S angitt pi fegningene
O Statlige bygget lser 1, veiledningens hefte___ P henvaar. ..
[ Seerskilt dokumentasjon i eget bilag
[0 Forholdstallet f/F er angitt pd plantegningene
(f = vindus- og dgrflater. F = total ytervaggflate).
“ﬁv m Skillekonstruksjoner mellom leiligheter
Fkan 55 | Materiales C1Te  [1Tegl [ Betong
O Lettbetong (oppgi type) ...
O Annet (beskriv)
Utgrelse: [ Plasshygd O Fabrikkfremstilte el
(oppgi fabrikk og type)
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:
[0 Utigrelse er angitt pd tegningene
[0 Statlige bygget mmelser 1, veiledningens hefte henvanr. ..
() Sasesiir dakumentasjon §-aget: blleg
F.kap. 44 Etasjeskiller og balkong
F.kap. 53 Materiale: [J Tre [0 Betong O Lettbetong (oppgi type) .
Fkap. 54:3 ] Annet (beskriv) .
Fkap. 55:41|  Utfgrelse: [ Plassbygd [ Fabrikkfremstilte el /seksjonsh

(oppgi fabrikk og type)

Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:
[ Utfgrelse angitt pé tegningene

[0 statlige bygget 1, veiledni hefte. henv.nr.

[ Seerskilt dokumentasion i eget bilag




Skriv Hke her

F.kap. 45 ._.nr o
Fkep. 55
Tekning: - %ﬂfi_ m&gﬁa_ﬂ [0 Asbestsementplater
am
D Annat (E
Materiale: [ Tre [ Betong [ Lettbetong (oppgi type) ... .
RGN Mt i i PR -
F.kap. 54:3 Utfgrelse: [ Luflet tak [ B ksj [0 Massivtak
o Plassbygd  [] Fabrikkivemstita ol
(oppgi fabrikk og type)
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:
E\E_.a_s angitt p& fegningene
[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte henv.nr.
[ Scerskilt dekumentasjen i eget bilag
BT | oo
[0 Naturlig avirekk O Friskluft- og avirekksventiler er vist pi tegningene
[0 Mekanisk ventilasion [ Tegninger innsendes senere
Bol% | Reykpipe, varmeanlegg og ildsted, oliefyringsaniegg
Scarskilt melding blir sendt 1il brannsjefen for
[ oljefyringsanlegg [ oljefyrt ildsted [ tank for flytende brensel
Réykpipen tfgres av [ tegl [0 fobrikkiremstite
(oppyi fabrikk og type) ... .
[0 Annen utfgrelse (beskriv) . =i 1 5 et e AR A
[ lidsteder og feiedgrer-ar vist pi teg
m\m_.o_&.w__ oppvarming, type . FAAELOURY
F.kap. 55 Brannvern
Bygningen er [ yeg  [J brannherdig [ trebygning
T G ST T L O I o e
Fkap. 55:41 For stgrre bygg besvares:
Tegningene viser: [] brannvegger [ brannceller
O bygningsdelers L kniske klasse
0O ds E kniske klasse og slagretning
[0 Brannventilasjon av trapp, loft og kjeller
IF.kap, 55:522 Trapp er: O épen O lukker O branntrygg og reykfri
For frapper henvises ogsd til F.kap. 46, F.kap. 32:32, Fkap. 33:4 og F.kap. 38:45
Seerskilt soknad innsendes for
Fkap. 462| [ personhei [ varehei
Bl. 593 [ ferstgtning [0 innhegning mot veg
Tilleggsopplysninger:




Obs! Bide naboer og gienboere skal varsles. Byggherren er selv ansvarlig for riktig varsling.

Undertegnede har idag utstedt mabovarsel til de naboer og gjenboere som

Nabovarslet har felgende ordlyd:

IMCTTATY
20. JUN} 1374
opplart nedenfor.

BYCR 6% L

L3

Avsender

Navn og adresse
ARrAaR

T oERAEDAL , ‘Ealveerovelww 4

Arbeidssted

Eiendommens navn, gor, bar. o.l.

“SEgLuoseksvEiEs 4

Arbeidets art

Nybyegg, tilbygg e,
Tusvy54

Bygningens art

Bolig, uthus, garasje e.l,
SBovig

in

it byge

Iding ph

nee

| henhold eil bygningsloven av 18. juni 1965, §94. nr. 3 varsles De med dette om at undertegnede idag har

De har anledning til & f& se byggemeldingen pa bygningsvesenets kontor.

Eventuelle innsigelser ma fremsettes skriftlig | 2 eksemplar og sendes bygningsridet snarest og senest 2 uker
etter at varslet er gitt (poststemplingsdato).

e S T ey 1T

Byggemelder

Eiendommens navn, gar. bar. m.v.

—

Uee, /. ;
q\g\.\m mm

A ¥

lﬂfl-ll;l

L. I
Z

Postverkets attestasjon

Nr. 2282 Sem & Stenersen as. Oslo 10-68,

Navn og adresse Rek. nr. Eiendommens mavn, gor. bar. m.v.
Det attesteres at det er innlevert rekommanderte brev
til de adressater som er nevnt ovenfor.
?-3 g.u... -



i ) 1|1

R, T T ()

FasADE MoT VesT

20 JUNE 157 L %
R yL7 4

enebolig {il Aruaz FoermepaL, Teqlveevsveiew 4
FASLDER. {160 ﬁow A 12 Sha T4

H =

U] 50 100 Plomet | stamalsasorden 1-1 er denne Srjalen 100 mm.
| i I | 1 Dansk Scanning A




AP

AT |

FasADE AOT TEGLVERKSVEEN (Noeo T e,
: MOTT?r ™
20.J0N 1574
9, K

P A B
727, 3
ernebolig fil ArRMAR FoermeEDAL, TeqVERKsVElEM A
FASADE Vi Ee "*;‘\.’.a\m\@h — LT e Y

oo Torruep. W00 A VAL €90 570 Senivum Tryhhart : —'_
0 ) 10 14 e dennsinlen S0







Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no:
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 26.08.2026

Vei

Gnr: 152 Bnr; 1416 Fnr; Snr:

Adresse: Teglverksveien 4, 4632 KRISTIANSAND S

Veilfestetomt/slamavskiller

Vei Offentlig vei [X] Privat vei [ Ukjent []

Festetomt Ja[] Nei [X]

Slamavskiller Ja[] Nei X




Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon; 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no:
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 26.08.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Regulering
Gnr: 152 Bnr; 1416 Fnr; Snr:
Adresse: Teglverksveien 4, 4632 KRISTIANSAND S

Kommuneplan

Kommunedelplan

Reguleringsplan

Bebyggelseplan

tFormz‘il: bebyggelse og anlegg




TA
KOMMUNE

omrade: Teglverksveien 4
Dato: 26.08.2026

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

I ™

Koordinatsystem: Euref89 Sone32




omrade: Teglverksveien 4 Malestokk: 1:3000

: , Dato: 26.08.2026 0 25 50 75
KRISTIANSAND — " E—

KOMMUNE
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Malestokk: 1:3000

Omrade: Temakart
Dato: 26.08.2026

50 75 100 125 m
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Koordinatsystem: Euref89 Sone32

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.




T11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
B Restriksjonsomrade innilygingslys
[ vurderingssone turbulens
[21] Vurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomréade
[ Terreng
Hincierflate - Hoyde
’ Innflygningsflate - Grense
& Uilygringstiate - Grense
' Ltflyaningstiate - Serterline
P Hinvieriate - Grense
Abc123 - Tekst
T13 Luftkvalitet
Gul song
Rl sone
T12 Stoy
Gul song
[ R sone

T11b Flysikkerhet - Restrksjonsomrade
-

& vater for maksinal i
Pc123 - Tekst

T10 Samferdsel - Sykkelvei
/" Hovedsykkelnett (n&veerends)
L Hovetsykkeinett (framticiy)
/' Sykkelekspressvel (ndveerentie)
#* Sykkelekspressvei (framtidig)

T10 Samferdsel - Kollektiviransport
/ Buss (nBvesrends)
7 Buss (framtidiy)

T9 Vemnet og fiskeforende vassdrag
QO Bekkeutimp
@ Vanoringshinder (maturlig)
A Vandringshinder (menneskeskapt)
@ Vancringshinder (annet)
/" Laks- og siperretfarende bekk/el
" Mulig laks- og sjmerretfarende bekk/slv

* Laks- og sjmarretfarende kubwert

Vernet vassdrag
Laks- oy sjmarrettarends el
Wil laks- o sjonrretfarende ehs
Laks- o sjmarretfarends vann
T8 Kulturmilje
/ Grense for Kuturminneomr e
" Grense for hensynssone - Angit hensyn
#41 - Sveert stor verdi
44 2 - Stor verd
3 - Middiels verdi
T7 Fiskeri
& Strandnotstasion
= kvakubur (punkt)
B akvakuttur (flste)
[TT] Fiskeplss - Aktive redskan

Fiskeplass - Passive redskap

B Fredningsomrade - Hummer

[ Gytefett - Torsk

E Lossettingsplass

E Rekefelt - Aive recizkap
T6 Dyrket Mark

123 Fulldyrka jord

Overflatedyria jord

rrmarksioste:
T5 Gronnstruktur

[ Grannstruktur

[ vikige vann og siearealer for friuttsiy

[ ottentiy frilttsomride

" Merkettur- og friuftsnte

" Turvei (nBveerende)

- Turvei (framticig)

/" Bamevandrersti

" Lyslype

#* Kyststi

# Kyststi (manglende forbindelse)

Badeplass (ndveerende)
Biadeplass (framlicig)
Utsiktspunkt
T4 Naturmangfold
I Seenrt vikdig
iklig
Lokait viktig
T3 Flom
/" Havnivastigning +3m

Stormlo
Flom i vassurag
t2_kvikkleire_revidert
,#" Marin grense
(1] Muli marin Isire
T1 Skred
] srwskred (ullspsomrads)
] srwskred (ulpsningsomrade)
[ steinsprang (utlmpsomrade)
[ steinsprang (utisningsomride)
[ andre Insmasseskred

(ekv. 10m)
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Erklaering

4. Teglverksveien,

Undertegnede som eier av matr.nr. e
erklzrer herved likeoverfor Kristiansand kommune at jeg vedtar kommunens vannforsynings-
og kloakkreglement som gjeldende for eiendommen og forplikter likeledes meg og senere eiere
til 4 overholde de til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og kloakkarbeiders utforelse.

Er noen del av anlegget utfert ved dispensasjon fra gjeldende bestemmelser vedtas vil-
kirene for dispensasjonen og Kristiansands ingeniervesen har rett til nir som helst & kreve
det utfort pi forskriftsmessig mite hvis det oppstir sanitzre ulemper eller kommunen finner
det nedvendig.

. Denne erklering blir 4 tinglyse som vedkommende eiendommen og kan ikke avlyses

uten Kristiansands ingeni:ar\m:s:ﬂj‘.simﬁhkesl|| 11 /9 58,

Bty i
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




exbo
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Terje Kvelland Skaara
T: 982 80 349
ts@exbo.no

Falg oss pa f

Flekkefjord

Sparebank



