LILLESAND

BREGNESVINGEN 4C, 4790 LILLESAND

Velholdt rekkehus over 2 etg | 3 sov | Terrasse, veranda og hage. Garasje i rekke. Fa min. til sentrum.

Prisantydning: 2 690 000,- + omk
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Meglers kommentar

Velkommen til Bregnesvingen 4C!

Dette innbydende rekkehuset géar over to etasjer og byr
pa en lys og trivelig atmosfaere med en gjennomgaende
god standard. Boligen er jevnlig oppgradert gjennom
arene og har en praktisk planlgsning med tre soverom,
etinnredet rom, bad, separat toalettrom, kjokken og en
romslig stue med gode magbleringsmuligheter.

Kjokkenet ble oppgradert i 2012 og har profilerte
fronter, benkeplate i tre og godt med skap- og
arbeidsplass. Badet har fatt nytt gulv og dusjkabinett i
2026.

Boligen ligger attraktivt til med vestvendt beliggenhet,
noe som gir gode solforhold store deler av dagen til sen
kveld. Fra eiendommen kan du nyte hyggelig utsikt
mot

Springvannsstemmen.

I tillegg medfolger garasje i rekke pa felles tomt, like
ved boligen.

Adresse Bregnesvingen 4C
Prisantydning 2690 000,- + omk.
Omkostning 78 540,-

Totalpris 2768 540,-
BRA-i/BRA Total 111/136 kvm
Eierform Eiet

Byggear 1972

Tomt 152.5 kvm
Soverom 3

Kontaktperson i Exbo

Isabel Bermudez
Eiendomsmegler/Daglig leder
avd. Lillesand/Grimstad
Telefon: 926 38 257

Mail: ib@exbo.no




INNHOLD

4  Salgsoppgave
66 Boligkjoperforsikring

69 Budskjema

Exbo avd. Lillesand
Strandgata 4A
4790 LILLESAND
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE BREGNESVINGEN 4C

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 111 kvin
BRA - e: 25 kv
BRA totalt: 136 kvin
TBA: 43 kvm

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 17 kvm. Garasje.

Rekkehus
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 53 kvm. Vindfang, entré, bad, toalettrom, 2

soverom, innredet rom.

BRA-e: 8 kvm. Utvendig bod.

2. etasje

BRA-i: 58 kvm. Stue, kjokken, soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
30 kvmTerrasse

2. etasje
13 kvmVeranda

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Kommentar:

Dagens rominndeling/bruk i begge etasjer er endret fra
kommunale godkjente tegninger. Rom benevnelse er satt

ut fra dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
152.5 kv

Tomtebeskrivelse

Béde veranda og terrasse har gode solforhold hele dagen,
ikke minst sen kveldssol. Gruset felles gangvei ved

inngangspartiet til rekkehusene.

Det folger med fellestomt pa gnr. 33, bnr. 1013 med ideell
andel pa 1/4 for denne eiendommen. Fellestomten er
garasjerekken.

Egen hageplett med stor terrasse er opparbeidet pa
naboeiendom, like utenfor inngangspartiet. Denne har
blitt brukt til denne boligen, men det foreligger ikke noen
avtale pa bruk av denne delen. Det vil si at bruken for
denne delen kan endre seg.

Beliggenhet

Bregnesvingen 4C har en fin beliggenhet i et etablert
boligomrade i Lillesand kommune, i et rolig strok
regulert til boligbebyggelse.

Fra terrassen pa baksiden apner det seg ut mot
grontomrader og skog, med gode muligheter for en aktiv
fritid rett utenfor deren.

Lillesand sentrum, med sitt sjarmerende hvite
trehusmiljo, restauranter, butikker og kollektivtilbud,
ligger innen kort gaavstand, og den vakre skjeergarden i
Blindleia-omradet er lett tilgjengelig for batliv og
friluftsliv.

Eiendommen ligger i et rolig etablert boligomrade ca 10
min gange fra sentrum sentrum Det er kort vei til
barnehage, barneskole, busstopp for ruter bade ast- og
vestover, og stor dagligvarebutikk. I naeromradet er det
flotte turlayper, og idylliske badeplasser pa
Springvannsstemmen. Det er ogsa kort vei til
friluftsomrader ved sjoen, med alle sine flotte
badeplasser.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger



Adna Jareb
Elvedin Jareb

Byggemate

Rekkehus med 1 og 2 etasje oppfort i 1972,

Det er utfort oppussing og oppgraderinger av boligen.
Boligen fremtrer i forventet tilstand med tanke pa alder.

Rekkehus - Byggear: 1972

UTVENDIG

Takkonstruksjon av taksperrer med bordtak som
undertak. Pappshingel som taktekking. Det er lagt pa et
ekstra lag med pappshingel oppa det gamle i 2000. Papp
som taktekking pa utvendig bod. Eldre plast takrenner,
luftelyrebeslag og takbeslag. Pipebeslag fra 2013.
Bindingsverk konstruksjon med staende og liggende
kledning. Det er skiftet ut overbord pa kledningen nede
ved inngang. Ellers er kledingen fra byggear. Vinduer i
PVC/plast med 2-lags glass fra 2012 montert i 2013.
Vinduer i tre med 2-lags glass fra 2011. Eldre vindu i tre
med enkelt glass i utvendig bod. Inngangsder og
balkongderer. Darene er skiftet ut. Balkongder i 2 etasje
er fra 2012 montert i 2013. Balkongder pa soverom er fra
2009 montert i 2010. Eldre bodder. Veranda og terrasser
i treutforelse.

INNVENDIG

Etasjeskille /gulv av trebjelkelag. Gulv med parkett og
laminat. Malte vegger, malt tapet og panel. Malte
himlinger, takplater og panel. Vedovn er tilknyttet
teglsteinspipe. Pipe har feierluke pa loft

og i1 etasje. Innvendig trapp i treutforelse. Innvendige
profilerte og slette dorer.

VATROM

Bad pusset opp i ca. 2012 og gulv i 2026. Bad har gulv/
vegger med fliser og Huntonitpanel i himling. Toalett,
baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og
dusjkabinett.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning fra 2012 med profilert fronter og tre
benkeplate. Stekeovn, platetopp, mikro, kjoleskap og
oppvaskmaskin. Ventilator har avtrekk.

SPESTIALROM
Toalettrom pusset opp i ca. 2012 har gulv/vegg med fliser

og Huntonit panel i himling. Toalett og vask.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger av kobber fra byggear. Avlgpsror av plast
fra byggear. Naturlig ventilasjon. Varmepumpe fra 06-10.
120 liters varmtvannstank fra 2008. Sikringsskap med
automatsikringer.

TOMTEFORHOLD
Boligen ligger i flatt terreng oppfort pa stopt ringmur.

Innhold

1 1. etasje er kottet, som var eget rom pa de originale
plantegningene, i dag apnet opp og fremstar som en del
av entréen. Det som opprinnelig var separat bad og eget
vaskerom, er i dag slatt sammen til ett storre bad med
tilherende eget toalettrom.

1 2. etasje er det som opprinnelig var soverom pa de
originale plantegningene, i dag slatt ssmmen med stuen
og fremstar som ett stort, apent rom. Det som
opprinnelig var spisestue, er i dag innredet og benyttes
som soverom.

Standard
Tilstandsrapporten ligger vedlagt, og ma leses i sin
helhet.

Innbo og losore

Liste over lasoare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke lasore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering

Garasje i rekke pa felles tomt med ideell andel 1/4.

Radonmaling
Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne

|
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boligen. Hvis kjoper ensker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a gijennomfere maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse
Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
tilstandsrapport, samt selgers egenerkleaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ansker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: varmepumpe, vedovn og ellers
elektrisk oppvarming.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter
D

Energifarge
Ikke angitt

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2690 000

Info kommunale avgifter

Belapet for kommunale avgifter bestar av avgifter til
kommunen og renovasjon.

Kommunale avgifter utgjor kr. 14 249,- pr. ar. Dette
omfatter: avlgp, vann og feiing.

Renovasjon utgjar kr. 5 795,-. Dette belopet varierer
etter forbruk.

I tillegg kommer eiendomsskatt pé kr. 2 254,-.

Formuesverdi primzer
Kr 747 142

Formuesverdi primeer ar
2024

Formuesverdi sekundzer
Kr2988568

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjor formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Lillesands sparebank. Dette skal
du

som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best mulig
vare pa hverandres og felles kunder. Exbo sin malsetning
er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa Serlandet!
La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og finansiering
av eiendom!



OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 33, bruksnummer 739 i Lillesand
kommune.Gardsnummer 33, bruksnummer 1013 i
Lillesand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det foreligger ingen tinglyste heftelser eller rettigheter
pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert: 20.03.1972.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i regulert omrade, avsatt til bolig
under reguleringsplan:

Offentlig friomrade (9 kvm.), kjorevei (31 kvim.) og
boliger (113 kvm.).

Ikrafttredelsesdato: 24.05.1968.

Boligen er i henhold til kommuneplanen avsatt til:
Boligbebyggelse, Navaerende. lkrafttredelsesdato:
06.09.2023.

Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten:
1d 2023003730

Navn Detaljregulering for Fossbekkomradet
Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

1d 2022001492

Navn Detaljregulering for Borkedalen skole
Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Vi gjor oppmerksom pé at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Kommentar bo- og driveplikt
Da det er boplikt i Lillesand kommune plikter kjoper a
undertegne egenerklaering vedrarende konsesjonsfrihet.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trid med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
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som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du

er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2690 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

10 200,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
67 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

68 340,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

78 540,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

2758 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
2768 540,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 78 540

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til 4 rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt 4 tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaering er en del av salgsoppgaven og bar leses for
budgivning,.



Boligkjeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag
Provisjon:
kr. 50 400,- 1,80 % i provisjonsats.

Andre vederlag:

Digital annonsering - Basis kr. 13 900,- Oppgjorsgebyr
kr. 5 500,- Presentasjonspakke /tilrettelegging kr. 17
900,- Registersak og elektronisk signering kr. 2 500),-

Andre utgifter/utlegg:

- Kartverket ( grunnbok kr 103,- pr stk, servitutter kr
260,- pr stk og sikringsobligasjon kr 545,-)

- Ambita (kommunale opplysninger)

- Evt. Forretningsforergebyrer

Boligselgerforsikring og tilstandsrapport vil komme i
tillegg.

Totalt: 109 305,-

Oppdragsansvarlig

Isabel Bermudez

Eiendomsmegler/Daglig leder avd. Lillesand /Grimstad
ib@exbo.no

T1f: 926 38 257

Exbo avd. Lillesand, Strandgata 4A
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
16.09.2026



























PLAN TEGNING

Utv Bod

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Lillesand

Oppdragsnr.

1006260106

Selger 1 navn Selger 2 navn

Elvedin Jareb Adna Jareb

Bregnesvingen 4C

Poststed
LILLESAND 4790

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjopte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: EJ, AJ

Document reference: 1006260106
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Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

fliser.

Det ble oppdaget Igse fliser og sprekker i fugene pa gulvet. Badet er senere utbedret med nytt gulv, membran og

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Det er lagt ny membran, nye fliser og nye fuger pa badegulvet. Arbeidet er utfert som egeninnsats.

Ble tettesjiktmembran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er lagt ny membran pa badegulvet

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Cirka 2,5 ar siden

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: EJ, AJ
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20

21

22

23

24

25

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrassebordene er skiftet som egeninnsats

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [1ua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strgm?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

[ Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Initialer selger: EJ, AJ 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

| Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

gy Rekkehus

@ Bregnesvingen 4 C, 4790 LILLESAND [I[] LILLESAND kommune

# gnr. 33, bnr. 739

Sum areal alle bygg: BRA: 136 m? BRA-i: 111 m?

Befaringsdato: 10.09.2026 Rapportdato: 13.09.2026 Oppdragsnr.: 16579-6250 Eiendomsverdi ref nr: KT1686

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Bregnesvingen 4 C, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 33 -Bnr 739 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (ssknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Bregnesvingen 4 C, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr33-Bnr 739 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Bregnesvingen 4 C, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 33 -Bnr 739 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Rekkehus med 1 og 2 etasje oppfort i 1972. Det er utfgrt Lovlighet Gatilside
oppussing og oppgraderinger av boligen. Boligen fremtrer i
forventet tilstand med tanke pa alder. Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
Rekkehus - Byggear: 1972 er avvik fra disse.

Dagens rominndeling/bruk i begge etasjer er endret fra
UTVENDIG Gatilside kommunale godkjente tegninger. Rom benevnelse er satt ut
Takkonstruksjon av taksperrer med bordtak som undertak. fra dagens bruk.
Pappshingel som taktekking. Det er lagt p3 et ekstra lag med Garasje i rekke

pappshingel oppa det gamle i 2000. Papp som taktekking pa
utvendig bod. Eldre plast takrenner, luftelyrebeslag og takbeslag.
Pipebeslag fra 2013. Bindingsverk konstruksjon med staende og
liggende kledning. Det er skiftet ut overbord pa kledningen nede
ved inngang. Ellers er kledingen fra byggeéar. Vinduer i PVC/plast
med 2-lags glass fra 2012 montert i 2013. Vinduer i tre med 2-lags
glass fra 2011. Eldre vindu i tre med enkelt glass i utvendig bod.
Inngangsdgr og balkongdgrer. Dgrene er skiftet ut. Balkongdgr i 2
etasje er fra 2012 montert i 2013. Balkongdgr pa soverom er fra
2009 montert i 2010. Eldre boddgr. Veranda og terrasser i
treutfgrelse.

e Det foreligger ikke tegninger

Ikke mottatt tegninger fra kommunens arkiver.

INNVENDIG G4 til side

Etasjeskille/gulv av trebjelkelag. Gulv med parkett og laminat.
Malte vegger, malt tapet og panel. Malte himlinger, takplater og
panel. Vedovn er tilknyttet teglsteinspipe. Pipe har feierluke pa loft
og i 1 etasje. Innvendig trapp i treutfgrelse. Innvendige profilerte og
slette dgrer.

VATROM Ga til side

Bad pusset opp i ca. 2012 og gulv i 2026. Bad har gulv/vegger med
fliser og Huntonitpanel i himling. Toalett, baderomsinnredning,
opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett.

KJPKKEN G til side

Kjpkkeninnredning fra 2012 med profilert fronter og tre
benkeplate. Stekeovn, platetopp, mikro, kjgleskap og
oppvaskmaskin. Ventilator har avtrekk.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom pusset opp i ca. 2012 har gulv/vegg med fliser og
Huntonit panel i himling. Toalett og vask.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger av kobber fra byggear. Avlgpsrgr av plast fra
byggear. Naturlig ventilasjon. Varmepumpe fra 06-10. 120 liters
varmtvannstank fra 2008. Sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Boligen ligger i flatt terreng oppf@rt pa stgpt ringmur.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ghtilside
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Bregnesvingen 4 C, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 33 -Bnr 739 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
25
Rekkehus
20
L' 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 P
o Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling
10
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
5
= © innvendig > Krypkieller G til side
I L <
B 7G0: Ingen awvik (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik . . 5 it o
@  Utvendig > Taktekking il si
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
TG3: St Il Ivorli ik P
u ore eller alvorlige avvi @) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Lo
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad @) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
1
@  Utvendig > Ytterdgrer Gatilside
0.8
o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
0.6 altaner
0.4 @) Utvendig > Terrasser og plattinger p3 terreng atil si
0.2 @) Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Ga til side
T
0o < @ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Tiltak under kr 20 000
- 2 til i
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ©  Innvendig > Overflater - gulv =
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 T
@) nnvendig > Overflater - vegger og himlinger Gatil side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak kr 500 000 5 g1 ot
Q fitak over kr 0 Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Ga til side
boligen
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
@) Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Gatil side
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Bregnesvingen 4 C, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 33 -Bnr 739 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Ga til side
0 varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv)
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering
0 Kjpkken > 2 etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
1) Vatrom > 1 etasje > Bad > Dokumentasjon for a til si
vatrom
0 Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side

0 Toalettrom > 1 etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa veranda er for lavt i forhold til dagens  Ga til side
krav. Rekkverk har hgyde pa 94cm. Den tids krav
90cm. Natids krav 100cm.

Rekkverket pa terrasse er for lavt i forhold til dagens
krav 52cm.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

lldfast plate pa gulvet under/foran ildstedet gar ikke
30cm ut fra dpning i vedovn og gker risikoen for at
glgr eller varme kan antenne brennbart gulv.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av
anlegget.
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Byggear Kommentar Beskrivelse
1972 I henhold til eiendomsverdi.no Eldre plast takrenner, luftelyrebeslag og takbeslag besiktiget fra taket.
Anvendelse Fall forhold pa takrenner er ikke kontrollert.
Bolig til eiers egen anvendelse. Vurdering av avvik:
¢ Takrenner og beslag med slitasje.
Standard
Bolig med normal standard. Konsekvens/tiltak
¢ Takrenner og beslag med begrenset rest brukstid.
Vedlikehold

Boligen er ok vedlikeholdt.

UTVENDIG

(3 Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Pappshingel som taktekking besiktiget fra taket. Det er lagt pa et ekstra
lag med pappshingel oppa det gamle i 2000. Papp som taktekking pa
utvendig bod.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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Tilstandsrapport

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Pipebeslag fra 2013.

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Bindingsverk konstruksjon med staende og liggende kledning. Det er
skiftet ut overbord pa kledningen nede ved inngang. Ellers er kledingen
fra byggear.

Cm Takkonstruksjon/Loft Vurdering av avvik:
¢ Kledning og utvendig treverk har varierende slitasje, pa utsatte steder
veer slitasje og noe rate.

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon av taksperrer med bordtak som undertak. Konsekvens/tiltak

¢ Behov for noen utskiftinger.
Vurdering av avvik:

¢ Takkonstruksjon har noen avvik/skjevheter. Pa
undertak/takkonstruksjon er det noen opptgrkede fukt merker etter
tidligere lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
e Loft bgr holdes et gye med.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduer i PVC/plast med 2-lags glass fra 2012 montert i 2013. Vinduer i
tre med 2-lags glass fra 2011.
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Bregnesvingen 4 C, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 33 -Bnr 739 Parkveien 23

4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

(3 vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Eldre vindu i tre med enkelt glass i utvendig bod.

Vurdering av avvik:
¢ Vindu med slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Vindu er modent for utskifting.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Inngangsdgr og balkongdgrer. Dgrene er skiftet ut. Balkongdgr i 2 etasje @ Terrasser og plattinger pa terreng
er fra 2012 montert i 2013. Balkongdgr pa soverom er fra 2009 montert

Beskrivelse
i 2010. Inngangsdgr tetter ikke helt, behov for noe justering.

Terrasse i treutfgrelse pa terreng ved inngang. Fundamentering er ikke
synlig/ikke kontrollert

m Ytterderer Vurdering av avvik:
* Terrasse er bygd mot kledningen uten beslag og det er bort hull i

Beskrivelse terrassebord for a hindre vann i a renne inn i utvendig bod.

Eldre boddgr.
Konsekvens/tiltak

 Kledning bgr trekkes opp og montere beslag/tetting langs vegg pa
utvendig bod.

Vurdering av avvik:
¢ Boddgr med slitasje.

Konsekvens/tiltak

* Bodd d b t rest brukstid. - 2
ocdermed begrenset rest brulst @ Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse
Terrasse i treutfgrelse pa baksiden.

Vurdering av avvik:
¢ Terrasse har veer slitasje og sig.

* Rekkverket pa terrasse er for lavt i forhold til dagens krav 52cm.

Konsekvens/tiltak

* Behov for oppretting, bedre fundamentering, vedlikehold og
utskiftinger.

¢ Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for 4 tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet

@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner m Utvendige trapper
Beskrivelse Beskrivelse

Veranda i treutfgrelse. Terrassebord er skiftet ut. Utvendig trapp.

Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:

« Det er foretatt oppretting/oppjekking av veranda, montert ny drager * Enkel bratt trapp uten rekkverk.
og sgyler.

¢ Rekkverket pa veranda er for lavt i forhold til dagens krav. Rekkverk Konsekvens/tiltak

har hgyde pa 94cm. Den tids krav 90cm. Natids krav 100cm. * Ny trapp bgr monteres.

Konsekvens/tiltak
¢ Ny drager er underdimensjonert og buer ned mot midten.

o Sterkere drager bgr monteres.

e Det er ikke krav til & endre rekkverkshgyde til dagens krav.
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Bregnesvingen 4 C, 4790 LILLESAND
Gnr 33 -Bnr 739
4215 LILLESAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulv med parkett og laminat.

Overflater - gulv

Vurdering av avvik:
¢ Gulv med noen merker/noe slitasje, litt glipe i laminat skjgt og enkelte
steder noe ufagmessig utfgrelse. Enkelte steder er det knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak
® Behov for tiltak ma vurderes.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 16579-6250

Befaringsdato: 10.09.2026

Malte vegger, malt tapet og panel. Malte himlinger, takplater og panel.

Overflater - vegger og himlinger

Vurdering av avvik:
¢ | himling i entre er flere bord skjgtet likt.

Konsekvens/tiltak
* Behov for tiltak ma vurderes.

@ Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskille/gulv av trebjelkelag. Malt hgydeforskjell pa gulv opptil
14mm gjennom hele rom.

Radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Vedovn er tilknyttet teglsteinspipe. Pipe har feierluke pa loft ogi 1
etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Over halvparten av forventet brukstid pa pipe er oppbrukt.

o |Idfast plate pa gulvet under/foran ildstedet gar ikke 30cm ut fra
apning i vedovn og gker risikoen for at glgr eller varme kan antenne
brennbart gulv.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for pipe rehabilitering kan naermer seg.

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate foran og under ildstedet i
henhold til gjeldende krav.
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Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Krypkjeller

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller.

Konsekvens/tiltak
* Veaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig trapp i treutfgrelse.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
e For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, sarlig for barn.

¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige profilerte og slette dgrer.

Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte dgrer med noen merker og henglser som ikke passer i
utfresing i karm.

Oppdragsnr.: 16579-6250

Konsekvens/tiltak
* Behov for tiltak ma vurderes.

s 'i
VATROM

1 ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad pusset opp i ca. 2012 og gulv i 2026.

1 ETASIE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Gulv med dokumentert utfgrelse i form av bilder.

1 ETASIE > BAD

@ Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt pa vegger.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller

om overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon
gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader.

1 ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling
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Tilstandsrapport
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Beskrivelse

Vegger med fliser og Huntonitpanel i himling.

Vurdering av avvik:

* Det er sprekker i flis fuger og I@se vegg fliser nede i hjgrne bak
dusjkabinett. Membran pa gulv gar opp utenpa vegg fliser. Det er ikke
tett i overgang gulv membran/vegg membran.

Konsekvens/tiltak

¢ Vegger ma renoveres og det ma tettes i overgang membran gulv/vegg
hvis det skal dusjes direkte pa vegger.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1 ETASJE > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Gulv med fliser. Det er 25mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til gulv
ved sluk. Gulv har ikke varmekabel.

Vurdering av avvik:
¢ Flis arbeider har noe ufagmessig/ujevn utfgrelse og enkelte
riss/sprekkdannelse i enkelte flis fuger.

Konsekvens/tiltak
* Behov for tiltak ma vurderes.

1 ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Synlig mansjett i sluk.

Oppdragsnr.: 16579-6250

Befaringsdato: 10.09.2026

1 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett.

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Rommet har elektrisk avtrekksvifte og luftespalte i dgr.

1 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking foretatt i skillevegg mot bad uten & pavise unormale forhold.

KI@KKEN
2 ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkeninnredning fra 2012 med profilert fronter og tre benkeplate.
Stekeovn, platetopp, mikro, kjgleskap og oppvaskmaskin.

2 ETASJE > KIGKKEN

@ Overflater og innredning

Vurdering av avvik:
¢ Fronter og benkeplate med noen merker og noe skade pa sokkel.

Konsekvens/tiltak
¢ Ingen umiddelbare tiltak.
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Tilstandsrapport

* Behov for reparasjoner.

1 ETASJE > TOALETTROM

(. Saniterutstyr
Beskrivelse
Toalett og vask.

1 ETASJE > TOALETTROM

L1 Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har elektrisk avtrekksvifte og lufte spalte i dgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Vannledninger av kobber fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Over halvparten av forventet brukstid pa vannledninger fra byggear er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannledninger fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg. Behov for utskiftinger kan naerme seg.

Al
2 ETASJE > KIBKKEN
(1o Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator har avtrekk.

TOALETTROM
1 ETASJE > TOALETTROM

m Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrom pusset opp i ca. 2012 har gulv/vegg med fliser og Huntonit
panel i himling.

Vurdering av avvik:

o Flis arbeider har noe ufagmessig utfgrelse. Blant annet har noen gulv
fliser bom (hulrom under), minst en er litt I¢s og det er ikke brukt silikon
i flis fuger i overgang gulv/vegg.

Innvendige avigpsrgr

Konsekvens/tiltak Beskrivelse
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Avlgpsrgr av plast fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Over halvparten av forventet brukstid pa avlgpsregr fra byggear er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Avigpsrgr fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre anlegg. Behov for utskiftinger kan naerme seg.

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vinduer og flere rom uten lufteventil.

Konsekvens/tiltak
o Lufteventil i vegg i enkelte rom bgr monteres.

@ Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Varmepumpe fra 06-10.

Vurdering av avvik:
e Over halvparten av forventet brukstid pa varmepumpe er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Ut fra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre varmepumper.

@ Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
120 liters varmtvannstank fra 2008.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* | nye leiligheter og boliger skal man i henhold til nye forskrifter fast
tilkoble alle varmtvannstanker, det vil si ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 16579-6250
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¢ Kravet om fast tilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaring for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserklzering. Boligen har hatt flere eiere, og det finnes ingen
oversikt over arbeider pa det elektriske anlegget.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent. Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, da
dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

@ Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det er ukjent om det er benyttet noen form for drenering langs utvendig
ringmur og heller ikke sa vanlig.

Vurdering av avvik:
e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til
1990-tallet er eldre enn 25 &r, og har derfor usikker fremtidig funksjon.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Boligen er oppfert pa stgpt ringmur.

( Terrengforhold
Beskrivelse
Boligen ligger i flatt terreng.

Vurdering av avvik:
e Terreng langs ringmur er noen steder flatt med noe begrensede
muligheter for avrenning.

Konsekvens/tiltak
e Mindre terreng justering kan foretas. Det anbefales fall pa terreng bort
fra yttervegger/grunnmur pa 1:50.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Vurdering av avvik:

¢ Kombinasjonen av alder og materiale pa innvendige vann- og
avlgpssystemet tilsier at ogsa utvendige vann- og avlgpsrgr er fra
byggear.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget fungerer i dag, men utfra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre anlegg. Behov for utskiftinger kan naerme seg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

» Rekkverket pa veranda er for lavt i forhold til dagens krav. Rekkverk
har hgyde pa 94cm. Den tids krav 90cm. Natids krav 100cm.

» Rekkverket pa terrasse er for lavt i forhold til dagens krav 52cm.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

o |ldfast plate pa gulvet under/foran ildstedet gar ikke 30cm ut fra
apning i vedovn og gker risikoen for at glgr eller varme kan antenne
brennbart gulv.

Oppdragsnr.: 16579-6250
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« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Det mangler samsvarserklaring for hele eller deler av anlegget.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav til & endre rekkverkshgyde til dagens krav.

* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for 4 tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet

 Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate foran og under ildstedet i
henhold til gjeldende krav.

o For store dpninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, sarlig for barn.

o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

e Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserkleering. Boligen har hatt flere eiere, og det finnes ingen
oversikt over arbeider p3 det elektriske anlegget.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje i rekke

Anvendelse
Garasje til eiers egen anvendelse.

Byggear Kommentar
Byggear er ukjent.

Standard

Garasje har enkel standard.

Vedlikehold

Garasje med behov for vedlikehold/oppgraderinger.

Beskrivelse

Garasje er oppfort pa stgpt gulv, vegger av bindingsverk i tre med stdende kledning. Pappshingel som taktekking. Garasje er ikke
tilstandsvurdert med er av eldre dato. Nyere garasjeport har bulk.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
:] £_|l} Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— 5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
|| Bo 2 e (BRA-e) slik som for eksempel boder
T Stue L
i
Garasje /1 Brai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
), Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
S N (BRA-b) boenheten(e)
sovmom [\
Teknisk Stwe A
rom
'd - :)ealrlig?gearzil Arealet av terrasser, dpne balkonger
! = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom i (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak

Innglasset
balkong

’t’ Felies garasieaniegg

Gorae ‘ ‘ ‘

plass.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16579-6250

Befaringsdato: 10.09.2026
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og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bregnesvingen 4 C, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr33-Bnr 739 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBe;Altzl)kong Sum USiEEse z()fBl:\a)Ikongareal
2 etasje 58 58 13
1 etasje 53 8 61 30
SUM 111 8 43
SUM BRA 119
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2 etasje Stue, kjgkken, soverom

Vindfang, entré, bad, toalettrom, 2 .
1 etasje & . Utvendig bod

soverom, innredet rom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Dagens rominndeling/bruk i begge etasjer er endret fra kommunale godkjente tegninger. Rom benevnelse er satt ut fra dagens
bruk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Garasje i rekke

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUmMm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 17 17

SUM 17
SUM BRA 17

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje Garasje

Lovlighet
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Bregnesvingen 4 C, 4790 LILLESAND
Gnr 33 -Bnr 739
4215 LILLESAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Ikke mottatt tegninger fra kommunens arkiver.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
10.9.2026 Kjell Erik Olsen

Adna Jareb og Elvedin Jareb

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4215 LILLESAND 33 739 0 152.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Bregnesvingen 4 C

Hjemmelshaver
Jareb Adna, Jareb Elvedin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i etablert boligomrade.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Flat opparbeidet tomt.
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Bregnesvingen 4 C, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr33-Bnr 739 Parkveien 23

4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 10.09.2026 Z'g":ea;’g'sz'rfag:g:;';'fg”\:‘f;”e'rf:gr::"d U Gjennomestt 5 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 20.03.1972 Ferdigattest. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 10.09.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Eier Samtale med eier. Gjennomgatt Nei
Megler Epost fra megler. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bregnesvingen 4 C, 4790 LILLESAND
Gnr 33 -Bnr 739
4215 LILLESAND

Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utferes. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skijult, tildekket, innbygget, meblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 16579-6250

Befaringsdato: 10.09.2026
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Nabolagsprofil

Bregnesvingen 4C - Nabolaget Borkedalen/Vesterskauen - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 88/100
v Naboskapet
NN

i Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

5

Aldersfordeling

36.5%
39%
389%

20.6 %

18.2%
21.2%

147 %
15.9 %
145 %
10.5 %
78 %
72%
178 %
191 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 3r) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Borkedalen/Vesterskauen 630 281
. Lillesand 8573 3858

Norge 5425412 2 654586
Barnehager
Borketun barnehage (1-5 ar) 7 min %
59 barn 0.7 km

Villa Sneringsmoen montesorribhg. (1-5 ... 13 min %

2 Borkedalen skole 3min 4
Linje 130,139 0.3 km
+ Sekkebekk/@fa 9 min #
Totalt 7 ulike linjer 0.8 km
<+ Gaupemyr fv. 420 8 min &
Totalt 6 ulike linjer 3.7 km
X Kristiansand Kjevik 26 min &
@ Kristiansand stasjon 26 min &
Linje F5 28.6 km
Skoler
Borkedalen skole (1-7 kl.) 6 min &
352 elever, 29 klasser 0.6 km
Brentemoen skole (1-7 kl.) 13 min 4
143 elever, 14 klasser 1.1 km
Lillesand ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min A&
415 elever, 30 klasser 2 km
Meglestu videregaende skole 9 min &
405 elever, 21 klasser 3.2km
Dahlske videregaende skole 20 min &
700 elever, 36 klasser 18.5 km
Ladepunkt for el-bil
& Lillesand - Strandgata 10 min &
& Lillesand 13 min 4

55 barn 1.2 km
Bergste barnehage (1-5 ar) 17 min &
30 barn 1.5 km
Dagligvare

Kiwi Borkedalen 7 min %
PostNord 0.6 km
Kiwi Ole Olsen 11 min #&
Sendagsapent 0.9 km



Primzaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gaende

ﬁ" Turmulighetene
! Naerhet til skog og mark 94/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 87/100

? Gateparkering
et 86/100

Sport

@ Lillesand turnhall 4 min &
Aktivitetshall 0.3 km

@ Borkedalen skole 8 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.7 km

& Fresh Fitness Lillesand 7 min &

& Fitnesspoint Lillesand 8 min &

Boligmasse

B 64% enebolig
0 29% rekkehus
4% blokk

B 4% annet

Varer/Tjenester

Lillesand Senter 8 min &
i@ Vitusapotek Lillesand 1 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 34% 6-12ar

23% 13-15 ar
B 18%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

R
Q
=
=
o
Q
=]
jm)

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
L]
0% 43%
B Borkedalen/Vesterskauen
[ Lillesand
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Grunnkart

wennann
w= = == Hjelpelinje punktfeste

N
Eiendom: 33/739
Adresse:  Bregnesvingen 4C
Dato: 02.09.2026 UTM-32

Lillesand kommune | Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === w= Eiendomsgr. omtvistet == wmw= Hijelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w= = Hielpelinje veikant
= Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm = Eiendomsgr. uviss neyaktighet

Hijelpelinje fiktiv
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Borkedalsveien

Pag
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 02.09.2026

Vegstatuskart for eiendom 4215 - 33/739// A

\\ Eurcpaveg
& Eurcpaveq
S ¥ Europaveq tunnel
Riksweg
# Riksveg
” #* Rilsveq tunnel
- Fylkesveg
/ Fylkesveg
»#* Fylkesveq tunnel
Kemmunalveg
/ Kommunalveg
»#° kemmunalveqg tunnel
Privatveq
/" Privatveqg
7 privatveq tunnel
iskogsbilveg
Skogshilveg
skogskilveq tunnel
Ferje
/' Ferje
| Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveq
7 Gang- og sykkelveg tunnel
_Annet gangareal
/ Annet gangareal

L4 - 5
»7 Annet gangareal tunnel - -
-~ Y
o B B 2 /-—.__

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 02.09.2026

Eiendomskart for eiendom 4215 - 33/739// 't

3311013
33/733

33/738
4B

A5
ua@ e

33/650

L]
1)
)
£
@
®
=
|
|
\ 42(
\
. \
~
N,
hY
A
1
|I w .
\ =
1 o |
Det tas forbehold om rikti eller fi av i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
. " - . " Grensepunkt - offentlig godkjent
Eiend omtvistet Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G)

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt -ror

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30
Eiendomsgr novaktig <= 10
Eiendomsgr uviss neyaktighet

————— Hjelpelinje vegkant

- Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
== Hijelpelinje vannkant

. Grensepunkt middels noyaktig
. Grensepunkt nayaktig

. Grensepunkt - uten klassifisering



Utskriftsdato: 02.09.2026

Oversiktskart for eiendom 4215 - 33/739// Pa

e Sandsmyra

; Fd
L0 ’
}mn ene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 33/739 A

Adresse:  Bregnesvingen 4C
Dato: 02.09.2026
Lilesand kommune | Malestokk: 1:1000

©Norkart 2026
P e e
BN N S

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
omride forboliger med tilhgrende anlegg

Kigreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkeleg

Parkeringsplass

Friomrader

Park

Turveg

Friomradeisj# ogvassdrag
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REGULERINGSBESTEMMELSER

i tilknytning til reguleringsplan for Vesterskogen, Lillesand kommune.

Stadfestet av departementet 24. mai 1968.

§1

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres som vist pa planen. Meneretning skal regnes i
husets lengderetning. Mindre forskyvninger kan tillates nar dette etter bygningsradets skjenn
ikke er til ulempe for omliggende tomter eller omradet som helhet.

§2

Bygningene skal oppferes med det etasjeantall som er anfert pa planen. Takvinkelen skal for
1- og 2-etasjes hus vaere 22,5 grader og for eventuelle 1 V2 -etasjes hus 40 grader. Hoyde til
rafl skal ikke overstige 6,5 m for 2-etasjes og 3,5 for 1- 1 ¥ -etasjes hus. Hoyden regnes fra
ferdig planert terreng hvor dette skjeerer grunnmuren. Pa flatt terreng skal grunnmurheyde
ikke overstige 0,5 m.

Innenfor en husgruppe kan takvinkelen endres med bygningsradets samtykke safremt den blir
ens for samtlige hus i gruppen.

§3

Der terrenget gir anledning til det, kan byggenes understasje innredes til beboelse sifremt det
skjer 1 samsvar med bestemmelsene 1 kap. 44 § 1 nr. 8 i midlertidig tillegg av 1. desember
1965 til departementets byggeforskrifter av 15. desember 1949.

I 1-etasjes bygninger tillates ikke anlagt boligrom pa loft, og lofisheyde under mone skal ikke
overstige 200 cm.

§4

Garasjer skal fortrinnsvis bygges forbundet med hovedhuset. Hvor dette ikke er mulig,
plasseres garasjer som innregulert pa planen. Frittstaende garasjer eller uthus av tre i 1 etasje
og med grunnflate inntil 35 m2, kan med bygningsradets samtykke oppfores i nabogrense. Det
skal serges for biloppstillingsplass pa egen grunn.

§5

Bygningsradet skal pase at husene far en god form og materialbehandling, og at bygninger i
samme bygningsgruppe far en enhetlig og harmonisk utforelse m.h.t. takvinkler, materialer og
farger.

§6

Gjerder i samme byggeflukt skal ha enhetlig utforelse og normalt ikke vare hoyere enn 120
cm. Gjerders utferelse, hayde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

Flettverksgjerder ber unngas og erstattes med levende hegn, naturstein eller andre
naturmaterialer.

§7
Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillatt a etablere private servitutter
som strider mot disse bestemmelser.




§8
Nar tungtveiende grunner taler for det, kan bygningsradet gjere unntak fra disse betemmelser
innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Lillesand kommune.




Utskriftsdato: 02.09.2026
Lillesand kommune
Adresse: Postboks 115, 4795 Birkeland
Telefon: 37261500

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunenr. 4215 | Gardsnr. 33 Bruksnr. 739 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bregnesvingen 4C, 4790 LILLESAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid i nserheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021000918

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  06.09.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4215/dokumenter/1468/Bestemmelser%20datert%209_2_24.pdf
Delarealer Delareal 153 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn B28

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2017002545

Navn Kommunedelplan for sykkel, Lillesand kommune

Side 1 av 2



Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.10.2024

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/4215/dokumenter/1546/KDPsykkelbestemmelser_vedtatt%20161024.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 19680003

Navn Vestreskogen

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  24.05.1968
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/4215/dokumenter/100/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 9 m?
Formal Offentlig friomrade
Felthavn FRIAREAL,LEKEPLASS E

Delareal 31 m?
Formal Kjorevei

Delareal 113 m?
Formal Boliger

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (300 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 2023003730

Navn Detaljregulering for Fossbekkomréadet
Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Id 2022001492

Navn Detaljregulering for Borkedalen skole
Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Side 2 av 2
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg  (¢3)HELP
sSOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° . 7
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJeI_p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkadrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.
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SNAKK
ME D O s s SPAREBANK
OM BOLIGLAN

Vii Lillesands Sparebank gir deg god personlig
radgivning om ditt boliglan, og hjelper deg med a
realisere planer og dremmer for fremtiden.

Hos oss far du konkurransedyktige priser og gode betingelser,
radgivning fra engasjerte ansatte og kundeutbytte pa lan og innskudd.




Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEEMEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS
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BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring |

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen boer budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




NOTATER



exbo

O

HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Isabel Bermudez
T:926 38 257
ib@exbo.no

Falg oss pa f

SE LILLESANDS

SPAREBANK




