HANES

PLOMMEVEIEN 1B, 4635 KRISTIANSAND S

Moderne 2-roms leilighet | Stor terrasse med utsikt | Parkering i garasjeanlegg | Ingen dok.avgift

Prisantydning: 1 990 000,- + omk




Meglers kommentar

Exbo v/ Marit H. Staalesen har gleden av a presentere Adresse Plommeveien 1B
en flott og moderne 2-roms leilighet med attraktiv Prisantydning 1990 000,- + omk.
beliggenhet pa Hanes. Leiligheten har oppgraderte .
overflater og fremstar lys, pen og tidsriktig. Omkostning 14902,-

Totalpris 2534 202,-
Boligen har en god planlesning med entré, stue/ Fellesgjeld 529 300,-

kjokken, bad, soverom med eget garderoberom og bod.
Fra stuen er det utgang til en romslig terrasse. Det

Felleskostnader Kr5180,-

medfolger parkeringsplass i felles garasjekjeller og BRA-i/BRA Total 67/89 kvm
utvendig bod. Blokken ble utvendig renovert i Eierform Andel
2012-2014. Byggeﬁr 1980

Kort vei til buss, butikker, skoler, barnehager, Tomt 15044.5 kvm
turomrader og flotte badeplasser. Ca. 10 min. til Soverom 1
Serlandsparken/Dyreparken og 12 min. til sentrum.

Velkommen til visning! Kontaktperson i Exbo

Marit Havik Staalesen
Eiendomsmegler
Telefon: 918 21 225
Mail: mh@exbo.no
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SALGSOPPGAVE PLOMMEVEIEN 1B

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 67 kvim
BRA - e: 22 kv
BRA totalt: 89 kvin

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje:

BRA-I - 67 ml{. Entré, stue/kjokken, bad, soverom, bod
BRA-E - 4 m}{. Bod

Terrasse- og balkongareal:
Underetasje: 18 m[{.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Lovlighet

Byggetegninger

Kommentar: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men det er avvik fra disse. Kommunale
godkjente tegninger er uklare, men dagens
rominndeling/bruk er endret fra kommunale godkjente
tegninger ved at bad er utvidet. Rom benevnelse er satt
ut fra dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifolge eier utfort handverkstjenester pa boligen
siste 5 ar?

Kommentar: Skiftet ut varmtvannstank.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
15044.5 kvm

Tomtebeskrivelse

Borettslaget har en pent opparbeidet og velstelt
fellestomt med flotte grantarealer, plen og variert
beplantning. Fellesomradene byr pa flere hyggelige og
solrike uteplasser som beboerne kan benytte.

Omradet har ogsa interne veier, gjesteparkering og gode
parkeringsmuligheter. Helheten fremstar gronn, ryddig
og trivelig.

Beliggenhet
Leiligheten har en fin beliggenhet i et etablert og
populaert boligomrade pa Hanes. Her bor du med kort

vei til det meste du trenger i hverdagen, med
bussholdeplass, Hanes senter med dagligvarebutikk,
barnehager og barneskole i nzeromradet.

For den som setter pris pa en aktiv hverdag, finnes det
flotte tur- og rekreasjonsomrader like i naerheten. Om
sommeren er det kort vei til sjoen og flere fine
badeplasser.

Beliggenheten gir samtidig enkel adkomst til bade
Kristiansand sentrum og Serlandsparken. Det er ca. 9
km til sentrum og ca. 3 km til Serlandssenteret.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Linda Molde

Innhold
Underetg: Entré, stue/kjokken, bad, soverom, bod.
T tillegg til bod i parkeringskjeller.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven.

Andelsleilighet beliggende i underetasje i terrasseblokk
oppfort i 1980. Det er utfort oppussing og
oppgraderinger av

leiligheten og bygget. Nyere bygningsdeler fremtrer stort
sett i god teknisk stand. Eldre bygningsdeler fremtrer i
forventet

tilstand med tanke pé alder.

Andelsleilighet - Byggear: 1980

UTVENDIG

Vinduer i tre med 3-lags glass fra 2012. Skyvedeor fra
2012. Inngangsdor fra byggear. Terrasse med
betongdekke og fliser.



INNVENDIG

Etasjeskille/gulv av betongdekker. Gulv med laminat.
Malte vegger.

Malte betong himlinger og himlinger med Huntonit
panel.

Innvendige profilerte darer.

VATROM

Bad oppusset rundt 2010-2011 har gulv/vegg med fliser
og panel i himling. Toalett, baderomsinnredning, opplegg
for vaskemaskin og dusjkabinett.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning med slette fronter og laminert
benkeplate.

Stekeovn, platetopp, kjoleskap og oppvaskmaskin. Det er
lagt folie pa fronter, benkeplate, vask og diverse
hvitevarer er skiftet ut.

Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Nyere plastror (ror i ror) med fordeler skap. Nyere
avlepsror av plast. Naturlig ventilasjon med lufteventil i
noen rom/vinduer. 190 liters varmtvannstank fra 05-23.
Sikringsskap med skrusikringer og et par
automatsikringer.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse.

Kommunale godkjente tegninger er uklare, men dagens
rominndeling/bruk er endret fra kommunale godkjente
tegninger ved at bad er utvidet. Rom benevnelse er satt
ut fra dagens bruk.

Innbo og losore

Liste over losoare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken falger med i handelen.

Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Moderniseringer og pakostninger
2023:
- ny varmtvannstank

Modernisert/Pakostet ar
2023

Parkering

Det medfolger en parkeringsplass i garasjeanlegget
under bygget. Gjesteparkering er ogsa tilgjengelig pa
borettslagets tomt.

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjaper ensker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerklaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Vedtekter, husordensregler, referat fra siste
generalforsamling og regnskap ligger vedlagt
salgsoppgaven.

-Det er vedtektsbestemt intern forkjopsrett for beboere i
borettslaget. Forkjopsretten utlyses etter budaksept, og
fristen for a gjore forkjopsretten gjeldende er 20
kalenderdager fra boligen er solgt.

Ved benyttelse av forkjapsrett palaper forkjopsrettsgebyr
for kjoper.
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-Borettslaget har 1 prioritets pant for forfalt husleie
-Kjoper ma godkjennes av styret

-Husordensregler og vedtekter bor naye gjennomgas for
budgivning

-Det er dugnadsplikt i borettslaget

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Elektrisk.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stromforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strem til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne

eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter
F

Energifarge
Rad

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta hayde for
energimerke G.

BORETTSLAGET/OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr1990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primzer
Kr 872 641

Formuesverdi primeer ar
2024

Formuesverdi sekundzer
Kr 3490 565

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjor formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000,
og deretter 70 % av den delen som overstiger dette
belapet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader — kr 4 327

Inkluderer kommunale avgifter (vann, kloakk,
renovasjon og eiendomsskatt), felles bygningsforsikring,
renter pa fellesgjeld, vaktmestertjeneste med brayting og
vedlikehold av uteomrader, strom i fellesarealer,
styrehonorar, forretningsforsel, revisjon og lopende
vedlikehold av bygningene.

TV/internett - kr 553
Renhold fellesareal - kr 200



Fellestiltak — kr 100
Totalt - kr 5180

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5180

Andel Fellesgjeld
Kr 529 300

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Kommentar fellesgjeld

Langiver: Nordea Bank

Opprinnelig lanear: 2019, lgpetid 30 ar fra 01.07.2019
Rentesats: 5,3 % p.a. per 31.12.2025. Fra 01.07.2026 er
renten 5,5 % p.a.

Avdragsfri periode: 2 ar fra 01.07.2026

Saldo felleslan: kr 49 932 120 per 04.02.2026

Andel av saldo: kr 529 300 per 31.12.2025

Borettslaget har ikke IN-ordning. Andel fellesgjeld kan
ikke innfris eller delbetales.

Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsordning for
felleskostnader, og alle andelseiere er solidarisk
ansvarlige. Det er ikke tegnet fellesgjeldsforsikring.

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
HANES TERRASSE BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
956254000

Andelsnummer
4

Om borettslaget

Hver leilighet har egen parkeringsplass i garasjeanlegget
under blokkene, og tilgang til bil-vaskeplass, sykkelbod
og dekkbod. Beboerne har ogsa mulighet til & benytte seg
av Plommestua, som er borettslagets samlingsplass.

Se borettslaget sin nettside for mer informasjon: https://
plommeveien.no/

Hénes Terrasse Borettslag ligger i Plommeveien pa
Hanes, ca. 10 km gst for Kristiansand sentrum.
Borettslaget bestar av 3 terrasseblokker med i alt 110
leiligheter som ble bygget i arene 1980-81.

Blokkene ble vesentlig renovert i tidsrommet 2010-2015,
i tillegg til uteomradene som ogsa er blitt oppgradert.
Leilighetene har store solrike terrasser med nydelig
utsikt og kveldssol.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Anskaffelse av husdyr krever ikke forhandsseknad til
styret, eller til andre beboere. Den enkelte dyrecier er
ansvarlig for at dyret ikke er til ulempe og sjenanse for
andre beboere, og er ansvarlig for enhver skade som
dyret matte pafore andre, eller pa borettslagets eiendom.
Se husordensregler for utfyllende bestemmelser.

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
DKS AS konomitjenster

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 63, bruksnummer 412 i Kristiansand
kommune.Andelsnr. 4 i HANES TERRASSE
BORETTSLAG med orgnr. 956254000

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 10.09.1981.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.09.1981.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i bebygd omrade som er godkjent for
beboelse.

Reguleringsplan: Hanesomradet, areal A og B



Formal: bolig
Stadfestet/sist endret: 29.05.2017

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets
styre. Iht. borettslagslova ma man ha bodd i leiligheten
minst ett av de to siste arene for man kan sgke om
fremleie, andelseiere har likevel rett til a overlate bruken
av hele bustaden til andre i opptil 30 dogn i lopet av aret.
Utleie i andre tilfeller kan godtas ved szerlige grunner, jf.
burettlagslova § 5-6. Utleie forutsetter at leiligheten har
forsvarlige radonverdier. Se ogsa borettslagets vedtekter,
og konferer megler ved sporsmal

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter

overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke eiendommen
noye, gjelder ogsa for kjopere som ikke anses som
forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for



budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist p& minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger Kjopers beskrivelse
1990 000,00 (Prisantydning)
529 300,00 (Andel av fellesgjeld)

2 519 300,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

5700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))

8 112,00 (Forhandsvarsling forkjopsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverforing andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 202,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

14 902,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

2528 502,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
2534 202,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 14 902

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til 4 rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt 4 tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning,.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste akonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag
Provisjon:
kr. 39 900,- 1,50 % i provisjonsats.

Andre vederlag:

Digital annonsering - Exbonert kr. 16 900,-
Oppgjorsgebyr kr. 5 500,- Presentasjonspakke/
tilrettelegging kr. 17 900,- Registersok og elektronisk
signering kr. 2 500,-

Andre utgifter/utlegg:

9
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- Kartverket ( grunnbok kr 103,- pr stk, servitutter kr
260,- pr stk og sikringsobligasjon kr 545,-)

- Ambita (kommunale opplysninger)

- Evt. Forretningsforergebyrer

Boligselgerforsikring og tilstandsrapport vil komme i
tillegg.

Totalt: 99 101,-

Oppdragsansvarlig
Marit Havik Staalesen
Eiendomsmegler
mh@exbo.no

TIf: 918 21 225

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
17.09.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260225

Selger 1 navn

Linda Molde

Plommeveien 1B

Poststed
KRISTIANSAND S 4635

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |5

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Noen ganger lukt fra sluk
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Spylt rer
Arbeid utfart av | Norva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny kurs koketopp. Ny kurs til frys i bod. Byttet og installert noen kontakter
Arbeid utfert av | Evtec

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[T Nei Ja

Beskrivelse Renset ventilasjon

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua
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20

21

22

23

24

25

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strgm?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

[ Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

29

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1ua
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Tilleggskommentar

Sma skader pa laminat stuegulvet. Har reserve, sa kan byttes ut.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

gaa Andelsleilighet

@ Plommeveien 1 B, 4635 KRISTIANSAND ﬂy KRISTIANSAND kommune
S

# gnr. 63, bnr. 412

# Andelsnummer 4

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 14.09.2026 Rapportdato: 15.09.2026 Oppdragsnr.: 16579-6256 Eiendomsverdi ref nr: ML1524

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Plommeveien 1 B, 4635 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 63 - Bnr 412 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Plommeveien 1 B, 4635 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 63 - Bnr 412 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Plommeveien 1 B, 4635 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 63 - Bnr412 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet beliggende i underetasje i terrasseblokk
oppf@rt i 1980. Det er utfgrt oppussing og oppgraderinger av
leiligheten og bygget. Nyere bygningsdeler fremtrer stort sett i
god teknisk stand. Eldre bygningsdeler fremtrer i forventet
tilstand med tanke pa alder.

Andelsleilighet - Byggear: 1980

UTVENDIG G4 til side

Vinduer i tre med 3-lags glass fra 2012. Skyvedgr fra 2012.
Inngangsdgr fra byggear. Terrasse med betongdekke og fliser.

INNVENDIG Ga til side

Etasjeskille/gulv av betongdekker. Gulv med laminat. Malte vegger.
Malte betong himlinger og himlinger med Huntonit panel.
Innvendige profilerte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad oppusset rundt 2010-2011 har gulv/vegg med fliser og panel i
himling. Toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og
dusjkabinett.

KIPKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate.
Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin. Det er lagt folie
pa fronter, benkeplate, vask og diverse hvitevarer er skiftet ut.
Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side

Nyere plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap. Nyere avlgpsrgr av
plast. Naturlig ventilasjon med lufteventil i noen rom/vinduer. 190
liters varmtvannstank fra 05-23. Sikringsskap med skrusikringer og
et par automatsikringer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Kommunale godkjente tegninger er uklare, men dagens
rominndeling/bruk er endret fra kommunale godkjente
tegninger ved at bad er utvidet. Rom benevnelse er satt ut fra
dagens bruk.
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Plommeveien 1 B, 4635 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 63 - Bnr412 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

@) Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater gulv 4 il si
Fordeling av tilstandsgrader

Vatrom > Underetasje > Bad > Vanntett sjikt, Ga til side
15 (1]
membran og sluk
@) Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon 4 til si
10
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
5 ikke utfgrt med radonsperre.
2
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Andelsleilighet
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Ytterdgrer Gatil side
Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og 4 til i
altaner
Utvendig > Andre utvendige forhold Ga fil side
Innvendig > Overflater - gulv Ga til side

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner ~Satilside

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Galtilside

Vatrom > Underetasje > Bad > Dokumentasjon for ~ Gatilside
vatrom

o
i
o
o
o
o
&
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Plommeveien 1 B, 4635 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 63 - Bnr412 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

ANDELSLEILIGHET o Fliser med bom kan lgsne/sprekke.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Utvendige forhold og fellesdeler av bygget er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Ukjent om det finnes tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan eller lignende
for utvendige forhold og fellesdeler av bygget.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhente dokumentasjon om mulig. Tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan
eller lignende for utvendige forhold og fellesdeler av bygget er opp til

Byggear Kommentar Borettslaget & rekvirere.
1980 I henhold til eiendomsverdi.no

Anvendelse |N NVEN DlG

Leilighet til andel eiers egen anvendelse.

Standard Overflater - gulv
Leilighet med ok standard. Beskrivelse

Gulv med laminat.
Vedlikehold

Leiligheten er godt vedlikeholdt.

Overflater - gulv

UTVENDIG
Vurdering av avvik:
m Vinduer og takvinduer/takluker/overlys * Laminat gulv har noen skader.
Beskrivelse Konsekvens/tiltak
Vinduer i tre med 3-lags glass fra 2012. * Behov for noen utskiftinger.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Skyvedgr fra 2012.

@ Ytterdgrer

Beskrivelse
Inngangsdgr fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Inngangsdgr med noen merker.

Konsekvens/tiltak
¢ Ingen umiddelbare tiltak.

m Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Terrasse med betongdekke og fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte fliser har bom (hulrom under).
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Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Malte vegger. Malte betong himlinger og himlinger med Huntonit panel.

cm Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskille/gulv av betongdekker.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa gulv opptil 22mm gjennom hele rom. Det er
ogsa noen skjevheter i himling i stue/kjgkken.

Konsekvens/tiltak

e For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en leilighet som denne. Dersom leiligheten en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

e Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige profilerte dgrer.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad oppusset rundt 2010-2011.

Oppdragsnr.: 16579-6256

UNDERETASIJE > BAD
@ Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vegger med fliser og panel i himling.

UNDERETASIJE > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Gulv med fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Gulv er tilnaermet flatt uten fall til sluk. Fuget langs 50mm list mot
dgrterskel. Noen gulv fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

¢ Ved vannsgl fare for vannansamling i omrader pa gulv. Om det er
oppkant med membran opp bak list mot dgrterskel bgr undersgkes
naermer/etableres. Selv om bom eller hulrom ikke alltid er et
umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i
sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en foreta tiltak for, for a
begrense utviklingen.

UNDERETASIJE > BAD

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Plast sluk fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk. Det er ikke mansjett/ikke tett
rundt rgrgjennomfgring i vegg for avlgpsrgr til vask pa
baderomsinnredning.

® Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv og vegg er rundt 15 ar
og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett
overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at
vann kan sive ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i
gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.
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¢ Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader.

UNDERETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Mangler luftespalte i dgr for til luft til rommet

Konsekvens/tiltak
o Luftespalte i dgr for til luft til rommet bgr monteres.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking foretatt i skillevegg mot bad uten & pavise unormale forhold.

KI@KKEN

UNDERETASIJE > STUE/KJ@KKEN

Oppdragsnr.: 16579-6256

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate. Stekeovn,
platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin. Det er lagt folie pa fronter,
benkeplate, vask og diverse hvitevarer er skiftet ut.

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Nyere plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap. Det bgr monteres tette
muffer eller fuges i enden av varergr pa vannrgr i kigkkenbenk.

Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse
Nyere avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig ventilasjon med lufteventil i noen rom/vinduer.
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@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
190 liters varmtvannstank fra 05-23.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ | nye leiligheter og boliger skal man i henhold til nye forskrifter fast
tilkoble alle varmtvannstanker, det vil si ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
¢ Kravet om fast tilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med skrusikringer og et par automatsikringer.
Samsvarserklaering datert 11.12.2014 (ombygging/rehabilitering).

Oppdragsnr.: 16579-6256
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Side: 10 av 15



Plommeveien 1 B, 4635 KRISTIANSAND S
Gnr 63 - Bnr 412
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e i
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasjeaniegq

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Underetasje 67 67 18

Underetasje 4 4

SUM 67 4 18

SUM BRA 71

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Underetasje Entré, stue/kjpkken, bad, soverom, bod

Underetasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Kommunale godkjente tegninger er uklare, men dagens rominndeling/bruk er endret fra kommunale godkjente tegninger ved
at bad er utvidet. Rom benevnelse er satt ut fra dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Skiftet ut varmtvannstank.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.9.2026 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Linda Molde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 63 412 0 15044.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Plommeveien 1 B

Hjemmelshaver
Hanes Terrasse Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0102/HANES TERRASSE 956254000 H0102 Molde Linda

BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
a4

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i etablert boligomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Flat opparbeidet tomt.
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Kilder og vedlegg

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Brukstillat./ferdigatt.

Eiendomsverdi.no
Eier

Megler

Tegninger

Versjon Ny versjon
1 14.09.2026
2 15.09.2026

Revisjoner

Dato

09.09.2026

10.09.1981

14.09.2026

Kommentar

Kommentar Status

Ingen stgrre avvik i egenerklaeringen i
forhold til egne observasjoner og Gjennomgatt
vurderinger.

Ferdigattest. Gjennomgatt
Gjennomgatt
Samtale med eier. Gjennomgatt
Epost fra megler. Gjennomgatt
Gjennomgatt

Info fra selger

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 16579-6256
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Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 14 av 15



Plommeveien 1 B, 4635 KRISTIANSAND S
Gnr 63 - Bnr 412
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, meblert, last,
sngdekket eller pa4 annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 15 av 15



Frittstdende Borettslag:

'Hanes Terrasse - Plommev. 1 B Snr 4

| Org.nr: 1956 254 000

Andelseier ' Linda Molde

Andelsnummer/partialobl. pal. 105/170.000

Brl.er reg. i Grunnboken. Ja

Forsikringsselskap og polisenummer: Fremtind — 31427528-31430154-31430274
Feste/Eiertomt: Eiertomt

Fellesgjeldforsikring Nei

Fellesldn til rest med

Kr. 49 932 120 pr. 04.02.2026

Type 1&n

Nedbetalingstid ant ar f.o.m

Avdragsfri periode:

2 ar fra 1.7.2026

Rentesats

5,5 % fra 1.7.26

Kan kjgper stilles ansvarlig for gvrige
andelseieres mislighold av
felleskostnader eller usolgte enheter
hgrende til prosjektet?

Alle andelseiere er solidarisk ansvarlige -
ikke medlem av sikringsfondet.

Andel fellesgjeld:

529.300,- pr.31.12.2025
- kan ikke innfris/delbetales

Manedlige felleskostnader:

Se vedlegg +

Fakturagebyr kr, 10 om avt.giro ikke tegnes

Relevante rettigheter og forpliktelser
for innehaver:

Konferer med borettslaget

Styreleder/ansvarlig boligomsetning:

Per Kr Pripp

Mail

post@plommeveien.no

Adresse:

Forkjgpsrett:

Kun for beboere. BORETTSLAGET
KUNNGI@R SALGET INTERNT

Falgende gebyrer v/salg overfores
DKS AS s konto.

2801 27 53995

Eierskiftegebyr Kr. 5380

+25% mva « 1324 = kr. 6725

Gebyr ved opplysninger Kr. 3400

+25% mva. « 850 = kr.4 250 -
Forkjgpsrettsgebyr - avklaring Kr. 8.112

Eventuelle restanser:

Ta kontakt fer oppgjor

Vedlegg: Vedtekter, Husordensregler, arsregnskap
Husdyrhold Se vedtekter
Meglerfirma:Exbo mh@exbo.no

Saksbehandler i DKS AS

Bernt.ivar@dksas.no

Kr.sand, 08.09.2026




HANES TERRASSE BRL

Faktura
Fakturanr: 4234315
Fakturadato: 01.09.2026

Leveringsdato: 01.09.2026
Deres referanse:

Kundenr. 100305 Rekvisisjon:

Molde Linda

Plommeveien 1B-H0102

4635 KRISTIANSAND S

@arenr Varetekst Antall Pris % Sum )

Periode 01.09.2026-30.09.2026

1 Felleskostnad 64 1,00 4327,00 4 327,00

Periode 01.09.2026-30.09.2026

5 TV/internett 1,00 553,00 553,00

12 Renhold fellesarealer 1,00 200,00 200,00

4 Fellestiltak 1,00 100,00 100,00
@um eks mva: 5 180,00)
(Tutalsum: 5 180.00)
(Sum & betale: 5 180,00 )

BELASTES VIA AVTALEGIRO

Forfallsdato: KID: Bankkonto: Sum 3 betale:
20.09.2026 423431501003053 65020510050 5 180,00
Adresse Kontakt Firma
HANES TERRASSE BRL Tif: 90192349 Foretaksregisteret
viIDKS AS Epost: bernt.ivar@dksas.no no 956254000
Boks 4074 Web: IBAN
4689 KRISTIANSAND S Var referanse: SWIFT



HANES BRL. LIKVIDITETSPLAN FOR PERIODEN 2026-2032

Regnshap Budsjett Budsjett Budsjatt Budsjett Budsjett Budsjett Budsjett
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

INNTEKTER

Fellesutgifter T3l6904| 7316904 7682740 BSO66837| 8380362 8723145 9074130 9437116

@kning 5 Ya til 2027, deretter 4% 0 363 843 384 137 322673 335 582 349 006 362 966 377 483

TV/Internett 660 660 693 693 128378 764 797 803 036 843 138 885 348 920 613
| Trappevask 264 000 277 200 201 060 305 613 320 894 336038 333783 371473

Andre driftsinntelcter 06 803 101 738 106 8235 112 166 117774 123 663 120 846 136 33
. | SUM INNTEKTER BIIB45T7| BTS5380| 90193149 0571137 0066849 10377040 10806095 11252029
. | KOSTNADER

Personalkostnader 62 841 69 215 12676 76 310 80125 84131 88338 92 733
+ | Styrehonorar 167 000 170 000 178 500 187 423 196 796 206 636 216 968 227816

Avskrivninger 44400 1] 0 0 0 0 1] 0
: | Revisjonshonorar 18 000 19 375 20344 21361 22429 23 550 24728 25064
1 | Forretningsfarerhonorar 175 000 183 730 192938 202 584 212714 223 340 234517 246 243
1| Eksterne vaktm. tjenester 280 435 300 000 313 000 330 730 347288 364 632 382884 402029
|| Andre honorarer 66 783 100 000 1035 000 110250 115 763 121351 127628 134010
2| Trappevask 263 283 277 000 200 830 3035 393 320 662 336 693 333 330 371 206
3| TViinternett 672 672 693 500 T28173 764 584 802 813 842954 885 101 920 356
+ | Forsikringer 3371773 330 000 377 500 606 373 636 604 668 328 T01 933 137033
5 | Kommunale avgifter 1536458) 1600000 1680000 1764000 18522000 1044810 2042051 2144153
5 | Fellesstram (natto) 41786 100 000 1035 000 110 230 115 763 121351 127628 134 010
1 | Vedlikehold/andre kostn. - drift 384 810 400 000 420 000 441 000 463 050 486 203 510513 336038
5| Vedlikehold - annet * egen liste 1279158) 14500000 1000000 1000000( 1000000 1000000) 10000000 1000000
1 SUMKOSTNADER 55)0406) 5912840 5685982) 5920281 6166295 6424610] 6695840) 6980 632
1
| | DRIFTSRESULTAT 1700051 2842540 JIS0T167) 3651856 IB00554| 30533 4110255 4271396
DRIFTSRESULTAT 1799051 28425400 3S0T16T| 3651856) IB00554| 305330 4110255 4171396
FINANSINNT.- OG KOSTNAD
Renteinntekter 125 347 10 000 10 000 10000 10000 10000 10 000 10 000
Avdrag 1] -327 000 -632 243 -121 263 -762 510 -306 116 -832214
Rentekostnader 2094500 -2800000] -2797000) 2764216 -2725201) 2683954 -2640348) 2304250
RESULTAT AV FINANS -l960243 -2700000) -3L14000) 3436464 -I4I6464) -I4IG464 -I436464) -3 436464
ARSRESULTAT 829 308 51540 393 167 31532 364 080 516 866 673 791 834032
Midler:
Arets endring [ 8§74 208] 52 540] 393 167] 215397 364 090] 516 866] 673 791] 834932
Disponible midler 31.132. | | 2524746] 2577286] 2070453] 3185845] 3 540035] 4066800 4740501[ 5575523

Lian

Forventet rente 5 % p.a. fra 1.7.2026

Prisgkning alle kostnader 5 % pa.
Avdragsfrihet t.o.m. 30.06.2026
@lening fellesutgifter fra 2028 - 4%

Vedlikeholdsplan
Vedlikeholdsplan
Vedlikeholdsplan
Vedlikeholdsplan
Etc.

2026
2027
2028
2029




Hanes Terrasse BRI

PLOMMEVEIEN 1-3-5, 4635 KRISTIANSAND

ARSMO@TEPAPIRER
2025

Beretning/regnskapet
for

2025



HANES TERRASSE BORETTSLAG
STYRETS ARSMELDING FOR 2025

|. VIRKSOMHETENS ART OG OMFANG
Hanes Terrasse Borettslag er et frittstdende borettslag som er lokalisert p& Hanes, og har adresse
Plommeveien 3D, 4635 Kristiansand.

Il. DRIFT AV BORETTSLAGET

A. STYRETS SAMMENSETNING | 2025

Styreleder Per Kristian Pripp, Nestleder og sekretaer Sieglinde Kolflaath ,

Styremedlem Liv Anita Engdahl, Styremedlem Bgrre Thoresen, Styremedlem Inger M. Asland,
1. vara Anitha Fjermeros, 2. vara Rikke Engdahl, 3. vara Ann K. Furulund

B. STYRETS ST@TTE

Forretningsfarer DKS AS v/Bernt Ivar Olsen har vaert regnskapsansvarlig, kansulent og rddgiver. Han
har veert i tillegg engasjert til a fglge opp eksisterende og nye avtaler, juridiske spgrsmal, tvister,
forsikringssaker og reklamasjoner m.m.

C. M@TEVIRKSOMHET
Det er avholdt mange styremgter og 1 ordinaer generalforsamling i perioden.

Vi har ogsa hatt mange mgter og befaringer i perioden med forretningsferer, entreprengrer og
forskjellige aktuelle firmaer, handverkere og tilbydere av vedlikehold og utstyr og oppfglging av
avtalene.

D. STYRETS ARBEID OG INITIATIV | PERIODEN

- Regelmessige styremgter der henvendelser fra beboere svares opp og der ulike saker
behandles.

- Attestering og behandling av fakturaer.

- Folge opp fakturering jf elbiler.

- Svare opp en rekke ulike henvendelser fra beboere ogsa mellom styremgtene, samt felge opp

samarbeid med Brabo, Lil m.fl fortlgpende ut ifra behov/mangler som formidles fra
beboere.

- Fulgt opp mange reklamasjoner/forsikringssaker.

- Fortlgpende fulgt opp forefallende oppgaver utfgrt av Brabo, Lil m.fl, samt fulgt opp Avfall
S¢r’s oppgaver.

- Fulgt opp helarsavtale med Brabo gjennom hele aret. Revidert heldrsavtale med Brabo for
aktiviteter for vinter og sommer for 2026,/2027.

- Deltatt pa overleveringer av leiligheter.

- Fortlgpende vurdering av diverse mindre og sterre prosjekter/oppgaver, samt sgrge for
iverksetting av noen av disse (f.eks. oljing av gelendrene ute, feste Igse fliser, reparere
asfalthull i garasjene, beise utemgbler osv.) Vask av fronten av byggene.

- Delt ut fellesinformasjon samt annen informasjon i forbindelse med ulike tiltak
(seppelcontainere, garasjevask, kosting av uteomrader osv.).

- Gjennomfgrt HMS kontroll pa bygningsmassen og uteareal 2 ganger ila aret, samt fulgt opp
behov for utbedringer.

- Fplge opp HMS kontroller utfgrt av Lil (borettslagets elektriske anlegg) og Brabo
(brannsikkerhet).



- Hpst 2025 planlagt, forberedt og gjennomfgrt fellestiltak i borettslaget jf vedtak p& GF 2024.

- Pusset og malt opp samtlige degrer i garasjeanleggene (tils 22 darer).

- Fornyet info i garasjeanleggene vedrgrende spppelsortering (nye plakater, skilt m.m.).

- Styret har over noe tid jobbet om avklaringer i forbindelse med det store eiketreet ovenfor
blokk 5. Dette etter henvendelse fra Eplevegen borettslag.

- Jobbet med en stgrre vedlikeholdsplan pa bygningsmassen, som bare blir eldre, innhentet
priser m.m. for implementering.

lll. PLANER FREMOVER
FOR 2026 planlegges det fortsatt med a fa avklart de avvik som er pa enkelte terrasser mht.
gjennomfgring. Det er fortsatt mange avvik som er avdekket og til né sé er det avdekket at det er 2-3

verandaer som ber tas i 2026.

@vrig vedlikehold som vask og maling, murerarbeide p& bygningskroppen méa vurdere gjort iht.
avdekkede avvik enkelte plasser. En del andelshavere har antydning til lekkasje fra verandadgrene
og inn pa svillen, som vil bli fulgt opp. Maling av inngangspartiene, samt vask av glassrekkene pa
innsiden mot inngangspartiet gnsket gjort. Utemgbler blir beiset og det blir lagt asfalt i de hullene i
garasjen hvor det er ngdvendig m.m.

Lgpende vurdering om a fa lanet over pa fastrente.

IV. VAKTMESTERTJENESTEN
Det er gjort avtale med Avfall Sgr om inn og utkjgring (tsmming) av sgppeldunker én gang per uke,
tpmming av plast og papp/papir én gang per maned. Det gjort avtale med Brabo for gvrige

vaktmesterfunksjoner.

Brabo tar seg ogsa av vedlikehold av borettslagets utearealer var, sommer og hgst og tar seg av
brgyting vinterstid. Dette jf avtale og i fortigpende samarbeid med styremedlem. | tillegg brukes Lil
til ulike forefallende oppgaver ved behov.

V. GRONTKOMITE

Styret takker grontkomiteen for sitt arbeid for Brl., som har bestatt av:

Blokk 1

Sieglinde Kolflaath, Rolf Bgrre Thoresen og Ingunn Hovland Olsen

Blokk 3

Inger Margrethe Asland, Renate Lund, Kristin Lauvland og Torbjgrg Jakobsen

Blokk 5

Rikke Susann Engedahl. Flere beboere fra blokk 5 er velkommen til & slutte seg til borettslagets
grgntkommite.

Styret gnsker d informere om at ar 2025 ble sveert spesielt, da flere styremedlemmer var utsatt for
store private kriser og alvorlige helseutfordringer i naere relasjoner. Det ble orientert om dette i
informasjonsskriv i juni, etter at fellestiltaket som var planlagt i mai ble avlyst.

Av samme darsak var grgntkommiteen, mot normalt, ikke szerlig aktiv i dr 2025. Vi regner med at
borettslagets beboere har forstaelse for dette



VI. HELSE, MILI® OG SIKKERHET

A. ARBEIDSMILI® OG TILTAK

Styret har etablert en verneombud- funksjon, arbeider aktivt med HMS-arbeid og har foretatt den
lovpalagte gjennomgangen av dette.

B. SIKKERHET
1) Det er arlig kontroll av hoved-tavle, felles sikringsskap og kontakter.

2) Det er utarbeidet planer for beredskap ved alvorlige hendelser i borettslaget. Beboeroversikt og
beredskapsplanen er gjort tilgjengelig for ngd-etatene.

3 Alle beboere har i tilknytning til fellesanlegget om rgykvarsling (nytt i 2022), egen rgykvarsler i sin
leilighet. Samme anlegg har varmedetektorer i kjellergangene og garasjene

4) Samtlige beboere har i 2023 fatt utlevert et nytt brannslukningsapparat. Beboere plikter 3 sgrge
for arlig kontroll av dette.

Det er brannslanger tilgjengelig i hver oppgang og i garasjene. | tillegg er det ogsa brannslukkere i
hver ende av garasjene.

5) Det ble ved arsslutt levert ut eget HMS kontrollskjema til beboerne for intern gjennomgang av
egen boenhet.

C. DET YTRE MIL@

1) Borettslaget driver ikke med noe som forurenser eller kan vaere skadelig for miljget, utover det
som forekommer ved ordinaer drift av et borettslag.

2) Det eri ar ikke rapportert aktivitet av gnagere pa eiendommen, og beboerne er informert om at
man ikke skal kaste ut fuglemat, brgd og annet sgppel, slik at dette igjen blir et problem. Det advares
ogsa mot at det legges matavfall i sgppeldunkene utenfor oppgangene.

D. DET INDRE MILI@

1) Det sendes jevnlig ut fellesinformasjon om aktuelle saker. Borettslaget har ogsa egen nettside.

2) Selv om vi ogsa i denne perioden har fatt enkelte henvendelser fra beboere som opplever stgy og
annet ubehag fra naboer, synes det allikevel som at de fleste viser ansvar og tar ngdvendig hensyn.

E. PLOMMESTUA
Plommestua er blant annet brukt til fellestiltaket, styremgter og har veaert utlant til beboere for
private arrangementer



VIl. EIENDOM OG PKONOMI

A. BORETTSLAGETS BYGG OG EIENDOM

Videre vedlikehold, oppgradering og investering i bygg og eiendom, innenfor tilgjengelig budsjett
hvert dr, er imidlertid npdvendig ogsa fremover. For & unnga store utgifter til «brannslukking» er det
spesielt viktig at vedlikehold alltid blir prioritert.

B. BANK & FORSIKRING
Borettslaget bruker Nordea, og er forsikret gjennom Fremtind Forsikring AS.
Lanerenten pr. utgangen av aret er pa 5,3 %.

C. OMSETNING AV LEILIGHETER, BRUKSOVERLATING, JURIDISKE EIERE
Det er omsatt 7 leiligheter i perioden.
Antall juridiske eiere er 1. (Kristiansand Kommune).

D. BUDSJETTER OG REGNSKAP
Styret har behandlet og godkjent arsregnskapet, som er satt opp under forutsetning om videre drift.
Det bekreftes at det ikke er noen kjente forhold som hindrer en slik videre drift.

Det vises til regnskapet og oppstillingen over disponible midler, og til rapporten om eiendommens
tilstand. Budsjett for 2026 er krevende, da vi ikke vet rentenivdet pa lang sikt, samt omfanget av
pagaende lekkasjer/oppfglging av terrasser og ngdvendig og Igpende vedlikehold m4 tas.

Brl. har avdragsfrihet frem til 30.06.2026 og styret vil til enhver tid vurdere & bruke avdragsfrihet pa
Idn til & finansiere de behov brl. vil matte ha for a ha og gjennomfgre ngdvendig vedlikehold for &
opprettholde dagens standard pa bygningsmassen.

Styret presiserer at borettslaget har en sunn gkonomi, og lav gjeldsgrad i forhold til antatt verdi.
I henhold til regnskapet, er borettslagets disponible midler ved utgangen av aret pa kr. 2.749.509,-.

E. FORRETNINGSF@RSEL OG REVISION
DKS A/S er borettslagets forretningsfgrer. Revisor har vaert REVISION S@R AS.

Kristiansand 29. januar 2026

Gutin it U/ [ bpnTlareson

/Per Kristian Pnpp /S|z=_-gel1nrdf.aufl<}f Iflaath Bgrre Thoresen
Styreleder Nestleder * Styremedlem

Rikke SWonn Encdahl L’ An.:’;&d &cadq_},\_k
)
Inger M. Asland Liv Anita Engdahl
'GC‘ - Styremedlem Styremedlem



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
a) Driftsinntekter.

Inntektsferingen av innbetalingene fra sameierne skjer pa utfaktureringstidspunktet

b) Omlepsmidler / kortsiktig gjeld.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar
etter balansedagen. Omlepsmidler vurderes til palydende.

c) Fordringer.

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter evnt. fradrag til forventet tap.



RESULTATREGNSKAP

HANES TERRASSE BORETTSLAG

Noter Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 7316 904 6 968 448 7 318 500 7 682 749
Innbetalinger trappe- og gangvask - okes 264 000 231 000 262 550 277 200
TV/internett 660 660 614 790 625 530 693 693
Andre driftsinntekter 13 96 893 47413 49 784 101 738
SUM INNTEKTER 8 338 457 7 861 651 8 256 364 8 755 380
KOSTNADER
Personalkostnader 1 62 841 65919 69 215 69 215
Styrehonorar 2 167 000 149 000 170 000 170 000
Avskrivninger 3 44 400 28 759 25 000 0
Revisjonshonorar 4 18 000 17 500 18 375 19 375
Forretningsforerhonorar 175 000 170 000 178 500 183 750
Andre honorarer 11 66 788 211 705 100 000 100 000
Vaktmestertjenester 289 435 366 315 384 631 300 000
Trappe- og gangvask 263 283 251 909 264 504 277 000
TV/Internett 672 672 577 970 606 869 693 500
Forsikringer 7 537775 409 925 480 421 550 000
Kommunale avgifter 6 1 536 458 1519975 1700 000 1 600 000
Fellesstrem ( netto ) 41 786 135 385 142 154 100 000
Vedlikehold/andre driftskostnader 5,14 1 663 968 1 908 057 2401 961 1 850 000
SUM KOSTNADER 5 539 406 5812 419 6 541 630 5912 840
DRIFTSRESULTAT 2 799 051 2 049 232 1714 734 2 842 540
FINANSINNTEKT- OG KOSTNAD
Renteinntekter 111 367 125 347 10 000 10 000
Rentekostnader 8 -2 730 056 -2 094 590 -2 800 000 -2 800 000
RESULTAT AV FINANSINNT. OG KOSTNAD -2618 689  -1969243] -2790000[ -2 790 000
ARSRESULTAT 180 362 79989 -1075 266 52 540
Overforinger:
Overfort til egenkapital fra IN 0 0
Overfort til annen egenkapital 180 362 79 989




BALANSE
HANES TERRASSE BORETTSLAG

EIENDELER 2025 2024
ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Bygninger/tomt 7.8,10 35150 107 35150107
Andre driftsmidler 3 0 44 400
Finansielle anleggsmidler
L@rcmerkede bankinnskudd 0 0
Sum anleggsmidler 35150 107 35194 507
OMLOPSMIDLER

Fordringer

Restanser felleskostnader 11 756 19412
Andre fordringer 12 5996 4 815
Forskuddsbetalte kostnader 172 368 147 168
Bankinnskudd, kontanter

Innestaende pa driftskonto 2631907 2386 633
Kontanter 0 0
Sum omlopsmidler 2 822 027 2558 028
SUM EIENDELER 37972 134 37752 535
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 11000 11 000
Egenkapital fra IN 0 0
Opptjent egenkapital -28 553 594 -28 733 957
Sum egenkapital 10 -28 542 594 -28 722 957
GJELD

Avsetning for forpliktelser

Vedlikeholdsavsetning 0 0
Langsiktig gjeld

Pantegjeld 8.10,13 49932 120 49932 120
Borettsinnskudd 9,10 16 510 090 16 510 090
Sum langsiktig gjeld 66 442 210 66 442 210
Kortsiktig gjeld

Forskuddsbetalte felleskostander 0 0
Leverandorgjeld 56 981 32382
Skyldig offentlige myndigheter

Annen kortsiktig gjeld 15 537 900
Sum kortsiktig gjeld 72518 33282
Sum gjeld 66 514 728 66 475 492
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37972134 37752 535
Pantstillelser: 10 66 442 210 66 442 210

Styret 1 Hanes Terrasse Borettslag, kr.sand den 29. januar 2026

ity Bprellae,
/

Per Kristian Pripp
styreleder

Rslke Susaw Enadain
9

Sar Inger M. Asland

3

orre Thoresen

@@“é’ﬁ/é ’%f@g-ﬁ
Sieglinde Kalflaath £/ 3

a?;u Ancker Gn 5& o

Liv Anita Engdahl




NOTER TIL REGNSKAPET 2025

Note 1:Personalkostnader

Personalkostnader utgjer kr. 62.841,-.

Det har gjennomsnittlig vaert ansatt 3 personer i borettslaget som utgjer 0,2 arsverk.
Note 2:Styrehonorar

Honoraret til styret er pa kr. 167.000,-

Note 3:Andre driftsmidler

Gresskl./snafr. m.m. 161 239

+Tilgang i 2022 56 970
Tidl. ars avskr. 173.808
-arets avskrivning 44 400
Bokfert verdi 0

Note 4:Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er pé’ kr. 18.000 og er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5:Vedlikehold

Styret mener at det gjennomferte og planlagte vedlikehold er tilstrekkelig til & oppveie
verdiforringelse av bygningene.

Note 6:Kommunale avgifter

Kommunale avgifter bestdr av vann- og kloakkavgift,renovasjonsavgift og eiendomsskatt.
Note 7:Bygninger

Anskaffet ar 1980 og er fullverdiforsikret i Fremtind. Det er kjopt en tomt i 2014.

Note 8:Pantegjeld

L&ngiver : Nordea
Opprinnelig lanear : 2019

Lopetid : 30 &r fra 1.7.2019
Rente :5,30%,

Gjeld pr. 31.12. : 49.932.120 - avdragsfritt til 30.06.2026.

Note 9:Borettsinnskudd.

Innskuddene er sikret med pant i eiendommene.

Note 10:Pantstillelser / Egenkapitalen

Av anleggets bokfgorte gjeld er kr. 49.932.120 + Borettsinnskudd kr. 16.510.090 sikret med pant.
Eiendommene som er stillet som pant har pr.31.12.2025 en bokfgrt verdi pa kr. 35.150.107.

Styret er av den formening at eiendommenes verdi langt overstiger den bokfgrte verdi basert pa
omsatte boenheter de senere ar.

2025 2024
Innskutt egenkapital 11 000 11 000
Opptjent egenkapital -28 733 957 -28 813 946
Arets resultat 180 362 79 989

Sum egenkapital 31.12 -28 542.594 -28 722 957




Note 11:Andre honorarer

Utbetaling til DKS AS for arbeide ifb. med feil og mangler, forsikringssaker-oppfelging, terrasser,
innhente tilbud/priser iht. utarbeidelse av vedlikeholdsplan m.m.

Note 12:Andre fordringer

Dette er fordringer som er gjort opp i 2026.

Note 13:Andre driftsinntekter

Bodutleie 17 400
Portdpner 900
Fellestiltak 47 800
Telenor 30 793
I alt 96 893

Note 14:Vedlikehold/&andre driftskostnader

Reparasjon terrasser/leiligheter/fasadevask m.m. 1279 158
Egenandel forsikring 20 000
Utgifter garasjeport 34 210
Jord,bark,planter m.m. 9 698
El. repr. — lyskilder 11 101
Feilalarm brannvarsling 12 564
Kontorhold- tif/internett 18 314
L3ser,ngkler,sylindre 36 831
Divers vedr. traktoren 11 217
Matteleie 116 360
Arsmote/andre meteutgfiter 32 250
Internkontroll Lil 6 250
Dortlf. 5079
Fellestiltak,feiing container —fellesarealer 27 259
Diverse kostnader m.m. 43 677

Ialt 1 663 968
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Autorisert regnskapsfarerselskap

Mediem av Den norske Revisarforening

Til generalforsamlingen i Hanes Terrasse Borettslag

Uavhengig revisors beretning for 2025

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hanes Terrasse Borettslag som viser et overskudd pd NOK 180 362.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025 og resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.



Uavhengig revisors beretning 2025 for Hanes Terrasse Borettslag

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Kristiansand, 29. januar 2026
Revisjon Sgr AS
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HANES TERRASSE BORETTSLAG

Disponible midler Note 2025 2024 Budsjett Budsjett
2025 2026

A. Disponible midler pr. 01.01 2524 746] 3 604 856 2 524 746 2 749 509
B: Endring i disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 180 362 79989 -1075 266 52 540
Tilbakeforing av avskrivning 28 759 28 759 25000 0
Tilbakeforing av vedlikeholdsavsetning 0 0 0 0
Fradrag for gjennomfort pakostning 0 0 0 0
Salgssum ved salg av anl.midler 0 0 0 0
IOpptak langsiktige 1én 0 0 0 0
Avdrag pé langsiktige lan 0f -1188860 0 -360 000,
IN-avdrag 0 0 0 0
Tilleggsinnbet. borettsinnskudd 0 0 0 0
Investeringer 0 0 0 0
lOverfort til sremerket bankkonto 0 0 0 0
B. ARETS ENDRING DISPONIBLE MIDLER 209 121 -1080112| -1050266 -307 460
C. DISPONIBLE MIDLER 31.12 2733 867| 2524 744 1474 480 2 442 049
Omlepsmidler: 2822027 2558028

Kortsiktig gjeld: 72 518 33 282

[Disponible midler: 2749 509 2524 746




Hanes Terrasse Borettslag
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Hanes Terrasse sy

Protokoll

ORDINZAR GENERALFORSAMLING

25. mars 2026

Sted: Scandic Serlandet (ved Serlandshallen)

1. KONSTITUERING

Registrerte antall andelseiere;
Registrere antall fullmakter:
Godkjent innkalling.

Godkjent dagsorden.

Valgt meteleder:

Valgt referent:

Valgt tellekorps:

Valgt to andelseiere til & underskrive

protokollen sammen med mgteleder:

2. STYRETS ARSBERETNING 2025:

39

6

Ja

Ja

Bernt Ivar Olsen

Bernt Ivar Olsen

Ann Kristin Furulund og Bjern Nilsen

Peter Arambasic og Vinh H. Nguyen

Vedtak: Styrets arsberetning ble enstemmig godkjent etter en muntlig
fremstilling. Det er gnskelig fra enkelte at styrets arsberetning er enda mer
informativ, bl.a. med antall mgter m.m.

3. ARSREGNSKAP 2025:

Vedtak: Enstemmig godkjent med et arsresultat pa kr. 180.362,-

4. GODTGJ@RELSE TIL STYRET OG REVISOR:

Vedtak: Styret godtgjeres iht. budsjett og revisor dekkes etter regning, ble

vedtatt mot 2 stemmer og 2 blanke.

5. BUDSJETT 2026:

Vedtak: Budsjettet for 2026 ble enstemmig vedtatt etter en gkning pa
vaktmesterkostnader begrunnet med sterre sneryddingskostnader enn

forutsatt.
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6. INNKOMNE SAKER/ORIENTERINGSSAKER
Det ble informert om felgende saker:
RENS AV VENTILASJON

Styret vil gjennomfgre rens av ventilasjonsrerene i alle leilighetene i
innevesrende ar. Info om gjennomfering vil bli gitt ut i god tid.

VEDLIKEHOLDSPLAN 2026 —- 2032

Styret har gjennom 2025 utarbeidet vedlikeholdsplan for perioden 2026-
2032 iht. de tiltak som er tenkt gjennomfert for & opprettholde
standarden pa bygningsmassen. Dette er utarbeidet og implementert i
en likviditetsplan for samme periode.

Sak 1 MONTERING AV FLATKABELANLEGG FOR EL-BIL LADING

Meoteleder fremmet sak om a fa montert flatladekabel for EL-biler i alle
kiellerne. Dette begrunnes ved at dagens lgsning ikke er god pa lang sikt mht.
a garantere lading for alle som gnsker dette. Dagens brukere blir ikke berart,
men vil bli faset ut etterhvert som leiligheter blir solgt, da andelshaver da ma
koble seg pa ny kabel. Saken ble diskutert og man gikk til votering.

Vedtak: Det ble mot 4 stemmer vedtatt a fa dette installert iht.
saksfremstillingen.

Sak 2 OPPRETTELSE AV VEDLIKEHOLDS KOMITE | HANES TERR. BRL.

Innsender Christian Lind trakk saken.
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7. VALG:

Valgkomiteens innstilling ble gjennomgatt og det ble spurt om det var
benkeforslag, hvilket det ikke var.

Vedtak: Falgende styresammensetning ble dermed valgt:

Styreleder Per Kristian Pripp 1ar
Styremedlem Rolf Barre Thoresen 1ar
Styremedlem Liv Anita. Engdahl 2ar
Styremedlem, Vin H. Nguyen 2 ar
Styremedlem Anitha Fjermeros 2ar
1. Varamedlem Ann K. Furulund 1ar
2. Varamedlem Stian S. Laursen 1ar
3. Varamedlem Rikke Engdahl 1ar

Valgkomiteen har bestatt av: @yvind Engdahl, Roar Nilsen og Peter
Arambasic

Generalforsamlingen takker for arbeidet som her var lagt ned.

Felgende valgkomite ble valgt: @yvind Engdahl - leder, Eva K. Jensen og
Peter Arambasic

Mer var ikke til behandling.

Kr.sand, den 25. mars 2026

Bernt Ivar Olsen Peter Arambasic Vinh H. Nguyen
Mateleder
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Hanes Terrasse BRL

PLOMMEVEIEN 1-3-5, 4635 KRISTIANSAND

HUSORDENSREGLER
FOR HANES TERRASSE BORETTSLAG

REVIDERT 07 APRIL 2022

8§1. HUSORDENSREGLENE

Hensikten med Husordensreglene er a sikre beboerne ro, orden og trivsel i borettslaget.

Den enkelte beboer plikter a sette seginn i de til enhver tid gjeldende husordensregler, og er
ansvarlig for at disse blir fulgt. Brudd pa reglene kan ev. medfgre oppsigelse av andels-
forholdet.

§2.RO
1. Vis alltid nabohensyn!

Vi ma ta hensyn til at blokkene er av betong, og at lyder forplanter seg lett gjennom
veggene.

Veer ekstra oppmerksom pa at avspilling av musikk lett kan sjenere naboene, ogsa pa dagtid,
spesielt nar vinduer og terrassedgrer er apne. Ungdvendig stgy skal derfor unngas hele
dggnet.

2. Etter kl. 23:00 skal det vaere ro i borettslaget. Ogsa utenfor blokkene og pa
fellesomradene.

3. Stgyende, ngdvendige, arbeider (boring, banking m.m.) skal ikke utfgres etter kl. 20:00 pa
hverdager, og heller ikke etter kl. 16:00 pa lgrdager. Pa sgndager og helgedager skal
stgyende arbeid ikke finne sted.

§3. LASING AV INNGANGSD@RER

Alle beboerne har ansvar for at ytterdgrer, kjeller, garasjer og andre fellesrom, er last hele
dggnet.

§4. BRUK AV ALTAN OG TERRASSE

1. Bruk av apen ild, grill, peis, ovn o.l. som er fyrt med kull eller ved, er ikke tillatt.

Bruk av propan og andre gasser, skal veere i overenskomst med gjeldende brannforskrifter.
2. Det er ikke tillatt @ bruke hgytrykksspyler pa altan eller terrasse, pa grunn av fare for
vannskade pa egen eller andres leilighet. Vis nabohensyn ved vanning og vasking ute.

3. Det er ikke tillatt @ montere flaggholder og flagg, blomsterkasser og annet utstyr pa
rekkverk eller pa stendere til dette.

4. Beplantning pa altan og terrasse skal ikke henge ut over rekkverket.

5. Risting av klzer, tepper, ryer, og sengetgy ut av vindu, eller ut over altan og terrasse, er
ikke tillatt.

Toy pa altanen bgr henges bak sjalusibrettet, og skal ellers ikke vaere synlig fra utsiden.
6. Seppel, matavfall, og lignende skal ikke oppbevares pa altan eller terrasse.




§5. OPPBEVARING AV PROPAN OG BRANNFARLIGE VASKER

1. lldsfarlige stoffer, unntatt sma mengder beregnet for bruk i husholdningen, skal ikke
oppbevares i bodene i oppgangene eller i kjelleren. Brannvesenet anbefaler at propan
oppbevares i skygge ute pa altan eller terrasse.

2. Mopeder, motorsykler o.a. utstyr som inneholder bensin eller andre brannfarlige vaesker
skal tsmmes for dette, f@r de ev. settes i kjellerboder eller i andre boder som tilhgrer
leiligheten.

§6. OPPBEVARING AV PERSONLIG UTSTYR PA FELLESOMRADER

1. Sykler, barnevogner, leker, sko, skrot, sgppel, matavfall o.l. skal ikke plasseres i
trappeoppganger eller i kjellerganger. Barnevogner kan ev. settes under trappa i
underetasjen.

2. Sykler og bildekk som blir oppbevart i tiltenkte boder, skal veere merket med navn og
leilighet.

Sykler og bildekk som ikke er merket med navn og leilighet kan bli fiernet/kastet av styret.

§7. BRANNSIKRINGSUTSTYR

Minst 1 pulver/skum-apparat pa minimum 2 kg, skal fglge leiligheten dersom denne selges.
§8. KILDESORTERING / S@PPELHANDTERING

1. Husholdningsavfall skal sorteres og kastes etter borettslagets, og kommunale regler.
Matavfall skal pakkes i tilhgrende bio-poser. Avfallet legges i tiltenkte dunker i blokkenes
spppelrom. Husholdningsavfall skal ikke legges i sgppelkassene pa utsiden!

2. Ved inn/utflytting og ellers nar det kan vare stgrre mengder sgppel enn vanlig, skal dette
ikke legges i de vanlige dunkene/beholderne. Dette, samt skrot, som ikke defineres som
normalt husholdningsavfall, skal heller ikke settes i sgppelrommet eller andre fellesrom. Den
enkelte er selv ansvarlig for a levere dette til f.eks. gjenvinningsstasjonen.

§9. TV OG INTERNETT

1. Borettslaget har avtale med Telenor om levering av radio/tv-kanaler og internett.

| Igpet av 2015 har samtlige leiligheter fatt T-We box, modem og ruter installert av Telenor.
2. @nskes flere/andre kanaler eller andre hastigheter pa bredbandet, ma dette bestilles av
hver enkelt som gnsker det.

3. Utstyret, inkl. programkort til dekoderen og kodekort til ruteren, eies av Telenor og brl.,
og skal fglge leilighetene ved et ev. salg.

4. Feil pa utstyret, kanaler eller hastigheter skal meldes direkte til Telenor av den det gjelder.

§10. NOKLER OG LASER
Se Vedtektene.

§11. DYREHOLD

1. Anskaffelse av husdyr krever ikke forhandssgknad til styret, eller til andre beboere.
2. Den enkelte dyreeier er ansvarlig for at dyret ikke er til ulempe og sjenanse for andre
beboere, og er ansvarlig for enhver skade som dyret matte pafgre andre, eller pa
borettslagets eiendom.

3. Dyreholdet skal for gvrig utgves i overensstemmelse med gjeldende lover, jfr.
borettlagloven.




§12. FELLESAREALER

1. Bruk av fellesarealer skal ikke vaere til sjenanse for gvrige beboere, eller til skade pa
borettslagets eiendom.

2. Sgppel/avfall skal kastes i egnede dunker.

3. Fellesrom skal brukes av beboerne etter instrukser for aktuelt lokale.

Plommestua kan disponeres etter avtale med utldnsansvarlig i styret.

Vaskeplassen i garasjen i nr.3 har varmt vann (i sgppelrom), som kan disponeres.

§13. PARKERING / GJESTEPARKERING
Se borettslagets Parkeringsregler.

§14. LADING AV EL-BIL O.A.

1. Lading av el-bil. Kontakt styret for naermere informasjon om gjeldende bestemmelser.
2. Tilfeldig lading av andre kjgretgy enn el-bil, og annen tilfeldig bruk av utstyr ev. handikap-
utstyr, koplet til fellesstrammen, inne eller ute, tillates uten sgknad til styret under
forutsetning av at det brukes CE-merket godkjent utstyr og kabler beregnet for bruken. Fast
montering av dette utstyret og annen bruk av fellesstrgm, er ikke tillatt. Ved misbruk vil
utstyret bli demontert og fjernet.

§15. PORTAPNER TIL GARASJEN
Fjernkontrollen er den enkeltes ansvar, og skal ved salg av leiligheten overdras til ny eier.
Bestilling av ny fjernkontroll administreres av styret.

§16. OVERVAKNINGSANLEGG

Det er montert overvakningsanlegg i alle garasjene. Det er ikke tillatt & gjgre forandringer pa
dette av uautoriserte personer, som f.eks. endring av kameravinkel eller demontering av
utstyret. Det kan i tilfellet medfgre politianmeldelse.

Kameraovervakningen i garasjene skal til enhver tid fglge Datatilsynets bestemmelser om
dette.

§17. VAKTMESTERTJENESTEN
Utgar
§18. TILHENGER

Borettslaget har egen bil-tilhenger, som kan lanes av beboerne ved behov.
Utlan av tilhengeren skal kun vaere til beboernes egne formal. Dvs. kjgring fra/til leiligheten
med last. Avtale om dette gjgres med styret. Se ogsa brukerinstruksen.

§19. TRAPPEVASK
Vask av trappene blir utfgrt av et eksternt firma.

§20. VEDLIKEHOLD OG ANSVAR, ENDRINGER AV LEILIGHETEN, MONTERING AV UTSTYR
Se Vedtektene.

§21. UTLEIE OG UTLAN AV LEILIGHETEN
Se Vedtektene.




§22. UTLEIE OG UTLAN AV BOD OG PARKERINGSPLASS

1. Dersom det blir ledig en bod som borettslaget disponerer, og som skal leies ut, kunngjgres
dette med oppslag i alle oppgangene i den blokken som boden befinner seg. Andelshavere
fra den blokken kan da sgke styret om a fa leid den. Tildeling skjer etter ansiennitet.

2. Dersom det blir ledig en garasjeplass som borettslaget disponerer, og som skal leies ut,
kunngjgres dette med oppslag i alle oppgangene i borettslaget. Alle i borettslaget kan da
sgke om a fa leid den. Tildeling skjer etter ansiennitet.

3. Framleie eller utladn av bod eller garasjeplass, eller deler av den, som andelshaveren har
leid av borettslaget, er ikke tillatt.

4. Utleie eller utlan av egen bod eller garasjeplass er ikke sgknadspliktig, men laner eller
leietaker skal veere bosatt i borettslaget, og kjgretgy skal veere registrert pa vedkommende.
5. Utleie eller utlan av egen bod er kun tillatt til beboere i samme blokk. Utleie eller utlan av
egen parkeringsplass kan gjgres til beboere i hele borettslaget.

6. Nar andelshaveren overlater bruken av garasjeplassen til andre ved utlan, utleie eller pa
annen vis, begrenser dette ikke andelshaverens ansvar og forpliktelser overfor borettslaget.

§23. HENVENDELSER TIL STYRET
Alle henvendelser til styret sendes pa Mail: post@plommeveien.no eller leveres i styrets
postkasse i blokk 3 - signert.

Styret i Hanes Terrasse Borettslag.



Hanes Terrasse BRIL

PLOMMEVEIEN 1-3-5, 4635 KRISTTANSAND

VEDTEKTER
FOR HANES TERRASSE BORETTSLAG

REVIDERT 17. MARS- 2022

§1. NAVN, LAGSFORM OG FORMAL
1. Hanes Terrasse Borettslag er et frittstaende samvirkeforetak, som har til formal a gi

andelshaverne bo- og bruksrett til egen bolig, pa borettslagets eiendom, og & drive virksomhet som
star i sammenheng med dette.

2. Borettslaget ligger i Kristiansand kommune, og har forretningskontor i Kristiansand kommune.
3. Styret velger forretningsfgrer.

§2. ANDELER OG ANDELSHAVERE
1. Andelene skal vaere pa kr.100

2. Bare fysiske enkeltpersoner, kommunen, fylkeskommunen eller staten, kan veere andelshavere.

3. Ingen enkeltpersoner kan eie mer enn 1 andel.

4. Staten, en fylkeskommune eller en kommune kan til sammen eie inntil 10 % av andelene i
borettslaget ifglge Borettslagsloven. Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller en kommune for a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

3. SAMEIE

1. Bare personer som bor eller skal bo i boligen, kan bli sameier i en andel.
2. Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som en bruksoverlating hvis en,
eller flere av sameierne, ikke bor i boligen.

§4. OVERF@RING AV ANDEL
1. En andelshaver har rett til 3 overdra sin andel, dersom erververen fgrst blir godkjent av styret.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med § 2 med underpunkter, i disse vedtektene.

2. Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelshaver, skal dette meddeles skriftlig til
erververen, senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget.

3. Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt, eller at det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

4. Den forrige andelshaveren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelshaver er godkjent, eller at dette er rettskraftig avgjort.

§5. SALG, FORKJ@PSRETT OG OVERTAKELSE
1. Dersom en andel skifter eier, har andelshaverne i borettslaget forkjgpsrett til den.




2. Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, eller til
andelshaverens eller ektefellens slektning, i rett opp- eller nedstigende linje.

Heller ikke ved overfgring til fosterbarn som star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
andre, som i de to siste arene har tilhgrt samme husstand som tidligere eier. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar
et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i Husstandsfellesskapsloven.

3. Selger/megler skal underrette styret og var forretningsfgrer nar en leilighet er til salgs, og nar den
er solgt. Styret er ansvarlig for kunngjgring i alle oppgangene i borettslaget om salgspris, og om
fristen for benyttelse av forkjgpsretten etter at leiligheten er solgt.

4. Styret/forretningsfgrer/megler skal gjensidig underrette hverandre dersom forkjgpsretten
benyttes.

5. Fristen for 3 gjgre forkjppsretten gjeldende er 5 virkedager etter at leiligheten er solgt, dersom
borettslagets styre er blitt orientert om at leiligheten er til salgs minst 15 dager -men ikke mer enn 3
mnd.- fgr mottatt beskjed om at den er solgt. Dersom det bare kunngjgres at leiligheten er solgt,
eller at punktene over ikke er overholdt, er fristen 20 kalenderdager for benyttelse av forkjgpsretten.
6. Er der flere som gnsker a benytte forkjgpsretten til samme leilighet, blir ansienniteten i
borettslaget avgjgrende. Ansienniteten regnes fra datoen for overtakelse av andelshavers
navaerende andel. Star flere med lik ansiennitet, blir dette avgjort ved lodd-trekning.

7. Andelshaver som vil overta ny andel, ma overdra sin navaerende andel i borettslaget til ny eier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere ved sameie.

8. Ny eier skal godkjennes av styret. Godkjenning kan nektes dersom vesentlige grunner tilsier det.
9. Styret skal ha beskjed om tidspunktet for overtakelsen. Styrets representant skal vaere tilstede ved
overtakelsen, og skal foreta en giennomgang av leiligheten etter fastsatte retningslinjer for dette.
Befaringen kan medfgre forpliktelser for selger og kjgper.

10. Ved salg av leiligheten skal selger overlevere like mange ngkler som er utlevert. Dersom en eller
flere ngkler mangler, vil selger bli belastet for nye las-sylindere og ngkler.

11. Lovpalagt brannslukningsutstyr og rgykvarslere, skal fglge leiligheten ved salg.

§6. BRUKSRETT OG ANSVAR
1. Hver andel gir andelshaveren enerett til a bruke en bestemt leilighet i borettslaget. Denne retten

omfatter 1 parkeringsplass i garasjen, bruksrett over ev. bod som tilhgrer leiligheten, og bruk av
fellesrom og fellesarealer etter styrets bestemmelser om dette.

2. Andelshaveren kan ikke bruke boligen til andre formal enn som bolig.

3. Andelshaverne skal behandle boligen, med tilhgrende areal og fellesomrader, med tilbgrlig
aktsomhet. Boligen og fellesareal skal brukes slik at det ikke medfgrer skade eller ulempe for andre.
4. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre blir utelukket fra a bruke dem.

5. Styret fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen. Se Husordensreglene.

§7. BRUKSOVERLATING AV LEILIGHETEN

1. Med styrets godkjenning kan andelshaveren overlate bruken av hele boligen dersom;

- andelshaveren selv eller andelshaverens ektefelle eller slektning i rett og - eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelshaveren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelshaveren kan da overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar.

- andelshaveren er en juridisk person.

- andelshaveren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom, eller av andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelshaverens ektefelle eller slektning i rett opp —eller




nedstigende linje, eller fosterbarn av andelshaveren eller ektefellen.
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3 andre ledd.

2. Leietaker/bruker av leiligheten skal ha bostedsadresse i borettslaget.

3. Andelshaveren som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre, uten sgknad.
4. Utlan av leiligheten utover 14 dager skal godkjennes av styret.

5. Styret skal gi skriftlig svar pa sgknad om utleie og utlan, innen 30 dager etter at den er mottatt.

6. Styret kan nekte en andelshaver & overlate bruken av leiligheten til andre, dersom seerlige forhold
ved andelshaveren, brukeren eller tiltenkt bruker, gir grunnlag for det.

7. Nar andelshaveren overlater bruken av leiligheten til andre ved utlan, utleie eller pa annen vis,
begrenser dette ikke andelshaverens ansvar og forpliktelser overfor borettslaget.

8. BRUKSOVERLATING AV BOD OG PARKERINGSPLASS
Se Husordensreglene.

§9. VEDLIKEHOLD OG ANSVAR
1. Bygningene og tomtene er borettslagets eiendom, og alle borettslagets beboere skal pase at den

inn- og utvendige behandling av dette er forsvarlig. Styret plikter 3 sgrge for vedlikehold av
borettslagets felles verdier og eiendom, jfr. Borettslagsloven.

Styret skal fglge opp meldinger om dette fra beboerne, og sgrge for at vedlikeholdet blir utfgrt.
Beboerne plikter derfor @ melde fra til styret om slikt behov for vedlikehold, straks dette oppdages.
2. Vedlikehold av den enkelte leilighets indre er andelshaverens sarlige ansvar. Det inkluderer bl.a.
vindusglass, ytterdgrer m/Ias, sikringsskap, kjgkkenventilator, varmtvannsbereder, rgropplegg
(unntatt fellesrgr), elektriske ledninger, kontakter og koblinger, og pliktes vedlikeholdt for egen
regning.

3.Installering av kjgkkenventilator med motor er tillatt. Utlufting fra kigkkenventilator kan legges ut
mot kjgkkenterrasse. Ta evt. kontakt med styret.

VVS- og el. arbeider skal utfgres av autoriserte fagfolk for a unnga lekkasjer og brann.

4. Ved legging av parkett og andre harde gulvbelegg, skal det brukes trinnlyd-dempende isolasjon.
5. Andelshaver plikter a utfgre ytre vedlikehold av leiligheten. Takrenner, nedlgp og sluker skal
holdes apne, og alt som tilhgrer leiligheten som kan nas fra altaner og terrasse, skal behandles ved
behov og etter intervaller fastsatt av styret. Membranen som er pafgrt utvendige gulv, eller som blir
pafgrt etter hvert, skal ikke brytes eller skades ved at det for eks. bores hull i gulvet o.l.

En ev. senere pasmgring av membran, bytte eller reparasjon av fliser og belegg, er andelshaverens
ansvar, og skal utfgres profesjonelt for a unnga lekkasjer.

Overganger fra gulv til vegg, beslag og skjgter i disse mot vegg og dgr, skal holdes tette. Hull i
murvegger skal sikres mot vann-inntrengning. Det skal ikke bores hull i beslag pa mur og murkanter.
6. Andelshaveren er ansvarlig for ev. lekkasjer til, og for skader pa, egen eller andres leilighet dersom
dette skyldes brudd pa noen av punktene over.

7. Maling til utvendig bruk pa vegg, tak og vinduer blir kjgpt inn av borettslaget, og distribueres av
styret etter behov. @vrig materiell som koster, silikon o.l. skal holdes av beboerne. Ev.
arbeidskostnader til andelshaverens pliktige vedlikehold, skal dekkes av den enkelte.

8. Rep. eller utskifting av rekkverk m/ glass, kledning, ytterdgrer utenom laser, vindusrammer,
takrenner og nedlgp, skal bekostes av borettslaget, dersom dette ikke skyldes darlig vedlikehold eller
andre forhold andelshaveren kan lastes for, eller er skader etter f. eks. haerverk eller innbrudd.



9. Ved en forsikringssak, der borettslagets forsikring blir benyttet, kan andelshaveren ev. bli belastet
for egenandelen, p.t. kr. 10.000.

10. Dersom det skiftes ut vinduer og ytterdgrer av andelshaveren, skal disse ha lik funksjon, stgrrelse,
utseende og farge som det som er standard for borettslaget, og veere av minst like god kvalitet.

11. Boder og garasjeplass skal holdes i orden av den enkelte.

12 Styret kan gjennomfgre befaringer av leilighetene ved byggetekniske behov.

13. Styret skal fastsette intervaller for felles, ytre vedlikehold, innenfor gitte frister. Ved utelatelse av
palagt vedlikehold vil styret engasjere fagfolk til 3 gjgre dette for andelshaverens regning.

14. Dersom det oppdages veggdyr, vannlekkasje, soppskader etc. i en av borettslagets

leiligheter, skal styret varsles snarest mulig. Dersom noen unnlater 3 melde fra, eller at slike forhold
skyldes uaktsomhet fra beboerne, kan den enkelte andelshaver bli gjort gkonomisk ansvarlig.

§10. ENDRINGER, OMBYGGING OG MONTERING AV UTSTYR
1. Andelshaver kan foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer inne i selve leiligheten,

dersom slike arbeider ikke svekker den bygningsmessige konstruksjonen, medfgrer endringer av
felles rgr, ledninger og andre fellesinstallasjoner, eller hindrer ev. vedlikehold og utskiftning av disse.
2. VVS, elektriske arbeider og legging av membran inne og ute, skal utfgres av autoriserte fagfolk.

3. Endringer av leilighetens ytre som f.eks. fasader, vinduer og ytterdgrer, altan og terrasser, utover
standard for borettslaget, krever godkjennelse med 2/3 flertall fra generalforsamlingen.

Dette inkluderer oppsetting av panel utvendig pa murvegger og tak, innglassing av terrassen o.l.

4. Montering av utstyr utvendig, som f.eks. parabolantenner, flaggstenger (unntatt balkongflagg),
skillevegger og le-skjermer o.a., fordrer skriftlig sgknad til styret, og godkjenning, fgr oppsetting.
Montering av markiser og persienner som er tilpasset i farger brukt ellers i borettslaget, og mindre
utstyr som vanlige vegglamper og pynt, kontakter, sma varmeovner o.l., er ikke sgknadspliktig.

5. Montering av utstyr pa rekkverk og stendere, og boring av hull i beslag som er pasatt mur eller
murkanter, tillates ikke. Hull i mur som ikke er beslatt, skal forsegles mot lekkasje.

6. Montering av varmepumpe er pa eget ansvar.

Montering skal skje forskriftsmessig, og med gummiforinger for & minske vibrasjon og stgy.
Varmepumpen skal ikke veere synlig utenfra, eller sjenere naboene pa noen mate.

Utgifter ved skader forarsaket av varmepumpen, belastes andelshaveren direkte.

Ved salg av leiligheten overfgres forpliktelsene til kigper (opplysningsplikt ved salg).

7. Alle installasjoner eller endringer som blir gjort pa fellesareal, inkl. garasjene, krever godkjenning
av styret. Dette gjelder ogsa utstyr og tilrettelegging pga. funksjonshemming.

8. Alle forandringer, ombygginger eller montering av utstyr som andelshaver, eller tidligere
andelshavere, gjennomfgrer eller har gjennomfgrt i leiligheten og pa altan og terrasser, med eller
uten borettslagets samtykke, er pa andelshaverens ansvar og risiko.

Ved salg av leiligheten viderefgres dette ansvaret til ny andelshaver.

9. Borettslaget er ikke ansvarlig for fglgeskader, vedlikehold, reparasjoner eller utskiftninger, av
endringer som er foretatt pa andelshaverens ansvar og risiko.

10. Styret kan palegge andelshaveren a demontere/fjerne montert utstyr eller ombygginger, ogsa pa
altan og terrasser, dersom dette er ngdvendig for vedlikehold av leiligheten eller bygningen, eller av
andre vesentlige arsaker.

§11. INNKALLING OG FORSLAG TIL GENERALFORSAMLING
1. Generalforsamlingen er den gverste myndigheten i borettslaget.

2. Ordinzer generalforsamling skal avholdes hvert ar, innen utgangen av juni.



3. Forut for generalforsamlingen skal andelshaverne og forretningsfgreren skal ha skriftlig varsel om
mgtet, med tidsfrister for innlevering av forslag og saker som gnskes behandlet.

Styret sender skriftlig innkalling til generalforsamlingen til alle andelshaverne og forretningsfgreren,
minst 8 dager og hgyst 20 dager fgr generalforsamlingen skal avholdes.

4. Saker som skal behandles skal fremga av innkallingen. Styrets vurdering og innstilling av forslag
som skal behandles, skal vedlegges.

Et forslag som, ifglge Borettslagsloven eller Vedtektene, krever minst 2/3 flertall, skal ha
hovedinnholdet oppgitt i innkallingen.

5. Ekstra-ordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, dersom revisor eller
minst 1/10 del av andelshaverne krever det. Det skal da opplyses om sakene som gnskes behandlet.
Innkalling til ekstra-ordinzer generalforsamling skal skje skriftlig til alle andelshaverne, og
forretningsfgreren, minst 3 dager fgr den skal avholdes.

§12. GIENNOMF@RING AV GENERALFORSAMLINGEN
1. Generalforsamlingen skal ledes av styreleder, eller en annen som blir valgt til mgteleder.

2. Fglgende er fast prosedyre:
-Konstituering.
-Godkjenning av innkalling.
-Godkjenning av arsberetning fra styret.
-Gjennomgang av gkonomien og fastsettelse av budsjetter.
-Behandling av saker og forslag som er nevnt i innkallingen.
-Valg av revisor, styreleder, styremedlemmer, varamedlemmer og valgkomite.
3. Andelshaverne som er registret fgr mgtet begynner har stemmerett, og 1 stemme hver.
4. Andelshaverne kan stemme ved fullmakt for 1-en andelseier som ikke mgter.
5. Mgteleder skal sgrge for at det skrives protokoll fra mgtet.

§13. GENERALFORSAMLINGSVEDTAK
1. Generalforsamlingen kan ikke fatte vedtak i saker som ikke er nevnt i innkallingen.

2. Vedtak krever normalt mer enn halvparten av stemmene for a vaere gyldig.

3. Valg til verv avgjgres ved stemmeflertall. Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

4. Generalforsamlingen vedtar borettslagets Vedtekter.

5. Fglgende saker krever minst 2/3 flertall:
-Ombygging, eller andre endringer av bygninger eller eiendom, ut over vanlig forvaltning.
-@Pkning av tallet pa andeler, eller knytte til andeler som tidligere har vaert benyttet til

utleie, eller har veaert eid av stat, fylkeskommune, eller kommune.

-Kjpp og salg av fast eiendom eller opptakelse av Ian som skal pantesikres foran innskuddene.
-Mistillitsforslag.
-Endring av Vedtektene.
-Tiltak og rettslige disposisjoner, ut over vanlig forvaltning.

§14. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN
1. Ingen kan selv, eller som fullmektig, delta i en avstemming om seg selv eller naerstaende personer,

pa generalforsamlingen.

2. Et styremedlem kan ikke delta i en avstemming der vedkommende, eller naerstaende personer, har
en fremtredende eller gkonomisk interesse. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagsloven.



3. Tillitsvalgte, ansatte og forretningsfgrer har taushetsplikt, slik at sensitive opplysninger om
enkeltpersoner, eller om borettslaget, ikke skal formidles til uvedkommende. Dette gjelder ikke hvis
berettigede forhold tilsier det motsatte.

4. Generalforsamlingen, styret, styreleder eller forretningsfgrer kan ikke foreta vedtak eller
disposisjoner som er egnet til 3 gi noen andelshavere urimelige fordeler, til skade eller ulempe for
andre andelshavere eller borettslaget.

§15. VALG AV STYRET, OG STYRETS SAMMENSETNING
1. Generalforsamlingen velger styreleder, styre- og varamedlemmer.

Borettslagets styre skal besta av 1 styreleder, 4 styremedlemmer og 3 varamedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for 2 ar, varamedlemmene for 1 ar.

Styreleder, styrets medlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret velger nestleder og sekretzer, og fordeler andre verv internt.

2. Styrets medlemmer ma ha adresse i Hanes Terrasse Brl., og ma veaere bosatt her. Det kan ev. gjgres
et unntak for sekretaeren, dersom det er ngdvendig.

§16. STYRETS OPPGAVER OG PLIKTER
1. Styret skal lede borettslaget i henhold til Norges lover og vedtekter, borettslagsloven,

borettslagets vedtekter og gvrige regler, og i overenstemmelse med generalforsamlingens vedtak.
2. Styreleder skal innkalle styret til mgte, sa ofte det er behov for det. 1 styremedlem eller
forretningsfgreren, kan ogsa bestemme at styret skal sammenkalles.

3. Styret kan ta alle avgjgrelser, som i lover og regler ikke er lagt til andre organer.

4. Styret skal fgre protokoll over avholdte mgter, som skal underskrives av styrets medlemmer.

5. Styret fastsetter husordensreglene, og div. instrukser. Disse skal holdes oppdaterte pa
hjemmesiden. Andelshavere kan ved henvendelse til styret fa disse utlevert.

§17. STYREVEDTAK
1. Styret kan foreta vedtak nar minst halvparten av styremedlemmer er til stede. Vedtak kan treffes
nar minst 3 stemmer for forslaget. Ved stemmelikhet har styreleder dobbeltstemme.

2. Styret kan ikke foreta vedtak som krever samtykke fra generalforsamlingen, eller som gar utover
vanlig forvaltning nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer
enn 5 % av de arlige felleskostnadene. Unntatt dersom det er fare for liv og helse, eller ved fare for
alvorlig skade p3, eller forringelse av, borettslagets verdier.

§18. REPRESENTASJON OG FULLMAKT
1. Styreleder og 1 styremedlem i sammen, representerer borettslaget utad.
2. Styret kan meddele prokura.

§19. HENVENDELSER TIL STYRET
Alle henvendelser foretas skriftlig pa e-post: post@plommeveien.no eller i styrets postkasse i blokk 3
- signert.

§20. FORSIKRING
Styret er forpliktet til 3 sgrge for at eiendom og bygg i borettslaget er full-forsikret.
Andelshaverne ma selv sgrge for innboforsikring o.l.

§21. FELLESKOSTNADER OG STR@M
1. Felleskostnadene fastsettes etter leilighetens stgrrelse, etter en fast fordelingsngkkel.




2. Andelshaverne faktureres et a konto-belgp pa fellesutgiftene, som skal forskuddsbetales hver
mnd. Betaling for trappevask, ekstra bod o0.a., samt borettslagets felles-abonnement pa kabel-tv og
bredband, inngar i a konto-belgpet.

3. Styret kan endre a konto-belgpet med 1 mnd. skriftlig varsel, dersom det blir en vesentlig endring
av lane-rente, eller at andre saerlige forhold tilsier det.

4. For a konto-belgp som ikke blir betalt ved forfall, blir andelshaveren belastet med, den til enhver
tid gjeldende, forsinkelsesrente.

5. Beboerne administrer og betaler selv sitt eget strem-abonnement.

§22. PANTESIKKERHET | ANDELEN
Krav pa manglende innbetaling av felleskostnader, og andre krav fra borettslaget, har lovbestemt

panterett og sikkerhet i andelen. Denne gjelder foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp.

§23. N@KLER OG LASER

1. Bestilling av nye systemngkler kan bare skje med rekvisisjon fra styret

2. Ved feil pa lasen i hoveddgr til leiligheten, kan styret kontaktes for hjelp i tiden 08:00-20:00.
Borettslaget har ikke masterngkler, eller avtale med |asfirma om assistanse nattetid. Andelshaver ma

da selv kontakte f.eks. CG-glass eller andre lasfirma.

3. Utgifter til ngkler, sylindre og gvrige deler til Idsene blir belastet andelseieren.

4. Ved salg av leiligheten skal min. 3 hovedngkler, 1 ngkkel til sykkel-boden, 1 ngkkel til garasjen, 1
ngkkel til sikringsskap, samt ngkkel til egen bod, overleveres til ny eier. Mangler en eller flere
hovedngkler skal ldsene i inngangsdgr, postkasse og ev. bod i gangen skiftes pa selgers regning. Ved
et senere skifte av lassystemer der ngkler inngar, er den enkelte andelshaver ansvarlig for at samtlige
ngkler som registreres pa leiligheten overleveres til ny eier.

§24. TV OG INTERNETT

Borettslaget skal ha fellesavtale for bredband, radio/tv-signaler.

Dekoder, programkort, ruter med kodekort, modem og annet utstyr som blir montert/levert av
leverandgren av signaler ihht. fellesavtale inngatt i april 2015 eller senere avtaler, eies av
leverandgren/brl. og skal fglge leiligheten ved salg/overdragelse. Ev. utstyr som mangler blir
utgiftsfgrt pa aktuell andelshaver. Se ogsa Husordensreglene.

§25. TRAPPEVASK
Borettslaget bruker et eksternt firma til trappevask i alle oppgangene.

§26. VAKTMESTER.
Styret ansetter vaktmester og vikar, og har fullt arbeidsgiveransvar for dem.

Se ogsa Husordensreglene.

§27. MISLIGHOLD AV VEDTEKTER, REGLER OG BESTEMMELSER
1. Manglende innbetaling av felleskostnader, ulovlig bruk eller overlating av leiligheten, samt andre

brudd pa borettslagets regler og vedtekter, anses som mislighold av andelshaverens ansvar og
forpliktelser. Styret kan patale slikt mislighold ved a gi skriftlig advarsel til den aktuelle andelshaver.
Gjentatte skriftlige advarsler kan medfgre krav om fravikelse av bruksrett, og salg av andelen.

2. Dersom andelseieren/beboeren er til vesentlig sjenanse eller utgjgr en fare for andre, bevisst eller
grovt uaktsomt pafgrer egen leilighet skader som utgjgr fare for andre leiligheter eller felles



eiendom, eller pafgrer andre leiligheter eller felles eiendom vesentlig skade eller forringelse, kan
styret kreve at andelshaveren mister bruksretten og at andelen i borettslaget selges.
Styret plikter da 3 gjennomfgre ngdvendige, juridiske tiltak for det.

§28. LOVVERK

Borettslagets lover og regler skal til enhver tid veere i henhold til gjeldende, offentlige lovverk.

Styret i Hanes Terrasse Borettslag.



Velkommen

til

Hanes Terrasse BRL

PLOMMEVEIEN 1-3-5, 4635 KRISTIANSAND




INFO TIL NYINNFLYTTEDE

Forvaltning/administrasjon

Borettslagets hgyeste myndighet er generalforsamlingen, hvor andelseierne selv
mgter fram og vedtar hvordan laget skal styres. Generalforsamlingen skal
avholdes hvert ar innen utgangen av april.

Ekstraordinar generalforsamling kan avholdes nar som helst, nar styret, revisor,
forretningsfarer eller nar minst andelseierne som til sammen har minst 1/10 av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hva som gnskes behandlet.

For gvrig mé ogsa saker som gnskes behandlet pa den ordinare
generalforsamlingen, innleveres til styret 1 god tid slik at saken kan bli tatt med
pa dagsorden. Saker som ikke star pa dagsorden, kan ikke formelt behandles pa
generalforsamlingen. Den som melder inn sak ma selv vere til stede pa
generalforsamlingen.

Det er generalforsamlingen som velger formann og styremedlemmer. Iflg. loven
blir de valgt for 2 ar. Varamedlemmer blir valgt for 1 ar. Styret skal besta av 5
medlemmer. I tillegg velges 3 varamedlemmer til Styret.

Styret skal styre laget etter lov om borettslag, husleieloven, lagets vedtekter og
palegg fra generalforsamlingen, og det skal hvert ar skrives arsberetning som
sendes ut sammen med arets regnskap. Bade arsberetningen og regnskapet skal
godkjennes av generalforsamlingen.

Forretningsfgrer.

DKS AS-gkonomitjenester,

Besgksadresse; Kjgita 21, 3.etasje, 4630 Kristiansand
Postadresse; Postboks 4074, 4689 Kristiansand

Telefon 90 19 23 49 . Mail: Bernt.ivar@dksas.no

Disse fgrer lagets regnskap , sgrger for innkreving av fellesutgifter, holder
oversikt over andelshaverne og foretar utbetalinger av regninger, samt bistar
styret om gnskelig.



Styret

Forespgrsel til styret kan legges i styrets postkasse i 3 D eller sendes pr. mail til:
post@plommeveien.no

Nyttige opplysninger
Felleskostnader

Fellesutgiftene skal betales punktlig via faktura tilsendt pa mail eller
bankgiroblankett innen 20. i hver maned. Etter denne datoen vil man bli
registrert automatisk pa datasystemets restanseliste for skyldig fellesutgifter.
Hyvis ikke fellesutgiftene blir betalt ved forfall, blir man ilagt et purregebyr.

Betales leien fremdeles ikke, kan Borettslaget sende krav videre til inkassobyra
og deretter evnt. med begjering om utkastelse.

Det er bare Styret/forretningsfgrer som kan gi en eventuell utsettelse av
felleskostnadene

Ngkler
Andelseieren skal ha fglgende antall ngkler:
3 stk. ngkler til ytterdgr/postkasse/inngangsdgr/dekkbod.
1 stk. ngkkel til garasjen.
1 stk. ngkkel til sykkelboden.
Ngkkel til sikringsskap
1 stk. portapner til garasjen

Nye ngkler ma rekvireres via forretningsfgrer. Andelseier tar selv denne
kostnaden.

Ringeklokke
Borettslaget har calling-anlegg knyttet til hovedinngangsdgren.

Dersom det ringer pa dgren via calling-anlegget i leiligheten, sa kan
hovedinngangsdgren apnes ved a trykke knappen pa callinganlegget ved
leilighetens ytterdgr.

Slipp ikke inn uvedkommende!



Vannkranen
Skulle det oppsta vannlekkasje, ma man stenge hovedkranen i leiligheten straks.
Vannskader

Ved lekkasjer/vannskader, kontakt lagets styreleder snarest. Vanligvis belastes
leieboeren innboforsikring alle private skader. Borettslagets forsikring dekker
kun bygningsmessige skader.

Den enkelte andelseier star selv ansvarlig for a tegne og betale dekkende
innboforsikring.

TV/Internett

Borettslaget er tilknyttet Telenor pa TV/internettjenester Grunnpakken er
inkludert i felleskostnadene. Tjenester utover grunnpakken ma andelseierne selv
avtale og dekke.

TV-Dekoder m/fjernkontroll.

Denne skal fglge leiligheten — kjgper/selger ma endre sitt abb. i Telenor ved a
henvende seg til de og opplyse at man er tilsluttet fellesavtalen i Hanes Terrasse
Brl.

Boder

Hver leilighet har en bod i kjelleren. Disse er merket med leilighetsnummer, og
beboerne ma selv sgrge for at disse er tilstrekkelig last med hengelas.

Dgrene til kjellerbodene skal alltid vare last.
Fellestiltak

Fellestiltak holdes 1-2 ganger i aret. Det vil da bli plassert ut en container til
sgppel. Etter fellestiltaket er det muligheter for beboerne til a kvitte seg med noe
av sitt avfall som ikke gar i dunkene.

Brannsikkerhet

Alle leilighetene har seriekoblet rgykvarsler og tilsluttet brannalarmanlegget.
Andelseier er selv pliktig til a etterse at rgykvarsler og brannslukningsapparat



fungerer. Brannslukningsapparat( pulverapparat) ma vendes noen ganger i aret
for full utnyttelse. Andelseier har selv ansvar for at disse oppgavene blir gjort.

Husordensregler/Vedtekter

For a sikre andelseiernes ro, orden og et hyggelig bomiljg, har vi
husordensregler/vedtekter som den enkelte andelseier har plikt til & fglge.

Dette gjelder ogsa eventuelle oppslag pa tavla fra Styret.
Hjemmesiden.
Brl. har egen hjemmeside, hvor det er lagt ut diverse info, denne har adresse:

Plommeveien.no
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PLAN NR. 253

HANESOMRADET A OG B
Tidligere stadfestet av 17.12.73

§1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2.

De enkelte byggs plassering i et felt skal godkjennes pa grunn-
lag av en detaljert bebyggelsesplan som er vedtatt av bygnings-
radet for hele feltet eller, etter bygningsradets skjonn klart
avgrensede deler av det.

§ 3.
Eksisterende verdifull vegetasjon skal i storst mulig utstrek-
ning bevares.

§ 4.

Innenfor boligfeltene kan bygges inntil 191 boligenheter i form
av frittliggende vaningshus, atriumshus, kjedehus og rekkehus i
inntil 2 etasjer, samt terrasseblokker i inntil 4 etasjer over
terreng.

Innenfor hvert enkelt boligfelt eller klart avgrensede boliggrupper
skal de enkelte bygninger plasseres ut fra en samlet arkitektonisk
vurdering og avstemmes i formsprak og materialvalg.

§4a—Felt F (F1, F2, F3,f SKV,0 SVT,GV)
Alle tiltak skal gis en god terrengtilpasning.
1. Eneboliger, F1, F2 og F3

Innenfor felt F1, F2 og F3 tillates det 1 boenhet per tomt. Maks topp gulv 1. etasje er
vist pa plankart.

2. Maks total utnyttelse
o F1=maks 190 m* BYA. I tillegg terrasse pa maks 30 m>.
e F2=maks 150 m* BYA. I tillegg terrasse (T) p& maks 30 m>.
o F3=maks 150 m*> BYA. I tillegg terrasse (T) pa maks 30 m>.

Bod for F1, F2 og F3 pa maks 5.5 m? BYA tillates utenfor byggegrenser. Maks
meneheoyde fra gjennomsnittlig planert terreng er 3 meter.

For garasjer er arker og kvister er ikke tillatt.
Det tillates en dobbeltgarasje pa maks 45 m? BYA, for boligene i F2 og F3, som

plasseres innenfor byggegrensene. Maks menehoyde fra gjennomsnittlig planert
terreng er 4 meter.



Det tillates en enkelt garasje for F1 pa 20 m> BYA, denne kan tillates utenfor
byggegrensene. Maks monehoyde fra gjennomsnittlig planert terreng er 3,5 meter.
Garasjen skal legges naer adkomstvei f SKV.

Det tillates terrasser for F2 og F3 innenfor byggegrenser merket T pa maks 30 m?
BYA. Terrasse for F1 kan plasseres utenfor byggegrense.

Boligen i F2 skal tilfredsstille krav til tilgjengelig boenhet, ved at alle hovedfunksjoner
skal ligge pa inngangsplan. Med hovedfunksjoner menes stue, kjokken, soverom, bad
og toalett.

3. Takform og estetikk
Boligene og garasjene skal ha saltak med en takvinkel mellom 22 og 38 grader. Maks
menehoyde er 8,0 meter fra topp gulv ferste etasje.

Alle boligene skal ha samme estetiske uttrykk og ensartet material- og fargevalg. Det
skal foreligge felles byggesoknad for & ivareta at feltet opparbeides samlet.

4. Parkering
Det tillates maks 2 parkeringsplasser pr. bolig.

5. Felles avkjorsel = SKV
Felles kjarevei f SKV er felles for tomt F1, F2 og F3. Avkjerselen fra f SKV til
offentlig vei skal utformes slik at renovasjonsbil (lastebil) kan snu.

6. Terreng og forstetningsmur
Terreng og vegetasjon i skraning i vest skal bevares.

Ved seknad om byggetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold til
nabotomt/ nabobebyggelse og tilstetende vei.

Forstetningsmurer skal ha maksimal heyde pa 1,5 meter. Natursteinsmurer skal ikke
ha en brattere helning enn 3:1. Forstetningsmurer mot vei kan plasseres i
formalsgrense nér de er lavere enn 0,5 m, og i en avstand tilsvarende murens halve
hoyde nar de er mellom 0,5 m og 1,5 m.

7. Vegetasjonsskjerm
Der skal etableres en vegetasjonsskjerm i felt GV. Feltet eies av tomt F3.

8. Stey
Det skal anlegges stoyskjerm som vist pa plankartet. Stoyskjermen skal ha en hoyde

pa 2 m over gang- sykkelveien.

9. Rekkefolgekrav:
a. For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge

o plan for handtering av overvann og vegetasjon som viser at alt overvannet
er handtert lokalt pa det omsekte omradet
o Tinglyst erklaering for at renovasjonsbil kan snu pa f SKV



b. For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse skal:
o ras- og fallsikringstiltak veere gjennomfort
o lekeplass nordest for planomrédet, pa eiendommen gnr/bnr 63/412 veare
oppgradert i trdd med kommunens normal for utomhusanlegg
o steyskjerming mot Hanesveien vere etablert

c. For det gis brukstillatelse/ ferdigattest til bebyggelse skal:
o avskjerming med beplantning mot industri/lager vaere etablert (felt GV)
o dagens avkjersel for tomt Bl fra Fruktveien/ Hanesveien vare stengt

§5.

Byggefeltene skal ha garasjer og biloppstillingsplasser i sam-
svar med vedtekter til bygningsloven for Kristiansand kommune.
Garasjeanlegg og biloppstillingsplasser skal vere vist i bebyg-
gelsesplanen. Disse ma bygges og ferdigstilles samtidig med
boligene.

Garasjene skal bade 1 utforming og materialvalg tilpasses ter-
renget og den evrige bebyggelse.

§ 6.

Byggeomridene for boliger skal ha lekeplasser i samsvar med
vedtekter til bygningsloven for Kristiansand kommune.
Plassene skal vere vist i bebyggelsesplanen. Bygningsradet kan
kreve sikringsgjerde mot farlig skraning.

§7.
Nedvendig transformatoranlegg skal fastlegges i bebyggelses-
planen, jfr. bestemmelsens § 2.

§ 8.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder bestemmelsene
i bygningslovgivningen samt bygningsvedtektene i Kristiansand
kommune.

§9.
Det er ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold
som strider mot disse reguleringsbestemmeler.

§ 10.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, nér serlige grunner
taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygg-
ningsloven og bygningsvedtektene i Kristiansand kommune

Stadfestet ved fylkesmannens brev av 2. Oktober 1979.




§11.

Pa tomtene regulert til lager og garasjer er utnyttelsesgraden maks. 0,4 og maks hayde til
gesims 6,6 m.

Annen virksomhet enn lager og garasje tillates ikke.

Godkjent av fylkesmannen 19.8.1983.

§4a rettet etter mindre endrings vedtak 29.05.2017
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Nabolagsprofil

Plommeveien 1B - Nabolaget Hanes/Berhus - vurdert av 149 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

2 Hanesveien/Fruktveien 4 min &
Linje A2, M2, N2 0.4 km
<+ Rona 4 min &
Buss, flybuss 2 km
-+ Kristiansand rutebilstasjon 10 min &
Buss, tog 8.7 km
@ Kristiansand stasjon 10 min &
Linje F5 8.6 km
X Kristiansand Kjevik 11 min &
Skoler
Hestasen skole (1-3 kl.) 11 min &
182 elever, 9 klasser 0.9 km
Brattbakken skole (4-7 kl.) 14 min 4
261 elever, 13 klasser 1.2 km
Stremme skole (1-7 Kl.) 7 min &
353 elever, 25 klasser 3 km
Vigvoll skole (8-10 kl.) 10 min %
220 elever, 14 klasser 0.9 km
Kristiansand katedralskole/Gimle 9 min &
Kvadraturen Skolesenter 10 min &
1200 elever 8.3 km
Ladepunkt for el-bil
= Recharge YX Haneskrysset 14 min %

Aldersfordeling

17.4%
144 %
145 %

379%
372%
389 %

243 %

209 %
21.2%

83%
6.9 %
72%

15.6 %
17.2%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 3r) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Héanes/Berhus 1365 575
. Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Rakkerungan barnehage (1-5 ar) 9 min &
26 barn 0.7 km
Jordbeerveien barnehage (1-5 ar) 10 min &
61 barn 0.8 km

Timenes Gards- og naturbarnehage (1-5... 12 min #

21 barn 1.1 km
Dagligvare

Coop Prix Hanni 8 min &
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Kiwi Hanes 19 min %



Primzaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

s Steynivaet
< Lite steyniva 91/100

g Trafikk
Lite trafikk 87/100
w  Kuvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 87/100
Sport
© Plommeveien aktivitetsanlegg 4min &
Ballspill 0.3km
@ Hanesbanen 9 min %
Fotball, skateanlegg 0.7 km
& Randesund fysio og Tr.senter 12min &
& Fitness 24/7 18 min &
Boligmasse

B 37% enebolig
0 38% rekkehus
15% blokk

B 10% annet

«Et stille og rolig nabolag med
hyggelige naboer. Sentralt til bade
dagligvare og andre type butikker
(Serlandsenteret). Passer igrunn til de
fleste type familier!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Rona Senter 5 min &

1@ Vitusapotek Lauvasen 18 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
W 42% 6-12 3r

19% 13-15 ar
W 13%16-18 ar

Familiesammensetning

R R
Q [Y)
= =
c 3
o :
Q g
=

> 3

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 45%
B Hanes/Berhus
[ Kristiansand
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026






Hanes Terrasse BRL

PLOMMEVEIEN 1-3-5, 4635 KRISTIANSAND

HUSORDENSREGLER
FOR HANES TERRASSE BORETTSLAG

REVIDERT 07 APRIL 2022

8§1. HUSORDENSREGLENE

Hensikten med Husordensreglene er a sikre beboerne ro, orden og trivsel i borettslaget.

Den enkelte beboer plikter a sette seginn i de til enhver tid gjeldende husordensregler, og er
ansvarlig for at disse blir fulgt. Brudd pa reglene kan ev. medfgre oppsigelse av andels-
forholdet.

§2.RO
1. Vis alltid nabohensyn!

Vi ma ta hensyn til at blokkene er av betong, og at lyder forplanter seg lett gjennom
veggene.

Veer ekstra oppmerksom pa at avspilling av musikk lett kan sjenere naboene, ogsa pa dagtid,
spesielt nar vinduer og terrassedgrer er apne. Ungdvendig stgy skal derfor unngas hele
dggnet.

2. Etter kl. 23:00 skal det vaere ro i borettslaget. Ogsa utenfor blokkene og pa
fellesomradene.

3. Stgyende, ngdvendige, arbeider (boring, banking m.m.) skal ikke utfgres etter kl. 20:00 pa
hverdager, og heller ikke etter kl. 16:00 pa lgrdager. Pa sgndager og helgedager skal
stgyende arbeid ikke finne sted.

§3. LASING AV INNGANGSD@RER

Alle beboerne har ansvar for at ytterdgrer, kjeller, garasjer og andre fellesrom, er last hele
dggnet.

§4. BRUK AV ALTAN OG TERRASSE

1. Bruk av apen ild, grill, peis, ovn o.l. som er fyrt med kull eller ved, er ikke tillatt.

Bruk av propan og andre gasser, skal veere i overenskomst med gjeldende brannforskrifter.
2. Det er ikke tillatt @ bruke hgytrykksspyler pa altan eller terrasse, pa grunn av fare for
vannskade pa egen eller andres leilighet. Vis nabohensyn ved vanning og vasking ute.

3. Det er ikke tillatt @ montere flaggholder og flagg, blomsterkasser og annet utstyr pa
rekkverk eller pa stendere til dette.

4. Beplantning pa altan og terrasse skal ikke henge ut over rekkverket.

5. Risting av klzer, tepper, ryer, og sengetgy ut av vindu, eller ut over altan og terrasse, er
ikke tillatt.

Toy pa altanen bgr henges bak sjalusibrettet, og skal ellers ikke vaere synlig fra utsiden.
6. Seppel, matavfall, og lignende skal ikke oppbevares pa altan eller terrasse.




§5. OPPBEVARING AV PROPAN OG BRANNFARLIGE VASKER

1. lldsfarlige stoffer, unntatt sma mengder beregnet for bruk i husholdningen, skal ikke
oppbevares i bodene i oppgangene eller i kjelleren. Brannvesenet anbefaler at propan
oppbevares i skygge ute pa altan eller terrasse.

2. Mopeder, motorsykler o.a. utstyr som inneholder bensin eller andre brannfarlige vaesker
skal tsmmes for dette, f@r de ev. settes i kjellerboder eller i andre boder som tilhgrer
leiligheten.

§6. OPPBEVARING AV PERSONLIG UTSTYR PA FELLESOMRADER

1. Sykler, barnevogner, leker, sko, skrot, sgppel, matavfall o.l. skal ikke plasseres i
trappeoppganger eller i kjellerganger. Barnevogner kan ev. settes under trappa i
underetasjen.

2. Sykler og bildekk som blir oppbevart i tiltenkte boder, skal veere merket med navn og
leilighet.

Sykler og bildekk som ikke er merket med navn og leilighet kan bli fiernet/kastet av styret.

§7. BRANNSIKRINGSUTSTYR

Minst 1 pulver/skum-apparat pa minimum 2 kg, skal fglge leiligheten dersom denne selges.
§8. KILDESORTERING / S@PPELHANDTERING

1. Husholdningsavfall skal sorteres og kastes etter borettslagets, og kommunale regler.
Matavfall skal pakkes i tilhgrende bio-poser. Avfallet legges i tiltenkte dunker i blokkenes
spppelrom. Husholdningsavfall skal ikke legges i sgppelkassene pa utsiden!

2. Ved inn/utflytting og ellers nar det kan vare stgrre mengder sgppel enn vanlig, skal dette
ikke legges i de vanlige dunkene/beholderne. Dette, samt skrot, som ikke defineres som
normalt husholdningsavfall, skal heller ikke settes i sgppelrommet eller andre fellesrom. Den
enkelte er selv ansvarlig for a levere dette til f.eks. gjenvinningsstasjonen.

§9. TV OG INTERNETT

1. Borettslaget har avtale med Telenor om levering av radio/tv-kanaler og internett.

| Igpet av 2015 har samtlige leiligheter fatt T-We box, modem og ruter installert av Telenor.
2. @nskes flere/andre kanaler eller andre hastigheter pa bredbandet, ma dette bestilles av
hver enkelt som gnsker det.

3. Utstyret, inkl. programkort til dekoderen og kodekort til ruteren, eies av Telenor og brl.,
og skal fglge leilighetene ved et ev. salg.

4. Feil pa utstyret, kanaler eller hastigheter skal meldes direkte til Telenor av den det gjelder.

§10. NOKLER OG LASER
Se Vedtektene.

§11. DYREHOLD

1. Anskaffelse av husdyr krever ikke forhandssgknad til styret, eller til andre beboere.
2. Den enkelte dyreeier er ansvarlig for at dyret ikke er til ulempe og sjenanse for andre
beboere, og er ansvarlig for enhver skade som dyret matte pafgre andre, eller pa
borettslagets eiendom.

3. Dyreholdet skal for gvrig utgves i overensstemmelse med gjeldende lover, jfr.
borettlagloven.




§12. FELLESAREALER

1. Bruk av fellesarealer skal ikke vaere til sjenanse for gvrige beboere, eller til skade pa
borettslagets eiendom.

2. Sgppel/avfall skal kastes i egnede dunker.

3. Fellesrom skal brukes av beboerne etter instrukser for aktuelt lokale.

Plommestua kan disponeres etter avtale med utldnsansvarlig i styret.

Vaskeplassen i garasjen i nr.3 har varmt vann (i sgppelrom), som kan disponeres.

§13. PARKERING / GJESTEPARKERING
Se borettslagets Parkeringsregler.

§14. LADING AV EL-BIL O.A.

1. Lading av el-bil. Kontakt styret for naermere informasjon om gjeldende bestemmelser.
2. Tilfeldig lading av andre kjgretgy enn el-bil, og annen tilfeldig bruk av utstyr ev. handikap-
utstyr, koplet til fellesstrammen, inne eller ute, tillates uten sgknad til styret under
forutsetning av at det brukes CE-merket godkjent utstyr og kabler beregnet for bruken. Fast
montering av dette utstyret og annen bruk av fellesstrgm, er ikke tillatt. Ved misbruk vil
utstyret bli demontert og fjernet.

§15. PORTAPNER TIL GARASJEN
Fjernkontrollen er den enkeltes ansvar, og skal ved salg av leiligheten overdras til ny eier.
Bestilling av ny fjernkontroll administreres av styret.

§16. OVERVAKNINGSANLEGG

Det er montert overvakningsanlegg i alle garasjene. Det er ikke tillatt & gjgre forandringer pa
dette av uautoriserte personer, som f.eks. endring av kameravinkel eller demontering av
utstyret. Det kan i tilfellet medfgre politianmeldelse.

Kameraovervakningen i garasjene skal til enhver tid fglge Datatilsynets bestemmelser om
dette.

§17. VAKTMESTERTJENESTEN
Utgar
§18. TILHENGER

Borettslaget har egen bil-tilhenger, som kan lanes av beboerne ved behov.
Utlan av tilhengeren skal kun vaere til beboernes egne formal. Dvs. kjgring fra/til leiligheten
med last. Avtale om dette gjgres med styret. Se ogsa brukerinstruksen.

§19. TRAPPEVASK
Vask av trappene blir utfgrt av et eksternt firma.

§20. VEDLIKEHOLD OG ANSVAR, ENDRINGER AV LEILIGHETEN, MONTERING AV UTSTYR
Se Vedtektene.

§21. UTLEIE OG UTLAN AV LEILIGHETEN
Se Vedtektene.




§22. UTLEIE OG UTLAN AV BOD OG PARKERINGSPLASS

1. Dersom det blir ledig en bod som borettslaget disponerer, og som skal leies ut, kunngjgres
dette med oppslag i alle oppgangene i den blokken som boden befinner seg. Andelshavere
fra den blokken kan da sgke styret om a fa leid den. Tildeling skjer etter ansiennitet.

2. Dersom det blir ledig en garasjeplass som borettslaget disponerer, og som skal leies ut,
kunngjgres dette med oppslag i alle oppgangene i borettslaget. Alle i borettslaget kan da
sgke om a fa leid den. Tildeling skjer etter ansiennitet.

3. Framleie eller utladn av bod eller garasjeplass, eller deler av den, som andelshaveren har
leid av borettslaget, er ikke tillatt.

4. Utleie eller utlan av egen bod eller garasjeplass er ikke sgknadspliktig, men laner eller
leietaker skal veere bosatt i borettslaget, og kjgretgy skal veere registrert pa vedkommende.
5. Utleie eller utlan av egen bod er kun tillatt til beboere i samme blokk. Utleie eller utlan av
egen parkeringsplass kan gjgres til beboere i hele borettslaget.

6. Nar andelshaveren overlater bruken av garasjeplassen til andre ved utlan, utleie eller pa
annen vis, begrenser dette ikke andelshaverens ansvar og forpliktelser overfor borettslaget.

§23. HENVENDELSER TIL STYRET
Alle henvendelser til styret sendes pa Mail: post@plommeveien.no eller leveres i styrets
postkasse i blokk 3 - signert.

Styret i Hanes Terrasse Borettslag.



Hanes Terrasse BRIL

PLOMMEVEIEN 1-3-5, 4635 KRISTTANSAND

VEDTEKTER
FOR HANES TERRASSE BORETTSLAG

REVIDERT 17. MARS- 2022

§1. NAVN, LAGSFORM OG FORMAL
1. Hanes Terrasse Borettslag er et frittstaende samvirkeforetak, som har til formal a gi

andelshaverne bo- og bruksrett til egen bolig, pa borettslagets eiendom, og & drive virksomhet som
star i sammenheng med dette.

2. Borettslaget ligger i Kristiansand kommune, og har forretningskontor i Kristiansand kommune.
3. Styret velger forretningsfgrer.

§2. ANDELER OG ANDELSHAVERE
1. Andelene skal vaere pa kr.100

2. Bare fysiske enkeltpersoner, kommunen, fylkeskommunen eller staten, kan veere andelshavere.

3. Ingen enkeltpersoner kan eie mer enn 1 andel.

4. Staten, en fylkeskommune eller en kommune kan til sammen eie inntil 10 % av andelene i
borettslaget ifglge Borettslagsloven. Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller en kommune for a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

3. SAMEIE

1. Bare personer som bor eller skal bo i boligen, kan bli sameier i en andel.
2. Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som en bruksoverlating hvis en,
eller flere av sameierne, ikke bor i boligen.

§4. OVERF@RING AV ANDEL
1. En andelshaver har rett til 3 overdra sin andel, dersom erververen fgrst blir godkjent av styret.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med § 2 med underpunkter, i disse vedtektene.

2. Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelshaver, skal dette meddeles skriftlig til
erververen, senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget.

3. Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt, eller at det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

4. Den forrige andelshaveren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelshaver er godkjent, eller at dette er rettskraftig avgjort.

§5. SALG, FORKJ@PSRETT OG OVERTAKELSE
1. Dersom en andel skifter eier, har andelshaverne i borettslaget forkjgpsrett til den.




2. Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, eller til
andelshaverens eller ektefellens slektning, i rett opp- eller nedstigende linje.

Heller ikke ved overfgring til fosterbarn som star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
andre, som i de to siste arene har tilhgrt samme husstand som tidligere eier. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar
et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i Husstandsfellesskapsloven.

3. Selger/megler skal underrette styret og var forretningsfgrer nar en leilighet er til salgs, og nar den
er solgt. Styret er ansvarlig for kunngjgring i alle oppgangene i borettslaget om salgspris, og om
fristen for benyttelse av forkjgpsretten etter at leiligheten er solgt.

4. Styret/forretningsfgrer/megler skal gjensidig underrette hverandre dersom forkjgpsretten
benyttes.

5. Fristen for 3 gjgre forkjppsretten gjeldende er 5 virkedager etter at leiligheten er solgt, dersom
borettslagets styre er blitt orientert om at leiligheten er til salgs minst 15 dager -men ikke mer enn 3
mnd.- fgr mottatt beskjed om at den er solgt. Dersom det bare kunngjgres at leiligheten er solgt,
eller at punktene over ikke er overholdt, er fristen 20 kalenderdager for benyttelse av forkjgpsretten.
6. Er der flere som gnsker a benytte forkjgpsretten til samme leilighet, blir ansienniteten i
borettslaget avgjgrende. Ansienniteten regnes fra datoen for overtakelse av andelshavers
navaerende andel. Star flere med lik ansiennitet, blir dette avgjort ved lodd-trekning.

7. Andelshaver som vil overta ny andel, ma overdra sin navaerende andel i borettslaget til ny eier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere ved sameie.

8. Ny eier skal godkjennes av styret. Godkjenning kan nektes dersom vesentlige grunner tilsier det.
9. Styret skal ha beskjed om tidspunktet for overtakelsen. Styrets representant skal vaere tilstede ved
overtakelsen, og skal foreta en giennomgang av leiligheten etter fastsatte retningslinjer for dette.
Befaringen kan medfgre forpliktelser for selger og kjgper.

10. Ved salg av leiligheten skal selger overlevere like mange ngkler som er utlevert. Dersom en eller
flere ngkler mangler, vil selger bli belastet for nye las-sylindere og ngkler.

11. Lovpalagt brannslukningsutstyr og rgykvarslere, skal fglge leiligheten ved salg.

§6. BRUKSRETT OG ANSVAR
1. Hver andel gir andelshaveren enerett til a bruke en bestemt leilighet i borettslaget. Denne retten

omfatter 1 parkeringsplass i garasjen, bruksrett over ev. bod som tilhgrer leiligheten, og bruk av
fellesrom og fellesarealer etter styrets bestemmelser om dette.

2. Andelshaveren kan ikke bruke boligen til andre formal enn som bolig.

3. Andelshaverne skal behandle boligen, med tilhgrende areal og fellesomrader, med tilbgrlig
aktsomhet. Boligen og fellesareal skal brukes slik at det ikke medfgrer skade eller ulempe for andre.
4. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre blir utelukket fra a bruke dem.

5. Styret fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen. Se Husordensreglene.

§7. BRUKSOVERLATING AV LEILIGHETEN

1. Med styrets godkjenning kan andelshaveren overlate bruken av hele boligen dersom;

- andelshaveren selv eller andelshaverens ektefelle eller slektning i rett og - eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelshaveren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelshaveren kan da overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar.

- andelshaveren er en juridisk person.

- andelshaveren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom, eller av andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelshaverens ektefelle eller slektning i rett opp —eller




nedstigende linje, eller fosterbarn av andelshaveren eller ektefellen.
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3 andre ledd.

2. Leietaker/bruker av leiligheten skal ha bostedsadresse i borettslaget.

3. Andelshaveren som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre, uten sgknad.
4. Utlan av leiligheten utover 14 dager skal godkjennes av styret.

5. Styret skal gi skriftlig svar pa sgknad om utleie og utlan, innen 30 dager etter at den er mottatt.

6. Styret kan nekte en andelshaver & overlate bruken av leiligheten til andre, dersom seerlige forhold
ved andelshaveren, brukeren eller tiltenkt bruker, gir grunnlag for det.

7. Nar andelshaveren overlater bruken av leiligheten til andre ved utlan, utleie eller pa annen vis,
begrenser dette ikke andelshaverens ansvar og forpliktelser overfor borettslaget.

8. BRUKSOVERLATING AV BOD OG PARKERINGSPLASS
Se Husordensreglene.

§9. VEDLIKEHOLD OG ANSVAR
1. Bygningene og tomtene er borettslagets eiendom, og alle borettslagets beboere skal pase at den

inn- og utvendige behandling av dette er forsvarlig. Styret plikter 3 sgrge for vedlikehold av
borettslagets felles verdier og eiendom, jfr. Borettslagsloven.

Styret skal fglge opp meldinger om dette fra beboerne, og sgrge for at vedlikeholdet blir utfgrt.
Beboerne plikter derfor @ melde fra til styret om slikt behov for vedlikehold, straks dette oppdages.
2. Vedlikehold av den enkelte leilighets indre er andelshaverens sarlige ansvar. Det inkluderer bl.a.
vindusglass, ytterdgrer m/Ias, sikringsskap, kjgkkenventilator, varmtvannsbereder, rgropplegg
(unntatt fellesrgr), elektriske ledninger, kontakter og koblinger, og pliktes vedlikeholdt for egen
regning.

3.Installering av kjgkkenventilator med motor er tillatt. Utlufting fra kigkkenventilator kan legges ut
mot kjgkkenterrasse. Ta evt. kontakt med styret.

VVS- og el. arbeider skal utfgres av autoriserte fagfolk for a unnga lekkasjer og brann.

4. Ved legging av parkett og andre harde gulvbelegg, skal det brukes trinnlyd-dempende isolasjon.
5. Andelshaver plikter a utfgre ytre vedlikehold av leiligheten. Takrenner, nedlgp og sluker skal
holdes apne, og alt som tilhgrer leiligheten som kan nas fra altaner og terrasse, skal behandles ved
behov og etter intervaller fastsatt av styret. Membranen som er pafgrt utvendige gulv, eller som blir
pafgrt etter hvert, skal ikke brytes eller skades ved at det for eks. bores hull i gulvet o.l.

En ev. senere pasmgring av membran, bytte eller reparasjon av fliser og belegg, er andelshaverens
ansvar, og skal utfgres profesjonelt for a unnga lekkasjer.

Overganger fra gulv til vegg, beslag og skjgter i disse mot vegg og dgr, skal holdes tette. Hull i
murvegger skal sikres mot vann-inntrengning. Det skal ikke bores hull i beslag pa mur og murkanter.
6. Andelshaveren er ansvarlig for ev. lekkasjer til, og for skader pa, egen eller andres leilighet dersom
dette skyldes brudd pa noen av punktene over.

7. Maling til utvendig bruk pa vegg, tak og vinduer blir kjgpt inn av borettslaget, og distribueres av
styret etter behov. @vrig materiell som koster, silikon o.l. skal holdes av beboerne. Ev.
arbeidskostnader til andelshaverens pliktige vedlikehold, skal dekkes av den enkelte.

8. Rep. eller utskifting av rekkverk m/ glass, kledning, ytterdgrer utenom laser, vindusrammer,
takrenner og nedlgp, skal bekostes av borettslaget, dersom dette ikke skyldes darlig vedlikehold eller
andre forhold andelshaveren kan lastes for, eller er skader etter f. eks. haerverk eller innbrudd.



9. Ved en forsikringssak, der borettslagets forsikring blir benyttet, kan andelshaveren ev. bli belastet
for egenandelen, p.t. kr. 10.000.

10. Dersom det skiftes ut vinduer og ytterdgrer av andelshaveren, skal disse ha lik funksjon, stgrrelse,
utseende og farge som det som er standard for borettslaget, og veere av minst like god kvalitet.

11. Boder og garasjeplass skal holdes i orden av den enkelte.

12 Styret kan gjennomfgre befaringer av leilighetene ved byggetekniske behov.

13. Styret skal fastsette intervaller for felles, ytre vedlikehold, innenfor gitte frister. Ved utelatelse av
palagt vedlikehold vil styret engasjere fagfolk til 3 gjgre dette for andelshaverens regning.

14. Dersom det oppdages veggdyr, vannlekkasje, soppskader etc. i en av borettslagets

leiligheter, skal styret varsles snarest mulig. Dersom noen unnlater 3 melde fra, eller at slike forhold
skyldes uaktsomhet fra beboerne, kan den enkelte andelshaver bli gjort gkonomisk ansvarlig.

§10. ENDRINGER, OMBYGGING OG MONTERING AV UTSTYR
1. Andelshaver kan foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer inne i selve leiligheten,

dersom slike arbeider ikke svekker den bygningsmessige konstruksjonen, medfgrer endringer av
felles rgr, ledninger og andre fellesinstallasjoner, eller hindrer ev. vedlikehold og utskiftning av disse.
2. VVS, elektriske arbeider og legging av membran inne og ute, skal utfgres av autoriserte fagfolk.

3. Endringer av leilighetens ytre som f.eks. fasader, vinduer og ytterdgrer, altan og terrasser, utover
standard for borettslaget, krever godkjennelse med 2/3 flertall fra generalforsamlingen.

Dette inkluderer oppsetting av panel utvendig pa murvegger og tak, innglassing av terrassen o.l.

4. Montering av utstyr utvendig, som f.eks. parabolantenner, flaggstenger (unntatt balkongflagg),
skillevegger og le-skjermer o.a., fordrer skriftlig sgknad til styret, og godkjenning, fgr oppsetting.
Montering av markiser og persienner som er tilpasset i farger brukt ellers i borettslaget, og mindre
utstyr som vanlige vegglamper og pynt, kontakter, sma varmeovner o.l., er ikke sgknadspliktig.

5. Montering av utstyr pa rekkverk og stendere, og boring av hull i beslag som er pasatt mur eller
murkanter, tillates ikke. Hull i mur som ikke er beslatt, skal forsegles mot lekkasje.

6. Montering av varmepumpe er pa eget ansvar.

Montering skal skje forskriftsmessig, og med gummiforinger for & minske vibrasjon og stgy.
Varmepumpen skal ikke veere synlig utenfra, eller sjenere naboene pa noen mate.

Utgifter ved skader forarsaket av varmepumpen, belastes andelshaveren direkte.

Ved salg av leiligheten overfgres forpliktelsene til kigper (opplysningsplikt ved salg).

7. Alle installasjoner eller endringer som blir gjort pa fellesareal, inkl. garasjene, krever godkjenning
av styret. Dette gjelder ogsa utstyr og tilrettelegging pga. funksjonshemming.

8. Alle forandringer, ombygginger eller montering av utstyr som andelshaver, eller tidligere
andelshavere, gjennomfgrer eller har gjennomfgrt i leiligheten og pa altan og terrasser, med eller
uten borettslagets samtykke, er pa andelshaverens ansvar og risiko.

Ved salg av leiligheten viderefgres dette ansvaret til ny andelshaver.

9. Borettslaget er ikke ansvarlig for fglgeskader, vedlikehold, reparasjoner eller utskiftninger, av
endringer som er foretatt pa andelshaverens ansvar og risiko.

10. Styret kan palegge andelshaveren a demontere/fjerne montert utstyr eller ombygginger, ogsa pa
altan og terrasser, dersom dette er ngdvendig for vedlikehold av leiligheten eller bygningen, eller av
andre vesentlige arsaker.

§11. INNKALLING OG FORSLAG TIL GENERALFORSAMLING
1. Generalforsamlingen er den gverste myndigheten i borettslaget.

2. Ordinzer generalforsamling skal avholdes hvert ar, innen utgangen av juni.



3. Forut for generalforsamlingen skal andelshaverne og forretningsfgreren skal ha skriftlig varsel om
mgtet, med tidsfrister for innlevering av forslag og saker som gnskes behandlet.

Styret sender skriftlig innkalling til generalforsamlingen til alle andelshaverne og forretningsfgreren,
minst 8 dager og hgyst 20 dager fgr generalforsamlingen skal avholdes.

4. Saker som skal behandles skal fremga av innkallingen. Styrets vurdering og innstilling av forslag
som skal behandles, skal vedlegges.

Et forslag som, ifglge Borettslagsloven eller Vedtektene, krever minst 2/3 flertall, skal ha
hovedinnholdet oppgitt i innkallingen.

5. Ekstra-ordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, dersom revisor eller
minst 1/10 del av andelshaverne krever det. Det skal da opplyses om sakene som gnskes behandlet.
Innkalling til ekstra-ordinzer generalforsamling skal skje skriftlig til alle andelshaverne, og
forretningsfgreren, minst 3 dager fgr den skal avholdes.

§12. GIENNOMF@RING AV GENERALFORSAMLINGEN
1. Generalforsamlingen skal ledes av styreleder, eller en annen som blir valgt til mgteleder.

2. Fglgende er fast prosedyre:
-Konstituering.
-Godkjenning av innkalling.
-Godkjenning av arsberetning fra styret.
-Gjennomgang av gkonomien og fastsettelse av budsjetter.
-Behandling av saker og forslag som er nevnt i innkallingen.
-Valg av revisor, styreleder, styremedlemmer, varamedlemmer og valgkomite.
3. Andelshaverne som er registret fgr mgtet begynner har stemmerett, og 1 stemme hver.
4. Andelshaverne kan stemme ved fullmakt for 1-en andelseier som ikke mgter.
5. Mgteleder skal sgrge for at det skrives protokoll fra mgtet.

§13. GENERALFORSAMLINGSVEDTAK
1. Generalforsamlingen kan ikke fatte vedtak i saker som ikke er nevnt i innkallingen.

2. Vedtak krever normalt mer enn halvparten av stemmene for a vaere gyldig.

3. Valg til verv avgjgres ved stemmeflertall. Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

4. Generalforsamlingen vedtar borettslagets Vedtekter.

5. Fglgende saker krever minst 2/3 flertall:
-Ombygging, eller andre endringer av bygninger eller eiendom, ut over vanlig forvaltning.
-@Pkning av tallet pa andeler, eller knytte til andeler som tidligere har vaert benyttet til

utleie, eller har veaert eid av stat, fylkeskommune, eller kommune.

-Kjpp og salg av fast eiendom eller opptakelse av Ian som skal pantesikres foran innskuddene.
-Mistillitsforslag.
-Endring av Vedtektene.
-Tiltak og rettslige disposisjoner, ut over vanlig forvaltning.

§14. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN
1. Ingen kan selv, eller som fullmektig, delta i en avstemming om seg selv eller naerstaende personer,

pa generalforsamlingen.

2. Et styremedlem kan ikke delta i en avstemming der vedkommende, eller naerstaende personer, har
en fremtredende eller gkonomisk interesse. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagsloven.



3. Tillitsvalgte, ansatte og forretningsfgrer har taushetsplikt, slik at sensitive opplysninger om
enkeltpersoner, eller om borettslaget, ikke skal formidles til uvedkommende. Dette gjelder ikke hvis
berettigede forhold tilsier det motsatte.

4. Generalforsamlingen, styret, styreleder eller forretningsfgrer kan ikke foreta vedtak eller
disposisjoner som er egnet til 3 gi noen andelshavere urimelige fordeler, til skade eller ulempe for
andre andelshavere eller borettslaget.

§15. VALG AV STYRET, OG STYRETS SAMMENSETNING
1. Generalforsamlingen velger styreleder, styre- og varamedlemmer.

Borettslagets styre skal besta av 1 styreleder, 4 styremedlemmer og 3 varamedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for 2 ar, varamedlemmene for 1 ar.

Styreleder, styrets medlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret velger nestleder og sekretzer, og fordeler andre verv internt.

2. Styrets medlemmer ma ha adresse i Hanes Terrasse Brl., og ma veaere bosatt her. Det kan ev. gjgres
et unntak for sekretaeren, dersom det er ngdvendig.

§16. STYRETS OPPGAVER OG PLIKTER
1. Styret skal lede borettslaget i henhold til Norges lover og vedtekter, borettslagsloven,

borettslagets vedtekter og gvrige regler, og i overenstemmelse med generalforsamlingens vedtak.
2. Styreleder skal innkalle styret til mgte, sa ofte det er behov for det. 1 styremedlem eller
forretningsfgreren, kan ogsa bestemme at styret skal sammenkalles.

3. Styret kan ta alle avgjgrelser, som i lover og regler ikke er lagt til andre organer.

4. Styret skal fgre protokoll over avholdte mgter, som skal underskrives av styrets medlemmer.

5. Styret fastsetter husordensreglene, og div. instrukser. Disse skal holdes oppdaterte pa
hjemmesiden. Andelshavere kan ved henvendelse til styret fa disse utlevert.

§17. STYREVEDTAK
1. Styret kan foreta vedtak nar minst halvparten av styremedlemmer er til stede. Vedtak kan treffes
nar minst 3 stemmer for forslaget. Ved stemmelikhet har styreleder dobbeltstemme.

2. Styret kan ikke foreta vedtak som krever samtykke fra generalforsamlingen, eller som gar utover
vanlig forvaltning nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer
enn 5 % av de arlige felleskostnadene. Unntatt dersom det er fare for liv og helse, eller ved fare for
alvorlig skade p3, eller forringelse av, borettslagets verdier.

§18. REPRESENTASJON OG FULLMAKT
1. Styreleder og 1 styremedlem i sammen, representerer borettslaget utad.
2. Styret kan meddele prokura.

§19. HENVENDELSER TIL STYRET
Alle henvendelser foretas skriftlig pa e-post: post@plommeveien.no eller i styrets postkasse i blokk 3
- signert.

§20. FORSIKRING
Styret er forpliktet til 3 sgrge for at eiendom og bygg i borettslaget er full-forsikret.
Andelshaverne ma selv sgrge for innboforsikring o.l.

§21. FELLESKOSTNADER OG STR@M
1. Felleskostnadene fastsettes etter leilighetens stgrrelse, etter en fast fordelingsngkkel.




2. Andelshaverne faktureres et a konto-belgp pa fellesutgiftene, som skal forskuddsbetales hver
mnd. Betaling for trappevask, ekstra bod o0.a., samt borettslagets felles-abonnement pa kabel-tv og
bredband, inngar i a konto-belgpet.

3. Styret kan endre a konto-belgpet med 1 mnd. skriftlig varsel, dersom det blir en vesentlig endring
av lane-rente, eller at andre saerlige forhold tilsier det.

4. For a konto-belgp som ikke blir betalt ved forfall, blir andelshaveren belastet med, den til enhver
tid gjeldende, forsinkelsesrente.

5. Beboerne administrer og betaler selv sitt eget strem-abonnement.

§22. PANTESIKKERHET | ANDELEN
Krav pa manglende innbetaling av felleskostnader, og andre krav fra borettslaget, har lovbestemt

panterett og sikkerhet i andelen. Denne gjelder foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp.

§23. N@KLER OG LASER

1. Bestilling av nye systemngkler kan bare skje med rekvisisjon fra styret

2. Ved feil pa lasen i hoveddgr til leiligheten, kan styret kontaktes for hjelp i tiden 08:00-20:00.
Borettslaget har ikke masterngkler, eller avtale med |asfirma om assistanse nattetid. Andelshaver ma

da selv kontakte f.eks. CG-glass eller andre lasfirma.

3. Utgifter til ngkler, sylindre og gvrige deler til Idsene blir belastet andelseieren.

4. Ved salg av leiligheten skal min. 3 hovedngkler, 1 ngkkel til sykkel-boden, 1 ngkkel til garasjen, 1
ngkkel til sikringsskap, samt ngkkel til egen bod, overleveres til ny eier. Mangler en eller flere
hovedngkler skal ldsene i inngangsdgr, postkasse og ev. bod i gangen skiftes pa selgers regning. Ved
et senere skifte av lassystemer der ngkler inngar, er den enkelte andelshaver ansvarlig for at samtlige
ngkler som registreres pa leiligheten overleveres til ny eier.

§24. TV OG INTERNETT

Borettslaget skal ha fellesavtale for bredband, radio/tv-signaler.

Dekoder, programkort, ruter med kodekort, modem og annet utstyr som blir montert/levert av
leverandgren av signaler ihht. fellesavtale inngatt i april 2015 eller senere avtaler, eies av
leverandgren/brl. og skal fglge leiligheten ved salg/overdragelse. Ev. utstyr som mangler blir
utgiftsfgrt pa aktuell andelshaver. Se ogsa Husordensreglene.

§25. TRAPPEVASK
Borettslaget bruker et eksternt firma til trappevask i alle oppgangene.

§26. VAKTMESTER.
Styret ansetter vaktmester og vikar, og har fullt arbeidsgiveransvar for dem.

Se ogsa Husordensreglene.

§27. MISLIGHOLD AV VEDTEKTER, REGLER OG BESTEMMELSER
1. Manglende innbetaling av felleskostnader, ulovlig bruk eller overlating av leiligheten, samt andre

brudd pa borettslagets regler og vedtekter, anses som mislighold av andelshaverens ansvar og
forpliktelser. Styret kan patale slikt mislighold ved a gi skriftlig advarsel til den aktuelle andelshaver.
Gjentatte skriftlige advarsler kan medfgre krav om fravikelse av bruksrett, og salg av andelen.

2. Dersom andelseieren/beboeren er til vesentlig sjenanse eller utgjgr en fare for andre, bevisst eller
grovt uaktsomt pafgrer egen leilighet skader som utgjgr fare for andre leiligheter eller felles



eiendom, eller pafgrer andre leiligheter eller felles eiendom vesentlig skade eller forringelse, kan
styret kreve at andelshaveren mister bruksretten og at andelen i borettslaget selges.
Styret plikter da 3 gjennomfgre ngdvendige, juridiske tiltak for det.

§28. LOVVERK

Borettslagets lover og regler skal til enhver tid veere i henhold til gjeldende, offentlige lovverk.

Styret i Hanes Terrasse Borettslag.



Gnr.:63 Bnr.: 412 Fnr.:
Adresse: Plommeveien 1B
KRISTIANSAND Areal i m2: 15044

KOMMUNE Anm.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:2000
0 20 40 60 80 m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt —

fffffff Usikre eiendomsgrenser
Dato: 09.09.2026
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: SoIveig Skarpeid Lohne
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FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

%’ e, § 99 nr. 1.
£
g
il
g
E Byggeplass (adresse) | Matr.nr. l G.nr. B.nr. Parsell nr.
g
€| Plommeveien 1
Arbeidets art Byggets art l Sgknadens dato I Bygningsridets eller bygningssiefens vedtak
Nybyegg errasseblokk 6.4.79 . 21.6.79 .
ata LE]
Byggherrens navn I Adresse l Telefen
BBL Nye Hjem Markensgt. 36
Anmelderens navn I Adresse l Telefon
Mesterhus Sgrlandet A/L Kr.4des gt. 3 A
Ansvarshavendes navn l Adresse | Telefon
ki v/Ingvald Engesland "
Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for bygaetillatalsen og gieldende best lser i byanings-
lovgivningen.
Event, palegg fra brannvesenet md etterkommes,
IB! Arbeidet ble igansatt i okt. 1980
Kristiansand  den _10. September 1981

»A;—Ensdad : R

bygningssjefen

0. Thorsland

Sendes:
byggherren
[0 anmelderen

Ed ansvarshavende

Oslo

.

O byggelsyvemyndighet

B brannvesenet
O

Kommunalforlaget A/S

Uten scerskilt godkjenning md bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93

K-blankett 51,00 (Formularbeskyttet)

Enersatt:

E.B. A/, Otta.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANS/
KOMMUNE

Ernst Rolf Olsen
Plommeveien 18
4635 KRISTIANSAND S

Deres ref: Saksnr: 200706146-2 Saksbeh: Erling Berg Dato:30072007

VEDTAK - GODTATT MELDING ETTER PBL § 86A

Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;

Byggeplass: PLOMMEVEIEN 1 Eiendom: 65/62

Tiltakshaver: Ernst Rolf Olsen Adresse: Plommeveien 18, 4635 KRISTIANSAND S
Soker: Ernst Rolf Olsen Adresse:

Tiltakstype: Garasje Tiltaksart: Oppfering

Det vises til melding om arbeid mottatt 23.07.2007

Meldingen omfatter 2 stk. garasjebygg med til sammen 181 m2 bruksareal

Det foreligger ikke protester til meldingen.

Tiltaket er godkjent som melding etter plan- og bygningslovens § 86a, og arbeidet kan igangsettes.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i medhold av
plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket
plasseres som vist pa i meldingen.

Det er viktig at plan- og bygningsetaten far melding nar tiltaket tas i bruk, eller arbeidene er ferdig
utfert. Dette kan gjores pa telefon til Servicebutikken, tif. 38 07 55 30. Oppgi gjerne saksnr.

Gebyr kr.5800,- ma innbetales. Faktura ettersendes.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Erling Berg

Saksbehandler

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//:www.kristiansand.kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA



NURAS IDISIQ YMOLE) | | QAU A8 ST a3aisne PRI AR KL o s s s

77 — W2 2/00Z% ® 095 .. AN -5 3dAl T TR bl e sl
05 PSSP wem| THGTTS WAL | ism ’

upjdpeAocH INWUUNIY | Wommmawm,
£090°8Z | 0S¢} o] — :

avd NS AV LNO3L

exgam WINYLSNANI

ANVIoN '

icéa

)

GSS|0 Jog 18uad | S

| I -

JO.DA | 243N DU BN wifuly Ap ueddo] —
jaawo (09 Bo peigq wo O XYW A L3 pui YJod paj -
iBuudopiod | RN — snb Bipiay YIAQ WOGI/GT BJDA QLU LEP yhous by -

Jnwuung uold

| I

" |

_
Jajuals|] uold A
I

| | |

_ |

” ,

1 1

[

| |

# | |

i = —————

aN3fsvHvD
LAOVLSWIYD WEALISAS NDISEC YLV E) ]

WS 0jo] Posd oy unBoxeue) 3 dely pur jenysny s owbabey
A ¥

w6 a.:.nultf.

R0 AT !nL.. ‘,.,.,_
wppmmes




aw@ | .gﬂagaﬁgzwi-&ﬁﬂmﬁﬁuggﬂﬁaﬁ_é;g Selen i o) %gﬁ E.:_s..,&..ris PSe9va WPy |
g z - 2 9/07¢ t DAg . 199718 3 [ g ok L0 & 0,
FEEOPS miml T T deted jime JOpDEDY | mediees - 8%54%  ¥3INNLSNANI
8z Qmﬁ «Mg NN REYE QL o ANVION
| = sal ]
[T TS

Niyadsiag

NETER2'0"45)

IV ILSWIND

_ busws) jeuplo =
busissy Boucd =
BPUMY AD S8JGIDY 18N

WALSAS NDISAJ VIV MMWA

lﬁ?}%fttiﬂah%h




KRISTIA'\J SAND
KOMMUNE

FORENKLET SITUASIONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER N

SERVIGEBUTIKKEN Til.. 3607.1530 ~

Lt g e e G B = e S _7_\ ,
Gnr.: 65 Bnr.: 62 Fnr.: Snr.:

Adresse: 7| o i € 0L [

Sokkelhayde:

Koordmatsystem Euref89 sone32

Kvalitet eiendomsgrenser:

Mélestokk: 1:500
0 5 20 m

Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt — L S——
Usikre eiendomsgrenser
% pato: 22.05.2007

Det kan forekomme feil i elendomsgrenser og kartinnhold. sign.: eb
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Agder Montasje AS

@sterskogen 51

4879 GRIMSTAD

Deres ref: Var ref (saksnr): 200907791-12 Saksbeh: Jorann Ternkvist Dato:07072010

FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 99
Byggeplass: PLOMMEVEIEN 1-3-5 Eiendom: 63/412/0/0
Tiltakshaver: Hanes terrasse Borettslag v/ Petter  Adresse: Plommeveien 1,3 og 5, 4635
Blomkvist KRISTIANSAND S

Soker: Agder Montasje AS Adresse: Osterskogen 51, 4879 GRIMSTAD
Tiltaketypo: Blokk/bygard/torracechus Tiltakoart: Fasadeendring

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jir. forskrift om saksbehandling og kontroll i
byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIII. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser
som er stilt i tillatelsen, og som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte tillatelser.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Jorann Tarnkvist

Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@krisliansand kommune.ng
Plan- og bygningselaten Telefonitelefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 hitp/f:vavw kristiansand.kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Agder Montasje AS
@sterskogen 51
4879 Grimstad

Deres ref: Var ref (saksnr): 200907791-2 Saksbeh: Jorann Tarnkvist Dato:13082009

VEDTAK - TILLATELSE
Svar pa soknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93

Byggeplass: PLOMMEVEIEN 1,3 og 5 Eiendom: 63/412

Tiltakshaver: Hanes terrasse Borettslag v/ Petter  Adresse: Plommeveien 1,3 og 5, 4635
Blomkvist KRISTIANSAND S

Soker: Agder Mantasje AS Adresse (isterskogen 51 | 4879 Grimstad

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a og 95 godkjennes seknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 21.0/.2009 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter utskifting av terrassekasser til rekkverk i glass og aluminium.
Det foreligger ikke protester til sgknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Seknaden:

Soknaden omfatter utskifting av terrassekasser til rekkverk i glass og aluminium. Plan- og

bygningsetaten legger til grunn at alle verandakassene skiftes ut, for & fa en ensartet fasade. Dette ligger
tilgrunn for godkjenningen.

Cjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Hanesomradet A oa B. Godkjent: 17.12.1973. Formal: Bolia.

Ferdigstillelse:

Nar tiltaket er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eget
skjema (NBR blankett nr 5167). Dokumentasjon i samsvar med SAK § 34 skal innsendes:

o Kontrollerkleeringer for utfarelsen,
Eventuelle endringer skal godkjennes av plan- og bygningsetaten de gjennomfares.
Gebyr:

Behandlingsgebyr kr. 2250 ,- + kartavgift kr. 350,- til sammen kr.2600,- ma innbetales. Faktura
ettersendes il tiltakshaver.

Postadresse Besoksadresse: E-Pustadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsctaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http/i:www.kristiansand.kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963206746 MVA



Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte arientering om klageadgang

Gyldighet:
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Med hilsen

Jorann Tarnkvist
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver



Gnr.:63 Bnr.: 412 Fars:
Adresse: Plommeveien 1-3-5
KRISTIANSAND Sokkelhoyde:

KOMMUNE

Koordinatsystem: Euref89 sone32

Kvalitet eiendomsgrenser: Milestokk: 1:1000

0 10 40
~~~~~~~~~~~~~~~ Malte eiendomsarenser. koordinatmalt "

——— — e e Usikre eiendomsgrenser

vato: 14.07.2009
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: jorann tarnkvist




Kristiansand

kommune
TK HOME SOLUTIONS NV FILIAL NORGE
Brobekkveien 38 38
0504 OSLO
Var ref.:

BYGG-24/03328-5
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
10.03.2025

Plommeveien 1B, GB 63/412, montering av
trappeheis - ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr): 63 /412

Ansvarlig sgker: TK HOME SOLUTIONS NV FILIAL NORGE
Tiltakshaver: Harriet Hammersmark

Vedtak

Vi viser til sgknad om ferdigattest, som vi mottok 07.03.2025.
Sgknaden er godkjent i henhold til vedlagt tegning.

Det er utfgrt mindre vesentlige endringer som ikke er avhengige av
endringstillatelse og godkjennes «som bygget».

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Ferdigattesten gis p& grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jamfer forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse p% at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDV dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal vaere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget, jamfgr TEK17 §§ 4-1 og 4-2.

Ferdigattesten gjelder for installering av innvendig trappeheis fra 1. etasje til 3.
etasje slik det er beskrevet i tillatelse av 10.12.2024.

Det gjgres samtidig oppmerksom pa at endringer pd eiendommer vil gi oppdaterte
kart- og matrikkeldata, jamfgr Fgringsinstruks for matrikkel kapittel 6.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48053094

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Dere kan klage pa vedtaket

Det er mulig 3 klage pa tillatelsen, b&de for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette
vedtaket. Vil dere ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Kontaktinfo
Ta kontakt med saksbehandler p& e-post
anne.lise.berland@kristiansand.kommune.no dersom dere har spgrsmal i saken.

Med hilsen
Anne Lise Berland Erik Koveland
Saksbehandler Byggesaksbehandler,

sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Harriet Hammersmark



Du kan klage pa vedtaket

Frist for klage

Fristen for & klage er tre uker fra man mottar vedtaket. Klagen ma vaere sendt for fristen gar
ut. Har dere ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra dere ble kjent med vedtaket eller
burde ha skaffet dere kjennskap om vedtaket. Selv om dere sender inn klagen for sent, kan
vi i noen tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens
bestemmelser om & klage pd vedtak etter fristen.

Klageadgang

For at vi skal behandle klagen, m& man vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at man skal vaere part i saken, m& vedtaket rette seg mot dere, eller direkte gjelde dere.
For at man skal ha rettslig klageinteresse ma man ha en tilknytning til saken. Man kan ogsd
ha en rettslig klageinteresse om man har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i nzeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om man har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager man
Klagen ma veere skriftlig og sendes oss pd post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
For & behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak det klages p&, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold dere har til saken, som at man er nabo eller naeringsdrivende i
omradet.
e Begrunn hvorfor dere klager, og skriv tydelig hvordan dere gnsker vedtaket endret.
e Hvis dere har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at man sender
den inn.
e Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis man ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma
man legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har parter rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger dere veiledning om hvordan dere
klager, ta kontakt med bygningsmyndigheten p& 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om man har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. En kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagen er avgijort (sgke utsatt
iverksetting). Sgknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men man kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Man ma da sende kravet til byggesak innen tre uker.

En kan ogsd sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser.

Vilkar for 3 reise sak mot kommunen

Sgksmal om gyldigheten av dette vedtak eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan
ikke reises uten at vedkommende part har nyttet sin adgang til 8 klage over vedtaket, og
klagen er avgjort av klageinstans.

Klagen sendes
P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak, Postboks 4, 4685 Nodeland




Send dokumentet far du nulisliller det

8. Godkjenning
Undertegnede godkjenner herved montering av utstyr finansiert av NAV hos

Harriet Harnvm ecsvymaide .
“Plommeveien \B 4635 Knshansaod *

Utstyr som skal monteres og hvor

Navn

Trappeig ok Sede ¢ WS%QHB-
\ ' DO -
m&r_& C Hanes )- ero3st & Borekfslag -

S =
Hjelpemidlene erArbelds og velferdsetatens elendom og lanes ut av NAV Hjelpemi mlsent Bl.
utstyret ikke lenger er i bruk, skal det leveres tilbake til Nav Hjelpem:ddelsentral

Montering av hjelpemidler dekkes av Arbeids- og velferdsetaten. Det samme gjelder demontering av vanlig

utstyr som hjelpemidiet skal erstatte og helt nedvendige tilpasninger ved oppmontering. Dersom montering
av hjelpemidler farer til krav om installering av jordfeilbryter, ma dette dekkes av bruker/huseier,

Bygningsmessige endringer, som for eksempel utvidelse av derbredde eller andre sterre inngrep i tak,
vegger og gulv for a sette inn forsterkninger, endre avlep eller innlegging av strem, dekkes ikke. Frostsik-
ker fundamentering, stabilt underlag for heiser og lefteplattformer (er et krav) dekkes av huseier/seker.

Demontering av lant utstyr dekkes av Arbeids- og velferdsetaten nar det ikke lenger er behov for utsty-
ret. Ved demontering av trappeheiser, takleftere og liknende, skal hull i vegger og tak, pa gulv og i trapper
tettes. Det vil si at tetting av hull/flikking av sar er begrenset til sarsted. Arbeids- og velferdsetaten dekker
ikke oppussing av omrader eller rommet ut over sarstedet. Demontering/remontering i forbindelse med
oppussing/rehabilitering av boligen dekkes ikke av Arbeids- og velferdsetaten.

Tilbakemontering av nedvendig ordinaert utstyr i boligen etter demontering av hjelpemidler dekkes ogsa
av Arbeids- og velferdsetaten. Det er en forutsetning at huseier tar vare pa det ordinaere utstyret som skal
settes pa plass igjen etter demontering av hjelpemidlene. Dette kan vaere trapper, gelender, biter av vegg
til vegg tepper, lister, lasekasser i derer, toalett, vask og liknende. Arbeids- og velferdsetaten dekker ikke
nykjap av slikt utstyr.

Nar kommunen stiller krav til byggesaksbehandling, ma gebyr dekkes av bruker/huseier.

Remningsveier er huseiers ansvar. Sjaktheis og lefteplattform er ikke godkjent som remningsvei. Det er
huseiers ansvar a foreta risikovurdering.

Underskrift =
Hane s Texmsse L%nrctfﬁa&\

+( C-:i n e/%nksﬁah‘san Cl Navn pa bcrattslag el

02024 v _sienin e Kownawl Jilude K0
Sted og dato Nasr}*pc eller blokkboﬁbaver) aran’styrels un :

HANES \L 907 -2Y _ Hammersmaek ﬁbnctep ﬁ(QmM@me

Sted og dato Nawvn (pe eller blokkbokstaver) Brukerens underskrift

RN

NAV 10-07 69 Bokmal Fastsatt 01,2014 Endret 01,2024



Kristiansand

kommune
TK HOME SOLUTIONS NV FILIAL NORGE
Brobekkveien 38 38
0504 OSLO
Var ref.:

BYGG-24/03328-2
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
10.12.2024

Plommeveien 1B, gnr. 63 bnr. 412, montering av
trappeheis - tillatelse

Eiendom (gnr/bnr): 63 /412

Ansvarlig sgker: TK HOME SOLUTIONS NV FILIAL NORGE
Tiltakshaver: Harriet Hammersmark

Vedtak

Vi viser til sgknad om trappeheis, som vi mottok 04.12.2024.

Sgknaden er godkjent. Det er tegningene vi mottok 04.12.2024 som er godkjent.

Folgende tiltak er godkjent:
1. Installering av innvendig trappeheis fra 1. etasje til 3. etasje

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt:

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges.

2. Ansvarlig sgker ma sende inn sgknad om ferdigattest nar tiltaket er ferdig
utfert. Sammen med sgknad om ferdigattest ma dette sendes inn til oss:

e «Som bygget»-tegninger.
e Oppdatert gjennomfgringsplan.

3. Tillatelsen gjelder i tre r. Hvis arbeidet ikke er satt i gang innen tre ar etter
at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort og er ikke lenger gyldig. Tillatelsen
faller ogsa bort dersom arbeidene er i ro i mer enn to ar.

4. Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader. Gjennomfgringsplan ma
oppdateres og innsendes ved endringer.

5. Ved endringer ma det sendes inn endringssgknad.

Dere kan igangsette tiltaket na.
Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-3.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48053094

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av byggesaken
Vi mottok sgknaden om innvendig trappeheis den 04.12.2024.

Hvilke planer gjelder for eiendommen?
Eiendommen er regulert til boIigform%I i reguleringsplan for Hanesomradet A og B,
med planid. 252, vedtatt 17.12.1973.

Spesielle forhold
Borettslaget har gitt samtykke til tiltaket.

Hjelpemiddelsentralen har innvilget trappeheis til tiltakshaver. Tiltaket er
midlertidig.

Bygningsmyndighetens vurderinger

Privatrettslige forhold

Bygningsmyndigheten gjgr oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og
bygningsloven kun tar stilling til den offentligrettslige siden av saken. Det kan
derfor foreligge privatrettslige forhold til hinder for gjennomfgringen av tiltaket. Det
er opp til tiltakshaver 3 skaffe de ngdvendige privatrettslige rettighetene.

Tiltakshaver har ansvar for utfgrelsen av tiltaket

Det er ditt ansvar som tiltakshaver at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle
bestemmelser gitt i og i medhold av plan- og bygningsloven, selv om du har
engasjert en ansvarlig sgker og andre foretak i byggesaken.

Dere kan klage pa vedtaket

Det er mulig 8 klage pa tillatelsen, b&de for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette
vedtaket. Vil dere ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Byggesaksgebyr
Det tas ikke gebyr for tekniske hjelpemidler.

Med hilsen
Anne Lise Berland Mary Simonsen
Saksbehandler Byggesaksbehandler,

sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
Planer
Tegning trappeheis

Kopi til:
Harriet Hammersmark



Du kan klage pa vedtaket

Frist for klage

Fristen for & klage er tre uker fra man mottar vedtaket. Klagen ma vaere sendt for fristen gar
ut. Har dere ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra dere ble kjent med vedtaket eller
burde ha skaffet dere kjennskap om vedtaket. Selv om dere sender inn klagen for sent, kan
vi i noen tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens
bestemmelser om & klage pd vedtak etter fristen.

Klageadgang

For at vi skal behandle klagen, m& man vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at man skal vaere part i saken, m& vedtaket rette seg mot dere, eller direkte gjelde dere.
For at man skal ha rettslig klageinteresse ma man ha en tilknytning til saken. Man kan ogsd
ha en rettslig klageinteresse om man har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i nzeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om man har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager man
Klagen ma veere skriftlig og sendes oss pd post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
For & behandle klagen, trenger vi folgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak det klages p&, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold dere har til saken, som at man er nabo eller naeringsdrivende i
omradet.
e Begrunn hvorfor dere klager, og skriv tydelig hvordan dere gnsker vedtaket endret.
e Hvis dere har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at man sender
den inn.
o Klagen ma veere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis man ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma
man legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har parter rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger dere veiledning om hvordan dere
klager, ta kontakt med bygningsmyndigheten p& 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om man har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. En kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagen er avgjort (sgke utsatt
iverksetting). Sgknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men man kan selv bringe spgrsméalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Man m& da sende kravet til byggesak innen tre uker.

En kan ogsd sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser.

Vilkar for & reise sak mot kommunen

Sgksmal om gyldigheten av dette vedtak eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan
ikke reises uten at vedkommende part har nyttet sin adgang til 8 klage over vedtaket, og
klagen er avgjort av klageinstans.

Klagen sendes
P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_ eller
Byggesak, Postboks 4, 4685 Nodeland
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Marit Havik Staalesen
T:918 21 225
mh@exbo.no

Falg oss pa f

Flekkefjord

Sparebank




