KONVALLDALEN

KONVALLDALEN 2,4640 SOGNE
Lekker og pakostet 4-roms selveierleilighet med stor balkong | 2 bad | 3 soverom | 2 p-plasser i




Meglers kommentar

N

Exbo / Inge Johan Jenssen har gleden av a presentere
denne flotte og pakostede leiligheten i Konvalldalen 2!
Leiligheten har blitt oppdragert med knallflott stort
kjokken med Bora platetopp med integrert avsug
tilkoblet ventilasjonen, flotte Simens hvitevarer (2
stekeovner, 1 med micro). Ellers er stort sett det meste
oppgradert. Leiligheten fremstar sveert pen og er sveert
praktisk med hovedsoverom med walk-in og eget bad.
Mange skyvederer for a optimalisere plassfolelsen.

Konvalldalen ligger tett pa Aros og bare en kort gatur
unna perler som Hgllesanden /Arossanden, flotte
turomrader som Kvernhusloypa, Tjomsevannsloypa,
osv. Kort vei til Tangvall og masse busser langs
Arosveien via Tangvall til Kristiansand. P4 Tangvall
finner man kjopesenter, matbutikker, frisorer m.m.

Velkommen!

Adresse Konvalldalen 2
Prisantydning 5990 000,- + omk.
Omkostning 161 040,-
Totalpris 6151 040,-

Felleskostnader Kr 3581,-
BRA-i/BRA Total 108/113 kvm

Eierform Eierseksjon
Byggear 2023

Tomt 2053.1 kv
Soverom 3

Kontaktperson i Exbo

Inge Johan Jenssen

Daglig leder/Eiendomsmegler
Telefon: 464 25 438

Mail: ijj@exbo.no




INNHOLD

Exbo avd. Segne og Songdalen
Réadhusveien 39

4682 SOGNE

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE KONVALLDALEN 2

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 108 kvm
BRA -e:5kvm
BRA totalt: 113 kv
TBA:17 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 kvm. 2. etasje
BRA-i: 108 kvm.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
17 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2053.1 kvim

Tomtebeskrivelse

Fellestomt. Flott omrade med parkeringsplass og noe
beplantning. Lekeplass og flotte friarealer (lekeplass/
ballokke) rundt.

Beliggenhet

Konvalldalen ligger tett pa Aros og bare en kort gatur
unna perler som Hollesanden /Arossanden, flotte
turomrader som Kvernhuslaypa, Tjomsevannslaypa, osv.
Kort vei til Tangvall og masse busser langs Arosveien via
Tangvall til Kristiansand. Pa Tangvall finner man
kjopesenter, matbutikker, frisorer og mye mer. Segne har
veldig mye a tilby og er en flott plass a bo.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takst-Ingenior Frank Severinsen

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Kolbjorn Olsen
Anne Regine Skogmo

Innhold

2.etg.: Gang, vaskerom, 2 bad, 3 soverom, stue/kjokken,
bod/garderobe

Kjeller: Bod

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og lesere

Liste over lasare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke lasore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering
2 parkeringsplasser i kjelleren medfolger. Det er i tillegg
gjesteparkering pa utsiden av garasjeporten.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0004824941

Radonmaling

Fral.januar 2014 er det krav om at radonnivaet méles i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker 4 leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerklacring.



Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ensker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Vannbaren gulvvarme tilknyttet
felles jordvarmeanlegg pa stue, gang, bad og vaskerom.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strem til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026.

Energikarakter
A

Energifarge
Gul

OKONOMI

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5990 000

Kommunale avgifter
Kr 6 330

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Belopet for kommunale avgifter bestar av avgifter til

kommunen og renovasjon.

Kommunale avgifter utgjor kr. 6 330,- pr. ar (siste 4
terminer pr. sept. 26). Dette omfatter kun
eiendomsskatt. Resten av de kommunale avgiftene tas
over fellesutgiftene.

Renovasjon utgjor kr. 4 835,20,-. Det er 4 terminer i aret.

Eiendomsskatt
Kr 6330

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr1249 276

Formuesverdi primeer ar
2024

Formuesverdi sekundzer
Kr4997102

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skatteéret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering
Exbo er delvis eiet av Sagne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
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a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin mélsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene
pa Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader - 2 700,-
Altibox - 481,-
Parkeringsplasser 2 stk. - 400,-

Fjernvarme, varmtvann, kaldtvann - vann og avlep
(tappevann) faktureres etter manedlig forbruk.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3581

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Konvalldalen

Organisasjonsnummer
932847566

Vedtekter/husordensregler
Vedlagt i salgsoppgaven.

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Bosar

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 419, bruksnummer 333, seksjonsnummer
12 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/419/333/12:

10.08.1976 - Dokumentnr: 8529 - Best om garasje/
parkering

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:84
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:333

Gjelder denne registerenheten med flere

10.08.1976 - Dokumentnr: 8532 - Best om garasje/
parkering

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:88
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:333

Gjelder denne registerenheten med flere

10.08.1976 - Dokumentnr: 8533 - Best om garasje/
parkering

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:333
Gjelder denne registerenheten med flere
Transport

Fra: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:89

Fra: Knr:4204 Gnr:423 Bnr:490

Til: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:85
Transport

Fra: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:85

Til: Knr:4204 Gnr:423 Bnr:490

14.09.1978 - Dokumentnr: 10355 - Erkleering /avtale
Bestemmelse om friareal /Friuftsomradet
OVERFORT FRA GNR.19 BNR. 215.

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:333

Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.1985 - Dokumentnr: 6020 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:249
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:250

Overfort fra gnr. 19 bnr. 70.

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:333

Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.1992 - Dokumentnr: 14329 - Best om garasje/
parkering

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:423 Bnr:549
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:333

Gjelder denne registerenheten med flere

22.08.1995 - Dokumentnr: 12362 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:81

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:333

Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.2005 - Dokumentnr: 23428 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:85

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:333

Gjelder denne registerenheten med flere



26.05.2014 - Dokumentnr: 421978 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 011

Avtale om grunnrettigheter til nettstasjon
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:333
Gjelder denne registerenheten med flere

07.08.2014 - Dokumentnr: 656827 - Elektriske
kraftlinjer

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 011

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Bestemmelse om bebyggelse

Kabelnr. 2870

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:333
Gjelder denne registerenheten med flere

07.08.2014 - Dokumentnr: 656921 - Elektriske
kraftlinjer

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 011

Bestemmelse om nettstasjon

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Bestemmelse om bebyggelse

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:419 Bnr:333
Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.2026 - Dokumentnr: 1028513 - Registerenheten

kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Exbo Serlandet AS
Org.nr: 986 857 044

Elektronisk innsendt

15.12.2023 - Dokumentnr: 1405620 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 12

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 108/2153

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for boligblokken datert
14.06.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.06.2023.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger i bebygd omrade som er godkjent for
beboelse.

Reguleringsplan: Detaljregulering for Del av
Konvalldalen
Stadfestet/sist endret: 01.08.2016

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 4
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
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kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukti en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nodvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nadvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg mé budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til & sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til 4 akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, mé ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjopers beskrivelse
5990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

10 200,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
149 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

150 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

161 040,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

6 140 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
6151 040,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))



Omkostninger kjopers belop
Kr161 040

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a ikke tegne boligselgerforsikring.
Selgers egenerklaering er en del av salgsoppgaven og bor
leses for budgivning.

Boligkjoperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag
Provisjon:
kr. 56 905,- 0,95 % i provisjonsats.

Andre vederlag:
Digital annonsering - Exbonert kr. 16 900,-

Oppgjorsgebyr kr. 5 500,- Presentasjonspakke/
tilrettelegging kr. 17 900,- Registersok og elektronisk
signering kr. 2 500,-

Andre utgifter/utlegg:

- Kartverket ( grunnbok kr 103,- pr stk, servitutter kr
260,- pr stk og sikringsobligasjon kr 545,- )

- Ambita (kommunale opplysninger)

- Evt. Forretningsforergebyrer

Boligselgerforsikring og tilstandsrapport vil komme i
tillegg.

Totalt: 110 682,-

Oppdragsansvarlig

Inge Johan Jenssen

Daglig leder/Eiendomsmegler
ijj@exbo.no

TIf: 464 25 438

Exbo avd. Segne og Songdalen, Radhusveien 39
4640 SOGNE
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
29.09.2026
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Vedlegg



Tilstandsrapport

ﬁg Selveierleilighet i boligblokk
@ Konvalldalen 2, 4640 SOGNE U:U KRISTIANSAND kommune

# gnr. 419, bnr. 333, snr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 113 m? BRA-i: 108 m?

Befaringsdato: 08.09.2026 Rapportdato: 28.09.2026 Oppdragsnr.: 20038-1717 Eiendomsverdi ref nr: XJ8315

Foretak: TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS Takstingenigr:  Frank Severinsen Var ref: Frank

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



TAKSTMANN
FRANK
SEVERINSEN
AS
Rapportansvarlig

3;’51'.& ga?m’m,{pem

Frank Severinsen
Uavhengig Takstingenigr
fs@takstmann-severinsen.no

904 24 166

Oppdragsnr.: 20038-1717 Befaringsdato: 08.09.2026 Side: 2 av 19



Konvalldalen 2, 4640 SGGNE TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Gnr 419 - Bnr 333 Tangvallveien 70
4204 KRISTIANSAND 4640 SGGNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SOGNE

Leiligheten er fra 2023 og fremstar generelt med normal til
god teknisk standard ut fra alder. Det foreligger omfattende
dokumentasjon pa utfgrte arbeider, herunder vatrom,
elektrisk anlegg og tekniske installasjoner. Vatrommene er fra
byggearet og har dokumenterte membran- og flisarbeider
samt uavhengig kontroll uten registrerte avvik.

Boligen har balansert ventilasjon, vannbaren gulvvarme
tilknyttet felles jordvarmeanlegg og nyere tekniske
installasjoner fra byggearet. Det elektriske anlegget er
dokumentert.

Selveierleilighet i boligblokk - Byggear: 2023

Ga til side

UTVENDIG

Vinduene har karmer av tre, fra byggearet og er kledd utvendig
med metall beslag.

Det er malt hovedytterdgr og heve/skyvedgr i treverk som er kledd
utvendig med metall beslag.

Leiligheten har utkraget balkong med flislagt betongdekke.
Overflatevann ledes mot ytterkant og videre til takrenne. Rekkverk
er utfgrt i glass og metall, malt til ca. 1,0 m hgyde.

Det ble observert enkelte mindre rust-/misfargingsflekker pa
flisoverflaten. Ifglge eier lar disse seg enkelt vaske bort. Forholdet
vurderes som kosmetisk og det ble ikke registrert tegn til skade pa
selve konstruksjonen.

Ga til side

INNVENDIG

Gulvflater bestar av parkett og flis. Overflatene fremstar i hovedsak
med normal bruksslitasje ut fra alder.

Vegg- og himlingsflater er utfgrt med malte plater.

Etasjeskiller er utfgrt som betongdekke mellom etasjene.

Basert pa byggearet skal bygningen vaere utfgrt med
forskriftsmessig radonsperre. Det forutsettes at kravene er ivaretatt
og dokumentert i forbindelse med ferdigattest for bygningen.
Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

Ga til side

VATROM

Vatrom » 2. etasje » Vaskerom

Vaskerommet er fra 2023 og er etablert i forbindelse med
oppfgring av bygningen. Flis- og membranarbeider er utfgrt av
Serflis AS. Det foreligger sjekkliste og bildedokumentasjon for
utfgrte arbeider, herunder avretting, priming,
membran/skjgtetape, fuger, terskel og fall mot sluk.
Kontrollpunktene er dokumentert som godkjent. Det foreligger
ogsa uavhengig kontroll av vatrom uten registrerte avvik.
Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt
innvendig tak.

Gulvet er flislagt og utfgrt med vannbaren gulvvarme. Det ble malt
ca. 15 mm fall mot sluk. Ved sgrlig side av rommet er det etablert
oppkant som bidrar til @ begrense eventuell vannspredning.
Vatrommet har innredning med nedfelt vaskekum og opplegg for
vaskemaskin.

Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til
ventilasjonsanlegg.

Vatrom » 2. etasje > Bad ved gang
Badet er fra 2023 og er etablert i forbindelse med oppfgring av
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bygningen. Flis- og membranarbeider er utfgrt av Sgrflis AS. Det
foreligger sjekkliste og bildedokumentasjon for utfgrte arbeider,
herunder avretting, priming, membran/skjgtetape, fuger, terskel og
fall mot sluk. Kontrollpunktene er dokumentert som godkjent. Det
foreligger ogsa uavhengig kontroll av vatrom uten registrerte avvik.
Det foreligger ogsa kontrollerklaering med sluttrapport fra
Byggsupport AS for uavhengig kontroll, hvor vatrom inngar i
kontrollomfanget. Det er opplyst at ingen avvik er funnet.

Veggene er flislagt, og himlingen har malt innvendig tak.
Vatrommet har flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Det ble
malt ca. 25 mm hgydeforskjell fra dgr/terskel til sluk. Fallforhold
mot sluk fremstar tilfredsstillende ved befaringen.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til
ventilasjonsanlegg.

Vatrom » 2. etasje » Bad ved soverom

Badet er fra 2023 og er etablert i forbindelse med oppfgring av
bygningen. Flis- og membranarbeider er utfgrt av Sgrflis AS. Det
foreligger sjekkliste og bildedokumentasjon for utfgrte arbeider,
herunder avretting, priming, membran/skjgtetape, fuger, terskel og
fall mot sluk. Kontrollpunktene er dokumentert som godkjent. Det
foreligger ogsa uavhengig kontroll av vatrom uten registrerte avvik.
Det foreligger ogsa kontrollerklaering med sluttrapport fra
Byggsupport AS for uavhengig kontroll, hvor vatrom inngar i
kontrollomfanget. Det er opplyst at ingen avvik er funnet.
Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Det ble
malt ca. 25 mm hgydeforskjell fra dgr/terskel til sluk. Fallforhold
mot sluk fremstar tilfredsstillende ved befaringen.

Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til
ventilasjonsanlegg.

Ga til side

KIGKKEN

Kjpkkeninnredning fra byggearet, levert av Drgmmekjgkken.
Innredningen har fronter i heltre/finer og laminert benkeplate.
Kjgkkenet har integrerte hvitevarer og kjpkkengy. Innredningen
fremstar med normal bruksslitasje ut fra alder.

Kjgkkenet har platetopp med integrert ventilator og kullfilter. Det
er i tillegg avtrekk og tilluft via ventiler i himlingen. Ventilasjonen
styres automatisk via trykkstyring og aktiveres ved bruk av
kjgkkenventilatoren.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Vannrgr er av typen rgr-i-rgr (plast-rgr) med eget fordelerskap pa
vaskerommet.

Synlige deler av avlgpsledninger er av plast og fra byggearet.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg og aggregatet er plassert
pa vaskerommet. Det er avtrekksventiler fra vatrom og
friskluftsventiler i andre oppholdsrom.

Bygningen har felles jordvarmeanlegg for oppvarming av
tappevann og bygget. Varme distribueres som vannbaren
gulvvarme i stue, kjgkken, gang og bad. Varmesentralen er et
fellesanlegg for bygningen/sameiet og er ikke naermere underspkt
ved befaringen.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme levert av Aamodt VVS AS,
med Canes gulvvarmesystem. Det er etablert eget fordelerskap
med 7 kurser. Anlegget betjener bad, opphold/kjgkken,
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Beskrivelse av eiendommen

entré/vindfang og vaskerom. Gulvvarmeanlegget er tilknyttet
bygningens felles jordvarmeanlegg.

Det elektriske anlegget er fra byggearet 2023 og er utfgrt av Sgr
Installasjon AS. Det foreligger samsvarserklaering og @vrig
dokumentasjon for anlegget.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Selveierleilighet i boligblokk

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Planlgsningen pa bygningen ser ut til 8 stemme overens med
mottatte tegninger. Jeg har ikke kontrollert fasader, terrasser
eller lignende i forbindelse med takstoppdraget, utover
oppmaéling av terrasser/verandaer. Jeg har ikke kontrollert
lovlighet utover det som fremkommer i rapporten. Se
vedlagte tegninger i prospekt eller kontakt megler for mer
info.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet i boligblokk
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Tilstandsrapport

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SBGNE

SELVEIERLEILIGHET | BOLIGBLOKK

Byggear Kommentar

2023 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Eget bruk

Standard

Normal standard p& bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduene har karmer av tre, fra byggearet og er kledd utvendig med
metall beslag.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr og heve/skyvedgr i treverk som er kledd
utvendig med metall beslag.

Oppdragsnr.: 20038-1717

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Leiligheten har utkraget balkong med flislagt betongdekke.

Overflatevann ledes mot ytterkant og videre til takrenne. Rekkverk er
utfgrt i glass og metall, malt til ca. 1,0 m hgyde.

Det ble observert enkelte mindre rust-/misfargingsflekker pa
flisoverflaten. Ifglge eier lar disse seg enkelt vaske bort. Forholdet
vurderes som kosmetisk og det ble ikke registrert tegn til skade pa selve
konstruksjonen.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvflater bestar av parkett og flis. Overflatene fremstar i hovedsak med
normal bruksslitasje ut fra alder. Det ma paregnes noe knirk og knitring i

parkettgulv, blant annet som fglge av naturlige bevegelser i treverket
ved endringer i temperatur og luftfuktighet.
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Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Vegg- og himlingsflater er utfgrt med malte plater.

Etasjeskiller og bzerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskiller er utfgrt som betongdekke mellom etasjene.

Radon
Beskrivelse

Basert pa byggearet skal bygningen vaere utfgrt med forskriftsmessig
radonsperre. Det forutsettes at kravene er ivaretatt og dokumentert i
forbindelse med ferdigattest for bygningen.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

VATROM
2. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerommet er fra 2023 og er etablert i forbindelse med oppfgring av
bygningen. Flis- og membranarbeider er utfgrt av Sgrflis AS. Det
foreligger sjekkliste og bildedokumentasjon for utfgrte arbeider,
herunder avretting, priming, membran/skjgtetape, fuger, terskel og fall
mot sluk. Kontrollpunktene er dokumentert som godkjent. Det
foreligger ogsa uavhengig kontroll av vatrom uten registrerte avvik.

Oppdragsnr.: 20038-1717

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SBGNE

2. ETASIE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det foreligger dokumentasjon pa utfgrte flis- og membranarbeider fra
Serflis AS. Dokumentasjonen omfatter sjekkliste for blant annet
avretting, priming, membran/skjgtetape, fuger, terskel og fall mot sluk,
samt bildedokumentasjon fra utfgrelsen. Kontrollpunktene er
dokumentert som godkjent 13.06.2023.

Det foreligger ogsa kontrollerklaering med sluttrapport fra Byggsupport
AS for uavhengig kontroll, hvor vatrom inngar i kontrollomfanget. Det er
opplyst at ingen avvik er funnet.

2. ETASIE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt innvendig
tak.

2. ETASIE > VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt og utfgrt med vannbaren gulvvarme. Det ble malt ca.
15 mm fall mot sluk. Ved sgrlig side av rommet er det etablert oppkant
som bidrar til 3 begrense eventuell vannspredning.

(- ;
2. ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
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TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
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Det er dokumentert membran/tettesjikt under flis. Sluk er plassert i
gulv, og tilslutning mellom membran og sluk er dokumentert med bilder
fra utfgrelsen. Det ble ikke registrert synlige avvik ved befaringen.

2. ETASJE > VSKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt vaskekum og opplegg for
vaskemaskin.

2. ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til ventilasjonsanlegg.

2. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt. Vatrommet er fra 2023 og det foreligger
dokumentasjon pa utfgrelse av membran- og flisarbeider, samt

uavhengig kontroll av vatrom. Det ble ikke registrert synlige symptomer

pa fuktskade ved befaringen. Pa bakgrunn av vatrommets alder og
foreliggende dokumentasjon vurderes hulltaking som ungdvendig.

2. ETASJE > BAD VED GANG

Generell

Oppdragsnr.: 20038-1717

Befaringsdato: 08.09.2026

Beskrivelse

Badet er fra 2023 og er etablert i forbindelse med oppfgring av
bygningen. Flis- og membranarbeider er utfgrt av Sgrflis AS. Det
foreligger sjekkliste og bildedokumentasjon for utfgrte arbeider,
herunder avretting, priming, membran/skjgtetape, fuger, terskel og fall
mot sluk. Kontrollpunktene er dokumentert som godkjent. Det
foreligger ogsa uavhengig kontroll av vatrom uten registrerte avvik.

2. ETASIE > BAD VED GANG

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det foreligger dokumentasjon pa utfgrte flis- og membranarbeider fra
Serflis AS. Dokumentasjonen omfatter sjekkliste for blant annet
avretting, priming, membran/skjgtetape, fuger, terskel og fall mot sluk,
samt bildedokumentasjon fra utfgrelsen. Kontrollpunktene er
dokumentert som godkjent 13.06.2023.

Det foreligger ogsa kontrollerkleering med sluttrapport fra Byggsupport
AS for uavhengig kontroll, hvor vatrom inngar i kontrollomfanget. Det er
opplyst at ingen avvik er funnet.

2. ETASIE > BAD VED GANG

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene er flislagt, og himlingen har malt innvendig tak.

2. ETASIE > BAD VED GANG

Overflater gulv
Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Det ble malt ca.
25 mm hgydeforskjell fra dgr/terskel til sluk. Fallforhold mot sluk
fremstar tilfredsstillende ved befaringen.
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A\

2. ETASJE > BAD VED GANG

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Det er dokumentert membran/tettesjikt under flis. Sluk er plassert i
gulv, og tilslutning mellom membran og sluk er dokumentert med bilder
fra utfgrelsen. Det ble ikke registrert synlige avvik ved befaringen.

2. ETASIE > BAD VED GANG

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

2. ETASIE > BAD VED GANG

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til ventilasjonsanlegg.

2. ETASIE > BAD VED GANG

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt. Vatrommet er fra 2023 og det foreligger
dokumentasjon pa utfgrelse av membran- og flisarbeider, samt
uavhengig kontroll av vatrom. Det ble ikke registrert synlige symptomer
pa fuktskade ved befaringen. Pa bakgrunn av vatrommets alder og
foreliggende dokumentasjon vurderes hulltaking som ungdvendig.

Oppdragsnr.: 20038-1717
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2. ETASIE > BAD VED SOVEROM

Generell
Beskrivelse
Badet er fra 2023 og er etablert i forbindelse med oppf@ring av
bygningen. Flis- og membranarbeider er utfgrt av Sgrflis AS. Det
foreligger sjekkliste og bildedokumentasjon for utfgrte arbeider,
herunder avretting, priming, membran/skjgtetape, fuger, terskel og fall
mot sluk. Kontrollpunktene er dokumentert som godkjent. Det
foreligger ogsa uavhengig kontroll av vatrom uten registrerte avvik.

. 4
2. ETASJE > BAD VED SOVEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger dokumentasjon pa utfgrte flis- og membranarbeider fra
Serflis AS. Dokumentasjonen omfatter sjekkliste for blant annet
avretting, priming, membran/skjgtetape, fuger, terskel og fall mot sluk,
samt bildedokumentasjon fra utfgrelsen. Kontrollpunktene er
dokumentert som godkjent 13.06.2023.
Det foreligger ogsa kontrollerklaering med sluttrapport fra Byggsupport
AS for uavhengig kontroll, hvor vatrom inngér i kontrollomfanget. Det er
opplyst at ingen avvik er funnet.

2. ETASIE > BAD VED SOVEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

2. ETASIE > BAD VED SOVEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Det ble malt ca.
25 mm hgydeforskjell fra dgr/terskel til sluk. Fallforhold mot sluk
fremstar tilfredsstillende ved befaringen.
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Tilstandsrapport

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SBGNE

2. ETASIE > BAD VED SOVEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Det er dokumentert membran/tettesjikt under flis. Sluk er plassert i
gulv, og tilslutning mellom membran og sluk er dokumentert med bilder
fra utfgrelsen. Det ble ikke registrert synlige avvik ved befaringen.

2. ETASIE > BAD VED SOVEROM

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

2. ETASJE > BAD VED SOVEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til ventilasjonsanlegg.

——
2. ETASIE > BAD VED SOVEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt. Vatrommet er fra 2023 og det foreligger
dokumentasjon pa utfgrelse av membran- og flisarbeider, samt
uavhengig kontroll av vatrom. Det ble ikke registrert synlige symptomer
pa fuktskade ved befaringen. Pa bakgrunn av vatrommets alder og
foreliggende dokumentasjon vurderes hulltaking som ungdvendig.

Oppdragsnr.: 20038-1717

Befaringsdato: 08.09.2026

KI@KKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjskkeninnredning fra byggearet, levert av Drgmmekjgkken.
Innredningen har fronter i heltre/finer og laminert benkeplate.

Kjpkkenet har integrerte hvitevarer og kjgkkengy. Innredningen fremstar
med normal bruksslitasje ut fra alder.

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Kjgkkenet har platetopp med integrert ventilator og kullfilter. Det er i
tillegg avtrekk og tilluft via ventiler i himlingen. Ventilasjonen styres
automatisk via trykkstyring og aktiveres ved bruk av
kjgkkenventilatoren.

3 Tt

!

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Vannrgr er av typen rgr-i-rgr (plast-rgr) med eget fordelerskap pa
vaskerommet.
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Tilstandsrapport

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Synlige deler av avigpsledninger er av plast og fra byggearet.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg og aggregatet er plassert pa
vaskerommet. Det er avtrekksventiler fra vatrom og friskluftsventiler i
andre oppholdsrom.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Bygningen har felles jordvarmeanlegg for oppvarming av tappevann og
bygget. Varme distribueres som vannbaren gulvvarme i stue, kjgkken,
gang og bad. Varmesentralen er et fellesanlegg for bygningen/sameiet
og er ikke naermere undersgkt ved befaringen.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse
Leiligheten har vannbaren gulvvarme levert av Aamodt VVS AS, med

Canes gulvvarmesystem. Det er etablert eget fordelerskap med 7 kurser.

Anlegget betjener bad, opphold/kjgkken, entré/vindfang og vaskerom.
Gulvvarmeanlegget er tilknyttet bygningens felles jordvarmeanlegg.

Oppdragsnr.: 20038-1717

Befaringsdato: 08.09.2026

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SBGNE

- — :

' Fasssans

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er fra byggearet 2023 og er utfgrt av Sgr
Installasjon AS. Det foreligger samsvarserkleering og gvrig
dokumentasjon for anlegget.

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Boligen er oppfert i 2022/2023. Det er registrert rgykvarslere og
handslokkeutstyr i boligen. Innvendige overflater, remningsveier og
@vrige branntekniske Igsninger er i hovedsak fra byggeperioden eller
senere oppgraderinger. Det er ikke foretatt kontroll av skjulte
konstruksjoner eller tekniske installasjoner utover visuell befaring.

Det er ikke gjennomfgrt en saerskilt brannteknisk vurdering av boligen,
og det er ikke kontrollert om dagens branntekniske Igsninger
tilfredsstiller gjeldende forskriftskrav. Eier anbefales a jevnlig kontrollere
rgykvarslere og slokkeutstyr, samt sgrge for at remningsveier holdes frie
og funksjonelle.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e i
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasjeaniegq

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20038-1717
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveierleilighet i boligblokk

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2. etasje 108 108 17
Kjeller 5 5
SUM 108 5 17
SUM BRA 113
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, vaskerom, bad ved gang,
2. etasje soverom, soverom 2, stue/kjgkken,

soverom 3, garderobe, bad ved soverom
Kjeller Bod
Kommentar

Leiligheten har en bod i kjeller. Den har et bruksareal pa ca. 5 m2. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst
at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Planlgsningen pa bygningen ser ut til 8 stemme overens med mottatte tegninger. Jeg har ikke kontrollert fasader, terrasser
eller lignende i forbindelse med takstoppdraget, utover oppmaling av terrasser/verandaer. Jeg har ikke kontrollert lovlighet
utover det som fremkommer i rapporten. Se vedlagte tegninger i prospekt eller kontakt megler for mer info.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.9.2026 Frank Severinsen Takstingenigr

Kolbjgrn Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 419 333 12 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Konvalldalen 2

Hjemmelshaver
Skogmo Anne Regine, Olsen Kolbjgrn

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 08.09.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Meglerpakka-Kommunale opplysninger.

Megl kka-K: | . . .
eglerpaxka-tommunale Ulike datoer og arstall pa dokumenter. Jeg

op;zlysmngtfr. Ulike datoer 08.09.2026 har gétt gjennom relevante dokumenter i Gjennomgatt 55 Nei
og arstall pa dokumenter. . .

saken. Sidetall er bare stipulert.
Egenerklaering 08.09.2026 Gjennomgatt 5 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.09.2026
2 28.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SBGNE

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa4 annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20038-1717
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Tilstandsrapporten er utarbeidet pa grunnlag av visuell befaring,
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Forutsetninger

tilgjengelig byggesaksdokumentasjon, fremlagt egenerklaering,
tidligere salgsoppgaver og rapporter samt opplysninger gitt av
eier. Opplysninger om arstall, utferte arbeider og hvem som har
utfert arbeidene, er i hovedsak basert pa eiers opplysninger der
annen dokumentasjon ikke foreligger. Opplysningene er ikke
kontrollert utover fremlagt dokumentasjon og det som kunne
observeres ved befaringen.

Befaringen er gjennomfert uten inngrep i konstruksjonene. Skjulte
konstruksjoner, lukkede hulrom og andre utilgjengelige omrader
er derfor ikke kontrollert. Mgbler, innbo, tepper, lagrede
gjenstander og fastmontert inventar ble ikke flyttet utover det som
var ngdvendig og praktisk mulig. Forhold som var skjult eller
utilgjengelig pa befaringstidspunktet, kan derfor ikke utelukkes.
Undertegnede er rekvirert for a foreta en vurdering av de
innvendige forhold i leiligheten, vinduene, deren og
balkong/terrasse. Det er ikke rekvirert en rapport som beskriver
tilstanden pa hele bygget. Boder er pavist av eier og eierforhold
er ikke videre kontrollert.

Oppdragsnr.: 20038-1717 Befaringsdato: 08.09.2026 Side: 19 av 19
]



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Segne

Oppdragsnr.

1007260058

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anne Regine Skogmo Kolbjgrn Olsen

Konvalldalen 2

Poststed
SPOGNE 4640

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |3

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ARS, KO

Document reference: 1007260058



Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse |Ar|ig kontroll av ventilasjon

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[T Nei Ja

Beskrivelse | | parkeringskjelleren

Kjenner du til om ufaglaerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lagt fliser pa gulv terrasse
Arbeid utfort av | sorfis

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
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20

21

22

23

24

25

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Har du inngétt avtale om Norgespris pa stream?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider.”

[ Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

29

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

N2
> enovo

Adresse Konvalldalen 2
Postnummer 4640

Sted SPGNE
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 419
Bruksnummer 333
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 300660213

Bruksenhetsnummer H0207

Merkenummer 9bc46c42-bab1-407b-9b66-30625367107f
Dato 24.10.2023
Innmeldt av Asplan Viak AS v/ INGVILD HAKTORSON

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2023

Bygningsmateriale:

BRA: 108

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Konvalldalen 2

Postnummer: 4640

Sted: SOGNE

Kommune: Kristiansand

Bolignummer: H0207

Dato: 24.10.2023 8:05:42

Energimerkenummer: 9bc46c42-ba61-407b-9b66-30625367107f

Kommunenummer: 4204
Gardsnummer: 419
Bruksnummer: 333
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300660213

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjeleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 64 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 25 m?
Oppvarmet BRA 108 m?
Totalt BRA 108 m?
Oppvarmet luftvolum 303 m?®

U-verdi for yttervegger

0,19 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,80 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, darer og glassfelt

22,8 %

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m=K)

Normalisert varmekapasitet

47,6 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 0,41 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 23.05.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 82 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 82 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m®/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,27 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 122 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjslefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjsling 22,0 °C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,45
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,51
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk;

Varmepumpe

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk 041
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,59
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,20
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,80
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,45
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert 0.00
varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem )
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77




Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem

basert pa andre energivarer 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa

andre energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Kristiansand (Kjevik)

(MeteoNorm)
Dato for beregning 23.10.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031
eller andre forhold vedr. beregningene
Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Asplan Viak AS

Navn person

Ingvild Haktorson

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett per kvadratmeter

Romoppvarming 15,7
Ventilasjonsvarme 3,3
Varmtvann 29,8
Vifter 4.6
Pumper 0,0
Belysning 11,4
Teknisk utstyr 17,5
Romkjgling 0,0
Ventilasjonskjaling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 82,3

Beregnet levert energi ved normalisert klima

6 684 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

61,72 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

3 048 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

57,99 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

6 280 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 6 684 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 6 684 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

53,7 %




Sameiet Konvalldalen

Velkommen til ordingert arsmeote

Med dette innkalles det til ordinsert arsmeate.

Innkallingen inneholder fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Onsdag 22.04.2026 kl. 19:00
Sted: Aamodt VVS - Linnegrgvan

Hilsen styret i
Sameiet Konvalldalen.

(& BOS@R



Innkalling til ordinzert drsmgte i
Sameiet Konvalldalen

Tidspunkt: Onsdag 22.04.2026, kl. 19:00
Sted: Aamodt VVS - Linnegrgvan.

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pd 8rsmgtet. Styret haper du
leser gjennom innkallingen og deltar pd arsmgtet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styret foreslar Siv Torunn Skagestad.
1.2  Valg av sekretaer

Forslag til vedtak: Styret foreslar Anne May U Birkeland.

1.3 Valg av protokollvitne
En person til & underskrive drsmgteprotokollen.

Forslag til vedtak: Styret foreslar
1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
Forslag til vedtak: Styret foreslar at innkalling og saksliste godkjennes.
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: ,&rsmeldingen fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.
4. Saker fra styret

4.1 Vindusvask.

@nsker vi vindusvask?
Arsmgtet tar en diskusjon pa hvor ofte og etter hvilke regler dette skal skje.

Forslag til vedtak: Vindusvask gjennomfgres 2 ganger pr 8r etter naermere
fastsatte regler.
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5. Saker fra eierne

5.1 Beredskap

Alle er oppfordret til & tenke pa egenberedskap i tilfelle krig eller krise. Har sameiet, i
tillegg , noen felles beredskapsplan, event lager? Er f eks parkeringskjelleren egnet
som tilfluktsrom?

Forslag til vedtak: Styret vurderer & lage felles beredskapsplan for sameiet.

Styrets innstilling: Vi fores|ar at nytt styre lager en enkel beredskapsplan og lager
plass til egenberedskap i f.eks redskapsboden. Det kan settes
opp hyller slik at hver beboer far sin egen plass. Vi gnsker
tilbakemelding fra beboere om hva som bgr veere innhold i
denne planen og hva som bgr lagres.

5.2 Bokhylle til felles benyttelse.

Det har kommet inn forslag til styret om & lage til en bokhylle til felles benyttelse med
byttemuligheter.

Er dette noe som kan vaere av interesse for flere beboere?
I tilfelle - er det noen som kunne tenke seg 3 ta ansvar.
Forslag til vedtak: Lage til bokhylle?

Styrets innstilling: Styret foresldr av 8rsmgtet tar en diskusjon p& saken.

6. Styrehonorar
Styret har i budsjett for 2026 foreslatt en gkning av styrehonorar. Forslaget er pa kr
47.500,- Kr 25.000,- til styreleder og 7500,- til hver av de andre styremedlemmene.

Forslag til vedtak: Samlet styrehonorar settes til kr 47.500,-
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7. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av;
Styreleder, Mikal Klungland

Styremedlem, Torbjgrn Rgnning

Styremedlem, Siv Torunn Skagestad

Styremedlem, Anne May U Birkeland

Varamedlem, Sylvi Haraldstad
Varamedlem, Theodor Sigve Maurstad

7.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pd valg i 8r, Mikal Klungland har 1 &r igjen av
perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer
Valgkomiteen har bestatt av; Sandor Novak og Malfrid Ueland Helle.

Forslag til vedtak: Som nye styremedlemmer foresl3s:
Styremedlem, Sylvi Haraldstad
Styremedlem, Anne Regine Skogmo

7.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak: Som varamedlem for ett r fores|3s:
Varamedlem, Theodor Sigve Maurstad

7.4 Valg av valgkomité til neste drs mgte

Forslag til vedtak: Til valgkomité foreslds: Siv Torunn Skagestad og Anne May U
Birkeland.
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Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa arsmgte. Leietakere
har rett til 8 veere tilstede og til 8 uttale seg.

P& &rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pd drsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten m3 fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn):...........oc s

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg pa drsmgte til Sameiet Konvalldalen
onsdag 22.04.2026

Fullmaktsgiver:
NAVN ettt
ADRESSE ..ottt

EIER AV SEKSJONS NR. ..o

Leveres til mgteleder
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Styrets arsmelding for Sameiet Konvalldalen 2025

Sameiet Konvalldalen (org. nr: 932847566) ligger i Kristiansand kommune.
Boligselskapets hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med
unntak av de deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning.
Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2025 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Boligselskapet er forsikret i If Skadeforsikring NUF. Eier ma selv sgrge for & tegne egen
innboforsikring.

Ved &rets slutt bestar styret av:

Styreleder, Mikal Klungland, Konvalldalen 4

Styremedlem, Torbjgrn Rgnning, Konvalldalen 2
Styremedlem, Siv Torunn Skagestad, Konvalldalen 2
Styremedlem, Anne May Ueland Birkeland, Konvalldalen 16

Varamedlem, Sylvi Haraldstad, Konvalldalen 6
Varamedlem, Theodor Sigve Maurstad, Konvalldalen 2

Styrets arbeid i 2025

Styret har i 2025 gjennomfgrt 5 styremgter.
Styret har arrangert dugnad v&r og hgst sammen med Konvalldalen Vel.

Styret og i seerdeleshet styrets leder har i Igpet av 2025 jobbet med reklamasjonssaker
hvor disse, etter styrets mening, har veert de viktigste;

- Mulig garantisak p& el-anlegg. Er det montert riktig overspenningsvern?

-Reklamasjon p& varmepumpa. Haland vaktmestertjeneste sjekker varmepumpa
regelmessig.

- Fjellsikring og avklaring av ansvarsforhold.

- Fall pd svalgang i 3 etg.

- Reklamasjon pé dgr pumpe i 4 etg.

- Heisen.

Andre saker;

- Styret har valgt gkonomiansvarlig for & fglge opp regnskap og budsjett.
- Styret har inngatt avtale om Norgespris pa strgm.

- Gjennomfgrt branngvelse og utarbeidet branninnstruks.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2025

- Kjgpt og montert opp benk ved inngangsparti.

- Vask av garasjeanlegg.

Side 5av 15



- Fornyet avtalen med gartner Grethe Ruud om vedlikehold av bed og klipp av busker.
- Styret har startet arbeid med 8 lage en vedlikeholdsplan.

- Bgr vi ha egen avtale om vindusvask? Hvordan skal denne organiseres?

Arsmeldingen er godkjent av styret 25.03.2026
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Resultatrapport klient 361 Sameiet Konvalldalen

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 645 900 645 900 645 900 645 900
Inndekning av kommunale avgifter 39 293 41088 29 800 35200
Innbetalt kabel TV/Internett 118 902 114 030 118 440 121212
Inntekt garasjer 100 800 100 800 100 800 100 800
Oppvarming 142 756 149 626 158 000 111 400
Andre driftsinntekter 1 217 613 59 205 52 000 37 000
Sum inntekter 1265 264 1110 649 1104 940 1051 512
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 10 875 563 9400 8700
Styrehonorar 3 30 000 30 000 30 000 47 500
Forretningsfgrerhonorar 33685 30405 30 900 33800
Radgivningstjenester 7 500 6 250 0 0
Vaktmestertjenester 7438 0 0 0
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 4230 4230 4230 6 697
Vedlikehold/serviceavtaler 5 297 458 313 075 380 670 236 199
Kabel-tv/Internett 120 076 118 536 118 440 121212
Forsikring 84 378 77 485 85 000 89 600
Kommunale avgifter 136 827 132 478 129 500 129 600
Strem 6 212 868 223 524 249 000 176 100
Renhold, fellesareal 52 609 79 606 63 300 51 800
Verktay, driftsmatriell, inventar 11707 82 002 0 0
Andre driftsutgifter 7 4425 14 404 4 500 3500
Sum driftskostnader 1014 076 1112 557 1104 940 904 708
Driftsresultat 251 188 -1 908 0 146 804
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 14 565 11 050 0 500
Annen finansinntekt 1282 0 0 1300
Resultat av finansinntekt- og kostnad 15 847 11 050 0 1800
Arsresultat 8 267 035 9 142 0 148 604
Disponering av resultat
Overfaring til opptjent egenkapital 9 -267 035 -9142 0 148 604
Sum disponering av resultat -267 035 -9 142 0 148 604

Sameiet Konvalldalen
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Balanserapport klient

361 Sameiet Konvalldalen

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 53 365 28 437
Andre fordringer 10 1805 10 769
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende péa driftskonto 619 349 380 434
Sum omlgpsmidler 8 674 519 419 639
SUM EIENDELER 674 519 419 639

Sameiet Konvalldalen
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Balanserapport klient 361 Sameiet Konvalldalen

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 367 995 367 995
Arets resultat 267 035 0
Sum egenkapital 9 635 029 367 995
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 6 537 7 980
Leverandgrgjeld 32952 43 665
Sum kortsiktig gjeld 8 39 489 51 645
Sum gjeld 39 489 51 645
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 674 519 419 639
Sameiet Konvalldalen
27.03.2026
(Signert elektronisk)
Mikal Klungland Anne May Ueland Birkeland Siv Skagestad

Styreleder

Styremedlem

Torbjgrn Renning

Styremedlem

Styremedlem

Sameiet Konvalldalen
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Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for smé foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lopet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fgres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter bestar av strem elbillading kr 45 960,- samt fra Konvalldalen Vel ifb dugnad kr 1 653 og kompensasjon fra E Betonggulv vedr. svalegang
kr 170 000,-

Note 2 - Revisjonshonorar

2025 2024
6700 Revisjon 10 875 563
Sum 10 875 563
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl.mva.
Note 3 - Styrehonorar
2025 2024
5330 Styrehonorar 30 000 30 000
Sum 30 000 30 000
Note 4 - Personalkostnader
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 4 230 4230
Sum 4230 4230

Sameiet har ikke hatt ansatte i regnskapsperioden og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Sameiet Konvalldalen
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Noter 2025

Note 5 - Vedlikehold

2025 2024

6600 Div. Vedlikehold bygg 12 239 8414
6601 Garasje Vedlikehold 8125 8125
6603 Vedlikehold vvs 116 765 0
6604 Vedlikehold elektro 1536 10 881
6605 Vedlikehold utv. anlegg 39023 38 069
6608 Service/Vedlikehold heis 25 348 14 580
6609 Kjgp av maling 0 2162
6616 Brannsikring/alarmer -Vedlikeholdsavtale 46 703 26 264
6618 Vedlikehold fyring 9625 179 980
6629 Service/vedlikehold ventilasjon 25595 24 600
6630 Broyting 12 500 0
Sum 297 458 313075

Note 6 - Strom

Stremkostnaden som er fort i resultatregnskapet er den reelle kostnad til kraftleverander og inntekt (oppvarming) som kommer frem i resultatregnskap er
avregning. Forbruk som ikke er avregnet er varmetap, samt oppvarmingskostnad til fellesareal.

Note 7 - Andre driftsutgifter

2025 2024
7720 Arsmate 252 1387
7770 Bankomkostninger 1523 1073
7771 Bankomkostninger Klare 1875 3438
7790 Andre kostnader 775 8 507
Sum 4425 14 404
Note 8 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 367 995 358 853
Arets resultat 267 035 9142
B. Arets endringer i disponible midler 267 035 9142
C. Disponible midler UB 635 029 367 995
Omlgpsmidler 674 519 419 639
- Kortsiktig gjeld 39 489 51645
Disponible midler 31.12 635 029 367 995
Note 9 - Egenkapital
2025 2024
Annen egenkapital 01.01 367 995 358 853
Arets resultat 267 035 9142
Sum egenkapital 31.12 635 029 367 995

Sameiet Konvalldalen
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Noter 2025

Note 10 - Andre fordringer

Andre fordringer bestar av avsetning tilgodehavende renteinntekter fastrentekto.

Sameiet Konvalldalen
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Konvalldalen.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Konvalldalen

Styreleder Mikal Klungland (sign.)
Styremedlem Torbjgrn Rgnning (sign.)
Styremedlem Siv Skagestad (sign.)
Styremedlem Anne May Ueland Birkeland (sign.)
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@ Ced ra Revisorer & radgivere Cedra Norge AS

Markensgate 32, 2 etasje
4612 Kristiansand

Til arsmatet i Sameiet Konvalldalen
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Konvalldalen som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til
disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese @vrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom
ovrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning
for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en
hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 9. april 2026
Cedra Norge AS

Ole Kristen Stenberg

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Cedra Norge AS

Registrert i Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 935 416 779
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Protokoll

Fra ordinzert &rsmgte i Sameiet Konvalldalen onsdag 22.04.2026 kl. 19:00 - Aamodt VVS -
Linnegrgvan.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Siv Torunn Skagestad

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Anne May Birkeland

1.3 Valg av protokollvitne
En person til & underskrive 8rsmgteprotokollen.

Vedtak:
Som protokollvitne til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt:

Thomas Gerrard

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
Antall andeler tilstede: 17

Antall fullmakter:

Totalt: 17

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkalling og saksliste ble godkjent.

2. Arsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent. Budsjett ble tatt til orientering.

Protokoll fra arsmgte 2026 - Sameiet Konvalldalen. Side 1/3



4. Saker fra styret

4.1 Vindusvask.

@nsker vi vindusvask?
Arsmgtet tar en diskusjon pa hvor ofte og etter hvilke regler dette skal skje.

Vedtak:
Vi sjekker med Konvalldalen Vel om vi kan samarbeide med dem om vask av vinduer.

Flertallet ga uttrykk for at hver enkelt m& bestille og betale selv.
5. Saker fra eierne

5.1 Beredskap

Alle er oppfordret til & tenke pa egenberedskap i tilfelle krig eller krise. Har sameiet, i
tillegg , noen felles beredskapsplan, event lager? Er f eks parkeringskjelleren egnet som
tilfluktsrom?

Vedtak:

Styret vurderer & lage felles beredskapsplan for sameiet.

Nytt styre lager en enkel beredskapsplan og lager plass til egenberedskap i f.eks
redskapsboden. Det kan settes opp hyller slik at hver beboer far sin egen plass. Vi gnsker
tilbbakemelding fra beboere om hva som bgr vaere innhold i denne planen og hva som bgr
lagres.

5.2 Bokhylle til felles benyttelse.

Det har kommet inn forslag til styret om & lage til en bokhylle til felles benyttelse med
byttemuligheter.

Er dette noe som kan vaere av interesse for flere beboere?
I tilfelle - er det noen som kunne tenke seg & ta ansvar.

Vedtak:

Anne og Anne May tar saken videre, Mikal sjekker lovlighet av & ha hylle i bunnen av
trappen.

6. Styrehonorar

Styret har i budsjett for 2026 foresldtt en gkning av styrehonorar. Forslaget er pd kr 47.500,-
Kr 25.000,- til styreleder og 7500,- til hver av de andre styremedlemmene.

Vedtak:
Totalt styrehonorar for perioden fra forrige arsmgte til i dag ble fastsatt til kr. 47.500.

Styret fikk fullmakt til & fordele summen internt.
7. Valg til styret

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder er ikke pd valg i ar, Mikal Klungland har ett ar igjen av perioden.
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7.2 Valg av styremedlemmer
Valgkomiteen har bestatt av; Sandor Novak og Malfrid Ueland Helle.

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer ble valgt:

Mikal Klungland - Styret leder - 1 ar.
Torbjgrn Klungland - 1 &r

Sylvi Haraldstad - 2 &r

Anne Regine Skogmo - 2 ar

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer ble valgt: Theodor Sigve Maurstad

7.4 Valg av valgkomité til neste ars mgte

Vedtak:
Til valgkomité ble valgt:

Siv Torunn Skagestad og Anne May U Birkeland
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VEDTEKTER
for Sameiet Konvalldalen i Kristiansand kommune

§1
Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Konvalldalen. Sameiet har til formal a ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av gnr. 419, bnr. 333 i Kristiansand kommune med
fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering.

Sameiet bestar 21 boligseksjoner som ligger i fra 1. til 3. etasje, samt takplan. Leilighetene er
bygget oppa en felles bod og garasjekjeller. Sameiet er oppdelt iht disse vedtekter, lov om
eierseksjoner samt tabell under som bl.a viser areal og sameiebrgk pr seksjon:

Leilighets | Seksjons Adresse Etg. Formal | Bolig BRA Sameiebrgk

Nr. Nr. Nr. m?

1-A 1 Konvalldalen 10 l.etg Bolig 108,3 108
1-B 2 Konvalldalen 8 l.etg Bolig 82,9 83
1-C 3 Konvalldalen 6 l.etg Bolig 92,1 92
1-D 4 Konvalldalen 4 l.etg Bolig 111,9 112
1-E 5 Konvalldalen 16 l.etg Bolig 108,3 108
1-F 6 Konvalldalen 14 l.etg Bolig 82,9 83
1-G 7 Konvalldalen 12 l.etg Bolig 82,5 83
2-A 8 Konvalldalen 2 2.etg Bolig | HO204 | 108,3 108
2-B 9 Konvalldalen 2 2.etg Bolig | H0203 82,9 83
2-C 10 Konvalldalen 2 2.etg Bolig | HO202 | 92,1 92
2-D 11 Konvalldalen 2 2.etg Bolig | HO201 | 111,9 112
2-E 12 Konvalldalen 2 2.etg Bolig | H0207 | 108,3 108
2-F 13 Konvalldalen 2 2.etg Bolig | HO206 | 82,9 83
2-G 14 Konvalldalen 2 2.etg Bolig | HO205 | 82,5 83
3-A 15 Konvalldalen2 | 3.-4.etg. | Bolig | HO304 | 128,4 128
3-B 16 Konvalldalen2 | 3.-4.etg. | Bolig | HO303 | 102,6 103
3-C 17 Konvalldalen2 | 3.-4.etg. | Bolig | HO302 | 112,8 113
3-D 18 Konvalldalen2 | 3.-4.etg. | Bolig | HO301 | 131,9 132
3-E 19 Konvalldalen2 | 3.-4.etg. | Bolig | HO307 | 130,4 130
3-F 20 Konvalldalen2 | 3.-4.etg. | Bolig | HO306 104 104
3-G 21 Konvalldalen2 | 3.-4.etg. | Bolig | HO305 | 104,6 105

21 stk 2152,5 | 2153/2153

Deling- og sammenslaing av seksjoner kan forekomme. Mindre endringer og tekniske
tilpasninger kan forekomme ved ferdigstillelse. En endring ved reseksjonering kan
forekomme for & endre antall seksjoner og areal. Vedtektenes § 1 kan bli oppdatert ved
reseksjonering.
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§2
Parkering og boder.

Alle boligseksjonene har privat uteareal pa balkong og/eller markterrasse som en del av
seksjonen.

Det er en sportsbod og en p-plass pr boligseksjon i kjelleretasjen, disse er organisert som
tilleggsareal til seksjonene. En seksjon kan ha flere bod- og p-plasser.

Noen seksjoner har ogsa utvendig parkeringsplass. Oversikt over eierforholdet til de
utvendige parkeringsplassene er vedlegg til disse vedtektene.

Eventuelle overskuddsplasser i kjeller tilhgrer utbygger og kan fritt omsettes eller leies ut.

Boligene har tilgang til felles uteomrade i 1. etasje. Alle har tilgang til kjeller fra egen oppgang
til bod- og parkeringskjeller samt fellesareal.

Sameiet har rett til adkomst til fellesareal, dette medfgrer at sameiet har adkomstrett over
parkeringsplass 18 som er tillegg til seksjon 16.

Tildelingen av bod- og parkeringsplass tildes fgr overtakelsen av utbygger og kan ikke endres
verken av darsmgtet eller styret med mindre de bergrte samtykker i det. Dog kan det finne
sted en midlertidig omplassering. Det er dimensjonert for 1 stk HC plass for
forflytningshemmende i garasjekjelleren, og dersom fglgende vilkar i avsnittet under her er
til stede, kan det forekomme en midlertidig omplassering.

Tilrettelagte HC parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har
krav pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet
gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi neermere regler
om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke
ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan
ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Rekkefglgebestemmelser ved tildeling av HC plass utgves ved at den fgrste som sgker og oppfyller
kravene, jf avsnittet over, skal ha den plassen som ligger naermest heisoppgangen for
vedkommende. Ved flere tildelinger blir det nest naermest.

Ved videresalg av eierseksjon er selger pliktig til 3 opplyse om ordningen for hvordan HC-

plassene er administrert og om det etter vilkarene ovenfor vil kunne vaere en HC-plass
tilgjengelig for en eventuell kigper med gyldig parkeringsbevis for forflytningshemmede.
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§3
Organisering av sameiet og raderett

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon og eventuelle tilleggsdeler. De gvrige
sameiere har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett eller opplgsningsrett til seksjonen.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige beboerne.

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Hver sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av seksjonen
samt tilleggsareal i samsvar med oppdelingsbegjeeringen og/eller arealer som er tilknyttet den
enkelte seksjon gjennom vedtektene. Areal som ikke inngar som del av seksjonen eller tilleggsdel
til seksjonen er fellesareal. For enkelte deler av fellesarealene kan det etableres enerett til bruk i
samsvar med reglene i eierseksjonsloven § 25. Hver sameier plikter a overholde bestemmelsene
som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle
husordensregler fastsatt av arsmgtet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at
det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de rammer
som fremgar av vedtektene, kan arsmgtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine
seksjoner og eiendommen for gvrig.

Utleie av p-plassene skal fortrinnsvis skje sammen med leiligheten. Dersom bare p-plassen
skal leies ut, skal det fortrinnsvis bare vaere internt i sameiet. Styre kan gi naermere
retningslinjer.

Sameiet er regulert til boligformal. Styret skal orienteres om utleie og kan nekte utleie dersom
det er saklig grunn. Korttidsutleie som har karakter av hotellvirksomhet tillates ikke. Sameiet
har iht eierseksjonsloven satt maks utleiedager ved kortidsutleie til 60 dggn pr. ar. Korttidsleie
defineres ved under 30 dggn. Langtidsleie defineres ved over 30 dggn.

Bruksenheten og fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, rgr og lignende
ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe
for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold
av installasjonene.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.
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84
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal som hovedregel fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom sarlige grunner taler for det, kan det fastsettes en annen fordeling.
Det kan fordeles etter nytten eller fordeles med en andel pr seksjon.

Styret fastsetter et belgp pr p-plass pr md. Dette skal dekke driften av plassene samt kunne
skille med de som har parkeringsplass(er) og de som ikke her.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et fastsatt belgp pr. md/kvartal som fastsettes pa
arsmptet for a dekke felleskostnadene. Det kan ogsa veere avsetninger til fremtidig
vedlikehold.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, inngar i sameiets
drift. Skal inntektene fordeles mellom seksjonseierne, skal de fordeles etter sameiebrgken.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk. Sameiet
har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.

§5
Drifts- og vedlikeholdsansvar

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de ¢vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder

ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
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annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

§6
Registrering av sameiere

Erverv og utleie av seksjon av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsfgrer for
registrering.
Ved eierskifte eller skifte av leietaker kan det palgpe et gebyr til sameiet og forretningsfgrer.

§7
Styret

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til 8 opptre pa sameiernes vegne i alle forhold som
gjelder sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer og styret velges av og blant seksjonseierne som bor i sameiet.

Styret skal minst 4 medlemmer, en av disse skal vaere styrets leder. Styrets leder velges
saerskilt av arsmgtet. Det kan velges inntil 3 varamedlemmer.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere arsmgte i det aret tjenestetiden
utlgper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og styremedlemmene
velges for 2 ar av gangen og kan gjenvelges. Varamedlemmer velges for ett ar.

Den daglige virksomhet utgves av forretningsfgrer, dersom slik er engasjert av styret.

Disposisjoner som medfgrer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med
mindre en slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

§8
Styrets kompetanse
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har i samsvar med
lov om eierseksjoner kompetanse til 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene
er lagt til andre organer.
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Det hgrer under styret a ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi
instruks for dem, avtale deres honorar og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle
honorarer skal til enhver tid veere markedsmessige.

Styret kan treffe vedtak nar minst halvparten av antall medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget.

| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og
ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret skal fgre protokoll over sine mgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

Styret skal etterstrebe dpenhet om sitt arbeid.

§9
Arsmgtet

Arsmgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av arsmgtet er samtlige sameiere.
Ordinaert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinzert arsmgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar sameier(e) som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Innkalling til ordinaert arsmgte skal skje med minst atte og hayst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordinaert arsmgte skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal vaere skriftlig.
Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Styret skal pa forhand varsle sameierne om
dato for mgtet, og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag,
som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Arsmgtet skal ledes av
styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Det er ikke et vilkar at
mgteleder er seksjonseier.

En sameier har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre noe annet fremgar
uttrykkelig. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom arsmgtet
gir tillatelse.

Styreleder og forretningsf@rer plikter 8 vaere til stede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart

ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til 3 veere til stede pa arsmgtet og
har rett til 3 uttale seg.
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Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes av arsmgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de
tilstedevaerende sameierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal distribueres til samtlige sameiere.
Protokollen skal oppbevares av styret/forretningsfgrer.

§10
Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmgtet behandle disse
sakene:

Konstituering

Godkjenne arsberetningen dersom slik er utarbeidet.
Godkjenne regnskap for foregaende kalenderar
Fastsette styrehonorar for ndveerende styre

Velge styremedlemmer.

Innkommende saker varslet i innkallingen.

oA WN R

For gvrig kan bare saker som er tydelig nevnt i innkallingen behandles av arsmgtet.

§11
Arsmgtets beslutningsmyndighet

| arsmgtet har sameierne én stemme pr eierseksjon.

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av fglgende beslutninger som krever
2/3 flertall av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:

a) vedtektsendringer

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

d) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

g) tiltak som har ssmmenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket férer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
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d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha revisor, som velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.
§13
Mislighold

Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold mv. reguleres av
eierseksjonsloven (p.t) §§ 34- 39.
§14
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, annen utvendig solavskjerming
parabolantenner mv., endring av fasadekledning, fasadeskilt, endring av utvendige farger,
endringer pa balkonger, markterrasser etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og
etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas & veere av
vesentlig betydning for de @vrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgtet til
avgjgrelse.

§15
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018, med senere vedtatte forskrifter.
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Nabolagsprofil

Konvalldalen 2 - Nabolaget Hollen - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Giskedalen 3min &
Linje 40, 40E, N40O 0.2 km
& Hollen brygge 13 min &
Linje 92 0.8 km
+ Tangvall 4 min &
Totalt 14 ulike linjer 2.4 km
@ Nodeland stasjon 14 min &
Linje F5 10.2 km
X Kristiansand Kjevik 33 min &
Skoler
Nygard skole (1-7 kl.) 15 min %
342 elever, 29 klasser 1.4 km
Tangvall skole (8-10 kl.) 5min &
280 elever, 25 klasser 2.3km
Segne skole- og idrettssenter vgs 5min &
600 elever 2.3 km
Segne videregaende skole 4 min &
180 elever, 12 klasser 2.5km

Ladepunkt for el-bil

& Hgllen Brygge - Kristiansand Kommu... 12 min %

& Aros feriesenter 15 min %

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

v Naboskapet
i Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

40 %

14.8 %
157 %
14.5%
16.7 %
20%
21.2%

89%
8.6 %
72%

37.7%
389 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

x
o
o
oo

Eldre
(over 65 ar)

18 %
183 %

Omrade Personer Husholdninger
[l Hollen 1133 477
[ Sogne 10 240 4621

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Sjestjerna barnehage (1-5 ar) 8 min &
79 barn 0.7 km
Torvmoen barnehage (1-5 ar) 17 min &
60 barn 1.6 km
Saegne barnehage (1-5 ar) 19 min %
94 barn 1.7 km
Dagligvare
Bunnpris Hellen 7 min &
PostNord 0.4 km
Kiwi Tangvall 4 min &



Primzaere transportmidler

ame 1. Egen bil
.} 2 Buss

? Gateparkering
@ Lett89/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 89/100

')ﬁ" Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 88/100

Sport

@ Giskedalen ballokke 5 min %
Ballspill 0.4 km

@ Nygard skole 14 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 1.3 km

& Family Sports Club Segne 4 min &

& PDL Center Segne 4 min &

Boligmasse

[l 80% enebolig
0 4% rekkehus
1% blokk

B 15% annet

«Fredelig og stille kyststrok. Med
mange muligheter! Strand meter fra

nabolaget.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Brennasen senter

10 min &

@ Apotek 1 Segne

4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

0 36% 6-123ar
19% 13-15 ar
W 18% 16-18 ar

B 26% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
0% 43%
B Hollen
1 Segne

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 41% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026






3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

@ 1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
/o Advokaten vet hvilke feil

L2 som gir krav mot selger

Vi tar saken, uten gkonomisk
risiko for deg

Advokathjelp er dyrt nar du
ikke har boligkjgperforsikring

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

rygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Fatt skal vaere rett Foralle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 5700 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr
rekkehus

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.
Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhayelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS
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BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




exbo

O

HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Inge Johan Jenssen
T: 464 25438
ijj@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Sdgne og Greipstad



