KVADRATUREN

KONGENS GATE 75,4608 KRISTIANSAND S
2-roms andelsleilighet med fast parkeringsplass i kjeller | Flott bad og kjokken | Balkong med utsikt
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Meglers kommentar

Velkommen til kongens gate 75.

En 2-roms andelsleilighet med fast parkeringsplass i
kjeller. Leiligheten har balkong med flott utsikt over
byen. Leiligheten ligger i 7 etg og har heis i bygget. Her
betaler du ingen dok. avgift og har stort sett alt
inkludert i fellesutgiftene.

Leiligheten inneholder: stue/kjokken, romslig
soverom, bad med opplegg til vaskemaskin, bod og
entré. I tillegg folger det med en bod i samme etg pa 1
kvm.

Her er man boende rett ved flotte bystranda og
Aquarama med byens svemmehallanlegg/idrettshall,
treningssenter etc. Her finner man 3 matbutikker like
ved. Gaavstand ogsa til strandpromenaden, Tresse,
Festninga, gjestehavna, Nupenparken og handlegaten
Markens. Kort avstand til meget flotte turmuligheter i
Baneheia. Busstopp med hyppige avganger like ved.

Adresse Kongens gate 75
Prisantydning 2890 000,- + omk.
Omkostning 15196,-
Totalpris 3194 627,-
Fellesgjeld 289 431,-
Felleskostnader Kr5 251,-
BRA-i/BRA Total 51/52kvm
Eierform Andel

Byggear 1973

Tomt 9564 kvim
Soverom 1
Kontaktperson i Exbo

Espen Haugen Ellseth
Eiendomsmegler

Telefon: 954 49 265
Mail: ehe@exbo.no




INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3B

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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Salgsoppgave
Egenerklaering
Tilstandsrapport
Nabolagsprofil
Boligkjaperforsikring

Budskjema



SALGSOPPGAVE KONGENS GATE 75

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 51 kvin
BRA -e:1kvim
BRA totalt: 52 kv
TBA: 7 kv

Bruksareal fordelt pa etasje
7. etasje

BRA-i: 51 kvm.

BRA-e: 1kvm.

TBA fordelt pa etasje
7. etasje
7 kvm

Tomtetype
Fellestomt

Tomtestorrelse
956.4 kvin

Beliggenhet

Kongens gate 75 er beliggende pa hjornet av Kongens
gate i nedre del av Kvadraturen. Dette er er en av byens
mest attraktive gateadresser. Her er man boende rett ved
flotte bystranda og Aquarama med byens
svommehallanlegg/idrettshall, treningssenter etc. Her
finner man ogsa 2 matbutikker like ved. Gaavstand ogsa
til strandpromenaden, Tresse, Festninga, gjestchavna og
Nupenanleggeg ved Sjohuset. Her finner man ogsa
fiskebrygga, kulturhuset Kilden og Odderoya i
naromradet. Kort avstand ogsa til meget flotte
turmuligheter i Baneheia - med turstier, lyslaype og
badevann.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Type takst
Tilstandsrapport

Selger

Siri Senumstad
Anne Espeland Berg
Monika Espeland

Bjorn Steinar Espeland
Sondre Espeland
Aleksander Espeland

Innhold

- Stue/kjokken, romslig soverom, bad med opplegg til
vaskemaskin, bod og entré.

- Bod i samme etg.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er et lite avvik fra disse. Mindre endring i dagens
rominndeling/bruk ved at bod i enden av entré ikke er
tegnet inn, ellers ok. Kommunale tegninger er uklare og
vanskelig lesbare. Det tas derfor forbehold om at
rommene ikke nodvendigvis er godkjent til det de
benevnes som.

Standard

UTVENDIG

Vinduer i tre med 2-lags glass fra byggear. Glass i
vinduer

er skiftet ut. Balkongderer fra 2011 og 2016. Inngangsdar
fra byggeér. Balkong med betongdekke.

INNVENDIG

Etasjeskille/gulv av betongdekker. Gulv med parkett og
stopt ubehandlet gulv i bod. Malte vegger og malt tapet.
Malte betong himlinger. Innvendige profilerte dorer.

VATROM

Bad er pusset opp og har gulv/vegg med fliser og malt
himling. Vegghengt toalett, baderomsinnredning,
opplegg for vaskemaskin og dusjderer.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning er skiftet ut med slette fronter og
laminert benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjoleskap og
oppvaskmaskin. Kjokken har ventilator med omluft

(kullfilter).

TEKNISKE INSTALLASJONER

Plastror (ror i ror) med fordeler skap. Avlgpsror av plast.
Naturlig ventilasjon med lufteventil i vinduer. 28 liters
varmtvannstank fra 04-23. Sikringsskap er plassert i
felles gang.

LOVLIGHET
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men



det er et lite avvik fra disse. Mindre endring i dagens
rominndeling/bruk ved at bod i enden av entré ikke er
tegnet inn, ellers ok. Kommunale tegninger er uklare og
vanskelig lesbare. Det tas derfor forbehold om at
rommene ikke nodvendigvis er godkjent til det de
benevnes som.

Innbo og losore

Liste over losore og tilbehor ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det stér i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjekken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

TV/Internett/Bredband

Tv/bredband som betales gjennom fellesutgiftene.

Parkering
Det folger med fast parkeringsplass i lukket
garasjeanlegg i kjeller, parkeringsplass nr. 10.

For avrig parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP588283

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker & leie ut, blir det kjopers
ansvar a gijennomfere maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerklaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke méalsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke eansker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Vedtekter, husordensregler, referat fra siste
generalforsamling og regnskap kan fas ved henvendelse
til megler.

- Borettslaget er tilknyttet Bosor Boligbyggelag.

- Forkjopsretten er forhandsutlyst, kontakt megler for
info.

- Borettslaget har 1 prioritets pant for forfalt husleie.

- Kjoper ma godkjennes av styret.

- Medlemskap i Bosar Boligbyggelag koster ca. kr. 800,-
pr. andelseier. Kjoper(ne) MA vzere medlem for
overdragelse kan finne sted. Se www.bosor.no for
innmelding.

- Styret kan innkalle beboerne til dugnad ved behov.

- Husdyrsregler er ikke spesifisert i borettslagets
husordensregler eller vedtekter. Derfor tar man
utgangspunkt i burettslagslova §5-11 (4). Husdyr er
tillatt dersom gode grunner taler for det. Dyret skal ikke
veere til sjenanse for andre beboere. Dyrehold skal
uansett sokes til styret.

- Framleie ma godkjennes av styret.

Det har vaert roykt med sigaretter innenders. Det er
derfor royklukt i leiligheten.

Det vil ikke bli ytterligere rengjort for overtakelse.

ENERGI
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk
Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
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med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strem til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen.

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngitt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper méa derfor ta hayde for
energimerke G.

BORETTSLAGET/OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2890 000

Info kommunale avgifter
kommunale avgifter, eiendomsskatt og renovasjon
inngar i fellesutgiftene.

Formuesverdi primzer
Kr 587189

Formuesverdi primzer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 2348757

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger

dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Avdrag felleslan 585
Driftskostnader 2 546

Renter felleslian 1 266

Tv / Bredband 504
Vedlikeholdsfond 350

Driftskostnader inkluderer: kommunale avgifter,
eiendomsskatt, renovasjon, forsikring, strom fellesareal,
vedlikehold/serviceavtaler, vaktmestertjenester og andre
driftsutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5251

Andel Fellesgjeld
Kr 289 431

Fellesgjeld pr. dato
25.09.2026

Kommentar fellesgjeld

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 25.09.2026: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 88

Saldo per 25.09.2026: 10 130 116

Andel av saldo: 289 432

Forste termin/forste avdrag: 25.12.2023 ( siste termin
25.09.2048)

Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning.

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
KONGENSGATE 75 BORETTSLAG



Organisasjonsnummer
859516912

Andelsnummer
28

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Bosor

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 150, bruksnummer 741 i Kristiansand
kommune.Andelsnr. 28 i KONGENSGATE 75
BORETTSLAG med orgnr. 859516912

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4204/150/741:

26.04.1955 - Dokumentnr: 824 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

12.01.1973 - Dokumentnr: 329 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

10.10.2019 - Dokumentnr: 1196664 - Jordskifte
Saken gjelder adkomst til utbyggingseiendom
Sak 18-188727SKJ-JKRI Kongensgate
Marnar Jordskifterett

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.2025 - Dokumentnr: 1141598 - Bestemmelse om
parkering

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:6

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:14
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:15
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:16
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:17
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:18
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:19
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:20
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:21
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:22
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:23
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:24
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:25
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:26
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:27
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:28
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:29
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:30
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:31
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:32
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:33
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:34
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:35
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:36
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:37
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:38
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:39
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:40
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:41
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:42
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:43
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:44
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:45
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:46
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:47
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:48
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:49
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:50
Bestemmelse om vedlikehold

25.09.2025 - Dokumentnr: 1141598 - Bestemmelse om

N



adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:14
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:15
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:16
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:17
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:18
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:19
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:20
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:21
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:22
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:23
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:24
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:25
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:26
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:27
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:28
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:29
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:30
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:31
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:32
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:33
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:34
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:35
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:36
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:37
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:38
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:39
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:40
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:41
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:42
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:43
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:44
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:45
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:46
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:47

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:48
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:49
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:160 Snr:50

25.09.2025 - Dokumentnr: 1141670 - Bestemmelse om

parkering

Rettighetshaver: Elvegata 7 AS
Org.nr: 923 636 382
Bestemmelse om vedlikehold

01.02.1971 - Dokumentnr: 990013 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:
Gnr. 150, bnr. 743

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Kongens gate 75, datert
14.mai 1974.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger under reguleringsplan nr. 1514,
reguleringsbestemmelser for Kvartal 48-del av
detaljregulering, godkjent av bystyret 19.06.20.
Eiendommen ligger ogsa under kommunedelplan nr.
1264, bestemmelser til kommunedelplan for
Kvadraturen og Vestre Havn, godkjent av bystyret
12.02.2014. 1 tillegg ligger eiendommen under
kommuneplanens arealdel, 2024-2035 Kristiansand
kommune, revidert 28.02.2024.

Formal: Bolig/forretning/kontor/tjenesteyting.

Planer under arbeid i neeromradet: Kvartal 62,
Dronningensgate. Plankontakt: Elin Bergland.

- Kvartal 62 v/saksbeh. Ellinor Borgi. Denne planen
handler i korte trekk om & utvide hoyde og bredde, og
delvis ombygge Kvartal 62. Det skal bli brukt som
sentrumsfunksjoner og tjenesteyting (undervisning) i
underetasje, 1 etasje og 2 etasje. Leiligheteri 3,4 og 5
etasje.

- Dronningensgate v/saksbeh. Eirik H. Martens. Denne
planen handler om i korte trekk om 4 tilrettelegge
dronningens gate som kollektivgate.



Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nodvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen

"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg méa budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og



10

meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2890 000,00 (Prisantydning)
289 431,00 (Andel av fellesgjeld)

3179 431,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

5 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhandsvarsling forkjapsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverforing andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

15 196,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

3188 927,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
3194 627,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr15196

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers

egenerklaering er en del av salgsoppgaven og ber leses for

budgivning.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag
Provisjon:
kr. 43 245,- 1,55 % i provisjonsats.

Andre vederlag:

Digital annonsering - Basis kr. 13 900,- Oppgjorsgebyr
kr. 5 500,- Presentasjonspakke/tilrettelegging kr. 17
900,- Registersok og elektronisk signering kr. 2 500,-

Andre utgifter/utlegg:

- Kartverket ( grunnbok kr 103,- pr stk, servitutter kr
260,- pr stk og sikringsobligasjon kr 545,-)

- Ambita (kommunale opplysninger)

- Evt. Forretningsforergebyrer

Boligselgerforsikring og tilstandsrapport vil komme i
tillegg.

Totalt: 99 186,-

Oppdragsansvarlig
Espen Haugen Ellseth
Eiendomsmegler
ehe@exbo.no

TIf: 954 49 265

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
05.10.2026
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260234

Selger 1 navn

Siri Senumstad

Kongens gate 75

Poststed
KRISTIANSAND S 4608

Er det dgdsbo?
[T Nei Ja

Avdgdes navn | Ingrid Espeland

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Ingrid Espeland

Har du kjennskap til eiendommen?
] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2001

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Sederberg & partners

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: SS

Document reference: 1001260234
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: SS
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

[ Nei Ja
25  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det har veert raykt innenders Usikker pa om kjgpear er riktig, men sann omtrent.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1va

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [Jva

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: SS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1001260234

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

@3 Andelsleilighet

@ Kongens gate 75, 4608 KRISTIANSAND Uj KRISTIANSAND kommune
S

3 gnr. 150, bnr. 741

# Andelsnummer 28

Sum areal alle bygg: BRA: 52 m? BRA-i: 51 m?

Befaringsdato: 25.09.2026 Rapportdato: 28.09.2026 Oppdragsnr.: 16579-6266 Eiendomsverdi ref nr: XM3196

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

DINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Kongens gate 75, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 741 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (ssknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Kongens gate 75, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 741 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Kongens gate 75, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 741 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet beliggende i 7 etasje i blokk oppf@rt i 1973. Det
er utfgrt oppgraderinger av leiligheten. Nyere bygningsdeler
fremtrer stort sett i god teknisk stand. Eldre bygningsdeler
fremtrer i forventet tilstand med tanke pa alder.

Andelsleilighet - Byggear: 1973

UTVENDIG G4 til side

Vinduer i tre med 2-lags glass fra byggear. Glass i vinduer er skiftet
ut. Balkongdgrer fra 2011 og 2016. Inngangsdgr fra byggear.
Balkong med betongdekke.

INNVENDIG G4 til side

Etasjeskille/gulv av betongdekker. Gulv med parkett og stgpt
ubehandlet gulv i bod. Malte vegger og malt tapet. Malte betong
himlinger. Innvendige profilerte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad er pusset opp og har gulv/vegg med fliser og malt himling.
Vegghengt toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin
og dusjdgrer.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning er skiftet ut med slette fronter og laminert
benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.
Kjgkken har ventilator med omluft (kullfilter).

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap. Avlgpsrgr av plast. Naturlig
ventilasjon med lufteventil i vinduer. 28 liters varmtvannstank fra
04-23. Sikringsskap er plassert i felles gang.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Mindre endring i dagens rominndeling/bruk i forhold til
kommunale godkjente tegninger ved at bod i enden av entre
ikke er tegnet inn. Kommunale tegninger er ogsa uklare og
uten rom benevnelse. Rom benevnelse er satt ut fra dagens
bruk.
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Kongens gate 75, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 741 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @) Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank 4 til si
15
o Vatrom > 7 etasje > Bad > Dokumentasjon for Gatil side
vatrom
@ Vvatrom > 7 etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
10
o Vatrom > 7 etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside
og sluk
5 o Vitrom > 7 etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
g HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
0

. Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate awvik Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga il side

forhold til dagens krav. Rekkverk har hgyde pa 89cm.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
. TG3: Store eller alvorlige avvik anlegget

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Deler av anlegget er eldre.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

- AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
0 Utvendig > Ytterdgrer 4 til si

0 Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side

altaner
0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
0 Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner ~Gatilside
@) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gétilside
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Kongens gate 75, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 741
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1973 I henhold til eiendomsverdi.no
Anvendelse

Leilighet til andel eiers egen anvendelse.

Standard
Leilighet med normal standard.

Vedlikehold
Leiligheten er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer i tre med 2-lags glass fra byggear. Glass i vinduer er skiftet ut.

Vurdering av avvik:
» Utvendig treverk pa vinduer har veer slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Ingen umiddelbare tiltak.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Balkongdgrer fra 2011 og 2016.

Oppdragsnr.: 16579-6266

@ Ytterdgrer

Beskrivelse
Inngangsdgr fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Inngangsdgr med noe slitasje/noen merker.

Konsekvens/tiltak
¢ Ingen umiddelbare tiltak.

@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Balkong med betongdekke.

Vurdering av avvik:

* Balkong med riss/sprekk i rekkverk, sprekk i levegg og noe feil fall pa
gulv hvor det blir liggende vann.

¢ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverk har hgyde pa 89cm.

Konsekvens/tiltak
* Behov for renovering av balkonger naermer seg.

» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.
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Kongens gate 75, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 741
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

@ Andre utvendige forhold
Beskrivelse
Utvendige forhold og fellesdeler av bygget er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Ukjent om det finnes tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan eller lignende
for utvendige forhold og fellesdeler av bygget.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhente dokumentasjon om mulig. Tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan
eller lignende for utvendige forhold og fellesdeler av bygget er opp til
Borettslaget a rekvirere.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulv med parkett og stgpt ubehandlet gulv i bod.

Vurdering av avvik:
¢ Parkett med noe slitasje og er stedvis falmet.

Konsekvens/tiltak
 Behov for oppussing/utskiftinger.

Oppdragsnr.: 16579-6266

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Malte vegger og malt tapet. Malte betong himlinger.

Overflater - vegger og himlinger

Vurdering av avvik:

« Eldre vegg overflater med stedvis noe ujevnheter/buler. | leiligheten er
det rgyklukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Behov for noe oppussing.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskille/gulv av betongdekker.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa gulv opptil 17mm gjennom hele rom.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en leilighet som denne. Dersom leiligheten en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon
Beskrivelse
Leiligheten ligger i 7 etasje og radonmaling er ikke relevant.
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Kongens gate 75, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 741
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige profilerte dgrer.

VATROM
7 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad er pusset opp, ukjent nar.

7 ETASJE > BAD
m Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag.

7 ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vegger med fliser og malt himling.

7 ETASIE > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Gulv med fliser.

Vurdering av avvik:

o Krav til hgydeforskjell/fall er ikke oppfylt. Gulv har lite fall. Det er
13mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til gulv ved sluk. Kun fuget
langs 8mm dgrterskel.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet kunne lede
vann til sluk, men med redusert effekt. Risikoen for vannansamling i
enkelte omrader pa gulvet. Oppkant med membran ved dgrterskel bgr
etableres.

7 ETASIE > BAD

(m Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Litt synlig membran i sluk.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 16579-6266

¢ Det mangler dokumentasjon av tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende dokumentasjon kan gke risikoen for skjulte fuktskader.

7 ETASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vegghengt toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og
dusjdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

¢ Dusjdgrer tetter ikke helt i bunnen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a etablere en Igsning som gjgr eventuelle lekkasjer
synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller apning/drenering til synlig
omrade. Utfgrelsen bgr vaere i trad med gjeldende anbefalinger for
innebygde sisterner.

* Behov for noe justering.

7 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk og luftespalte i dgr.

7 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling foretatt i 4pning i skillevegg mot bad uten a pavise unormale
forhold.
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Kongens gate 75, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 741
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

KI@KKEN
7 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning er skiftet ut med slette fronter og laminert
benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.

7 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkken har ventilator med omluft (kullfilter).

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap.

Vurdering av avvik:
¢ Noe uryddig rgropplegg i kigkkenbenk og det er ikke montert tette
muffer i enden av varergr i kjgkkenbenk.

Konsekvens/tiltak
* Tette muffer i enden av varergr bgr monteres.

Oppdragsnr.: 16579-6266

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

1Y
e LTS T O
Gy,

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig ventilasjon med lufteventil i vinduer.

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
28 liters varmtvannstank fra 04-23.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ | nye leiligheter og boliger skal man i henhold til nye forskrifter fast

tilkoble alle varmtvannstanker, det vil si ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
¢ Kravet om fast tilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.
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Kongens gate 75, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 741
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i felles gang. Sikringsskap var last utenom 1.
Usikkert om dette tilhgrer leiligheten.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

e Deler av anlegget er eldre.

Konsekvens/tiltak

» Det foreligger ingen oversikt over arbeider pa det elektriske anlegget
og deler av anlegget er eldre. Pa grunn av at det er usikkert, anbefales
det en kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig
person.

¢ Behov for utskiftinger naermer seg.

Oppdragsnr.: 16579-6266

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverk har hgyde pa 89cm.

¢ Det mangler samsvarserklaring for hele eller deler av anlegget.

¢ Deler av anlegget er eldre.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.
» Det foreligger ingen oversikt over arbeider pa det elektriske anlegget
og deler av anlegget er eldre. Pa grunn av at det er usikkert, anbefales
det en kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig
person.

* Behov for utskiftinger naermer seg.
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Kongens gate 75, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 741
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom [l T\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
y Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soveeom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasieaniegg

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16579-6266

Befaringsdato: 25.09.2026
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kongens gate 75, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 741 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

7 etasje 51 51 7

7 etasje 1 1

SUM 51 1 7

SUM BRA 52

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

7 etasje Entré, bad, stue/kjgkken, soverom, bod

7 etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Mindre endring i dagens rominndeling/bruk i forhold til kommunale godkjente tegninger ved at bod i enden av entre ikke er
tegnet inn. Kommunale tegninger er ogsa uklare og uten rom benevnelse. Rom benevnelse er satt ut fra dagens bruk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Oppdragsnr.: 16579-6266 Befaringsdato: 25.09.2026 Side: 13 av 16
]



Kongens gate 75, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 741 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.9.2026 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 150 741 0 956.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kongens gate 75

Hjemmelshaver
Kongensgate 75 Borettslag, Kongensgate 75a AS

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0703/KONGENSGATE 75 859516912 HO0703 Espeland Ingrid
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
28

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i sentrum

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Oppdragsnr.: 16579-6266 Befaringsdato: 25.09.2026 Side: 14 av 16
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Kongens gate 75, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 741
4204 KRISTIANSAND

Kilder og vedlegg

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Brukstillat./ferdigatt. 14.05.1974
Egenerklzering 27.09.2026
Eiendomsverdi.no 25.09.2026
Megler

Tegninger

Revisjoner

Kommentar
Ferdigattest.

Ingen stgrre avvik i egenerklaeringen i
forhold til egne observasjoner og
vurderinger.

Epost fra megler.

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 16579-6266

Befaringsdato: 25.09.2026
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Kongens gate 75, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 741
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utferes. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skijult, tildekket, innbygget, meblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 16579-6266

Befaringsdato: 25.09.2026
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Nabolagsprofil

Kongens gate 75 - Nabolaget Kvadraturen serest - vurdert av 123 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter l
e Godt voksne

Offentlig transport

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 76/100

v Naboskapet
i Hoeflige 56/100

Aldersfordeling

B
B i ~
M o 3
M p X 3
X R 3 N
< 0 N
S R
R Ro N
n g o~
NI -
- -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64ar)

37.2%
389 %

172%
183 %

I 524%
[ ]

Eldre
(over 65 ar)

2 Kvadraturen videregaende skole 2min &
Totalt 25 ulike linjer 0.2 km
-+ Kristiansand rutebilstasjon 10 min &
Buss, tog 0.9 km
® Kristiansand stasjon 16 min &
Linje F5 1.3 km
& Kongshavn brygge 16 min &
Linje 91 12.3 km
& Randoyane 17 min &
Linje 91 13 km
Skoler
Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 11 min %
144 elever, 11 klasser 0.9 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 14 min A
422 elever, 24 klasser 1.2 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kL) 16 min #

199 elever, 11 klasser 1.3 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 16 min %
466 elever, 31 klasser 1.4 km
Grim skole (8-10 kl.) 6 min &
459 elever, 36 klasser 2.6 km
Akademiet vgs Kristiansand 1min 4
180 elever 0.1 km
Kvadraturen Skolesenter 2min &
1200 elever 0.2 km

Omrade Personer Husholdninger
. Kvadraturen serost 2968 2246
. Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Lund barnehage (1-5 ar) 10 min &
38 barn 0.8 km
Bamsebo barnehage (1-5 ar) 16 min %
84 barn 1.3 km
Blamann Steinerbarnehage (0-5 ar) 18 min %
35 barn 1.5km
Dagligvare
Kiwi Elvegata O min %
PostNord 0O km
Rema 1000 Tangen 2min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km



Primzaere transportmidler

R 1. Gaende
&= 2 Egen bil
&b 3. Sykkel

. Kollektivtilbud
Veldig bra 84/100

-
I~

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 83/100

S

Iﬂ‘ Vedlikehold veier
Godt velholdt 83/100

Sport

@ Aquarama Flerbrukshall 2min &
Aktivitetshall 0.2 km

@ Kongensgt. skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

&  SATS Aquarama 3min &

& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 12 min 4

Boligmasse

B 2% enebolig
I 76% blokk
23% annet

«Fantastisk hyggelige og
engasjerte naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandens Kjepesenter 10 min #
i@ Apotek 1 Aquarama 3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37%ibarnehagealder
W 27% 6-12 3r

13% 13-15 ar
B 23%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 65%

B Kvadraturen serest
[ Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026






NYE HUSORDENSREGLER
FOR
KONGENSGATE 75 BORETTSLAG

Husordensregler inneholder ikke bare plikter. Veer oppmerksom pa at de skal sikre beboerne orden,
ro og hygge. Hver enkelt beboer er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt.

1. YTTERD@R

Ytterdgren skal vaere 13st hele dggnet. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at uvedkommende ikke ma
slippes inn. Be vedkommende ringe p4 til den de skal besgke, for a forsikre seg om at den de skal
besgke er hjemme. Noen prever 3 g inn samtidig med at beboere laser opp inngangsdgren.

Dersom det er noen som ringer pa for & levere reklame, selge lodd eller gnsker bidrag til innsamlinger
e.l. g& heller ned for & vaere sikker pa at dette er tilfelle.

Etter at det har vaert en rekke episoder med haerverk i og rundt inngangspartiet har vi na fatt
installert overvakingskamera, det er ogsa installert et kamera inne i gangen. Beboerne ma ogsa selv
passe pa at dgren er gatt i las.

Ved sterk vind kan det vaere noe vanskelig & fa dgren til 3 ga igjen, men gi den et
ekstra puff for @ veere sikker.

Det er en automatikk pa inngangsdgren som dpner og lukker den, dette gjgr at den ikke blir
staende helt oppe. Ved inn- og utflytting er det enkelte som sperrer deren helt opp. Dette gjgr at
det blir for stor belastning pa hengslene.

Det er en bryter over venstre dgr som kan slas av, da star dgren apen helt til bryteren slds pa igjen.
HUSK & sla pa bryteren etter bruk.

2 .RO OG ORDEN
Fra kl 2300 skal det vaere ro i leilighetene. Stereoanlegg e. |.. ma dempes. Holdes det selskap
utover denne tiden om kvelden, husk at vinduer og altandgrer er lukket. Ungdig brak i leilighetene

skal unngas. Gi varsel til naboene hvis det skal holdes selskap, slik at de er informert.

Vaer stille i gangene ndr det er blitt sent og pése at ikke dgrene smeller. Selv om her vanligvis
ikke er s& lytt, s er det noe annet sent pa kvelden og natten.

Altanene kan brukes til tgrk av smavask og lufting av tgy, men tgyet ma ikke henge utover



rekkverket. Det er heller ikke tillatt 3 riste tepper over rekkverket.
Enkelte har kastet ut mat til fuglene fra verandaene og ned pa gesimsen og taket over garasjen,
slikt ma ikke forekomme. Ikke legg ut mat til fuglene pa verandaen og uteterrassen.

Sigarettstumper, glflasker og plast etc. er kastet ut fra verandaene og har landet pa verandaene til
etasjene under og er til stor sjenanse for beboerne. Bruk askebeger og ikke hiv stumpene ned pa taket.

Pase at slukene pa verandaene er dpne. Ellers kan det fgre til oversvsmmelser, som kan gi
vannskader pa egen veranda og i etasjene under.

P3 grunn av brannfaren er det forbudt & bruke engangsgriller pa verandaene. Dette gjelder bade
verandaene til leiligheten, lufteverandaene og uteterrassen.

Det mé sgkes skriftlig til styret dersom beboerne vil holde hund eller katt i leiligheten. Nar

spknaden er innkommet, skal de gvrige beboerne i samme etasje ha rett til 3 protestere. Protesten
mé vaere skriftlig og begrunnet. Det henvises til vedtektene pkt 4.

3. SKADER OG VEDLIKEHOLD

Skader og vedlikehold i leilighetene ma beboerne koste selv. Et unntak er hvis det er skader
som kan skyldes vannskader utenfra og andre ting som gjelder selve bygget og ma repareres.
Bygget er over 40 ar og det er naturlig at noe mad erstattes.

Raykvarsler og brannslukningsapparat skal veere installert i leilighetene. Husk 3 skifte
batterier i rgykvarsleren en gang i ret. Ved bytte av leilighet pase at det er rgykvarsler og
brannslukningsapparat i leiligheten. Det er ogsa montert en ekstra rgykvarsler i hver etasje.
Det vises til vedtekter fra 15. august 2005 pkt 5 angdende andelseiernes vedlikeholdsplikt.
Det har vaert en del skader pa gulvene i blokka og i heisen i forbindelse med inn- og utflytting.

Dersom beboerne ikke viser hensyn slik at skader unngas kan de bli stilt gkonomisk
ansvarlige.

4, TV-ANLEGG OG INTERNETT

Borettslaget er kunde hos Canal Digital Kabel TV.

TV-dekoder og/eller internett modem tilhgrer Canal Digital og skal overtas av ny eier/bruker
ved evt. salg eller brukeroverlating.

Valg av TV-kanaler/endring av internett hastighet og flytting meldes til Canal Digital pa
telefon 06090. Vart kundenr er 20498296.

Registrert bruker/eier stir ansvarlig for bruk/misbruk av TV-dekoder og/eller modem
Inntil flytting og ny bruker/eier er registrert.
(Nar det gjelder internett er det bare de beboerne som har avtale med Canal Digital dette gjelder.)



Det folger med tre ledninger til dekoderen. (Scart- og signalkabel og antenne.)

5. S@PPEL, SKYLLER, PAPIR OG PAPP

Fra Avfall Sgr har vi fatt utlevert en kunngjgring om hva som skal sorteres i de forsjellige
dunkene, samt en oversikt over hvilke dager sgppelet skal tsmmes.

All sgppel ma pakkes godt inn slik at det ikke faller ut i de grd dunkene fra posene.

Det gjelder ogsa de brune dunkene som skal brukes til matrester, planter etc. Bruk bioposene som

vi har fatt utlevert til matavfall fra Avfall Ser. NB ikke plastposer i brun dunk.
Er det noen som mangler bioposer til matavfall, kan ekstra poser fas utlevert hos styreleder

Kjellfrid Uleberg, leilighet 0505.

| de grenne dunkene skal det kastes papir og papp. lkke kast papir og papp i de gra dunkene.

Nar det gjelder de grgnne dunkene, har vi tidligere papekt at for a fa plass ma pappkartonger
kuttes opp og trykkes flate. Nar det gjelder aviser og trykksaker vil det vaere en stor fordel
at de ikke kastes ned i en stor haug, men legges flate sa de tar minst mulig plass. Utnytt

ogsa sidene i dunkene.

NB! Glass og flasker ma beboerne selv ta med a kaste i containere eller
eventuelt pante. | Kiwi butikken er det adgang til a levere batteri og lyspaerer og til 3 kaste glass.

Stgrre ting som kastes blir ikke tatt med av sgppelbilen. Kontakt vaktmesteren og sp@r om han vil
kijpre det bort mot betaling. En gang i dret har vi en dag da beboerne kan kaste litt stgrre ting

de ikke har bruk for.
Det er ikke meningen at spppelrommet skal fylles opp med rusk og rask som ikke blir fjernet.

| tilfluktsrommet har det veert anledning til & sette ned ting som beboerne ikke vil kvitte seg med.
Tingene ma& merkes med tydelig navn og leilighetsnummer. NB! Det er ikke meningen att det skal veere
oppbevaring for store ting og mgblementer etc. Pa grunn av brannfaren og at dette er et

tilfluktsrom er det begrenset hvor mye som kan lagres her.

Bodene som hgrer med til hver leilighet ma selvfglgelig brukes farst, fgr ting blir satt ned i kjelleren.

6. VASKERIET

Barn har ikke adgang til vaskeriet uten fglge med voksne.
Vi har to ganske store vaskemaskiner, slik at TO beboere kan vaske samtidig. Hver beboer kan

derfor bare benytte EN maskin om gangen.
Hvis de er uklarheter i forbindelse med bruk av maskinene, sa kontakt en annen i bygget som bruker

maskinene eller en i styret.



Sentrifugen er programmert til 3 virke i fem minutter. Dersom du ikke tar ut tgyet vil den bli
staende og blinke. Blir den staende og blinke i lengre tid vil den bli skadet.
Les bruksanvisningen som henger pa veggen.

Orientering om vaskeordningen er levert hver beboer og det er dessuten satt opp en liste pa
veggen i vaskeriet.

Vaskeriet kan disponeres fritt fra mandag ki 0700 til Ierdag kl 2000. Vaskeriet er ogsa apent spndag
fra kl 1400 til kI 2000. Vaskeriet er stengt fra sgndag kl 2000 til mandag kl 0700 og hverdager
fra kl 2300 til neste dag ki ki 0700.

Dersom noen av beboerne gnsker fast vasketid p g a at de har hjemmehjelp som vasker tgyet etc.
kan fast vasketid avtales med styreleder eller en annen i styret.

Bruk av pollett-automaten:

For at maskinen skal virke ma det legges polletter i pollett-automaten. Bruk bare en pollett

om gangen, hgr at den faller ned fgr du legger pa ny. Til finvask er det nok med en pollett, til
andre programmer ma det brukes to. Se til at programmet er gatt helt ut, fér du dpner dgren til
maskinen ellers mé neste bruker betale for din vask. Det ma ogsa legges pa polletter ved bruk av
tgrketrommel.

Ta ut kleerne fra maskinen og terketrommelen s& snart vasken er ferdig. Alle som bruker

vaskeriet m3 se etter at loet er tatt vekk fra slukene og ristene, husk ogsa risten i
torketrommelen.

NB! Gulvet i vaskeriet skal ogsa vaskes etter bruk. Kost, bgtter og kluter er der til felles benyitelse
og ma ikke fjernes. Husk alltid 3 lase dgren.

Dersom maskinene ikke fungerer, kan du kontakte en i styret.

Kari Haughom leilighet 0204 og Kjellfrid Uleberg leilighet 0505 selger polletter.
Pollettene koster Kr 5,00 pr stk.

Det er ikke salg av polletter pa sgn- og helligdager.
7. VASK AV INNGANGSPARTI OG GANGER

Vask av inngangsparti, pussing av glass pa inngangsdgr og vask av kjeller, ganger og lufteverandaer
og trapper ned i etasjene ufgres av Halands Vaktmesterservice AS. Gulvet i vaskeriet ma hver beboer
vaske selv.

8. KJELLEREN
La aldri sma barn vaere alene i kjelleren. Bruk heller aldri bart lys her.

Dorene i kjelleren skal alltid veere l&st. Det er smekklas i dgren mellom sykkelrommet og
garasjen. Det slurves ennd med 3 lase denne dgren, sd prev a huske dette til neste gangdueri



sykkelrommet, ellers kan uvedkommende lett komme seg inn i bygget og opp i etasjene.

Nar det gjelder den andre dgren inn til garasjen , sa er denne dgren "snudd”, slik at en kan komme
Inn i garasjen fra kjellersiden uten a lase opp med nekkel. Fra garasjesiden ma det lases opp med
ngkkel.

P g a at dgren er ngdutgang fra garasjen er det montert en kuppel som kan sl3s i stykker nar det
oppstar ngd situasjoner. Kuppelen er merket “VED BRANN”. Dersom noen knuser denne
kuppelen ungdig som heaerverk, blir dette a betrakte som innbrudd og vil bli meldt til politiet.

Husk at denne dgren ogsa alltid skal vaere last.

9 .FELLES LYS

Lyset i trappeoppgangene kan tennes og slukkes i hver etasje. Da der ikke er lys utenfra og inn i
korridorene, bgr ikke dette lyset slukkes. Pass pa at dgrene i trappeoppgangen og

korridorene holdes lukket. Det er montert ledelys i korridorene og trappeoppgangen, disse skal
begynne og lyse dersom strgmmen gar.

Det er ogsa montert nye lys utenfor inngangspartiet, disse tennes og slukkes automatisk etter
dagslyset.

10.HEIS
Det er ikke tillatt for barn 4 ga alene i heisen. Alle beboerne ma pase at heisen ikke blir brukt

som leketgy. Det ma ogsa pases at det ikke blir skrevet pa vegger og dgrer, plakater som er
satt opp skal sta urgrte uten 3 bli klusset pa.

11.SYKLER OG BARNEVOGNER

Sykler ma settes i stativ utenfor bygget eller i reservert plass i kjelleren. Barnevogner og rullatorer
kan plasseres enten inne i leiligheten eller pd gangen utenfor. Verken sykler eller barnevogner skal
settes i inngangspartiet. NB Sykler skal heller ikke settes i gangene.

Husk a merke sykkelen med navn og nummer pa leiligheten. Det er etter hvert blitt sa mange sykler
at de som ikke er merket vil bli kastet eller levert hittegodskontoret.

12.VINDUER

Ved skifting av punktere vindusruter er det vedtatt at bygget betaler 50 % og eieren andre
halvparten. Hvis de stgrste vinduene ma skiftes, ma det brukes heisekran. Det er derfor en
fordel at flere av vindusrutene i blokka blir skiftet samtidig, slik at utgiftene blir minst mulig.



13. VEGGDYR

Beboerne ma straks melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakelakker o. |. i
leilighetene. Boretislaget skal uhindret ha anledning til 3 la inspeksjon bli foretatt i enkelte
tilfeller, eller i alle leilighetene for & konstantere at det ikke finnes veggedyr eller annet utgy.
Ved innflytting ma en vaere oppmerksom pa at utgy ikke kommer inn i huset.

Det er svaert viktig at husordensreglene overholdes. | tvilstilfeller kontakt styret.
Kast reglene som er sendt ut tidligere. Oppbevar de nye reglene slik at de er lett tilgjengelige.

Kristiansand 24. september 2014

STYRET



Vedtekter for Kongens gate 75 Borettslag, org.nr. 859 516 912

Sist redigert av Generalforsamlingen 24.05.22.
1.0 Formal

Kongens gate 75 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1.1 Forretningskontor

Borettslaget ligger i Kristiansand kommune og har forretningskontor i Kristiansand
kommune.

2.0 Andeler og andelseiere
2.1 Andeler og andelseiere
2.1.1. Andelene skal vere pa kroner 100,-.

2.1.2 Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget og ingen
kan eie mer enn en andel.

2.1.3. Staten, en fylkeskommune eller en kommune kan til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune, og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
bolig til vanskeligstilte.

2.1.4. Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2.2 Sameie i andel
2.2.1. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

2.2.2 Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2.3 Overforing av andel og godkjenning av andelseier

2.3.1 En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig ovenfor borettslaget.

2.3.2 Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

2.3.3 Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme frem til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom frem til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

2.3.4 Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller at det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.



2.3.5 Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3.0 Forkjopsrett
3.1 Hovedregel for forkjgpsrett
3.1.1 Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

3.1.2 Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarvinger, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte eller separasjon etter skilsmisse, eller
nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapsloven

§ 3.

3.1.3 Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til &
gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt
1 vedtektenes punkt 3.2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3.2 Frister for a gjore forkjspsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysninger om pris og andre vilkar. Fristen er 5
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte
eier, og varselet har kommet frem til borettslaget minst 15 dager, men ikke mer enn 3
maéneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3.3 Naermere om forkjgpsretten

3.3.1 Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

3.3.2 Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3.3.3 Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i borettslaget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

3.3.4 Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4.0 Borett og bruksoverlating
4.1 Boretten

4.1.1 Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.



4.1.2 Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

4.1.3 Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

4.1.4 En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

4.1.5 Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukerne av boligen holder dyr dersom gode
grunne taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen. Det presiseres at det ma sgkes styret i forkant. Nar sgknad er innkommet,
skal de gvrige beboerne i samme etasje ha rett til & protestere. Protesten ma vere skriftlig
og begrunnet. Innvilges sgknad, ma den som far tillatelsen underskrive pa eget regelverk
for dyrehold.

4.2 Bruksoverlating
4.2.1 Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
4.2.2 Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de to siste drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil 3 ar.

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn for det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har borettslaget
ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden er kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

4.2.3 Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

4.2.4 Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter ovenfor borettslaget.



5.0 Vedlikehold
5.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikter

5.1.1 Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer (inn- og utvendig),
dgrtelefon inne i boligen, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés. Endringer i boligen som krever autoriserte fagfolk
for & fa utfgrt arbeiderne som for eksempel rgrlegger- og elektriker arbeider skal utfgres i
h.h.t. plan- og bygningslovens bestemmelser og forskrifter.

5.1.2 Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

5.1.3 Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Utskifting av sluk pa bad er borettslagets ansvar. Styreleder skal varsles
nar andelseier skal pusse opp bad, slik at styret kan vurdere om sluket ma byttes samtidig.
Borettslaget gir tilskudd til bytte av sluk, men andelseieren har ikke lov til a skifte ut sluk
uten at styret fgrst er informert. Det ma brukes autorisert firma til a bytte sluk, blant annet
fordi man da gar inn i beerende konstruksjon. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk
pa verandaer, balkonger o.1.

5.1.4 Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

5.1.5 Vedlikeholdsplikter omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skader
pafgrt ved innbrudd og uver.

5.1.6 Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

5.1.7 Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-13 og 5-15. Dersom en
andelseier har utvist uaktsomhet kan han kreves for egenandel i forsikringssaker.
Uaktsomhet kan for eksempel veare at vaske- og/eller oppvaskmaskin settes pa og boligen
er forlatt.

5.1.8 Andelseier er selv ansvarlig for a forsikre sitt eget innbo samt glass og
saniterporselen.

5.1.9 Ved salg av leilighet skal det vere like mange ngkler som utlevert. Mangler en eller
flere av disse ved salg, belastes selger for ny sylinder med ngkler.
Brannslange/pulverapparat samt brannvarsler fglger leiligheten. Dersom noe av dette
mangler ved ettersyn og/eller salg, belastes eier/selger og det gis en kort frist for &
anskaffe det som matte mangle.

5.2 Borettslagets vedlikeholdsplikter



5.2.1 Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
borettslaget, skal borettslaget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

5.2.2 Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

5.2.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av punkterte glass. Er
vindusglass punktert dekkes kostnaden med 50% pa andelseier og 50% pa borettslaget. Til
borettslagets vedlikeholdsplikt hgrer ogsa utskifting av vinduer, verandadgr og ytterdgrer
til boligen nar det ikke skyldes andelseierens manglende vedlikehold, videre reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

5.2.4 Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

5.2.5 Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6.0 Palegg om salg og fravikelse
6.1 Mislighold

Andelseierens brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6.2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett
til 4 kreve andelen solgt.

6.3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7.0 Felleskostnader og pantesikkerhet
7.1 Felleskostnader

7.1.1 Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.



7.1.2 For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17.desember 1976 nr. 100.

7.2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslagsforholdet har
borettslaget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8.0 Styret og dets vedtak
8.1 Styret

8.1.1 Borettslaget skal ha et styre som skal besta av styreleder, 2 styremedlemmer og 2
varamedlemmer.

8.1.2 Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er 2 ar. Varamedlemmer
velges for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

8.1.3 Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8.2 Styrets oppgaver

8.2.1 Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

8.2.2 Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

8.2.3 Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8.3 Styrets vedtak

8.3.1 Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer endring,
ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

8.3.2 Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak som:

- Ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

- A gke tallet p4 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd



- Salg eller kjgp av fast eiendom
- A ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene
- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

- Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

8.4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i felleskap representerer borettslaget utad og tegner dets navn.
9.0 Generalforsamlingen

9.1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9.2 Tidspunkt for generalforsamlingen

9.2.1 Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

9.2.2 Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst 2 andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

9.3.1 Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgte
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

9.3.2 Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa
minst 8 og hgyst 20 dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst 3 dager. I begge tilfeller skal det gid
skriftlig melding til boligbyggelaget.

9.3.3 I innkallingen skal de sakene som behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav etter vedtektenes punkt 9.3.1.

9.4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen



9.5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9.6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte med
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9.7 Vedtak pa generalforsamlingen

9.7.1 Foruten saker som nevnt i punkt 9.4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

9.7.2 Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valg.

9.7.3 Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10.0 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10.1 Inhabilitet

10.1.1 Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse.

10.1.2 Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nzrstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens § 5-22 og 5-23.

10.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 besvare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10.3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
borettslaget.

11.0 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11.1 Vedtektsendringer



11.1.1 Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11.1.2 Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelsene om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
11.2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Kongensgate 75 Borettslag torsdag 25.06.2026 kl. 18:00 -
Kjelleren.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Styreleder Christine Svarstad

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Styreleder Christine Svarstad

1.3 Valg av protokollvitne
Vedtak:

Som protokollvitne til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Beboer
Nora Haegeland

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
Antall andeler tilstede: 9

Antall fullmakter: 1

Totalt: 10

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkalling og saksliste ble godkjent.

2. Arsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent. Budsjett ble tatt til orientering.
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4. Saker fra styret

Ingen vedtakssaker fra styret, men det gis en orientering om hvilke saker som er viktig
fremover og prioritering mellom disse.

Vedtak:
Generalforsamlingen tar orienteringen til etterretning.

5. Saker fra eierne

Ingen saker meldt fra eierne.

Vedtak:
Ingen saker behandlet.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/&rsmgte til i dag. Normal praksis er
at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt
av.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag ble fastsatt til kr. 100
000.

Styret fikk fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valig til styret

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder er ikke pd valg i ar, Christine Svarstad har 1 &r igjen av perioden

7.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:

Pauline Steinskog valgt til ordinzert styremedlem for to ar.
Charlotte Thuv ikke pa valg 1 &r igjen av perioden.

7.3 Valg av varamedlemmer
Det foreslds at Kristine Haddeland velges til varamedlem for ett ar.

Vedtak:
Folgende varamedlemmer ble valgt for 1 &r: Kristine Haddeland.

7.4 Valg av valgkomité til neste ars generalforsamling

Vedtak:

Til valgkomité ble valgt:
Mariann Hafslund
Yngvild Stormoen
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Protokoll for Kongensgate 75 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Christine Svarstad (sign.) 29.06.2026
Protokollvitne Nora Amalie Haegeland (sign.) 29.06.2026



Resultatrapport klient 451 Kongensgate 75 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1069 320 1069 320 1069 440 1069 440
Inndekning av renter 559 650 546 070 574 015 511 150
Inndekning av ord. avdrag 229 600 214 270 222 394 250 554
Innbetalt kabel TV 191 205 169 295 174 000 199 080
Vaskeri inntekter 4132 6112 3000 5000
Vedlikeholdsfond 147 000 147 000 147 000 147 000
Andre driftsinntekter 2 248 000 305 750 0 0
Sum inntekter 2 448 907 2 457 817 2189 849 2182224
Driftskostnader
Revisjonshonorar 3 7625 13 375 14 000 8200
Styrehonorar 4 100 000 100 000 100 000 100 000
Forretningsfarerhonorar 53 867 50 212 53 000 55 400
Radgivningstjenester 40 622 54 036 28 000 30 000
Vaktmestertjenester 121 229 120 921 120 000 125 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 5 14 100 14 100 14 100 14 100
Vedlikehold/serviceavtaler 6 221277 6 698 798 207 794 384 485
Kabel-tv 193 830 167 580 174 000 199 080
Forsikring 110 798 115 818 164 000 125 000
Kommunale avgifter 411 832 345 182 363 000 415 500
Festeavgifter 1861 1787 1900 1800
Strem 32676 45612 52 000 32000
Renhold, fellesareal 0 2068 0 0
Verktay, driftsmatriell, inventar 679 0 0 0
Andre driftsutgifter 7 9218 5215 10 500 15500
Avskrivninger 4 146 4 146 4146 3455
Sum driftskostnader 1323 759 7 738 850 1306 440 1509 520
Driftsresultat 1125 148 -5 281 033 883 409 672704
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 99 830 191 050 50 000 75000
Annnen finansinntekt 14 000 14 136 10 000 14 000
Rentekostnad 565 178 591 485 574 015 511 150
Resultat av finansinntekt- og kostnad -451 348 -386 299 -514 015 -422 150
Arsresultat 8,9 673 799 -5 667 332 369 394 250 554
Disponering av resultat
Overfering til/fra opptjent egenkapital -673 799 5667 332 369 394 250 554
Sum disponering av resultat -673 799 5667 332 369 394 250 554
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EIENDOMSKART N

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.:150 Bnr.: 741 Fnr.: Snr.:
Adresse: Kongens gate 75

RISTTANSAND Areal i m2: 956.,4
KOMMUNE Anm.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt — ey

fffffff Usikre eiendomsgrenser
Dato: 28.09.2026
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Anita Raustgl
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg  (¢3)HELP
sSOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° . 7
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJeI_p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkadrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Espen Haugen Ellseth
T: 954 49 265
ehe@exbo.no

Falg oss pa f

Flekkefjord

Sparebank




