VENNESLA

LUNDEVEGEN 50,4708 VENNESLA
Pen 2-roms selveier fra 2008 med balkong - Heis, garasje og bod - Neerhet til butikk og busstopp

Prisantydning: 1690 000,- + omk eXbO




Meglers kommentar

Exbo v/ Didrik Hagel Pedersen har gleden av a
presentere Lundevegen 50! En pen 2-roms
selveierleilighet beliggende i 2 etasje med heis og
garasje i kjeller. Leiligheten ligger sentralt pa Vikeland
med umiddelbar nzerhet til dagligvarebutikk, busstopp,
bensinstasjon, solstudio, bakeri, m.m. Til Vennesla
sentrum er det ca. 3 minutter i bil.

Leiligheten fremstar med en fin standard, lyse farger
og har en god planlgsning med folgende innhold: Gang
med garderobeskap, lyst soverom, bad med opplegg for
vaskemaskin og varmekabler i gulv, hvitt kjokken med
hvitevarer som medfolger og stue med utgang til
vestvendt balkong. Garasje i kjeller med praktisk bod.
Felles takterrasse.

Denne leiligheten passer utmerket for enslige,
forstegangskjoper eller som utleie!

Velkommen til visning!

Adresse Lundevegen 50
Prisantydning 1690 000,- + omk.
Omkostning 53 540,-
Totalpris 1743 540.-
Felleskostnader Kr 2 500,-
BRA-i/BRA Total 39/42 kvm
Eierform Eierseksjon
Byggear 2008

Tomt 1855 kv
Soverom 1
Kontaktperson i Exbo

Didrik Hagel Pedersen
Eiendomsmegler

Telefon: 994 43 800
Mail: dhp@exbo.no




INNHOLD

Exbo avd. Segne og Songdalen
Radhusveien 39

4682 SOGNE

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE LUNDEVEGEN 50

OM BOLIGEN
Areal

BRA - i: 39 kvm
BRA - e:3kvim
BRA totalt: 42 kvin
TBA: 3 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 3 kvm.

2. etasje
BRA-i: 39 kvm.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
3 kvm

Tomtetype
Felleseiet

Tomtestorrelse
1855 kvm

Tomtebeskrivelse

Felleseiet tomt med asfalterte parkeringsplasser, mur
med gjerde, noe plen, grus og sittebenker. Trapp og felles
takterrasse.

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral beliggenhet pa Vikeland,
med kort vei til dagligvarebutikk, busstopp, bakeri,
bensinstasjon, solstudio og evrige servicetilbud.
Vennesla sentrum ligger ca. 3 minutters kjoring unna,
med et bredt utvalg av butikker, restauranter,
helsetjenester og ovrige service- og tjenestetilbud. Det er
ogsa kort vei til skoler og barnehager.

Skulle man ta turen til Kristiansand er det en biltur pa
rundt 20 minutter.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takst-Ingenior Frank Severinsen

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Lasse Stephan Nacss

Byggemate
Se boligsalgsrapport

Innhold
Leilighet:

2.etasje:

BRA-i 39 kvm: Vindfang, gang, soverom, bad /vaskerom,
stue/kjokken.

- Vindfang/gang med garderobeskap med plass til
yttertay og sko.

- Lyst soverom med god plass til stor dobbeltseng.

- Flislagt bad /vaskerom med elektriske varmekabler og
opplegg til vaskemaskin. Innredet med dusjhjorne,
vegghengt toalett og servant med speil og underskap.

- Stue med utgang til balkong og hvitt kjokken med over
og underskap. Hvitevarene pa kjokken medfolger.

TBA 3 kvm: Vestvendt balkong.

Kjeller:
BRA-e 3 kvm: Bod for lagringskapasitet.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk.

Standard
Takstmannens konklusjon:

Selveierleilighet (i blokk) - Byggeér: 2008

UTVENDIG

Vinduene er fra byggearet 2008 og har malte trekarmer
og rammer med utvendig metallkledning og isolerglass.
Det er registrert

enkelte riper, merker og slitasje pa innvendige foringer
og listverk, saerlig pa soverommet. Forholdene er
hovedsakelig kosmetiske.

Lokal sparkling og maling kan utfores ved behov.
Leiligheten har malt inngangsder med mindre glassfelt
og balkongder med isolerglass og utvendig



metallkledning. Darene er fra byggearet 2008.
Leiligheten har utkraget balkong av mur/betong.
Rekkverket er av metall og glass og er ca. 1,0 meter hayt

INNVENDIG

Det er parkett fra byggearet 2008 i gang, stue/kjokken og
soverom. Gulvoverflater pa badet er omtalt under
vatrom. Veggene har malte panelplater og malte mur-/
betongoverflater. Himlingene har malte overflater, dels
pabetong. Det er registrert enkelte mindre merker og
normal bruksslitasje. Svelling i panelplatene ved
kjokkenvasken er omtalt under kjokken. Overflatene pa
badet er vurdert under vatrom. Etasjeskillet er av
betong/mur. Darene har karmer og derblad av tre.

VATROM

Badet er fra byggearet 2008 og er innredet med
dusjhjerne, vegghengt toalett, servantinnredning og
opplegg for vaskemaskin.

Rommet har flislagte vegger og gulv, malt himling og
elektriske varmekabler i gulvet. Mekanisk avtrekk styres
via kjokkenventilatoren. Eier opplyser at det ikke er
utfort oppgraderinger i hans eiertid fra 2021. Det
foreligger ikke dokumentert utforelse av vanntett sjikt.
Veggene har keramiske fliser, og himlingen har malt
overflate. Overflatene er fra byggearet 2008. Gulvet har
keramiske fliser og elektriske varmekabler fra byggearet
2008. Det ble registrert fall mot sluk og nedsenket gulv i
dusjomradet. Hoydeforskjellen mellom gulvet ved
inngangsdaren og overkant derterskel er ca. 15 mm.
Gulvet i dusjomradet ligger ytterligere ca. 15 mm lavere
enn gulvet utenfor dusjen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er i hovedsak utfort med
plastror i ror-i-ror-system fra byggearet 2008. Det er
synlige kobberror ved enkelte tilkoblinger. Fordelerskap
med avstengningsventiler er plassert i himlingen pa
badet. Det er ogsa tilgjengelig stoppekran i
kjokkenskapet ved varmtvannsberederen. Synlige deler
av avlgpsledninger er av plast og fra
byggearet.Leiligheten har mekanisk avtrekksventilasjon
fra byggearet 2008. Avtrekk fra kjokken og bad styres via
kjokkenventilatoren. Tilluft tilferes gjennom ventiler i
ytterveggene. Ventilatorens alder og behov for fremtidig
utskifting er omtalt under kjokkenavtrekk.
Varmtvannsbereder av fabrikat OSO, type RB 80-761L,
med volum pa 76 liter og effekt pa 2 kW.

Produksjonsaret er 2008 ifolge merkeskiltet. Berederen
er plassert i kjokkenskap ved komfyren. Elektrisk anlegg
fra byggearet 2008, med sikringsskap i gangen og
automatsikringer med jordfeilvern. Kursfortegnelse fra
Agder El Installasjon er datert 10.10.2008. Kursmerking
og sikringsstorrelser fremstar samsvarende med
kursfortegnelsen. Eier opplyser at det ikke er utfort
elektriske arbeider i hans eiertid. Det er fremlagt
kursfortegnelse, materielloversikt og samsvarserkleering
fra Moeller Electric AS datert 25.08.2008. Boligen er
oppforti 2008. Det er registrert raykvarslere og
handslokkeutstyr i boligen. Innvendige overflater,
romningsveier og evrige branntekniske lgsninger er i
hovedsak fra byggeperioden

eller senere oppgraderinger. Det er ikke foretatt kontroll
av skjulte konstruksjoner eller tekniske installasjoner
utover visuell befaring.

Innbo og losore

Liste over lasare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke lasore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

TV/Internett/Bredband

TV/internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Det medfolger garasjeplass i felles garasjekjeller.

Det er for ovrig godt med gjesteparkering pa felles
tomten.

Det er ihht selger og sameiet parkering for denne
leiligheten i gnr 5 bnr 704 snr 18, som er i kjelleren. Snr.
18 er delt opp i ulike brok i grunnboken. Selger har i dag
ikke tinglyst andel her og tinglyst andel kan derfor ikke
overfores til kjoper. Det framstar som at utbygger star
igjen med en storre tinglyst andel, men det har ikke
lyktes a fa til tinglysning videre til selger.

|
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Det gjores derfor spesielt oppmerksom pa at kjoper
overtar fullstendig risiko for en garasjeplass uten tinglyst
rett, og risikoen er at kjoper kan miste retten til a parkere
der dersom sameiet, utbygger eller tinglyste
rettighetshavere gjor andre disposisjoner i framtiden.
Kjoper beerer selv risikoen for at bruksretten kan falle
bort uten kompensasjon, og kan ikke rette skonomiske
krav mot selger eller megler dersom dette skjer. Kjoper
oppfordres til a folge opp via styret i sameiet sa de kan
rydde opp i tinglysningen.

Kontakt megler ved sporsmal.

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
7175280

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaéling av denne
boligen. Hvis kjoper ensker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport Frank Severinsen,
samt selgers egenerklaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ensker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Sameiets vedtekter, husordensregler og referat fra siste
generalforsamling og regnskap kan fas ved henvendelse
til megler. Dette ma noye gjennomgas for budgivning.

Salg av boligseksjon:
Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.

Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet, er kjoper
likevel forpliktet til & giennomfore handelen med selger,
og oppgjor til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Det opplyses om fra styreleder at det enten blir samme
eller en liten gkning av felleskostnader neste ar, men at
det ikke er planlagt enna. Det er planlagt meote med
regnskapsforer i desember.

ENERGI

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming med varmekabler pa
bad.

Vegg- /fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter

C

Energifarge

Lyse gronn

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr1690 000

Kommunale avgifter
Kr1123

Kommunale avgifter ar
2026

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjor kr. 1123,- pr. ir (beregnet for

2026). Dette omfatter: eiendomsskatt

Eiendomsskatt er inkludert i kommunale avgifter og
utgjor 1123,- pr. ar (beregnet for 2026).

Renovasjon er inkludert i felleskostnadene.



Eiendomsskatt
Kr1123

Formuesverdi primeer
Kr 387112

Formuesverdi primeer ar
2024

Formuesverdi sekundeer
Kr1548 449

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Sagne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene
péa Serlandet! La oss sammen se pé totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

BOENHETEN
Eierbrok
40/870

Felleskostnader inkluderer

Vaktmester, renhold, Telenor TV/Internett, noe
vedlikehold, strom fellesarealer, snorydding, renovasjon,
felles bygningsforsikring, vann /kloakkavgift,
forretningsforer og diverse driftsutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2500

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Lundeveien 50

Organisasjonsnummer
917054444

Om sameiet

Sameiet Lundeveien 50 har til formal & drive
eiendommen gnr. 5, bnr. 704 og 774. Lundevegen 50 i
vennesla kommune, og ivareta interesser i forbindelse
med drigt av eiendommen.

Eiendommen er oppdelt i 31 eierseksjoner. Av disse er
28 boligseksjoner. I tillegg kommer 2 nzeringsseksjoner
og 1 garasjeseksjon.

Sameiets formann: Sara Uleberg. Epost:
sara_uleberg@hotmail.com.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter, husordensregler og referat fra siste
generalforsamling og regnskap kan fas ved henvendelse
til megler eller folger av salgsoppgaven.

Utdrag fra Husordensreglene:

- Det er ikke tillatt med dyr som er til sjenanse for andre.
- Det er ikke tillatt med kullgrill /engangsgrill, men tillatt
med gass/elektrisk grill.

- Det er ikke tillatt & gjore storre reparasjoner av biler i
garasjeanlegg.

Dyrehold

Det er ikke tillatt med dyr som er til sjenanse for andre,
ifolge husordensreglene, men generelt er husdyr tillatt,
ifolge formann i sameie.

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Merkant AS



OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 5, bruksnummer 774, seksjonsnummer 6
i Vennesla kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

22.03.1999 - Dokumentnr: 4056 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfort fra: Knr:4223 Gnr:5 Bnr:774

Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.2008 - Dokumentnr: 868745 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrak: 40/870

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "Forretning/
leilighetsbygg”, datert 22.12.2009.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger under kommuneplanens arealdel
"kommuneplan for Vennesla, 2018-2030".

Videre er den regulert under planID 1997008, "vikeland
sentrum”, av 20.06.1991, sist behandlet 25.09.2003.

Formal: bolig og forretning.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses

kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Overtakelse
Etter nzermere avtale. Legg inn onsket overtakelse i
budskjema.



Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafert budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til 4 akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjopers beskrivelse
1690 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

10 200,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
42 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

43 340,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

53 540,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

1733 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
1743 540,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 53540

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjeperforsikring
Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
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hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag
Provisjon:
kr. 39 900,-

Andre vederlag:

Digital annonsering - Basis kr. 13 900,- Oppgjorsgebyr
kr. 5 500,- Presentasjonspakke/tilrettelegging kr. 17
900,- Registersok og elektronisk signering kr. 2 500,-

Andre utgifter/utlegg:

- Kartverket ( grunnbok kr 103,- pr stk, servitutter kr
260,- pr stk og sikringsobligasjon kr 545,-)

- Nordkart (kommunale opplysninger)

- Evt. Forretningsfarergebyrer

Boligselgerforsikring og tilstandsrapport vil komme i
tillegg.

Totalt: 88 222,-

Oppdragsansvarlig
Didrik Hagel Pedersen
Eiendomsmegler
dhp@exbo.no

T1f: 994 43 800

Exbo avd. Segne og Songdalen, Radhusveien 39
4640 SOGNE
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
09.10.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Segne

Oppdragsnr.

1007260069

Selger 1 navn

Lasse Stephan Naess

Lundevegen 50

Poststed
VENNESLA 4708

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
M Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Lo faver

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei [Jva

25  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Er ikke noe mer fellesgjeld med fellesutgiftene pleier og gke litt hvert &r i sammenheng med inflasjon.

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

@3 Selveierleilighet (i blokk)
@ Lundevegen 50, 4708 VENNESLA mj VENNESLA kommune

# gnr. 5, bnr. 774, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 42 m? BRA-i: 39 m?

Befaringsdato: 06.10.2026 Rapportdato: 07.10.2026 Oppdragsnr.: 20038-1728 Eiendomsverdi ref nr: FR2533

Foretak: TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS Takstingenigr:  Frank Severinsen Var ref: Frank Severinsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



TAKSTMANN
FRANK
SEVERINSEN
AS
Rapportansvarlig

3;’51'.& ga?m’m,{pem

Frank Severinsen
Uavhengig Takstingenigr
fs@takstmann-severinsen.no

904 24 166
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Lundevegen 50, 4708 VENNESLA TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Gnr5-Bnr 774 Tangvallveien 70
4223 VENNESLA 4640 SGGNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Lundevegen 50, 4708 VENNESLA TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Gnr5-Bnr 774 Tangvallveien 70
4223 VENNESLA 4640 SOGNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Lundevegen 50, 4708 VENNESLA
Gnr5-Bnr 774
4223 VENNESLA

Beskrivelse av eiendommen

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SOGNE

Leiligheten er i hovedsak fra byggearet 2008. Flere av de
registrerte avvikene gjelder kosmetiske forhold og
bruksslitasje, seerlig slitt parkett, merker pa overflater og
mindre skader pa karmer og foringer. Enkelte dgrer har behov
for justering, og det er registrert lokal svelling i panelplatene
ved kjgkkenvasken.

Badet har ogsa tekniske forhold som bgr fglges opp, blant
annet sprekker og bom/Igse fliser, manglende avrenning til
sluk fra gulvet utenfor dusjen, tregt servantavlgp og
manglende synlig drenering fra innebygd sisterne. Tettesjiktets
alder og manglende dokumentasjon gir usikkerhet om
gjenvaerende brukstid. Det ble ikke registrert forhgyet fukt i
treverket pa malestedet ved hulltaking. Varmtvannsbereder
og kjpkkenventilator har hgy alder, og utskifting ma paregnes
over tid.

Selveierleilighet (i blokk) - Byggear: 2008

UTVENDIG Ga til side

Vinduene er fra byggearet 2008 og har malte trekarmer og rammer
med utvendig metallkledning og isolerglass. Det er registrert
enkelte riper, merker og slitasje pa innvendige foringer og listverk,
szerlig pa soverommet. Forholdene er hovedsakelig kosmetiske.
Lokal sparkling og maling kan utfgres ved behov.

Leiligheten har malt inngangsdgr med mindre glassfelt og
balkongdgr med isolerglass og utvendig metallkledning. Dgrene er
fra byggedret 2008.

Leiligheten har utkraget balkong av mur/betong. Rekkverket er av
metall og glass og er ca. 1,0 meter hgyt

INNVENDIG Ga til side

Det er parkett fra byggearet 2008 i gang, stue/kjgkken og soverom.
Gulvoverflater pa badet er omtalt under vatrom.

Veggene har malte panelplater og malte mur-/betongoverflater.
Himlingene har malte overflater, dels pa betong. Det er registrert
enkelte mindre merker og normal bruksslitasje.

Svelling i panelplatene ved kjgkkenvasken er omtalt under kjgkken.
Overflatene pa badet er vurdert under vatrom.

Etasjeskillet er av betong/mur.

Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

VATROM Ga til side

Badet er fra byggearet 2008 og er innredet med dusjhjgrne,
vegghengt toalett, servantinnredning og opplegg for vaskemaskin.

Dusjomradet er avgrenset med tett sokkel.

Badet er fra 2008. Det er registrert ett sluk i dusjomradet.
Tettesjiktet ligger skjult bak fliser, og type og utfgrelse er ikke
dokumentert i det fremlagte materialet.

Badet har servantinnredning, dusjhjgrne, vegghengt toalett med
innebygd sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Badet har mekanisk avtrekk via ventil i himlingen. Avtrekket styres
fra kjpkkenventilatoren. Ventilasjonslgsningen er fra byggearet
2008.

KJBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har Strai innredning fra 2008 med folierte fronter,
laminert benkeplate og nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal. Det er
frittstdende hvitevarer og malte panelplater over benkeplaten.
Innredningen har ellers normal bruksslitasje. Det er
kjskkenventilator over komfyren. Ventilatoren styrer ogsa det
mekaniske avtrekket pa badet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er i hovedsak utfgrt med plastrgr i rgr-i-
rgr-system fra byggearet 2008. Det er synlige kobberrgr ved enkelte
tilkoblinger. Fordelerskap med avstengningsventiler er plassert i
himlingen pa badet. Det er ogsa tilgjengelig stoppekran i
kjgkkenskapet ved varmtvannsberederen.

Synlige deler av avlgpsledninger er av plast og fra byggearet.
Leiligheten har mekanisk avtrekksventilasjon fra byggearet 2008.
Avtrekk fra kjgkken og bad styres via kjpkkenventilatoren. Tilluft
tilfgres gjennom ventiler i ytterveggene. Ventilatorens alder og
behov for fremtidig utskifting er omtalt under kjgkkenavtrekk.
Varmtvannsbereder av fabrikat OSO, type RB 80-76L, med volum pa
76 liter og effekt pa 2 kW. Produksjonsaret er 2008 ifglge
merkeskiltet. Berederen er plassert i kigkkenskap ved komfyren.
Elektrisk anlegg fra byggearet 2008, med sikringsskap i gangen og
automatsikringer med jordfeilvern. Kursfortegnelse fra Agder El-
Installasjon er datert 10.10.2008. Kursmerking og sikringsstgrrelser
fremstar samsvarende med kursfortegnelsen. Eier opplyser at det
ikke er utfgrt elektriske arbeider i hans eiertid.

Det er fremlagt kursfortegnelse, materielloversikt og
samsvarserklaering fra Moeller Electric AS datert 25.08.2008.
Boligen er oppf@rt i 2008. Det er registrert rgykvarslere og
handslokkeutstyr i boligen. Innvendige overflater, remningsveier og
gvrige branntekniske Igsninger er i hovedsak fra byggeperioden
eller senere oppgraderinger. Det er ikke foretatt kontroll av skjulte
konstruksjoner eller tekniske installasjoner utover visuell befaring.

Rommet har flislagte vegger og gulv, malt himling og elektriske Arealer i til side
varmekabler i gulvet. Mekanisk avtrekk styres via
kjskkenventilatoren. Eier opplyser at det ikke er utfgrt
oppgraderinger i hans eiertid fra 2021. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.
Veggene har keramiske fliser, og himlingen har malt overflate.
Overflatene er fra byggearet 2008.
Gulvet har keramiske fliser og elektriske varmekabler fra byggearet
2008. Det ble registrert fall mot sluk og nedsenket gulv i
dusjomradet. Hgydeforskjellen mellom gulvet ved inngangsdgren
og overkant dgrterskel er ca. 15 mm. Gulvet i dusjomradet ligger
ytterligere ca. 15 mm lavere enn gulvet utenfor dusjen.
Oppdragsnr.: 20038-1728 Befaringsdato: 06.10.2026 Side: 5 av 19



Lundevegen 50, 4708 VENNESLA TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Gnr5-Bnr 774 Tangvallveien 70
4223 VENNESLA 4640 SPGNE

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Selveierleilighet (i blokk)

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Planlgsningen pa bygningen ser ut til 3 stemme overens med
mottatte tegninger. Jeg gj@r oppmerksom pa at jeg kun har
kommentert vesentlig endringer i planlgsninger eller tiltak
som normalt ville veert sgknadspliktige. Jeg har ikke
kontrollert fasader, terrasser eller lignende i forbindelse med
takstoppdraget, utover oppmaling av terrasser/verandaer. Jeg
har ikke kontrollert lovlighet utover det som fremkommer i
rapporten. Se vedlagte tegninger i prospekt eller kontakt
megler for mer info.

Oppdragsnr.: 20038-1728 Befaringsdato: 06.10.2026 Side: 6 av 19
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Lundevegen 50, 4708 VENNESLA TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Gnr5-Bnr 774 Tangvallveien 70
4223 VENNESLA 4640 SPGNE

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, Satilsi

Fordeling av tilstandsgrader membran og sluk
12 o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~Gatilside
og innredning
10
o Kjokken > 2. etasje > Stue/kjokken > Overflater og ~ Galfilside
8 innredning
5 @ Kjokken > 2. etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Gatil side
4 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

2

_ Det er fremlagt kursfortegnelse, materielloversikt og  Ga til side

£ produkt-samsvarserklaering fra Moeller Electric AS
0o < datert 25.08.2008. Sistnevnte gjelder sikringsskapet

B 7GO0: Ingen awvik og dokumenterer ikke utfgrelsen av det elektriske
anlegget i leiligheten. Samsvarserklaering fra

TG1: Mindre eller moderate avvik
utfgrende elektrovirksomhet er ikke fremlagt.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet (i blokk)

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Ytterdgrer Ga til side

Innvendig > Overflater - gulv 4til si

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

Vétrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Ga til side
Dokumentasjon for vatrom

o
@
o
&
&

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater, Ga til side
vegger og himling

[ ]

@ vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater guly Gatilside

Oppdragsnr.: 20038-1728 Befaringsdato: 06.10.2026 Side: 7 av 19
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Gnr5-Bnr 774 Tangvallveien 70
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Tilstandsrapport

Leiligheten har malt inngangsdgr med mindre glassfelt og balkongdgr
SELVEIERLEILIGHET (| BLOKK) med isolerglass og utvendig metallkledning. Dgrene er fra byggearet
2008.

Vurdering av avvik:

¢ Inngangsdgren tar noe i karmen. Balkongdgren er vanskelig a fa i last
stilling. Det er ogsa registrert enkelte merker og mindre skader pa
karmer og foringer samt slitasje pa terskler.

Konsekvens/tiltak

* Dgrene bgr justeres for a sikre normal lukking og lasing. Hengsler og
lasebeslag bgr kontrolleres og smgres ved behov. Mindre
overflateskader kan utbedres lokalt.

Byggear Kommentar

2008 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse datert
2008. Ferdigattest er utstedt i 2009

Anvendelse
Eier opplyser at han har leid ut leiligheten de siste arene.

Standard

Normal standard p& bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduene er fra byggearet 2008 og har malte trekarmer og rammer med
utvendig metallkledning og isolerglass. Det er registrert enkelte riper,
merker og slitasje pa innvendige foringer og listverk, szerlig pa
soverommet. Forholdene er hovedsakelig kosmetiske. Lokal sparkling og
maling kan utfgres ved behov.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Leiligheten har utkraget balkong av mur/betong. Rekkverket er av metall
og glass og er ca. 1,0 meter hgyt

Ytterdgrer

Beskrivelse

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20038-1728 Befaringsdato: 06.10.2026 Side: 8 av 19




Lundevegen 50, 4708 VENNESLA
Gnr5-Bnr 774
4223 VENNESLA

Tilstandsrapport

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SBGNE

Overflater - gulv

Beskrivelse

Det er parkett fra byggedret 2008 i gang, stue/kjpkken og soverom.
Gulvoverflater pa badet er omtalt under vatrom.

Vurdering av avvik:

e Parketten i gang og stue/kjgkken har betydelig slitasje med riper,
merker og stedvis nedslitt overflatebehandling og misfarging. Parketten
pa soverommet har mindre slitasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Nedslitt overflatebehandling gjgr parketten mer utsatt for smuss og
fuktpavirkning. Sliping og ny overflatebehandling bgr vurderes dersom
parkettens slitesjikt tillater dette. Lokal utskifting eller utskifting av
gulvet kan vaere ngdvendig der skadene ikke lar seg utbedre.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene har malte panelplater og malte mur-/betongoverflater.
Himlingene har malte overflater, dels pa betong. Det er registrert
enkelte mindre merker og normal bruksslitasje.

Svelling i panelplatene ved kjgkkenvasken er omtalt under kjgkken.
Overflatene pa badet er vurdert under vatrom.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskillet er av betong/mur.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

Vurdering av avvik:
» Det er enkelte mindre skader og merker pa karmer og foringer. Enkelte
dgrblad tar noe i karmen, men dgrene fungerer ellers normalt.

Konsekvens/tiltak

e Justering av dgrene anbefales for a sikre fri dpning og lukking. Mindre
overflateskader kan utbedres ved sparkling og maling.

Oppdragsnr.: 20038-1728

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Badet er fra byggedret 2008 og er innredet med dusjhjgrne, vegghengt
toalett, servantinnredning og opplegg for vaskemaskin. Rommet har
flislagte vegger og gulv, malt himling og elektriske varmekabler i gulvet.
Mekanisk avtrekk styres via kjgkkenventilatoren. Eier opplyser at det
ikke er utfgrt oppgraderinger i hans eiertid fra 2021.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

m Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende dokumentasjon gjgr at utfgrelsen av tettesjikt, overganger
og gjennomfgringer ikke kan bekreftes. Dokumentasjon bgr innhentes
dersom den finnes. Forholdet ma ses i sammenheng med vurderingen
av membran og sluk.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har keramiske fliser, og himlingen har malt overflate.
Overflatene er fra byggearet 2008.

Befaringsdato: 06.10.2026 Side: 9 av 19
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Lundevegen 50, 4708 VENNESLA
Gnr5-Bnr 774
4223 VENNESLA

Tilstandsrapport

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SOGNE

Vurdering av avvik:

e Det er registrert sprekker og bom/lgse fliser gverst i dusjhjgrnet pa
veggen mot soverommet. Det er ogsa registrert bom i enkelte fliser pa
veggen mot kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak

« Fliser med redusert vedheft kan Igsne. Arsaken og omfanget bgr
undersgkes fgr lokal utbedring. Utbedring ma utfgres uten a skade
tettesjiktet. Det er ikke fastslatt om tettesjiktet bak de bergrte flisene er
skadet.

L—

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet har keramiske fliser og elektriske varmekabler fra byggearet
2008. Det ble registrert fall mot sluk og nedsenket gulv i dusjomradet.
Hgydeforskjellen mellom gulvet ved inngangsdgren og overkant
dgrterskel er ca. 15 mm. Gulvet i dusjomradet ligger ytterligere ca. 15
mm lavere enn gulvet utenfor dusjen. Dusjomradet er avgrenset med
tett sokkel.

Vurdering av avvik:

¢ Dusjomradet er avgrenset med en tett sokkel uten synlig
dreneringsapning. Sluket ligger innenfor sokkelen, slik at vann fra gvrige
deler av gulvet ikke har fri avrenning til sluket. Det er ogsa registrert
stedvis slitasje og misfarging i fugene, seerlig ved dusjomradet og i
overgangen mellom gulv og vegg.

Konsekvens/tiltak

¢ Eventuelt lekkasjevann utenfor dusjomradet kan bli staende pa gulvet.
Det bgr etableres en dreneringsapning i sokkelen uten a skade
tettesjiktet. Rengjgring og lokal utbedring av slitte fuger anbefales.
Elastiske fuger som er nedbrutt eller har Igsnet, bgr skiftes.

e

Oppdragsnr.: 20038-1728

Befaringsdato: 06.10.2026

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

m Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Badet er fra 2008. Det er registrert ett sluk i dusjomradet. Tettesjiktet

ligger skjult bak fliser, og type og utfgrelse er ikke dokumentert i det
fremlagte materialet.

Vurdering av avvik:

e Membran/tettesjikt pa gulv og vegger er fra byggearet 2008 og er ca.
18 ar gammelt. Type og utfgrelse er ikke dokumentert i fremlagt
materiale, og tilslutningen til sluket er ikke verifisert. Alder og
manglende dokumentasjon gir usikkerhet om tilstand og gjenvaerende
brukstid.

Konsekvens/tiltak

o Tettesjiktets alder medfgrer gkt risiko for lekkasjer og fuktskader.
Dokumentasjon pa utfgrelsen bgr innhentes dersom den finnes.
Oppgradering av tettesjiktet ma paregnes over tid, og ved renovering
bgr membran og sluk vurderes samlet.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har servantinnredning, dusjhjgrne, vegghengt toalett med
innebygd sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det ble registrert treg avrenning fra servanten. Det er ikke registrert
synlig dreneringsapning fra den innebygde toalettsisternen.

Konsekvens/tiltak

¢ Vannlas og servantavlgp bgr renses. Dersom avrenningen fortsatt er
treg, bgr avigpet undersgkes av rgrlegger.

Manglende synlig drenering fra sisternen kan gjgre en eventuell lekkasje
vanskelig 3 oppdage og medfgre fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.
Lgsningen bgr undersgkes, og synliggjgring av eventuelt lekkasjevann
bgr sikres.
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Lundevegen 50, 4708 VENNESLA TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Gnr5-Bnr 774 Tangvallveien 70
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Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har Strai innredning fra 2008 med folierte fronter, laminert
benkeplate og nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal. Det er frittstaende
hvitevarer og malte panelplater over benkeplaten. Innredningen har
ellers normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert lokal svelling i nedre kant av panelplatene ved
kjgkkenvasken, forenlig med fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak
* Videre vannsgl kan gi gkt svelling og skade pa platene. Overgangen

2. ETASJE > BAD/VASKEROM mellom benkeplate og vegg bgr tettes, og veggoverflaten ved vasken
beskyttes mot vannsgl. Lokal utbedring eller utskifting av skadede plater

Ventilasjon kan vaere ngdvendig.

Beskrivelse

Badet har mekanisk avtrekk via ventil i himlingen. Avtrekket styres fra
kipkkenventilatoren. Ventilasjonslgsningen er fra byggearet 2008.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

1l Avtrekk

I i Beskrivelse
2. ETASIE > BAD/VASKEROM Det er kjgkkenventilator over komfyren. Ventilatoren styrer ogsa det
mekaniske avtrekket pa badet.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking fra tilstgtende soverom. Pa soveromssiden er
det en utforet bindingsverksvegg foran det som fremstar som en
betongvegg mot badet. Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt til
8,4 vektprosent. Det ble ikke registrert forhgyet fukt pa malestedet.

Vurdering av avvik:
¢ Ventilatoren har hgy alder, og gjenvaerende brukstid er usikker.

Konsekvens/tiltak

o Utskifting ma paregnes over tid. Ved utskifting ma ny ventilator veere
tilpasset eksisterende ventilasjonslgsning, slik at avtrekket fra badet
ivaretas.

o,

TEKNISKE INSTALLASJONER

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Oppdragsnr.: 20038-1728 Befaringsdato: 06.10.2026 Side: 11 av 19
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Gnr5-Bnr 774
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Tilstandsrapport

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SOGNE

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er i hovedsak utfgrt med plastrgr i rgr-i-rgr-
system fra byggearet 2008. Det er synlige kobberrgr ved enkelte
tilkoblinger. Fordelerskap med avstengningsventiler er plassert i
himlingen pa badet. Det er ogsa tilgjengelig stoppekran i kjskkenskapet
ved varmtvannsberederen.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Synlige deler av avilgpsledninger er av plast og fra byggearet.

2

== ,;
|

1l

|

!

(m Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Varmtvannsbereder av fabrikat OSO, type RB 80-76L, med volum pa 76

liter og effekt pa 2 kW. Produksjonsaret er 2008 ifglge merkeskiltet.
Berederen er plassert i kipkkenskap ved komfyren.

Vurdering av avvik:
* Berederen er ca. 18 ar gammel, og gjenvaerende brukstid er usikker.

Konsekvens/tiltak

o Utskifting ma paregnes over tid. Eventuell lekkasje kan medfgre skader
pa kjskkeninnredning og tilstgtende gulv. Ved utskifting bgr sikring mot
lekkasje og elektrisk tilkobling vurderes av fagperson.

Ventilasjon
Beskrivelse

Leiligheten har mekanisk avtrekksventilasjon fra byggearet 2008.
Avtrekk fra kjgkken og bad styres via kjskkenventilatoren. Tilluft tilfgres
gjennom ventiler i ytterveggene. Ventilatorens alder og behov for
fremtidig utskifting er omtalt under kjgkkenavtrekk.

Oppdragsnr.: 20038-1728

Befaringsdato: 06.10.2026

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SBGNE

Elektrisk anlegg fra byggearet 2008, med sikringsskap i gangen og
automatsikringer med jordfeilvern. Kursfortegnelse fra Agder El-
Installasjon er datert 10.10.2008. Kursmerking og sikringsstgrrelser
fremstar samsvarende med kursfortegnelsen. Eier opplyser at det ikke
er utfgrt elektriske arbeider i hans eiertid. Samsvarserklaering fra
utfgrende elektrovirksomhet er ikke fremlagt. Den fremlagte
erkleeringen fra Moeller Electric AS gjelder sikringsskapet som produkt
og dokumenterer ikke utfgrelsen av installasjonen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er fremlagt kursfortegnelse, materielloversikt og produkt-
samsvarserkleering fra Moeller Electric AS datert 25.08.2008. Sistnevnte
gjelder sikringsskapet og dokumenterer ikke utfgrelsen av det elektriske
anlegget i leiligheten. Samsvarserklaering fra utfgrende
elektrovirksomhet er ikke fremlagt.

Konsekvens/tiltak

¢ Dokumentasjon fra utfgrende elektrovirksomhet bgr etterspgrres.
Dersom denne ikke kan fremskaffes, anbefales kontroll av anlegget ved
registrert elektrovirksomhet.

o Ty

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen er oppf@rt i 2008. Det er registrert rgykvarslere og
handslokkeutstyr i boligen. Innvendige overflater, remningsveier og
gvrige branntekniske Igsninger er i hovedsak fra byggeperioden eller
senere oppgraderinger. Det er ikke foretatt kontroll av skjulte
konstruksjoner eller tekniske installasjoner utover visuell befaring.

Oppdragsnr.: 20038-1728

Befaringsdato: 06.10.2026

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det er fremlagt kursfortegnelse, materielloversikt og produkt-
samsvarserklaering fra Moeller Electric AS datert 25.08.2008. Sistnevnte
gjelder sikringsskapet og dokumenterer ikke utfgrelsen av det elektriske
anlegget i leiligheten. Samsvarserklzering fra utfgrende
elektrovirksomhet er ikke fremlagt.

Konsekvens/tiltak

¢ Dokumentasjon fra utfgrende elektrovirksomhet bgr etterspgrres.
Dersom denne ikke kan fremskaffes, anbefales kontroll av anlegget ved
registrert elektrovirksomhet.

Side: 13 av 19



Lundevegen 50, 4708 VENNESLA
Gnr5-Bnr 774
4223 VENNESLA

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e i
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasjeaniegq

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20038-1728

Befaringsdato: 06.10.2026
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Lundevegen 50, 4708 VENNESLA TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Gnr5-Bnr774 Tangvallveien 70
4223 VENNESLA 4640 SPGNE

Arealer

Selveierleilighet (i blokk)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2. etasje 39 39 3
Kjeller 3 3
SUM 39 3 3
SUM BRA 42
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Vindfang, gang, soverom,
2. et
etasie bad/vaskerom, stue/kjskken

Kjeller Bod
Kommentar

Leilighetens BRA-i er ved befaringen malt til 39,48 m? og oppgis avrundet til 39 m2. Tidligere salgsopplysninger angir 40 m2. Matrikkelutskriften
angir 39 m2. Arsaken til forskjellen fra tidligere salgsopplysninger er ikke avklart.

Leiligheten har en bod i kjeller. Den har et bruksareal pa ca. 3 m2 Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst
at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Planlgsningen pa bygningen ser ut til 8 stemme overens med mottatte tegninger. Jeg gj@r oppmerksom pa at jeg kun har
kommentert vesentlig endringer i planigsninger eller tiltak som normalt ville vaert sgknadspliktige. Jeg har ikke kontrollert
fasader, terrasser eller lignende i forbindelse med takstoppdraget, utover oppmaling av terrasser/verandaer. Jeg har ikke
kontrollert lovlighet utover det som fremkommer i rapporten. Se vedlagte tegninger i prospekt eller kontakt megler for mer
info.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Neij

Oppdragsnr.: 20038-1728 Befaringsdato: 06.10.2026 Side: 15 av 19
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Lundevegen 50, 4708 VENNESLA
Gnr5-Bnr 774
4223 VENNESLA

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SBGNE

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
06.10.2026  Frank Severinsen

Lasse Stephan Naess

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4223 VENNESLA 5 774
Adresse

Lundevegen 50

Hjemmelshaver
Naess Lasse Stephan

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
6 0m?

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold

Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse 29.09.2026
Egenerklzering fra Lasse 01.10.2026
Stephan Naess

Matrikkelrapport, gnr. 5, 01.10.2026
bnr. 774, snr. 6 o
Megleropplysninger fra 05.10.2026
Vennesla kommune

Ferdigattest 22.12.2009
Nl|d|(f.rt|d|g brukstillatelse 29.10.2008
—boligdel

Seksjoneringstegninger —

1., 2. og 3. etasje samt 07.10.2026
takterrasse

Plan-, snitt-, fasade- og
seksjoneringstegninger —

13 sider». Datoene 07.10.2026

varierer mellom
tegningene.

Oppdragsnr.: 20038-1728

Kommentar

Vanskelig a tyde tegningene

Vanskelig a tyde tegningene

Befaringsdato: 06.10.2026

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

13

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Lundevegen 50, 4708 VENNESLA TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Gnr5-Bnr 774 Tangvallveien 70
4223 VENNESLA 4640 SOGNE

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lundevegen 50, 4708 VENNESLA
Gnr5-Bnr 774
4223 VENNESLA

Forutsetninger

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SBGNE

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa4 annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20038-1728

Befaringsdato: 06.10.2026
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Undertegnede er rekvirert for & foreta en vurdering av de
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Lundevegen 50, 4708 VENNESLA
Gnr5-Bnr 774
4223 VENNESLA

Forutsetninger

innvendige forhold i leiligheten, vinduene, daren og
balkong/terrasse. Det er ikke rekvirert en rapport som beskriver
tilstanden pa hele bygget. Boder er pavist av eier og eierforhold
er ikke videre kontrollert.
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Til megler

Vedrgrende megler opplysninger for Sameiet Lundeveien 50.

Vedlagt oversendes ngdvendig informasjon i forbindelse med Sameiet Lundeveien 50.
Sameiet har et eierskiftegebyr p& kr. 2.000,-, men har ingen felles gjeld.
Eierskiftegebyret kan ved et eventuelt salg innbetales til konto 3100.10.16965.
Sameiet formann heter Sara Uleberg og hun kan treffes pd telefon 941 83 072 eller via:
Sara_uleberg@hotmail.com

Med vennlig hilsen

Bjgrn Hpyer-Jonassen

Merkant AS

bhi@merkantil-service.no
97153762

Vedlegg:



Referat fra arsmeotet 2026
1. Valg avordstyrer: Sara.
2. Godkjenning av innkallelse.
3. Underskrift: Sara og Ingvar.

4. Gjennomgang av regnskap for 2025 ved Hgyer Jonassen.
e Underskudd pé& 158 tusen kr. Blant annet pa grunn av vannlekkasje og
bytte av ringesystem.
o F3§eierskifte, ingen i 2023 eller 2024, ett i 2025.

5. Budsjett for 2026 ved Hgyer Jonassen.
e Malom 3 bygge egenkapitalen med ca. 170 tusen kr. Slik at vi far den opp
pé rundt 300 tusen kr.
e Telenor gker i pris. Styret skal sjekke ut om det kan lgnne seg & skifte til
Altibox eller lignende.

6. Utfertarbeidi2025.
o Lekkasjeien leilighet, 2. etasje i bygg 2 ble fikset.
e Vegg over butikk ble malt.
e Brannvern kontroll - ferdig med dette na.
o Nytt ringesystem, da det forrige ble gdelagt p& grunn av heaerverk.

7. Planlagt arbeid i 2026.
e Leilighetene over hovedinngangen - male veggene der.
e Lekkasjeien leilighet, 3. etasje i bygg 1, pa grunn av sprekk i takstein.

8. Dugnad.
e Viskalspyle kjelleren som vanlig og skrape taket for mose. Styret finner en

dato og henger opp lapp i ganga. Det legges ogsa ut dato pa Facebook
siden.

9. Valg.
o Styret blir sittende, men vi far en vara: Anita Kverneland.

10. Eventuelt.

e Male nordveggen, den mot pizzabakeren. Styret tenker vi ser pa om det
kan gjgres neste ar.

o «Stigene» utenfor leiligheten, ofte der vi har hengt opp felles feiekost og
spade burde males.

e Ute ved plenen er glassene tatt bort fra muren rundt. De kommer nok ikke
tilbake, er det mulighet for & fjerne stolpene som stikker opp? Styretkan ta
dette opp pé neste styremate.

SOt Ul@b@l"ﬂ %@’f{ i (‘;u nveldgen.

Sara Uleberg Ingvar Gunvaldsen




Sameiet Lundeveien 50
Lundeveien 50
4700 Vennesla

Kristiansand / Vennesla 3.desember 2025.

VEDR.BUDSJETT / FELLESKOSTNADER SAMEIET LUNDEVEIEN 50 2026.

Vedlagt oversendes driftsbudsjett for Sameiet Lundeveien 50 for 2026. Samtidig oversendes
12 giroer i forbindelse med felleskostnadene for 2026.

Giroene er né pafort KID og det er derfor viktig at alle benytter de giroene som er sendt ut.

Dersom noen velger fast oppdrag, méa undertegnede varsles om avtalen slik at vi kan greie &
identifisere innbetalingene som ikke kommer via utsendt giroer.

Budsjettet ble vedtatt av sameiets styre i desember 20235.

Budsiettet er giort opp med et overskudd pé kr. 176.154.-.

Samtlige utgifter bortsett fra renovasjon, vann og kloakkavgift samt andre szrkostnader for
boligdelen, fordeles pa den enkelte seksjonseier i forhold til sameiebreken.

Ved utgangen av 2026 beregnes egenkapitalen i sameiet slik:

Disponible midler 1.1.2025 kr.  313.846,-

Forventet resultat 2025 (-) kr.  190.000,-

= disponible midler 31.12.2025 kr.  123.846,-
Budsjettert overskudd 2026 kr. 176.154.-

Sum disponible midler 31.12.2026 kr.  300.000,-

Med vennlig hilsen

Merkant AS

Bjern Hoyer-Jonassen

Vedlegg:



SAMEIET LUNDEVEIEN 50
Budsjetterte felleskosnader 2026

Sameiet Sarkostn. Sarkost. Totale Sum
Navn brok % Felleskost. bolig Kabel TV | Byggetrinn 1| kostnader |pr maned
Vikeland Naeringsbygg 1 AS 167| 5,13% 50323 31 361 0 81684 6 807
RST Eiendom AS 130 3,99 % 39174 24 413 0 63 586 5299
Thomas Hagen 39| 1,20% 11782 7 343 8571 27 696 2 308
Eilevstad,Henny 62 1,90 % 18 653 11 624 8571 0 38 848 3237
Jensen, Anbjgrg 39 1,19% 11692 7286 8571 27549 2296
Anita Kverneland 62| 1,90% 18 653 11624 8571 0 38 848 3237
Lasse Neess 44| 1,34% 13 198 8225 8571 29995 2500
Kvale, Tove & Reidar 62 1,90 % 18 653 11624 8571 0 38 848 3237
Fgreland,John Thomas 44| 1,35% 13 289 8282 8571 0 30142 2512
Hakedal, Aslak 62| 1,90% 18 653 11624 8571 0 38 848 3237
Pen,Sophea Serei 39 1,19% 11692 7 286 8571 27 549 2296
Sara Flatval Uleberg 62 1,90 % 18 653 11 624 8571 0 38 848 3237
Ole Gunnar Nevestad 39 1,19 % 11 692 7 286 8571 27 549 2 296
Sandaker,Thomas 62 1,90 % 18 653 11 624 8571 38 848 3237
Flottorp, Roar 89 2,73 % 26 819 16 713 8571 52104 4342
Arntsen,Snefrid a5 2,92% 28 627 17 840 8571 55038 4 587
Lunde,Brita 89 2,73 % 26 819 16 713 8571 52104 4342
Elin Halvorsen 81 2,49 % 24 408 15211 8571 48 191 4016
Stgle,Havard 81 2,49 % 24 408 15211 8571 48191 4016
Eriksen,Aud 89| 2,73% 26 819 16713 8571 52 104 4342
Salvesen,Hakon 81 2,49 % 24 408 15211 8571 48 191 4016
Morten Rginas 81| 2,49% 24 408 15211 8571 48 191 4016
Skretting 95 2,92 % 28 627 17 840 8571 55 038 4587
Gunvaldsen,ingvar 95 2,92% 28627 17 840 8571 55038 4587
Otto Uglehus 76 2,33% 22901 14 272 8571 45 745 3812
Pedersen,Delia 81 2,49 % 24 408 15211 8571 48 191 4016
Solvei Karin Tornli 90| 2,76% 27 120 16 901 8571 52 593 4383
Renstrgm,Leif 81 2,49 % 24 408 15211 8571 48 191 4016
Simonstad, Turid 81 2,49 % 24 408 15211 8571 48 191 4016
Olsen, Liv Bjella 89 2,73 % 26 819 16 713 8571 52104 4342
Lundevegen 52 AS 972| 29,84% 292 898 0 0 292 898 24 408
Sum | 3258] 70,16 %] 981689] 429100 240000 o| 1650939 137578
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SAMEIET LUNDEVEIEN 50

BALANSE PR. 31.DESEMBER 2025

2024 2025
Kasse 0 0
Innsk.kt0.3100.10.16965 522 214 257 092
Innsk.kto.3100.12.67194 18 625 18 931
Innsk.kto.3100.10.73187 274 282
Sum betalingsmidler 541 113 276 305
Til gode fra sameierefforskudd -113 298 -1176
Forskuddsbetalte kostnader 54 898 71 803
Sum kortsiktige fordringer -58 400 70 627
Sum eiendeler 482713 346 932
Leverandergjeld 51501 68 726
Annen kortsiktig gjeld 6 931
Skyldige feriepenger 15 009 17 696
Skyldig skattetrekk 4627 6255
Skyldig arbeidsgiveravgift 15799 18 806
Skyldig styrehonorar 75000 80 000
Sum kortsiktig gjeld 168 867 191 483
Overskudd/Underskudd -36 137 -158 397
Disponible midler 1.1. 349 983 313 846
Sum disponible midler 31.12 313 846 155 449
Sum gjeld og egenkapital 482 713 346 932
Disponering arsresultat
Arsresuitat ( pluss=undersk.,- = overskudd} 36 137 158 397
Overfert disponible midler -36 137 -158 397

Vennesla 22.januar 2026

Merkant AS
Bjern Heyer-Jonassen



SAMEIET LUNDEVEIEN 50

RESULTAT PR. 31.DESEMBER 2025

2024 2025|Budsjett 2026
Inntekter felleskostnader -1 045 244 -1 202 396 -1 384 289
Inntekter strem elbil -1485 -1 590 -4 500
Inntekter kabeltv -200 712 -211 080 -240 000
Inntekter eierskiftegebyr 0 -4 000
Inntekter strem/leie parkeringsplas -800 -400
Sum inntekter -1 248 241 -1 415 466 -1 632 789
Lgnn vakimester 132 240 143 494 144 406
Feriepenger 15 010 17 695 14 729
Yrkesskadeforsikring 2599 1438 1500
Styrehonorar 80 000 85 000 80 000
Arbeidsgiveravgift 32 044 34 705 33720
Sum lgnn og sosialkostnader 261 893 282 332 274 355
Renhold lokaler 78 012 81229 84 480
Vaktmester 24 158 12 109 12 000
Rep/vedlikeh.bygg innvendig 0 21997
Rep/vedlikeh.bygg utvendig 123 489 110 000
Rep/vedlikeh.elektrikker 50 564 6 000
Rep/vedlikeh.utvendig anlegg
Rep/vedlikeh.heis 48 691 78 229 60 000
Rep/vedlikeh.ventilasjon 0
Norsk Brannvernkontroll 17 176 16 921
Rep/vedlikeh.maler 0 0
Rep/vedlikeh.byag 74 676
Rep/vedlikeh.felles 4418
Rep/vedlikeh.garasjeport 2072 15 220 6 000
Rep/vedliekh.vvs 3723 37 500 6 000
Strem 36 900 38 751 40 000
Kostn.parabol 200720 224 464 240 000
Renovasjon/sgppeltemming 78 049 90 647 95 100
Vann/kloakkavgift 207 331 237 580 250 000
Sngrydding 23923 26 813 30 000
Lisenser 6 745 9 941 9200
Lysrar 5 022 5 051 3600
Forsikringer 96 724 112 033 120 000
Norsk Hussoppforsikring 3672 4032 4200
Andre lokalkostnader 0
Sum lokalkostnader 912 010 1186 570 1 076 580
Verktgy,utstyr 2513 6725 6 000
Opplegg strem ladeanlegg
Driftskostn.plenklipper/snafres 4 362 1 546 3000
Heistelefon 0
Inventar 1000




SAMEIET LUNDEVEIEN 50

RESULTAT PR. 31.DESEMBER 2025

2024 2025|Budsjett 2026
Vaskemidler,rengjgringsutstyr
Diverse driftskostnader 3 586 1723 3000
Sum driftskostnader 11 461 9 994 12 000
Regnskapshonorar 76 821 78 975 78 000
@konomisk/Juridisk bistand 10 000 10 000 10 000
Vakthold/alarmtilknytning 0 0
Sum fremmede tjenester 86 821 88 975 88 000
Kontorrekvisita 2797 1559 3 000
Telefon formann 3 000
Huseierne 2 300
Kostnader ved arsmate 2 860 2 643 3 000
Gaver 1050 1 800
Sum administrasjonskostnader 9707 4 202 10 100
Totale driftskostnader 1281 892 1572 073 1461 035
Driftsres.far finansposter 33 651 156 607 -171 754
Renteinntekter bank 1932 1197 7 400
Bankomkostninger 4418 2987 3000
Sum finansposter 2486 1790 -4 400
Arsresultat ( + er overskudd) 36 137 158 397 -176 154




VEDTEKTER FOR SAMEIET LUNDEVEIEN 50
I
VENNESLA KOMMUNE
§1

Sameiet Lundeveien 50 har til forma3! & drive eiendommen gnr.5, bnr. 704 og 774, Lundeveien 50 i
Vennesla kommune, og ivareta felles interesser i forbindelse med drift av eiendommen.

§2

Sameiets virksomhet og forhold mellom sameierne reguleres av disse vedtektene samt
eierseksjonsloven av 3.05.1997 med endringer og forskrifter.

§3

Eiendommen er oppdelt i 31 eierseksjoner. Av disse er 28 baligseksjoner. | tillegg kommer 2
nzeringsseksjoner og 1 garasjeseksjon.

Eierandel og deltagerinteresse kan ikke skilles. Ervervelse av selveierandel medfgrer rett og plikt til &
vaere medlem av sameiet.

§4

En seksjon ma ikke nyttes slik at den er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner.

Fellesanlegget ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdvendig hindres i den bruk av anleggene som
er avtalt efler forutsatt.

Vedlikehold av bruksenheten, herunder dgrer, vinduer med rammer, pahviler den enkelte sameier {
seksjonseier).

§5

Leilighetene skal kun benyttes til boligformal. Nzeringsseksjonene skal kun benyttes til butikk og/eller
kontorformal.

Den enkelte sameier { seksjonseier) har full rettslig réderett over sin seksjon.

Ved utleie/salg av garasjeplass, hvor leietaker/kjgper ikke er eier av bolig- eller neeringsseksjon, er
leieforholdet/ervervet betinget av styrets godkjennelse,

§6

Utgifter til eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, s& som forsikringspremie,
kommunale utgifter, utgifter til drift og vedlikehold av fellesanlegg, fordeles mellom sameierne (



seksjonseierne) etter sameiebrgken.

Fastsettelse av sameiebrgken bygger p3 bruksenhetenes innvendige areal. For garasjeplassenes
vedkommende er teller for 1 plass fastsatt til 5.

Dersom leilighetenes eller naeringslokalenes bruksareal skulle endre seg, .eller dersom anatll
garasjeplasser endres, skat sameiebrgken endres tilsvarende.

For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk.

Styret utarbeider hvert &r et budsjett over antatte fellesutgifter. P& grunnlag av dette betaler
sameferne inn a konto forskuddsbelgp.

§7
Sameiemgte er sameiets gverste organ: Medlemmerav sameiet er samtiige sameiere.

| sameiempte har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier, Alle beslutninger-
med unntak av de vedtak hvor elerseksjonsloven krever stgrre flertall, treffes med alminnelig flertall i
forhold til de avgitte stemmene.

Ordinert sameiemgate (3rsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av april méned. Styret innkaller
skriftlig tit arsmgte med et varsel pa minst 8 dager og hayst 20 dager.

Innkallingen skal angi tid og sted for mate, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pd
mptet.

Med innkallingen skal ogsa fgige styrets drsberetning samt regnskap og budsjett.
Det ordinaere sameiemgte skal behandle:

Behandling av styrets drsberetning

Behandle og godkjenne arsregnskap

Behandle og godkjenne budsjett

Foreta valg av styre

Behandle-andre saker som nevnt' innkaliinger -

§8

Sameiet skal ha.et styre. Styret skal best3 av.3-5 medlemmer-og-ha 2 varamedlemmer. Ett av-
styremedlemmene skal veere leder, Naringsseksjonen har rett til 4 vaere representert med ett
styremedlem,

Styret velges av sameiemgtet blant sameierne, styrets leder velges sarskilt.

styremedlemmer/varamediemmer tjenestegjgri 2 ar. Tienestetiden opphgrer ved avslutningen av
det ordinzere sameiemgtet i det &r tjenestetiden utlgper.

Styrets vedtak treffes ved alminnelig flertall- dog kreves alltid at minst to stemmer for vedtaket,

§9



Styret star for forvaltningen av sameiernes fefles anliggende i samsvar med lov, disse vedtekter og
vedtak av samelemegtet. Styret kan ansette forretningsfarer og/ eller vaktmester.

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.
Styret skal sgrge for at sameiet og styret er registrert i foretaksregisteret.
Sameiet tegnes av styrets leder 0g ett av de andre styremedlemmene i fellesska p.

Vennesla 11. mars 2015.



HUSORDENSREGLER

Felles husordensregler for sameiet Lundevegen 50, 4708 Vennesla.

1. Sameier er ansvarlig for at husordensregler blir overhold av egen husstand.
Leietaker eller andre personer som er gitt adgang til seksjonen eller sameiets
eiendom.

2. Deterikke tillatt med dyr som er til sjenanse for andre beboere.

3. Det erikke tillatt & benytte kullgrill/engangsgrill pa balkong eller utenfor
leilighetene. Gass/elektrisk grill er tillatt, men det minnes om at det forventes og
kreves spesielt varsomhet i bruken av gassbeholdere i forbindelse med grilling,
da disse kan utgjgre stor eksplosjonsfare hvis de ikke handteres riktig. Det er
ogsa viktig at gassbeholdere oppbevares forsvarlig i vinterperioden og at man
kobler av slangen nar den ikke er i bruk.

4. Stgyende arbeid er tillatt mellom klokken 08.00 og 22.00 pé hverdager, og mellom
klokken 10.00 og 18.00 pa lgrdager. Det er ikke lov med stayende arbeid pa
sgndager, samt helligdager.

5. Det erikke tillatt & riste tepper/filleryer/matter fra balkong.

6. Husholdningsavfall skal sorteres i de respektive dunkene i sgppelrom.

7. Deter ikke tillatt & gjare starre reparasjoner av biler i garasjeanlegg.

8. Bruk av apne flammer i boder og garasjeanlegget er ikke tillatt.

9. Private gjenstander ma ikke oppbevares i trappeoppgang (for eksempel sykkel,
leker, ski og annet).

10. Det ma ikke plasseres noe utenfor bodene i kjeller.
11. Svalganger/ngdutganger ma ikke blokkeres i tilfelle evakuering.

12. Ved utleie/utlan av eierseksjon se eget avsnitt i vedtektene for sameiet.
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Adresse
Lundevegen 50, 4708 VENNESLA

Dato for energimerking Merkenummer

01.10.2026 Energiattest-2026-362392
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 21643572

Gardsnummer Bruksnummer

5 774

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0213

@) Om energikarakteren

Energiattest

m
N

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1998 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
42,0 m? 40,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
136,86
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Lundevegen 50, 4708 VENNESLA

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

95,00 ’ 112,50 ‘ ‘ 162,50 ’ ‘ 212,50 ’ ‘ 262,50 ’ ’ 307,50 ’
EE | & | o | ol

Din bolig
kWh/m? per ar
136,86

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogséa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
5 271,61 131,79

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfgring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppagitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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Lundevegen 50, 4708 VENNESLA

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall

Nei Nei
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Lundevegen 50, 4708 VENNESLA

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Undertegnede erkiserer at
a [] Wmmmmwug

X seksjonenngen grelder bestiende bygning hvor seksjonenngen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd.

b) X seksjonenngen omfatier alle bruksenheter | elendommen
¢ X inndelingen | bruksenheter gir en formaistienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) X wmmagm)mmmmw
|| det forehigger tilatelse t annen bruk etter pian- og bygningsioven.

8) [Xmmmdahw i som & nadvendyg b bruk for andre bruksenheter | eiendommen, elier deler
som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt | eller i medhold av plan- og bygningsioven, er fastsatt & skulle flene bebo-

emes eller bebyggelsens felles behov.

f) X areal som skal §ene sameiermes fefles bruk eller esendommens drift er fellesareal Fellesarealet omfatier ikke vakimesterbolig

som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14).

q) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé elendommen og har egen inn-
naboeiendom.

gang fra fellesareal eller

h) X Emmmwwummmmﬁaﬂwmmmyﬁ*mm

_ quﬁﬁ@u&g
|| alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

1) X det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytie uriktig erklering (straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegringer my.

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og forfiepende sidenummerert Vediegg som skal feige seksjoneringsbegjeringen:

a) Situasponsplan (§ 7. annet ledd)
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft

Pa tlegningene er grensane for bruksenhetene forstag til sekspnsnummer og bruken av de enkelte rom tydelg angit (§ 7, annet ledd). [

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | esendommen_ (Skal kke feige med #l tinglysing).
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke feige med ti tinglysing)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonenng (8§ 12 og 13)

7.Underskrifter i *
) | Ektefelle/registrert partner ]
Sted og dato joners .
og }ﬁeméhhmﬂ {7557079 12)/Styret (§ 13) o :Mwmhw

for Kruse Smith Ei

Kristiansand
den /% / /02008

e =2 s wens

Tomas Leire
Styrets leder

i,
.,/J’ - J/ A
Jan Anker He&tas

Styremedlem

(M="=""sens

Elektronisk uigave Begjzering om oppdelingireseksionering

dom AS VI SAMTYKKER TIL TINGLYSING

Side 2av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/868745/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-29 16:48

Side 3av 8

8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering . S i SRR S

Undertegnede erklaerer at
xumumﬁ 12).
| Styret erkimrer at sameiematet har samitykket til reseksjonening (§

| Befaring er foretatt
| Milebreviart for tileggsdeler er utarbesdet og wedlagt #

bz Tillatelsen er inntatt nedenior
\_ Tillatelsen folger vediagt

Kommunen erklerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr B [Fe [Sme T

l'S Y

| Sted og dato ' . Stempel 0g underskrift

Vet Sallod ekt Simrched

kommune

2 \

ot

Noter:
N Olinrne WAL /
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen bl tinglysing Begieering. Siluasiorspian L
og plantegning sendes kommunen 1 tre eksemplarer. hvorav elt skal vaere pd tinglysingspapir. S
2) Det er Enh ) ts org: nmer som skal brukes

3) Feltet for ideell andel utfylles bare ndr det er flere hiemmelshavere
4) B = bolgseksjon, N = neringsseksjon, SB = sameieseksjon bolig. SN = samleseksjon naering
5) Ved oppdehng skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i telier og nevner

bygning ag grunn.

tinglyses. Her tas bare med pal som kommer i tilegq. [f. § 25 tredje ledd Panterett inntatt |
tvangsgrunniag

dug,mes&styre(b(msunuyumier
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysngsgjenpart.

NB!! Det foreligger ikke navneliste ihht punkt 6.¢) i denne begjeringen.

Seksjonene blir overfort til hjemmelsahver og deretter overfort pa nye eiere.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealel gielder grunn, eventuelt BG hvis tileggsarealet gjelder biade
7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven 25fqmlad§kﬁ1eike
mpdebmpgagmmmgn

8) Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret i noen nﬂ;ll;c?lyhh il reseksjonenng. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er nadven-

Side Jav 3
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VENNESLA KOMMUNE / S,de 1 a\,’5

N Dato: 10/09/08 /

' Milestokk 1:500
NB! Eindomsgr. pé kart er ikke rettsgyldig. /
1

[ O s _ i —

Situasjonskar over Gnr 5, Bnr. 774 i Vennesla kommune
13 seksjoner : » g

17 'sn/nn

I 27950
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Plantegning over 1. Etasje, Gnr. 5; Bnr. 774 i Vennesla kommune Side2av5b

Seksjon 1
B
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Seksjon 2 til 7 + felles

SVALGANG

SVALGANG
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Plantegning over 3. Etasje, Gnr. 5; Bnr. 774 i Vennesla kommune
Seksjon 8 til 13 + felles
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Nabolagsprofil

Lundevegen 48B - Nabolaget Vikeland - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 77/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

v Naboskapet
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

2
N
g
°
, Sxx
R e M NN
-
2 T v o N8N
wes RN
=N
II -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

387 %
389 %

14.8%
16.2 %
183 %

Eldre
(over 65 ar)

& Vennesla stasjon 1min &
Linje 30, N30, 31 0.1 km
<+ Vennesla stasjon 1min &
Buss, tog 0.1 km
@ Vennesla stasjon 3min &
Linje F5 0.2 km
X Kristiansand Kjevik 18 min &
& Kongshavn brygge 29 min &
Linje 91 24.6 km
Skoler
Moseidmoen skole (1-7 kl.) 19 min %
316 elever, 19 klasser 1.6 km
Kvarstein skole (1-7 kl.) 4 min &
145 elever, 10 klasser 2.7 km
Vennesla skole (1-7 kl.) 6 min &
488 elever, 23 klasser 3.2km
Vennesla ungdomsskole (8-10 k.) 6 min &
476 elever, 38 klasser 3.2km
Kristen VGS Vennesla 4 min &
Vennesla videregaende skole 7 min &
624 elever 3.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Venneslaporten 7 min A
& Vennesla Stadion 20 min %

Omréde Personer Husholdninger
B Vikeland 1145
[ Vennesla 13957

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Mariknotten Solkollen barnehage (0-5ar) 5 min %
77 barn 0.4 km
Barnestua barnehage (0-5 ar) 5min &
53 barn 2.3 km
Solsletta barnehage (0-5 ar) 5min &
79 barn 2.5 km
Dagligvare
Coop Extra Vikeland 1min 4
PostNord 0.1 km
Rema 1000 Vennesla 2min &
Post i butikk 0.2 km



Primzaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gaende

f Turmulighetene
! Naerhet til skog og mark 86/100

? Gateparkering
@ Lett85/100

Kollektivtilboud
<= Veldig bra 77/100

Sport

@ Eikebakken ballgkke 9 min #
Ballspill 0.8 km

@ Hunsfoss skole 11 min 4
Aktivitetshall, ballspill Tkm

& Kardio 24 4 min &

& Trimeriet Vennesla 7 min &

Boligmasse

Il 82% enebolig
[ 5% blokk
14% annet

«Mange barnefamilier, grei
framkommelighet, store tomter og
usjenert. Veldig solfylt lite trafikk, og
barna kan leke fritt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Slotts Quartalet 18 min &
@ Boots apotek Vennesla 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
W 42% 6-12 3r

15% 13-15 ar
W 13%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
I
|
0% 43%
B Vikeland
[ Vennesla

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 35% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.
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Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Didrik Hagel Pedersen
T:994 43 800
dhp@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Sdgne og Greipstad



