LUNDE/LEIRE

LEIREVEIEN 86,4641 SOGNE
Romslig og innholdsrik enebolig med hybel* i kjede | Sentral beliggenhet nezer Lunde | Fine




Meglers kommentar

Exbo / Inge Johan Jenssen har gleden av a presentere
Leireveien 86 for salg! Boligen har veert utleid i 2 deler
delt mellom 1. etasje og loft. Det er i tillegg stor
grovkjeller. Det er romslig gardsplass eiendommen har
mange muligheter for ny eier.

Kort gangavstand til skoler og barnehager, samt fine
turmuligheter og gronne turstier rett utenfor dora.
Neeromradet kan by pa Tinntjennleypa og turleyper i
Kjellandsheia. Flott badeplass i Lundeelva, i sjoen ved
Oftenesheia, Hummervika, Hollesanden, Paradisbukta
osv. Det er ogsa et flust av idrettsanlegg og klubber for
barn og voksne. I Sagne kan de fleste trives!

*Det foreligger ikke byggetegninger av boligen. Den er
i dag delti to deler, men ble ved bygging av nabohus
palagt a ssmmenfoyes til enebolig. Det blir ny eiers
ansvar.

Velkommen!

Adresse Leireveien 86
Prisantydning 2600 000,- + omk.
Omkostning 80 790.-

Totalpris 2680 790,-
BRA-i/BRA Total 212/212 kvm
Eierform Eiet

Byggear 1930

Tomt 707.7 kvin
Soverom 4

Kontaktperson i Exbo

Inge Johan Jenssen

Daglig leder/Eiendomsmegler
Telefon: 464 25 438

Mail: ijj@exbo.no




INNHOLD

Exbo avd. Segne og Songdalen
Radhusveien 39

4682 SOUGNE

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 212 kv
BRA totalt: 212 kvim

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 67 kvm.
1. etasje

BRA-i: 87 kvm.
2. etasje
BRA-i: 58 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Hoyden i kjelleren varierer og er malt til ca. 2,03-2,05
meter pa tilfeldig valgte steder. Arealet er over 1,90
meter og er medtatt med i

arealoppstillingen.

Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger for den
opprinnelige boligen. Av tidligere salgsoppgave og
tilstandsrapport fra

2022 fremgar det at Kristiansand kommune heller ikke
den gang hadde godkjente byggetegninger for den
opprinnelige boligen

i sitt arkiv. Det har derfor ikke veert mulig a kontrollere
dagens rominndeling og bruk av de enkelte rommene
mot opprinnelig

godkjent situasjon.

Senere byggesaksdokumentasjon viser imidlertid at
eksisterende tomannsbolig pa gnr./bnr. 429/23 skulle
sammenfoyes til én

boenhet som vilkar i forbindelse med oppforing av ny
bolig pa eiendommen. Ved befaringen fremstar den
eksisterende

boligen fortsatt innredet med to separate boenheter, med
egne kjokken-/badfunksjoner og separat adkomst. Det er

ikke

fremlagt dokumentasjon pé at dagens bruk som to
boenheter er godkjent. Forholdet avviker dermed fra
senere godkjent

byggesaksgrunnlag og bor avklares med kommunen.

Tomtetype
Eiet

SALGSOPPGAVE LEIREVEIEN 86

Tomtestorrelse
707.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten bestar av noe gressplen, skrianinger og en
romslig gardsplass.

Eiendommen bestar av tomt der huset stir, noe vei (som
naboer har veirett over) samt en mindre del i skraningen
pa ostsiden av adkomstveien.

Beliggenhet

Kort gangavstand til skoler og barnehager, samt fine
turmuligheter og gronne turstier rett utenfor dora.
Neeromradet kan by pa Tinntjennleypa og turleyper i
Kjellandsheia. Flott badeplass i Lundeelva, i sjoen ved
Oftenesheia, Hummervika, Hollesanden, Paradisbukta
osv. Det er ogsa et flust av idrettsanlegg og klubber for
barn og voksne. I Sogne kan de fleste trives!

Kort vei til “gamle E39” som tar deg til Kristiansand pa
16-17 minutter og til Tangvall pa 4-5 minutter. |
hverdagen har man friser, matbutikk, bilverksted og til og
med strikkebutikk pa Lunde. Dette er et flott og rolig
omrade.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takst-Ingenior Frank Severinsen

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Lars Stale Valand
May Helen Uppstad Austad

Innhold

Hovedetasje: Gang, trapperom kjeller, trapperom loft,
kjokken, bad /vaskerom, stue, spisestue, 2 soverom
Loft: Gang, bad, kjokken, stue, 2 soverom

Kjeller: Uinnredet kjellerrom/lager/boder

Det foreligger ikke tegninger pa godkjent planlasning



hos kommunen. Dermed er det ukjent hva kommunen
anser som godkjent bruk for rommene i boligen.
Rommene er omtalt slik de fremstar i dag og dette
representerer dermed ikke nadvendigvis hvordan
kommunen anser bruken godkjent til.

Boligen fremstar i dag som tomannsboligen, men det var
en forutsetning for bygging av nabobolig at boligen ble
ombygget til en boenhet. Ansvaret for a oppfylle kravet
gar over pa ny eier.

Det er registrert avvik pa pipe ved at pipefeier har
skrevet avvik pa manglende gangvei pa loftet og defekt
sotluke. Manglene blir ny eiers ansvar a evt. utbedre.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier,
ved f.eks krav om tilbakeforing eller krav om omsgkning,
ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Kommunen kan
kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved
omsekning. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen,
blir dette kjopers ansvar og risiko siden boligen selges
slik den fremstar. Kjoper overtar ansvar og risiko for
manglende endringer ihht. kommunens forutsetning for
godkjenning av bygging av nobohuset, alle kostnader
forbundet med soknadsprosessen og eventuelt
ombyggingsbehov. Kjoper overtar ogsé risiko for at
tiltaket ikke blir godkjent og for eventuell tilbakeforing.

Byggeiret er usikkert da det ikke foreligger papirer pa
opprinnelig bolig. Datering er tatt fra tidligere salg.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og losore

Liste over losore og tilbehor ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det stér i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjekken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering

Parkering pa egen eiendom.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
815447

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker 4 leie ut, blir det kjopers
ansvar a gjennomfere maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerklacring.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke méalsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Det gjores saerlig oppmerksom pa at selger ikke har
bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke
forstehandskunnskap om objektet, og har i begrenset
grad kunne supplere og/eller kontrollere opplysningene.
Kjoper oppfordres til a foreta en seerlig grundig
besiktigelse, helst med bistand av teknisk fagkyndig.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Varmepumpe er installert i begge
etasjer i 2023.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

|
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Energifarge
Ikke angitt

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2600 000

Kommunale avgifter
Kr6707

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjor kr. 6 707,- pr. ir (2025).
Dette omfatter: Abonnementsgebyr og forbruk vann,
malergebyr, abonnementsgebyr private anlegg,
slamavskiller, kontroll /tilsyn privat avlep,
eiendomsskatt. Vann og avlep varierer etter forbruk.

Det er koblet pd kommunalt vann og avlep for rundt 2 ar
siden, sa usikkert hvorfor kommunen fakturerer for
slamavskiller fortsatt. Kjoper overtar risikoen for
endringer i fakturering fra kommunen.

Eiendomsskatt er inkludert i kommunale avgifter og
utgjor 2 591,- pr. ar (2025).

Renovasjon utgjor kr. 5 569,80,-. Dette belopet varierer
etter forbruk. Det er 4 terminer i aret.

Formuesverdi primaer
Kr 804 513

Formuesverdi primzer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr3 218 051

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skatteéret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Eiendommen tilhorer veilaget i gaten. Dom i
jordskifteretten etablerer fordelingen av utgifter. Denne
eiendommen skal sta for 9% av utgiftene til vedlikehold
av veien. Veilaget vedtar arlig storrelsen pa
innbetalingen.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Sagne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin mélsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene
pa Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 429, bruksnummer 23 i Kristiansand
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/429/23:
19.12.1953 - Dokumentnr: 503265 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.1970 - Dokumentnr: 4757 - Bestemmelse om veg



Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:429 Bnr:61
Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.1989 - Dokumentnr: 1482 - Jordskifte
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

22.08.2006 - Dokumentnr: 17937 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:429 Bnr:92 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:429 Bnr:92 Snr:2
Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.20006 - Dokumentnr: 19753 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:429 Bnr:93
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:429 Bnr:95
Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.2007 - Dokumentnr: 683579 - Jordskifte
Jordskifte.

Saknr 1000-2006-0024 Leire.

Gjelder denne registerenheten med flere

01.06.2022 - Dokumentnr: 584355 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:429 Bnr:150

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand
Kommune

Org.nr: 820 852 982

01.06.2022 - Dokumentnr: 584355 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:429 Bnr:150

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand
Kommune

Org.nr: 820 852 982

04.12.2025 - Dokumentnr: 1485618 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 011

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse.

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest,
som utstedes av kommunen nér det foreligger nodvendig
sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra
tiltakshaver eller ansvarlig soker.

Pé eldre boliger er det ikke uvanlig at ferdigattest har
uteblitt. For tiltak som er omsekt for 1. januar 1998 er
det ikke lenger mulig & fa utstedt ferdigattest. Dette i
henhold til plan og bygningsloven §21-10 femte ledd.
Dersom bygget er omsokt og godkjent av kommunen, vil
det ikke veere ulovlig a bruke bygningen selv om
ferdigattest eller brukstillatelse mangler.

Vei, vann og avlep

Offentlig vann og avlep. Det faktureres for slamavskiller
fra kommunen, men det er pakoblet offentlig kloakk for

rundt 2 ar siden. Kjoper overtar risikoen for endringer i

fakturering fra kommunen.

Privat vei. Vei til eiendommen er etablert over
naboeiendommene 429/34 og 429/7. Det er ikke tinglyst
veirett. Eiendommen har plikt til a sta for 9% av
veivedlikeholdet i gaten i folge jordskiftedom fra 2007.
Jordskiftedommen vedlegges i salgsoppgaven. Veilaget
enes hvert ar ift hvor mye som skal innbetales for
vedlikehold. Innbetaling totalt fra hele veilaget har vaert
pa ca. 20.000Kkr siste arene. Dette kan variere fra ar til ar.

Nabo 4204-429/150 har rett til 4 vedlikehold og anlegge
vann- og kloakkledninger pa eiendommen. Ledninger
ligger i forkant av boligen over plen/opp skraning. Se
vedlagt kart eller kontakt megler for mer informasjon.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger i bebygd omrade som er godkjent for
bebyggelse og anlegg.

Eiendommen inngér i kommuneplanen for Kristiansand.
Det er for tiden arbeid med ny trasse for hayspent, linje
Kulia-Leire. Eiendommen ligger i hensynssone:
H370-hayspentanlegg, inkl. heyspentkabler.

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,

som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Matrikkel opplyser om at er registrert et kulturminne pa

N



eiendommen. Art for kulturminnet er registrert som et
"Dyrkingsspor” med lokalitetsnummer 173325. Funnet
ble matrikkelfort i 2013. Kontakt megler for mer info.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukti en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nodvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen

"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er siledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, mé ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen



«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pé telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 600 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

14 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
65 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

66 090,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

80 790,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

2 666 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
2 680 790,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 80 790

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt 4 tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleaering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag
Provisjon:
kr. 38 000,-

Andre vederlag:

Digital annonsering - Exbonert kr. 16 900, -
Oppgjorsgebyr kr. 5 500,- Presentasjonspakke/
tilrettelegging kr. 17 900,- Registersok og elektronisk
signering kr. 2 500,-

Andre utgifter/utlegg:

- Kartverket ( grunnbok kr 103,- pr stk, servitutter kr
260,- pr stk og sikringsobligasjon kr 545,- )

- Ambita (kommunale opplysninger)

- Evt. Forretningsforergebyrer

Boligselgerforsikring og tilstandsrapport vil komme i
tillegg.

Totalt: 93 333,-

Oppdragsansvarlig

Inge Johan Jenssen

Daglig leder/Eiendomsmegler
ijj@exbo.no

TIf: 464 25 438

Exbo avd. Segne og Songdalen, Radhusveien 39
4640 SOGNE
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TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
13.10.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Segne

Oppdragsnr.

1007260065

Selger 1 navn Selger 2 navn

May Helen Uppstad Austad Lars Stale Valand

Leireveien 86

Poststed
SPOGNE 4641

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |3

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
M Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Bad oppe

Initialer selger: MHUA, LSV
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Elkontroll

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Elbil

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Hybel

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei Ja
Beskrivelse | Vet ikke?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: MHUA, LSV
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24

25

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Har du inngétt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Initialer selger: MHUA, LSV 3

Document reference: 1007260065



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig med utleiedel
@ Leireveien 86, 4641 SOGNE U:ﬂ KRISTIANSAND kommune

# gnr. 429, bnr. 23

Sum areal alle bygg: BRA: 212 m? BRA-i: 212 m?

TR LT

L

Befaringsdato: 23.09.2026 Rapportdato: 13.10.2026 Oppdragsnr.: 20038-1723 Eiendomsverdi ref nr: WW6462

Foretak: TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS Takstingenigr:  Frank Severinsen Var ref: Frank Severinsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



TAKSTMANN
FRANK
SEVERINSEN
AS
Rapportansvarlig

3;’51'.& ga?m’m,{pem

Frank Severinsen
Uavhengig Takstingenigr
fs@takstmann-severinsen.no

904 24 166
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Leireveien 86, 4641 SOGNE TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Gnr 429 - Bnr 23 Tangvallveien 70
4204 KRISTIANSAND 4640 SGGNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Leireveien 86, 4641 SOGNE TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Gnr 429 - Bnr 23 Tangvallveien 70
4204 KRISTIANSAND 4640 SOGNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Leireveien 86, 4641 SBGNE
Gnr 429 - Bnr 23
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SOGNE

Boligen er en eldre bygning med varierende alder pa
konstruksjoner og tekniske installasjoner, og det ma paregnes
omfattende vedlikehold og oppgraderinger. Det er registrert
vesentlige avvik ved blant annet taktekking, vatrom, kjeller,
drenering/fuktsikring og grunnmur. Kjelleren har tydelige tegn
til fuktbelastning med salt-/kalkutslag og forhgyede
fuktverdier, og det er registrert en markert sprekk i
grunnmuren som bgr undersgkes narmere.

Begge vatrommene er gitt TG3 og bgr paregnes
totalrehabilitert. Badet pa loft har blant annet sprukne fliser,
mangelfullt fall, defekte varmekabler og tegn til tidligere
fuktpavirkning i konstruksjonen under. Bad/vaskerom i
hovedetasjen har eldre og lite dokumenterte Igsninger med
flere utfgrelsesmessige avvik.

Utvendig er det registrert slitasje og lokale rateskader pa tak,
kledning, vinduer, dgrer og terrasser. Loftet har begrenset
lufting, manglende registrert dampsperre, spor etter mus og
avlgpslufting som avsluttes pa loft i stedet for over tak. Det
elektriske anlegget bestar av bade eldre og nyere
installasjoner uten tilfredsstillende dokumentasjon, og utvidet
el-kontroll anbefales.

| tillegg er boligen fortsatt innredet som to separate
boenheter, selv om senere byggesaksdokumentasjon tilsier at
den skulle sammenfgyes til én. Det er heller ikke dokumentert
tilfredsstillende brannskille mellom enhetene. Dette bgr
avklares nzermere med kommunen og fagkyndig.

Enebolig med utleiedel - Byggear: 1930

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med betongtakstein pa hovedtaket. Taktekking og
undertak har varierende alder. Deler av taket fremstar
skiftet/oppgradert etter byggeér, men eksakt alder er ikke
dokumentert. Taket er besiktiget fra tilgjengelige takflater under
befaringen. Takrenner og nedlgp er utfgrt i metall/plast og har
varierende alder. Skorstein over tak er beslatt med metall. Det er
montert beslag ved skorstein, kvist og gvrige takoverganger.
Takkonstruksjonen er utfgrt som sperretak i tre. Loftet er delvis
etterisolert med mineralull. Undertak/taktro bestar av eldre
bordtak. Loftet er inspisert fra tilgjengelige omrader.

Ytterveggene er oppfert i trekonstruksjoner og kledd med liggende
trekledning. Kledningen er av varierende alder. Pa enkelte fasader
og ved enkelte kvister er det fortsatt original kledning. Det er
begrenset lufting bak kledningen flere steder. Boligen har i
hovedsak trevinduer med isolerglass fra 1970- og 1980-tallet.
Enkelte vinduer er av nyere dato. Kjellervinduer er eldre og av
enklere utfgrelse.

Boligen har hovedsakelig eldre ytterdgrer og balkong
-/terrassedgrer i trekonstruksjon. Flere dgrer er av eldre dato og
har normal alders- og bruksslitasje.

Terrasse/veranda er oppfert i trekonstruksjon med terrassebord og
rekkverk av tre. Konstruksjonen er delvis fundamentert/opplagt
mot mur og treverk. Det er ogsa trapp ned til terreng.

Det er utvendige trapper ved inngangspartiene, utfgrt dels i betong

Oppdragsnr.: 20038-1723

og dels i trekonstruksjon. Takoverbygg/apen bod mot nord er
oppfert i trekonstruksjon med enkel baerekonstruksjon og tekking
av profilerte metallplater. Konstruksjonen fremstar som enkelt
utfgrt og baerer preg av egeninnsats.

INNVENDIG Ga til side

Gulvoverflater bestar hovedsakelig av malt tregulv, laminat/parkett
og enkelte flislagte arealer. Overflatene er av varierende alder og
utfgrelse. Pa loftsetasjen er det registrert knirk i gulv ved normal
belastning. Det er ogsa registrert enkelte skjgter/apninger og lokale
ujevnheter i gulvbelegg/laminat. Vegger og himlinger har
hovedsakelig malte og tapetserte overflater, samt panel og
platekledninger av varierende alder. Enkelte rom er senere
oppgradert, mens andre overflater fremstar eldre og med enklere
utfgrelse. Etasjeskiller er i hovedsak utfgrt som trebjelkelag. Deler
av bjelkelaget mot kjeller er synlig fra undersiden.

Boligen er oppfgrt i en periode hvor det normalt ikke ble etablert
radonsperre mot grunnen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
utfgrte radonmalinger eller andre radonforebyggende tiltak.
Boligen har eldre murt skorstein med tilknyttede ildsteder i
hovedetasjen. Skorsteinen er synlig i kjeller og pa loft. | kjeller er
det registrert eldre sot-/feieluke.

Kjeller er hovedsakelig utfgrt med betonggulv og murte/stgpte
vegger. Deler av kjelleren er uinnredet og benyttes som bod
-/lagerareal. Etasjeskillet mot 1. etasje er i hovedsak apent og
tilgjengelig for kontroll fra kjeller.

Boligen har eldre innvendige tretrapper mellom etasjene.
Innvendige dgrer er i hovedsak eldre malte tredgrer, dels med
profilerte dgrblad. Dgrene fremstar med normal bruksslitasje sett i
forhold til alder.

Det er registrert spor etter mus pa kaldtloft og i kjgkkeninnredning
pa loftet. Det er ogsa observert spor etter stripet borebille i
trekonstruksjoner pa loft og i kjeller. Omfang og eventuell aktivitet
er ikke naermere avklart.

VATROM 3 til side

Loft » Bad

Bad pa loft med flislagt gulv og flis-/platekledde vegger. Rommet
har dusjkabinett, toalett og servantinnredning. Saniteerutstyret
fremstar som nyere enn selve vatrommet og var funksjonelt ved
befaring. Det er elektriske varmekabler i gulvet.

Hovedetasje » Bad/vaskerom

Bad/vaskerom i hovedetasjen med flislagt gulv og sokkelflis. Vegger
er i hovedsak utfgrt med malt panel/plater. Rommet er utstyrt med
dusjkabinett, servantinnredning, toalett og utslagsvask. Det er
elektrisk gulvvarme. Alder pa vatrommet er ikke dokumentert, og
utfgrelsen fremstar i stor grad som eldre og delvis preget av
egeninnsats.

KJBKKEN Ga til side

Kjpkken » Loft

Kjgkken pa loft med eldre, malt kjgkkeninnredning med profilerte
fronter og laminat/arbeidsbenk. Oppvaskkum i rustfritt stal.
Frittstdende komfyr med keramisk topp og ventilator over.
Innredning og overflater fremstar i hovedsak av eldre dato, med
normal til tydelig bruksslitasje. Kjgkkenventilatoren og
avtrekkslgsningen fremstar som eldre og antas a vaere av betydelig
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Beskrivelse av eiendommen

alder. Det er oppfgrt flere forstgtningsmurer av naturstein pa
eiendommen, blant annet langs gardsplass og terreng ved boligen.

Kjgkken » Hovedetasje Murene er av eldre utfgrelse og fremstar delvis som

Kjgkkenet i hovedetasjen er opplyst skiftet ut i nyere tid av tgrrmurte/enkelt oppmurte konstruksjoner.

navaerende eier. Innredning, benkeplater og overflater fremstar i Tomten er opparbeidet med asfalterte arealer, hagearealer og

normal god bruksmessig stand uten vesentlige synlige avvik. forstgtningsmurer. Terrenget er stedvis skranende, og ligger enkelte

Dokumentasjon pa utfgrelsen er ikke fremlagt. Kjgkkenet har steder hgyt og tett inntil grunnmuren.

ventilator over kokesone. Avtrekkskanal er fgrt inn i kanal/sjakt ved Eiendommen er ifglge eier tilknyttet kommunalt vann- og

pipelgpet. avilgpsnett. Eier opplyser at det tidligere er utfgrt arbeider i
forbindelse med tilkobling til kommunalt nett. Naermere arstall og

TEKNISKE INSTALLASJIONER G4 til side omfang er ikke dokumentert.

Utvendige vann- og avlgpsledninger ligger skjult i grunnen og
kunne ikke inspiseres ved befaringen. Materialtype, alder og
restlevetid er derfor ikke kjent. Overflatevann fra gardsplass
handteres delvis via etablerte rister/slukrenner. Eiendommen er
ifplge oppdatert matrikkel registrert med tilknytning til offentlig
vannverk og offentlig kloakk.

I tidligere tilstandsrapport fra 2022 ble det opplyst om septiktank
av glassfiber av nyere dato. Det er ikke kjent hvilken funksjon
eventuell tidligere septiktank har i dag, eller om denne er
frakoblet/utrangert etter tilknytning til offentlig avigpsnett.

Innvendige vannledninger bestar av en kombinasjon av eldre
metallrgr og nyere plastrgr. Deler av rgropplegget er dpent og
synlig i kjeller, med flere skjgter, overganger og senere tilpasninger.
Det er ogsa fort nyere rgr frem til kipkken, bad og
varmtvannsberedere. Innvendige avlgpsrgr bestar av en
kombinasjon av eldre stgpejernsrgr og nyere plastrgr. Deler av
anlegget er synlig i kjeller, og det er utfgrt flere ombygginger og
overgangslgsninger mellom eldre og nyere rgrmaterialer. Boligen
har hovedsakelig naturlig ventilasjon med ventiler i
yttervegger/vinduer, samt mekanisk avtrekk fra enkelte rom.
Ventilasjonslgsningene er av varierende alder og utfgrelse.

Det er installert luft-til-luft varmepumpe i begge etasjer. Begge
anleggene er opplyst montert av eier. Det er ikke fremlagt Arealer
dokumentasjon pa installasjonen eller eventuelt utfgrt arbeid pa

elektrisk tilfgrsel.

Det er montert to varmtvannstanker i kjeller, begge av typen CTC Forutsetninger og vedlegg Gatilside
FerroTerm, ca. 115 liter. Merkingen viser produksjonsar henholdsvis
2007 og 2008. Tankene er plassert direkte pa kjellergulv.

Det elektriske anlegget bestar av flere sikringsskap/fordelinger med
automatsikringer. Deler av anlegget er oppgradert over tid, mens
det i kjeller og flere steder ellers i boligen fortsatt er eldre

Ga til side

Lovlighet Ga til side

Enebolig med utleiedel

¢ Det foreligger ikke tegninger

elektriske installasjoner som vurderes a veere fra byggearet eller av Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger for den
betydelig alder. Det foreligger kursfortegnelser i skapene. Det er opprinnelige boligen. Av tidligere salgsoppgave og

montert nyere elbillader utvendig. Det er ikke fremlagt tilstandsrapport fra 2022 fremgar det at Kristiansand
samsvarserklaeringer eller annen dokumentasjon for utfgrte kommune heller ikke den gang hadde godkjente

elektriske arbeider, herunder elbillader og gvrige byggetegninger for den opprinnelige boligen i sitt arkiv. Det
endringer/oppgraderinger. Det eneste som ble observert av har derfor ikke vaert mulig a kontrollere dagens rominndeling
dokumentasjon var samsvarserklaering knyttet til montering av og bruk av de enkelte rommene mot opprinnelig godkjent
AMS-maler. situasjon.

Ved befaring ble det registrert at varmekablene pa loft ikke

fungerte. Det ble ogsa observert enkelte eldre og synlig Senere byggesaksdokumentasjon viser imidlertid at
provisoriske/ufullstendige installasjoner, blant annet i kjeller. eksisterende tomannsbolig pa gnr./bnr. 429/23 skulle

Det elektriske anlegget er kun visuelt besiktiget av takstmann og er sammenfgyes til én boenhet som vilkar i forbindelse med
ikke kontrollert av elektrofaglig person. oppfgring av ny bolig pa eiendommen. Ved befaringen

Det er registrert rgykvarslere og brannslukningsutstyr i boligen. fremstar den eksisterende boligen fortsatt innredet med to

separate boenheter, med egne kjpkken-/badfunksjoner og

separat adkomst. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at
TOMTEFORHOLD Gé til side dagens bruk som to boenheter er godkjent. Forholdet avviker
dermed fra senere godkjent byggesaksgrunnlag og bgr

Byggegrunnens beskaffenhet er ikke kjent, og det foreligger ikke
avklares med kommunen.

dokumentasjon som beskriver grunnforholdene. Boligen er oppfgrt
i skranende terreng.

Boligen har kjellervegger og gulv mot terreng. Alder og utfgrelse pa
drenering og utvendig fuktsikring er ikke kjent. Det er stedvis
montert grunnmursplast utvendig, men dette gir ikke grunnlag for
a fastsla tilstanden pa dreneringssystemet som helhet. Grunnmur
er hovedsakelig utfgrt i betong/murverk. Deler av kjelleren ligger
under terreng. Fundamenteringen er ikke synlig og kan derfor ikke
vurderes fullt ut.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig med utleiedel
20
L' A58 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@  Utvendig > Taktekking Ga til side
10 " . o Gatil sid
o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, e oe
sokkeletasje)
= @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering atil si
0o <
B 760: Ingen awik © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter e
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @ vatrom > Loft > Bad > Generell Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @ Vvatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Generell atil si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(37 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad
4 @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
3
@) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
2
@) Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
1 o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
- altaner
8
<
0
; ; A til si
Tiltak under kr 20 000 0 Utvendig > Utvendige trapper
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ©  Utvendig > Takoverbygg mot nord S
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 o Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
Q Tiltak over kr 500 000
@ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger 4 til si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner G2 tilside
o Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Ga il side
boligen
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si ikke utfgrt med radonsperre.

P& grunn av anleggets alder, kombinasjonen av eldre
Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side og nyere installasjoner, manglende dokumentasjon og
registrerte avvik anbefales en utvidet kontroll av hele
det elektriske anlegget utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Varmekabler pa loft og nyere
elbillader bgr innga i kontrollen.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Satilside

Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrgr sl Boligen er innredet og benyttet med separate

boenheter/leiligheter. Det ble ved befaring ikke
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side registrert tilfredsstillende dokumentert brannskille
mellom boenhetene. Det foreligger heller ikke
dokumentasjon som viser at konstruksjonene mellom

e & & & ©

Tekniske installalsjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Ga til side enhetene har ngdvendig brannklassifisering.
@  varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, Reykvarslere og slokkeutstyr erstatter ikke krav til
osv) branncellebegrensende konstruksjoner mellom
separate boenheter.
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank 4 til si
@ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilsi
inkl. overvann og avlgp fra drenering
o Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner Ga til side
vatrom
@  Kjokken > Loft > Kjgkken > Overflater og innredning ~ Gatilside
@ Kjokken > Loft > Kjgkken > Avtrekk 4 til si
@  Kjokken > Hovedetasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
o Vatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Satilside

konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Boligens energimerking

Beskrivelse
Energimerket er beregnet av Vilda i samarbeid med Enova.
Karakteren er blandt annet beregnet ut fra fglgende parametre: Enebolig, byggear 1930,

baerekonstruksjon i tre, etterisolert yttertak, orignal isolering i vegger, original gulvisolering,
vinduer fra 1970, 1980, 2 luft-til-luft varmepumpe(r)

Energimerke

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

e

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for 3 vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fijernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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ENEBOLIG MED UTLEIEDEL

Byggear Kommentar

1930 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfert. 1930 i fglge Kristiansand
kommune.

Anvendelse
Star tomt per i dag, men har veert leid ut de siste arene

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Montert varmepumpe loft
2023 Modernisering Montert varmepumpe 1. etasje
2023 Modernisering Pusset opp kjgkken i 1. etasje
2023 Modernisering Diverse oppgraderinger av EL og VVS-
anlegg
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein pa hovedtaket. Taktekking og
undertak har varierende alder. Deler av taket fremstar

skiftet/oppgradert etter byggear, men eksakt alder er ikke dokumentert.

Taket er besiktiget fra tilgjengelige takflater under befaringen.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20038-1723
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* Det er registrert generell alders- og veerslitasje pa taktekkingen.
Enkelte takstein er knekt eller forskjgvet, blant annet ved kvist. Pa
nordsiden er det en uheldig overgang mellom den slakere takflaten og
det brattere hovedtaket. | dette omradet er det registrert fukt
-/rateskader i lekter/slgyfer under taktekkingen.

Taktekking, beslag og overganger har behov for en generell
giennomgang og lokale utbedringer.

Konsekvens/tiltak

¢ Knekte og forskjgvede takstein ma skiftes/rettes. Omradet med
rateskader ved takovergangen pa nordsiden ma apnes og utbedres, og
skadet treverk ma skiftes. Det anbefales samtidig en full giennomgang
av taktekking, undertak, beslag og gvrige overganger for a redusere
risiko for videre fuktinntrengning og fglgeskader.

Kostnadsestimatet gjelder lokal apning og utbedring av tak ved skadet
omrade, utskifting av skadet lekte-/slgyfeverk, utskifting/justering av
enkelte takstein samt ngdvendige arbeider med overganger og beslag.
Dersom det ved apning avdekkes stgrre skader i undertak eller
bakenforliggende konstruksjoner, kan kostnaden bli hgyere.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er utfgrt i metall/plast og har varierende alder.

Skorstein over tak er beslatt med metall. Det er montert beslag ved
skorstein, kvist og gvrige takoverganger.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert alders- og veerslitasje pa takrenner, nedlgp og beslag.
Takrenner har begroing og det er registrert lekkasje i skjgter. Enkelte
skjpter/fester har korrosjon.

Ved kvist og gvrige takoverganger er det registrert mangelfulle og
vaerslitte beslag/tilslutninger. Enkelte steder fremstar beslag som
ufullstendige eller lite tilfredsstillende utfgrt, med apninger og svakheter
i overgang mellom taktekking og tilstgtende konstruksjoner.

Det er ikke montert sngfangere pa takflatene.

Konsekvens/tiltak
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e Takrenner og nedlgp bgr renses, lekkende skjgter utbedres og
korroderte/skadde deler skiftes. Beslag ved kvist, skorstein og gvrige
takoverganger ma gjennomgas og utbedres slik at overgangene blir tette
og far tilfredsstillende vannavledning.

Det anbefales montering av sngfangere der dette er ngdvendig for a
redusere risiko for at sng og is faller ned pa arealer hvor personer kan
ferdes.

(m Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utfgrt som sperretak i tre. Loftet er delvis
etterisolert med mineralull. Undertak/taktro bestar av eldre bordtak.
Loftet er inspisert fra tilgjengelige omrader.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke registrert tilfredsstillende lufting ved gesims, og loftet
fremstar generelt med begrenset ventilasjon. Det er heller ikke registrert
dampsperre/plast i himlingskonstruksjonen mot oppvarmede rom.
Loftet er etterisolert, og kombinasjonen av etterisolering, manglende
dampsperre og begrenset lufting gker risikoen for kondens og
fuktskader i takkonstruksjonen.

Det er registrert omfattende spor etter mus/gnagere pa loftet.
Isolasjonen ligger stedvis ujevnt og er enkelte steder forskjgvet eller
sammenklemt.

Avlufting fra avligpsanlegget er ikke fgrt over tak, men avsluttes pa loftet.
Dette er en uheldig Igsning som kan tilfgre lukt og fukt til loftsrommet.
Det var ogsa lukt pa loftet.

Det er i tillegg registrert eldre misfarging pa deler av undertak/taktro og
trekonstruksjoner. Det ble ikke registrert tydelige tegn til pagaende
lekkasje i disse omradene ved befaringen, men det er vanskelig &

komme til szerlig pa kvisten.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20038-1723
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* Det anbefales a etablere tilfredsstillende lufting av loftet, saerlig ved
gesims, og samtidig vurdere forholdet mellom etterisolering og
ventilasjon. Manglende dampsperre kan vaere vanskelig a utbedre uten
stgrre inngrep, men forholdet ma hensyntas ved eventuell videre
etterisolering eller rehabilitering.

Avlgpsluftingen bgr fgres over tak pa fagmessig mate. Spor etter mus
bgr falges opp med tetting av mulige inngangspunkter og eventuelle
skadedyrtiltak. Isolasjonen bgr samtidig ryddes og legges tilbake korrekt
der den er forskjgvet.

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfert i trekonstruksjoner og kledd med liggende
trekledning. Kledningen er av varierende alder. Pa enkelte fasader og
ved enkelte kvister er det fortsatt original kledning. Det er begrenset
lufting bak kledningen flere steder.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert spredte rateskader og begynnende nedbrytning i
utvendig treverk, blant annet ved utsatte avslutninger, rundt vinduer,
ved vannbrett og i tilknytning til kvister og tak-/veggdetaljer.

Det er steduvis liten eller mangelfull luftespalte bak kledningen.
Begrenset lufting reduserer muligheten for uttgrking av fukt bak
kledningen og kan over tid gke risikoen for fuktskader og rate.

Deler av kledningen er av eldre/original utfgrelse og har hgy alder. Det
ma derfor paregnes gkt vedlikeholdsbehov og utskifting av enkelte bord
og utsatte detaljer.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet treverk bgr skiftes ut. Ved fremtidig utskifting av kledning
anbefales det a etablere tilfredsstillende lufting bak kledningen. Utsatte
detaljer ved kvister, vinduer, vannbrett og overganger bgr samtidig
kontrolleres og utbedres der det er ngdvendig.
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(1) vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Boligen har i hovedsak trevinduer med isolerglass fra 1970- og 1980-
tallet. Enkelte vinduer er av nyere dato. Kjellervinduer er eldre og av
enklere utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e De fleste vinduene har oppnadd hgy alder og har passert eller naermer
seg normal forventet brukstid. Det er registrert generell slitasje pa
karmer og rammer, samt enkelte lokale rate-/nedbrytningsskader i
treverk, seerlig i nedre deler og pa veaerutsatte steder.

Enkelte vinduer har ogsa slitte fuger/tetninger og behov for vedlikehold.
Kjellervinduer fremstar som betydelig eldre og mer nedslitte enn gvrige
vinduer.

Konsekvens/tiltak

e Det ma paregnes Igpende vedlikehold og utskifting av enkelte vinduer.
Vinduer med rateskader eller svikt i treverk bgr repareres eller skiftes.
P& grunn av alder ma det ogsa forventes at flere av vinduene vil ha
begrenset restlevetid.

S

Ytterdgrer

Beskrivelse

Boligen har hovedsakelig eldre ytterdgrer og balkong-/terrassedgrer i
trekonstruksjon. Flere dgrer er av eldre dato og har normal alders- og
bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20038-1723

Befaringsdato: 23.09.2026
]

» Det er registrert slitasje og lokale rateskader i nedre deler av
inngangsdgrene, serlig ved terskel/bunnstykke. Overflatebehandling er
stedvis nedbrutt.

Balkongdegr i 1. etasje har defekt vrider/beslag og fungerer derfor ikke
tilfredsstillende.

Pa loft er det en eldre balkongdgr som ikke er i bruk. Dgren har hgy
alder og ma paregnes vedlikehold eller utskifting dersom den skal tas i
bruk igjen.

Konsekvens/tiltak

¢ Skadet treverk i nedre del av inngangsdgrene bgr utbedres, og
overflater bgr vedlikeholdes for & hindre videre fuktopptak og
rateutvikling. Defekt vrider/beslag pa balkongdgr ma repareres eller
skiftes. Eldre dgrer ma paregnes vedlikehold og eventuell utskifting over
tid.

@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Terrasse/veranda er oppfert i trekonstruksjon med terrassebord og

rekkverk av tre. Konstruksjonen er delvis fundamentert/opplagt mot
mur og treverk. Det er ogsa trapp ned til terreng.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert alders- og veerslitasje pa terrassekonstruksjonen.
Terrassebord fremstar stedvis betydelig slitt, med lokale rate
-/nedbrytningsskader og overflater med redusert restlevetid. Det er
ogsa synlig slitasje pa trapp og enkelte konstruksjonsdeler under
terrassen. Treverket under terrasse/veranda har generelt preg av hgy
alder og fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak

¢ Skadde og svekkede terrassebord og gvrige trekomponenter bgr
skiftes. Konstruksjonen bgr gjennomgas naermere for a kartlegge
omfanget av rate, seerlig i bjelker, opplegg og andre vanskelig
tilgjengelige omrader. Videre vedlikehold og utskifting av eldre treverk
ma paregnes.
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Utvendige trapper

Beskrivelse

Det er utvendige trapper ved inngangspartiene, utfgrt dels i betong og
dels i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

® Betongtrappen ved hovedinngang har alders- og veerslitasje med
lokale avskallinger, overflateforvitring og mindre skader i betongen.
Tretrappen ved terrasse/veranda er eldre og har tydelig veerslitasje,
begroing og slitasje pa trinn og gvrige trekonstruksjoner. Det er ogsa
stedvis redusert overflatebehandling og begynnende nedbrytning av
treverk.

Rekkverk/handlgper ved enkelte av trappene er mangelfullt
sammenlignet med dagens krav og anbefalt sikkerhetsniva.

Konsekvens/tiltak

¢ Betongtrappen bgr vedlikeholdes og lokale skader utbedres for &
begrense videre nedbrytning. Tretrappen bgr ettergas, og slitte eller
svekkede deler skiftes ved behov. Det anbefales ogsa a etablere/utbedre
héndlgper og rekkverk der dette mangler eller ikke gir tilfredsstillende
sikring.

Takoverbygg mot nord

Beskrivelse

Takoverbygg/apen bod mot nord er oppfgrt i trekonstruksjon med enkel
baerekonstruksjon og tekking av profilerte metallplater. Konstruksjonen
fremstar som enkelt utfgrt og baerer preg av egeninnsats.

Vurdering av avvik:

« Det er registrert skjevheter i konstruksjonen og ujevne/enkle
sammenfgyninger mellom bjelker, stolper og gvrige konstruksjonsdeler.
Enkelte deler fremstar med begrenset understgttelse og provisoriske
Igsninger. Utfgrelsen avviker fra det som normalt forventes av fagmessig
utfgrt konstruksjon.

Det er ikke registrert dokumentasjon pa utfgrelsen eller
dimensjoneringen.

Konsekvens/tiltak

¢ Konstruksjonen bgr kontrolleres naermere med hensyn til baereevne,
innfesting og stabilitet. Skjeve, svake eller utilstrekkelig understgttede
konstruksjonsdeler bgr utbedres og eventuelt forsterkes.

Oppdragsnr.: 20038-1723

Befaringsdato: 23.09.2026
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TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SBGNE

INNVENDIG

m Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvoverflater bestar hovedsakelig av malt tregulv, laminat/parkett og
enkelte flislagte arealer. Overflatene er av varierende alder og utfgrelse.
P3 loftsetasjen er det registrert knirk i gulv ved normal belastning. Det
er ogsa registrert enkelte skjgter/apninger og lokale ujevnheter i
gulvbelegg/laminat.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert bruksslitasje og lokale avvik i gulvoverflatene. Pa
loftet forekommer knirk i gulvkonstruksjonen, noe som kan skyldes
bevegelser mellom gulvbord/undergulv og bjelkelag. Enkelte steder er
det synlige dpninger i skjgter og mindre hgydeforskjeller/ujevnheter.
Forholdene vurderes i hovedsak som alders- og bruksrelaterte.

Konsekvens/tiltak

¢ Knirk og lokale ujevnheter bgr undersgkes naermere dersom dette
gnskes utbedret. Lokale reparasjoner eller utskifting av gulvbelegg ma
paregnes enkelte steder. Ved stgrre oppgradering bgr undergulv og
innfesting kontrolleres samtidig.

@ Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Vegger og himlinger har hovedsakelig malte og tapetserte overflater,
samt panel og platekledninger av varierende alder. Enkelte rom er
senere oppgradert, mens andre overflater fremstar eldre og med
enklere utfgrelse.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er registrert alders- og bruksslitasje, enkelte merker, mindre
sprekker og ujevnheter i overflater og skjgter. Enkelte steder fremstar
utfgrelsen som noe ujevn og med lokale kosmetiske avvik. | kjeller er det
registrert misfarging/fuktpavirkning pa murflater, men dette omtales
narmere under aktuelle konstruksjoner for kjeller, drenering og
grunnmur.

Konsekvens/tiltak

* Normalt vedlikehold og lokal overflatebehandling ma paregnes. Ved
oppussing ma det forventes noe sparkling, reparasjon og
overflatebehandling av vegger og himlinger.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskiller er i hovedsak utfgrt som trebjelkelag. Deler av bjelkelaget
mot kjeller er synlig fra undersiden.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert skjevheter i gulv i flere rom, enkelte steder over ca. 15
mm. Det er videre registrert spor etter borebille i treverk i
bjelkelag/konstruksjoner mot kjeller. Det ble ved fuktmaling registrert
forhgyede fuktverdier i treverk, med malinger omkring 18-20 vekt-%
enkelte steder. Kjelleren har generelt hgy fuktbelastning, og dette gker
risikoen for videre fuktpavirkning og biologiske skader i treverk.

Konsekvens/tiltak

« Arsaken til skjevheter og fuktbelastning bgr undersgkes naermere.
Treverk med spor etter borebille bgr vurderes av fagkyndig med tanke
pa eventuell aktiv skade og behov for behandling. Det anbefales ogsa
tiltak for a redusere fuktbelastningen i kjeller, samt videre kontroll av
bjelkelag og opplagspunkter.

Beskrivelse

Boligen er oppfe@rt i en periode hvor det normalt ikke ble etablert
radonsperre mot grunnen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
utfgrte radonmalinger eller andre radonforebyggende tiltak.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

m Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Boligen har eldre murt skorstein med tilknyttede ildsteder i

hovedetasjen. Skorsteinen er synlig i kjeller og pa loft. | kjeller er det
registrert eldre sot-/feieluke.

Vurdering av avvik:

 Skorstein og ildsteder er av eldre dato. Det er registrert sot-/misfarging
rundt feieluke i kjeller og misfarging pa skorsteinen pa loft. Skorsteinen
har ogsa enkelte riss/sprekker og aldersrelatert slitasje. Det foreligger
ikke dokumentasjon pa senere rehabilitering av skorsteinen eller kontroll
av brannteknisk tilstand. lldstedene fremstar som eldre, og det er ikke
foretatt funksjonstest eller kontroll av trekk, rgykgasstetthet eller
innvendig tilstand i skorsteinslgpet. Det gjgres saerskilt oppmerksom pa
at det foreligger en feierapport datert 22.10.2020 der det er registrert to
avvik som ikke er utbedret. Avvikene gjelder manglende gangvei pa loft
for adkomst til tak, samt at sotluken er defekt. Ny kjgper overtar
ansvaret og risikoen for utbedring av disse avvikene, samt eventuelle
palegg fra brann- og feiervesenet.

Konsekvens/tiltak

¢ Den defekte sotluken gir gkt risiko for brann, rgyklekkasje og darlig
trekk. Den manglende gangveien pa loftet gjgr at feieren ikke har trygg
adkomst, noe som kan fgre til at feiing og tilsyn nektes utfgrt. Det
foreligger ogsa risiko for formelle palegg eller bruksforbud fra brann- og
feiervesenet siden avvikene har statt uutbedret over lang tid.

Det ma monteres forskriftsmessig gangvei pa loftet frem til takadkomst
eller feieluke, og den defekte sotluken ma skiftes ut eller repareres
fagmessig. Det anbefales i tillegg & gjennomfgre en full brannteknisk
tilstandskontroll av skorsteinslgpet fgr videre bruk. Kjgper overtar
risikoen og alle kostnader forbundet med utbedringene.

Radon

Oppdragsnr.: 20038-1723

Befaringsdato: 23.09.2026
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Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Kjeller er hovedsakelig utfgrt med betonggulv og murte/stgpte vegger.
Deler av kjelleren er uinnredet og benyttes som bod-/lagerareal.
Etasjeskillet mot 1. etasje er i hovedsak apent og tilgjengelig for kontroll
fra kjeller.

Vurdering av avvik:

e Det ble registrert tydelige tegn til fuktbelastning i kjelleren, med
misfarging, salt-/kalkutslag og fuktmerker pa grunnmur og gulv. Det ble
ogsa malt forhgyede fuktverdier i trekonstruksjoner i etasjeskillet mot
kjeller, med malinger rundt ca. 18-20 vektprosent enkelte steder.

Det er opplyst/registrert oppkom/brgnn i kjelleren, og kjelleren ma
vurderes som en konstruksjon med vedvarende fuktbelastning.
Forholdet ma ses i ssmmenheng med alder pa drenering/fuktsikring og
terrengforhold utvendig, hvor det enkelte steder er fall mot grunnmur.

Kjellervegger og gulv er i hovedsak uten moderne fuktsikring og
isolasjon tilsvarende dagens krav. Organiske materialer som lagres eller
bygges inn mot slike konstruksjoner vil vaere utsatt for fuktskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales naermere undersgkelser av fuktforholdene i kjelleren og
kontroll av utsatte trekonstruksjoner. Eventuelle tiltak knyttet til
drenering, utvendig fuktsikring og terreng er kostnadsberegnet under
egen bygningsdel. Kostnader under dette punktet vil derfor i hovedsak
vaere knyttet til eventuelle innvendige utbedringer av fuktpavirkede
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har eldre innvendige tretrapper mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

* Trappene fremstar med normal alders- og bruksslitasje. Det er stedvis
relativt smale og bratte trinn, sarlig i trapp mot kjeller, og utfgrelsen
tilfredsstiller ikke ngdvendigvis dagens krav til trappesikkerhet,
héndlgpere og utforming. Det ble ikke registrert forhold som tilsier
umiddelbar svikt i selve trappekonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20038-1723
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* Trappene bgr brukes med forsiktighet. Det anbefales a vurdere
forbedring av handlgpere/rekkverk og @vrige sikkerhetstiltak dersom
trappene skal oppgraderes. Overflatevedlikehold ma paregnes.

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er i hovedsak eldre malte tredgrer, dels med profilerte
dgrblad. Dgrene fremstar med normal bruksslitasje sett i forhold til
alder.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert enkelte merker, slitasje og mindre
skjevheter/justeringsbehov. Flere av dgrene er av eldre utfgrelse og ma
paregnes a ha begrenset lydisolering og tetthet sammenlignet med
nyere dgrer.

Konsekvens/tiltak

¢ TG 2 settes pa grunn av alder, slitasje og enkelte funksjonsmessige
awvik. Ved oppussing ma det paregnes justering, overflatebehandling og
eventuelt utskifting av enkelte dgrer.

@ Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er registrert spor etter mus pa kaldtloft og i kipkkeninnredning pa
loftet. Det er ogsa observert spor etter stripet borebille i
trekonstruksjoner pa loft og i kjeller. Omfang og eventuell aktivitet er
ikke naermere avklart.

Vurdering av avvik:

 Det foreligger spor etter skadedyr og tregdeleggende insekter. | kjeller
er det samtidig registrert forhgyede fuktverdier i deler av
trekonstruksjonene. Det er ikke dokumentert vesentlige skader eller
vesentlig svekkelse av konstruksjonen som fglge av forholdene.
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Konsekvens/tiltak

 Det anbefales naermere undersgkelser av fagkyndig/skadedyrfirma for
a avklare aktivitet og omfang, samt vurdere behov for behandling og
andre tiltak. Mulige inngangspunkter for mus bgr lokaliseres og tettes.

VATROM
LOFT > BAD

LAEED Generell

Beskrivelse

Bad pa loft med flislagt gulv og flis-/platekledde vegger. Rommet har
dusjkabinett, toalett og servantinnredning. Sanitaerutstyret fremstar
som nyere enn selve vatrommet og var funksjonelt ved befaring. Det er
elektriske varmekabler i gulvet.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert flere sprukne/knekte fliser og lokale skader i
veggoverflater. Gulvet har ikke tilfredsstillende fall mot sluk.
Varmekablene fungerer ikke. Det er ogsa registrert misfarging i
himlingen i etasjen under, som kan indikere tidligere eller pagaende
fuktbelastning fra vatrommet. Rommets alder, utfgrelse og registrerte
skader tilsier at tettesjikt og gvrig oppbygning ikke kan forventes a
tilfredsstille dagens krav. TG 3 settes pa bakgrunn av samlet tilstand og
risiko for fuktskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Badet bgr totalrenoveres med nytt tettesjikt, sluklgsning,
gulvoppbygning med tilfredsstillende fall, nye overflater og nytt elektrisk
gulvvarmeanlegg. Konstruksjonene bgr samtidig apnes og kontrolleres
for eventuelle fukt- og rateskader, saerlig med bakgrunn i misfarging i
himlingen under. Nyere saniteaerutstyr kan eventuelt gjenbrukes dersom
tilstand og tilpasning tillater dette.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 20038-1723
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LOFT > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner til badet er kontrollert fra himlingen i etasjen
under. Det ble utfgrt fuktmalinger i omrader med synlige
skjolder/sprekker. Malingene viste tgrre verdier pa befaringstidspunktet,
ca. 10,5-12,9 vekt-% i treverk. Boligen var fraflyttet og badet var ikke i
bruk ved befaringen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er synlige misfarginger, skjolder, sprekker og tidligere reparasjoner
i himlingen under badet. Skadene fremstar som relativt nye og er
lokalisert i omradet under vatrommet. Selv om det ikke ble registrert
forhgyede fuktverdier ved befaringen, kan tidligere eller periodisk
lekkasje/fuktgjennomgang fra badet ikke utelukkes. At badet ikke var i
bruk pa kontrolltidspunktet reduserer muligheten for & avdekke
eventuell aktiv lekkasje.

Konsekvens/tiltak

« Arsaken til skadene ma avklares naermere. | forbindelse med anbefalt
totalrenovering av badet bgr konstruksjonen &pnes og bjelkelag/himling
kontrolleres for eventuelle skjulte fukt-, rate- eller soppskader. Skadet
materiale ma skiftes fgr ny oppbygging.

HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM

L UKD Generell
Beskrivelse

Bad/vaskerom i hovedetasjen med flislagt gulv og sokkelflis. Vegger er i
hovedsak utfgrt med malt panel/plater. Rommet er utstyrt med
dusjkabinett, servantinnredning, toalett og utslagsvask. Det er elektrisk
gulvvarme. Alder pa vatrommet er ikke dokumentert, og utfgrelsen
fremstar i stor grad som eldre og delvis preget av egeninnsats.

Vurdering av avvik:

Side: 16 av 29




Leireveien 86, 4641 SOGNE
Gnr 429 - Bnr 23
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SOGNE

e Det registreres flere forhold som samlet gir vesentlig redusert funksjon
og usikkerhet rundt vatrommets tetthet og levetid. Det er sprekker og
mangelfulle fuger i overganger mellom gulv og vegg, samt stedvis
misfarging og svelling i veggplater, blant annet bak dusjkabinettet. Panel
-/platekledning er benyttet pa vegger i vatrommet, og lgsningene
fremstar ikke som dokumentert vatromssystem. Det er ogsa synlige
mangelfulle avslutninger og detaljer rundt gjennomfgringer og sokkel.

Sluklgsningen er ikke tilfredsstillende dokumentert eller fullt tilgjengelig
for kontroll, og det er usikkerhet rundt oppbygging og tettesjikt. Det er
ikke fremlagt dokumentasjon pd membran eller utfgrelse. Gulvet
fremstar uten tilfredsstillende dokumentert fallforhold til sluk. Rommets
alder og utfgrelse tilsier at forventet levetid for flere komponenter er
overskredet eller nzer overskredet.

Tilstandsgrad 3 settes pa bakgrunn av samlet omfang av avvik, alder og
manglende dokumentasjon, samt risiko for fuktskader ved fortsatt bruk.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales full rehabilitering av vatrommet med ny dokumentert
oppbygging av gulv, membran/tettesjikt, sluk, fallforhold og veggflater i
henhold til dagens krav og anbefalte Igsninger. Ved rehabilitering bgr
bakenforliggende konstruksjoner apnes og kontrolleres for eventuelle
skjulte fukt- eller rateskader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

HOVEDETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking/kontroll fra skap pa tilstptende side av
vatrommet. Ved apningen ble det konstatert at det kun var en
platekledning mellom skap og vatrom, og ikke et ordinaert lukket
vegghulrom som kunne undersgkes naermere. @vrige vegger mot
vatrommet er i hovedsak yttervegger og var derfor ikke tilgjengelige for
tilsvarende hulltaking.

Det ble i tillegg utfgrt flere fuktmalinger i nedre del av veggplatene inne
pa vatrommet, searlig i omrader med synlige svellinger og misfarging.
Malingene viste verdier pa ca. 9-14 vekt-%, og det ble ikke registrert
forhgyede fuktverdier pa maletidspunktet.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20038-1723
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 Det er synlige svellinger og pavirkning i nedre del av enkelte
veggplater, noe som viser at materialene tidligere har veert utsatt for
fuktbelastning. Fuging og avslutninger mot gulv fremstar ogsa stedvis
mangelfulle.

Selv om malingene var tgrre ved befaringen, kan det pa bakgrunn av
konstruksjon, alder og synlige overflateskader ikke utelukkes skjulte
fuktskader i bakenforliggende konstruksjoner. Hulltakingen ga begrenset
informasjon fordi det ikke foreld et ordinaert vegghulrom pa
kontrollstedet.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved planlagt rehabilitering av vatrommet anbefales
veggkonstruksjonene apnet og kontrollert neermere, spesielt i omrader
med svelling og tidligere fuktpavirkning. Eventuelle fukt- eller
rateskadde materialer ma da skiftes.

KI@KKEN

LOFT > KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskken pa loft med eldre, malt kjgkkeninnredning med profilerte
fronter og laminat/arbeidsbenk. Oppvaskkum i rustfritt stal. Frittstaende
komfyr med keramisk topp og ventilator over. Innredning og overflater
fremstar i hovedsak av eldre dato, med normal til tydelig bruksslitasje.

Det ble ved befaring observert spor etter mus i kjgkkenskap. Det er
synlige apninger/gjennomfgringer i og bak innredningen som kan gi
adgang for skadedyr.

Vurdering av avvik:

¢ Kjgkkeninnredningen og overflatene er av eldre dato og har
bruksslitasje. Gulvet har synlig slitasje og knirk enkelte steder, noe som
kan skyldes bevegelser i gulv/underlag.

Det er registrert spor etter mus i kjgkkenskap, samt
apninger/gjennomfgringer som kan gi adgang for skadedyr.

Konsekvens/tiltak

e Det ma paregnes vedlikehold og etter hvert oppgradering av
kjpkkeninnredning og gulvoverflater. Ved eventuell utskifting av gulv bgr
underlaget kontrolleres og eventuelle arsaker til knirk utbedres.

Omrader med spor etter mus bgr rengjgres/saneres, og mulige
inntrengningsveier bgr tettes.
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LOFT > KIBKKEN

m Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenventilatoren og avtrekkslgsningen fremstar som eldre og antas a
vaere av betydelig alder.

Vurdering av avvik:

e P4 grunn av alder og forventet levetid ma det paregnes redusert
restlevetid. Eldre ventilatorer og avtrekkskanaler vil ogsa kunne ha
lavere kapasitet og stgrre behov for vedlikehold enn nyere Igsninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes utskifting/oppgradering av kjgkkenventilator og
eventuelt tilhgrende avtrekkskanal innen overskuelig tid. Ved fremtidig
oppgradering av kjgkkenet anbefales det at avtrekkslgsningen fornyes
samtidig.

HOVEDETASIJE > KIBKKEN

&m Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet i hovedetasjen er opplyst skiftet ut i nyere tid av navaerende
eier. Innredning, benkeplater og overflater fremstar i normal god

bruksmessig stand uten vesentlige synlige avvik. Dokumentasjon pa
utfgrelsen er ikke fremlagt.

m Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenet har ventilator over kokesone. Avtrekkskanal er fgrt inn i
kanal/sjakt ved pipelgpet.

Oppdragsnr.: 20038-1723

Befaringsdato: 23.09.2026

Vurdering av avvik:
o Avtrekksslangen var ved befaring ikke tilkoblet ventilatoren. Det er ikke
naermere avklart hvordan avtrekkskanalen er fgrt.

Konsekvens/tiltak
o Avtrekksslangen ma tilkobles ventilatoren. Det anbefales samtidig a
kontrollere at avtrekkskanalen er korrekt utfgrt og fart til egnet utlgp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger bestar av en kombinasjon av eldre metallrgr
og nyere plastrgr. Deler av rgropplegget er apent og synlig i kjeller, med
flere skjgter, overganger og senere tilpasninger. Det er ogsa fgrt nyere
rgr frem til kjgkken, bad og varmtvannsberedere.

Vurdering av avvik:

* Rgropplegget er av varierende alder og utfgrelse, og deler av de eldre
metallrgrene har oppnadd betydelig alder. Det er flere koblinger og
overganger mellom ulike rgrtyper, og deler av installasjonen fremstar
som endret/utbedret over tid. P& bakgrunn av alder og samlet utfgrelse
ma det paregnes gkt risiko for lekkasjer og svikt i eldre deler av anlegget.
Det ble ikke registrert aktive lekkasjer ved befaringen.

Konsekvens/tiltak

o Eldre rgrfgringer og koblinger bgr holdes under jevnlig tilsyn. Ved
videre oppgradering av boligen anbefales det at eldre vannledninger og
sammenkoblinger vurderes naermere av rgrlegger, og at utskifting av de
eldste delene paregnes. Kostnader til punktvise reparasjoner og gradvis
fornyelse ma forventes.

Innvendige avlgpsrgr
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Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr bestar av en kombinasjon av eldre stgpejernsrgr
og nyere plastrgr. Deler av anlegget er synlig i kjeller, og det er utfgrt
flere ombygginger og overgangslgsninger mellom eldre og nyere
rgrmaterialer.

Vurdering av avvik:

e Deler av avlgpsanlegget har hgy alder, szrlig stgpejernsrgrene, og
forventet brukstid er i stor grad oppnadd. Det er flere skjgter og
overganger mellom ulike rgrtyper, og enkelte Igsninger fremstar som
tilpasset og endret over tid. Det ble ikke registrert aktive lekkasjer ved
befaringen, men alder og utfgrelse medfgrer gkt risiko for lekkasjer,
korrosjon og tilstopping. Avligpsanleggets lufting er ikke fgrt over tak,
men er avsluttet pa loft. Dette er en avvikende lgsning og kan medfgre
luktproblemer og redusert funksjon i avlgpssystemet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes vedlikehold og gradvis utskifting av eldre avigpsrer.
Ved oppussing eller andre inngrep anbefales det at eldre stgpejernsrgr
og @vrige eldre deler av avlgpsanlegget vurderes naermere og skiftes ut
ved behov. Det anbefales at avlgpsluftingen fgres forskriftsmessig over
tak. Forholdet bgr vurderes og utbedres av rgrlegger.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har hovedsakelig naturlig ventilasjon med ventiler i
yttervegger/vinduer, samt mekanisk avtrekk fra enkelte rom.
Ventilasjonslgsningene er av varierende alder og utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Boligen har hovedsakelig naturlig ventilasjon. Det er registrert
begrenset tilluft og avtrekk i flere rom, og luftutskiftingen vurderes som
redusert sammenlignet med dagens anbefalte ventilasjonsniva.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a kontrollere og rengjgre eksisterende ventiler og
avtrekkslgsninger, samt sgrge for tilstrekkelig tilluft til oppholdsrom og
avtrekk fra vatrom og kjgkken. Ved stgrre oppgraderinger av boligen bgr
ventilasjonsanlegget vurderes modernisert.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20038-1723

Befaringsdato: 23.09.2026

Det er installert luft-til-luft varmepumpe i begge etasjer. Begge
anleggene er opplyst montert av eier. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa installasjonen eller eventuelt utfgrt arbeid pa
elektrisk tilfgrsel.

Vurdering av avvik:

¢ Varmepumpene er tilkoblet eksisterende stikkontakter og det er ikke
etablert egne kurser for anleggene. Begge innedelene fremstar ogsa noe
skjevt montert. Nar dokumentasjon pa installasjonen mangler, er det
ikke mulig a verifisere at montasje og elektrisk tilkobling er utfgrt i
henhold til gjeldende krav og produsentens anvisninger.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales at installasjonene kontrolleres av kvalifisert fagperson,
herunder innfesting, kondensavlgp, kjgleteknisk utfgrelse og elektrisk
tilkobling. Eventuelle mangler bgr utbedres, og dokumentasjon pa
anleggene bgr fremskaffes dersom dette finnes.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er montert to varmtvannstanker i kjeller, begge av typen CTC
FerroTerm, ca. 115 liter. Merkingen viser produksjonsar henholdsvis
2007 og 2008. Tankene er plassert direkte pa kjellergulv.

Vurdering av avvik:

¢ Berederne har oppnadd hgy alder og en vesentlig del av forventet
brukstid er medgatt. Det er ikke observert lekkasje ved befaringen, men
alder medfgrer gkt risiko for svikt og lekkasje. Det er heller ikke etablert
synlig lekkasjesikring eller oppsamlingslgsning rundt tankene.

Konsekvens/tiltak

¢ Pa grunn av alder ma utskifting av berederne paregnes innen
overskuelig tid. Ved utskifting anbefales samtidig Igsning med
tilfredsstillende lekkasjesikring og kontroll av tilkoblinger og
sikkerhetsutstyr.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget bestar av flere sikringsskap/fordelinger med
automatsikringer. Deler av anlegget er oppgradert over tid, mens det i
kjeller og flere steder ellers i boligen fortsatt er eldre elektriske

installasjoner som vurderes a vaere fra byggearet eller av betydelig alder.

Det foreligger kursfortegnelser i skapene. Det er montert nyere
elbillader utvendig. Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer eller
annen dokumentasjon for utfgrte elektriske arbeider, herunder
elbillader og gvrige endringer/oppgraderinger. Det eneste som ble
observert av dokumentasjon var samsvarserklaering knyttet til
montering av AMS-maler.

Ved befaring ble det registrert at varmekablene pa loft ikke fungerte.
Det ble ogsa observert enkelte eldre og synlig provisoriske/ufullstendige
installasjoner, blant annet i kjeller.

Det elektriske anlegget er kun visuelt besiktiget av takstmann og er ikke
kontrollert av elektrofaglig person.

Vurdering av avvik:

¢ Pa grunn av anleggets alder, kombinasjonen av eldre og nyere
installasjoner, manglende dokumentasjon og registrerte avvik anbefales
en utvidet kontroll av hele det elektriske anlegget utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Varmekabler pa loft og nyere elbillader bgr inngd i
kontrollen.

Konsekvens/tiltak

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Oppdragsnr.: 20038-1723

Befaringsdato: 23.09.2026

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SOGNE

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Det er registrert rgykvarslere og brannslukningsutstyr i boligen.

Vurdering av avvik:

 Boligen er innredet og benyttet med separate boenheter/leiligheter.
Det ble ved befaring ikke registrert tilfredsstillende dokumentert
brannskille mellom boenhetene. Det foreligger heller ikke
dokumentasjon som viser at konstruksjonene mellom enhetene har
ngdvendig brannklassifisering. Rgykvarslere og slokkeutstyr erstatter
ikke krav til branncellebegrensende konstruksjoner mellom separate
boenheter.

Konsekvens/tiltak

¢ Forholdet bgr undersgkes naermere av fagkyndig. Dersom boenhetene
skal opprettholdes som separate enheter, ma det paregnes tiltak for a
etablere tilfredsstillende brannskille. Godkjent bruk og eventuelle krav
b@r ogsa avklares med kommunen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunnens beskaffenhet er ikke kjent, og det foreligger ikke
dokumentasjon som beskriver grunnforholdene. Boligen er oppfgrt i
skranende terreng.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
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Boligen har kjellervegger og gulv mot terreng. Alder og utfgrelse pa
drenering og utvendig fuktsikring er ikke kjent. Det er stedvis montert
grunnmursplast utvendig, men dette gir ikke grunnlag for a fastsla
tilstanden pa dreneringssystemet som helhet.

Vurdering av avvik:

 Det ble registrert tydelige tegn til fuktbelastning i kjelleren, med fukt
-/saltutslag og misfarging pa grunnmurer. Det ble malt hgye fuktverdier i
nedre del av kjellervegg. Kjelleren har i tillegg et oppkom/brgnn for
grunn-/overflatevann, noe som viser at bygningen er utsatt for betydelig
vannbelastning fra grunnen.

Terrenget ligger hgyt og stedvis tett inntil grunnmuren. Samlet vurderes
eksisterende drenering og fuktsikring & ha utilstrekkelig funksjon sett
opp mot dagens bruk og registrerte fuktforhold.

Konsekvens/tiltak

¢ Vedvarende fuktbelastning mot grunnmur og kjellergulv kan medfgre
okt risiko for fuktskader, lukt, mikrobiell vekst og skader pa organiske
materialer dersom kjellerarealene innredes eller tildekkes.

Det bgr paregnes naeermere undersgkelse av drenering, grunnvanns
-/overvannsforhold og oppkommet i kjelleren. Utbedring kan innebzere
ny utvendig drenering og fuktsikring, terrengjustering samt tiltak for
kontrollert bortledning/pumping av vann. Omfanget ma avklares etter
naermere undersgkelser.

Kostnadsestimatet er usikkert, da ngdvendige tiltak avhenger av
tilgjengelighet rundt bygningen, grunnforhold og hvordan oppkommet i
kjelleren ma handteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur er hovedsakelig utfgrt i betong/murverk. Deler av kjelleren
ligger under terreng. Fundamenteringen er ikke synlig og kan derfor ikke
vurderes fullt ut.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20038-1723

Befaringsdato: 23.09.2026
]

e Det er registrert en markert diagonal sprekk i grunnmur pa én
avgrenset del av bygningen. @vrige registrerte sprekker i grunnmuren er
mindre. Det er ikke kjent om sprekken er i utvikling eller stabil.

Det er nylig oppfgrt bolig i umiddelbar naerhet, og eventuelle terreng
-/grunnarbeider kan ha hatt betydning for lokale bevegelser, men dette
er ikke dokumentert og arsaken kan ikke fastslas ved visuell kontroll.
Innvendig i kjeller er det omfattende fukt-/saltutslag, misfarging og
nedbrutt overflate pa murvegger, sarlig i nedre deler og mot gulv.

Forholdene ma ses i sammenheng med fuktbelastningen som er
registrert i kjelleren og forholdene omtalt under drenering/fuktsikring.
Enkelte av sprekkene kan vaere eldre og stabile, men arsak og eventuell
videre bevegelse kan ikke fastslas ved en visuell befaring alene.

Konsekvens/tiltak

* Sprekker og fuktbelastning kan over tid medfgre videre nedbrytning av
mur/puss og kan vaere tegn pa bevegelser eller belastninger i
konstruksjonen. Det anbefales naermere vurdering av grunnmur og
fundamentering, szerlig der det er stgrre sprekker, samt oppfglging av
fuktforholdene i kjelleren.

Lokale reparasjoner av mur og puss ma paregnes. Dersom sprekkene
viser seg a veere aktive eller skyldes bevegelser i fundamenteringen, kan
mer omfattende tiltak bli ngdvendig.

Kostnaden er usikker og gjelder naeermere undersgkelser og ngdvendige
lokale utbedringer. Eventuelle stgrre fundamenteringsarbeider er ikke
inkludert og kan gi vesentlig hgyere kostnad.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Det er oppfert flere forstgtningsmurer av naturstein pa eiendommen,
blant annet langs gardsplass og terreng ved boligen. Murene er av eldre
utfgrelse og fremstar delvis som tgrrmurte/enkelt oppmurte
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

¢ Det registreres stedvis ujevnheter, apne fuger og enkelte steiner som
har forskjgvet seg. Enkelte partier fremstar noe uregelmessige og med
begrenset innbyrdes forankring. Det er ogsa vegetasjon tett inntil og
delvis over murene. Murene er av eldre utfgrelse og tilfredsstiller ikke
ngdvendigvis dagens krav til oppbygging og sikring.

Det er ikke registrert forhold ved den visuelle befaringen som tilsier
akutt fare for sammenbrudd, men videre bevegelser kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak
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* Murene bgr holdes under jevnlig oppsyn. Lgse eller forskjgvede
steiner bgr stabiliseres, og vegetasjon som kan pavirke konstruksjonen
b@r begrenses. Lokale reparasjoner og omlegging av enkelte partier ma
paregnes over tid.

Dersom hgyden eller plasseringen medfgrer fare for fall, bgr behovet for
rekkverk eller annen sikring vurderes etter gjeldende krav.

Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er opparbeidet med asfalterte arealer, hagearealer og
forstgtningsmurer. Terrenget er stedvis skranende, og ligger enkelte
steder hgyt og tett inntil grunnmuren.

Vurdering av avvik:

e Det er likevel registrert terrengforhold ved gavisiden hvor terrenget
faller inn mot grunnmuren og ligger relativt hgyt inntil bygningen. Dette
kan medfgre gkt fuktbelastning pa grunnmur og kjellerkonstruksjoner.

Det er samtidig registrert tydelige fuktutslag og hgye fuktverdier i kjeller,
og forholdene vurderes samlet a innebaere risiko for fuktskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres bedre fall bort fra grunnmuren pa utsatte partier
ved gavlsiden, og overvann bgr ledes kontrollert bort fra bygningen.
Eksisterende rister og avrenningssystem bgr kontrolleres med hensyn til
funksjon og kapasitet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20038-1723

Befaringsdato: 23.09.2026

Eiendommen er ifglge eier tilknyttet kommunalt vann- og avlgpsnett.
Eier opplyser at det tidligere er utfgrt arbeider i forbindelse med
tilkobling til kommunalt nett. Naermere arstall og omfang er ikke
dokumentert.

Utvendige vann- og avlgpsledninger ligger skjult i grunnen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Materialtype, alder og restlevetid er derfor
ikke kjent.

Overflatevann fra gardsplass handteres delvis via etablerte
rister/slukrenner.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentasjon pa alder eller tilstand pa utvendige
vann- og avlgpsledninger. Ledningene har ukjent restlevetid.

Det er registrert fuktproblematikk i kjeller, og dette kan ha sammenheng
med utilstrekkelig bortledning av grunn- og overflatevann. Det er ogsa
opplyst/registrert oppkom/brgnn i kjeller, noe som viser at eiendommen
har betydelig vannpavirkning fra grunnen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales naermere kontroll av utvendige vann- og
avlgpsledninger ved behov, eksempelvis med kamerainspeksjon av
avlgpsledningene. Funksjon og kapasitet pa overvanns- og
dreneringssystem bgr vurderes naermere i sammenheng med
fuktproblemene i kjelleren.

Eventuelle tiltak ma sees i sammenheng med utbedring av terreng og
drenering rundt bygningen.

Septiktank
Beskrivelse

Eiendommen er ifglge oppdatert matrikkel registrert med tilknytning til
offentlig vannverk og offentlig kloakk.

| tidligere tilstandsrapport fra 2022 ble det opplyst om septiktank av
glassfiber av nyere dato. Det er ikke kjent hvilken funksjon eventuell
tidligere septiktank har i dag, eller om denne er frakoblet/utrangert
etter tilknytning til offentlig avigpsnett.

Punktet er derfor ikke naermere vurdert som aktivt avigpsanlegg.

Oljetank

Beskrivelse

Side: 22 av 29




Leireveien 86, 4641 SPGNE TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Gnr 429 - Bnr 23 Tangvallveien 70
4204 KRISTIANSAND 4640 SOGNE

Tilstandsrapport

Det er ikke kjent om eiendommen har eller har hatt oljetank. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa dette.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Pa grunn av anleggets alder, kombinasjonen av eldre og nyere
installasjoner, manglende dokumentasjon og registrerte avvik anbefales
en utvidet kontroll av hele det elektriske anlegget utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Varmekabler pa loft og nyere elbillader bgr innga i
kontrollen.

 Boligen er innredet og benyttet med separate boenheter/leiligheter.
Det ble ved befaring ikke registrert tilfredsstillende dokumentert
brannskille mellom boenhetene. Det foreligger heller ikke
dokumentasjon som viser at konstruksjonene mellom enhetene har
ngdvendig brannklassifisering. Rgykvarslere og slokkeutstyr erstatter
ikke krav til branncellebegrensende konstruksjoner mellom separate
boenheter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

e Forholdet bgr undersgkes naermere av fagkyndig. Dersom boenhetene
skal opprettholdes som separate enheter, ma det paregnes tiltak for a
etablere tilfredsstillende brannskille. Godkjent bruk og eventuelle krav
b@r ogsa avklares med kommunen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e i
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasjeaniegq

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20038-1723
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig med utleiedel

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
Loft 58 58 3 61
Hovedetasje 87 87 87
Kjeller 67 67 67
SUM 212 3 215
SUM BRA 212
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Gang, bad, kjgkken, stue, soverom,

soverom 2

Gang, trapperom kjeller, trapperom loft,
Hovedetasje kjokken, bad/vaskerom, stue, spisestue,
soverom, soverom 2

Kjeller Uinnredet kjellerrom/lager/boder

Kommentar

Hgyden i kjelleren varierer og er malt til ca. 2,03-2,05 meter pa tilfeldig valgte steder. Arealet er over 1,90 meter og er medtatt med i
arealoppstillingen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger for den opprinnelige boligen. Av tidligere salgsoppgave og tilstandsrapport fra
2022 fremgar det at Kristiansand kommune heller ikke den gang hadde godkjente byggetegninger for den opprinnelige boligen
i sitt arkiv. Det har derfor ikke vaert mulig @ kontrollere dagens rominndeling og bruk av de enkelte rommene mot opprinnelig
godkjent situasjon.

Senere byggesaksdokumentasjon viser imidlertid at eksisterende tomannsbolig pa gnr./bnr. 429/23 skulle sammenfgyes til én
boenhet som vilkar i forbindelse med oppfgring av ny bolig pa eiendommen. Ved befaringen fremstar den eksisterende
boligen fortsatt innredet med to separate boenheter, med egne kjgkken-/badfunksjoner og separat adkomst. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa at dagens bruk som to boenheter er godkjent. Forholdet avviker dermed fra senere godkjent
byggesaksgrunnlag og bgr avklares med kommunen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se "Tilbygg/modernisering"

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar:  Ved befaringen fremstar boligen fortsatt innredet med to separate boenheter, med egne kjpkken-/badfunksjoner og separat
adkomst.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.9.2026 Frank Severinsen Takstingenigr

Einar Pedersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 429 23 0 707.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Leireveien 86

Hjemmelshaver
Valand Lars Stale, Austad May Helen Uppstad

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 23.09.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Energirapport 23.09.2026 Gjennomgatt Nei

Meglerpakka-Kommunale opplysninger.

Megl| kka-K I . . .
eglerpaxka-tommunale Ulike datoer og arstall pa dokumenter. Jeg

lysni . Ulik 22.09.202 N . j 3 2 Nei
ope ysnlng%r Ulike datoer 09.2026 har gitt gjennom relevante dokumenter i Gjennomgatt 5 ei
og arstall pa dokumenter. . .

saken. Sidetall er bare stipulert.
Egenerklaering 06.10.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Tidligere 22.06.2022 Gjennomgatt 15 Nei
boligsalgsrapport
Salgsprospekt 23.09.2022 Gjennomgatt 20 Nei
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Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.10.2026
2 13.10.2026 Endret litt pa pipe ildsted etter a fra mottatt rapport fra feiervesen

For gyldighet pa rapporten se forside
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Leireveien 86, 4641 SBGNE
Gnr 429 - Bnr 23
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SBGNE

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa4 annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20038-1723
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Eier har ikke selv bebodd boligen i senere tid, og boligen har veert
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Forutsetninger

utleid. Opplysninger om eiendommens historikk, utfarte arbeider,
funksjon og eventuelle tidligere skader ma derfor ses i lys av eiers
begrensede egen bruk og kjennskap til den lgpende bruken av
boligen. Fremlagt egenerklaering er lagt til grunn sammen med
opplysninger gitt ved befaring og gvrig tilgjengelig
dokumentasjon.

Tilstandsrapporten er utarbeidet pa grunnlag av visuell befaring,
tilgjengelig byggesaksdokumentasjon, fremlagt egenerkleering,
tidligere salgsoppgaver og rapporter samt opplysninger gitt av
eier. Opplysninger om arstall, utferte arbeider og hvem som har
utfert arbeidene, er i hovedsak basert pa eiers opplysninger der
annen dokumentasjon ikke foreligger. Opplysningene er ikke
kontrollert utover fremlagt dokumentasjon og det som kunne
observeres ved befaringen.

Befaringen er gjennomfert uten inngrep i konstruksjonene. Skjulte
konstruksjoner, lukkede hulrom og andre utilgjengelige omrader
er derfor ikke kontrollert. Mgbler, innbo, tepper, lagrede
gjenstander og fastmontert inventar ble ikke flyttet utover det som
var ngdvendig og praktisk mulig. Forhold som var skjult eller
utilgjengelig pa befaringstidspunktet, kan derfor ikke utelukkes.
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Adresse

Leireveien 86, 4641 SOGNE [ C >

Dato for energimerking Merkenummer [ D ] >
23.09.2026 Energiattest-2026-358732

Bygningskategori Bygningsnummer l E >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon £  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1930 Enebolig med utleiedel Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

212,0 m? 145,0 m? ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Varmepumpe 359,79

Ventilasjon

Periodisk avtrekk
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Leireveien 86, 4641 SOGNE

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

90,52 ‘ 106,03 ’ ‘ 172,24 ’ ‘ 238,28 ’ ‘ 305,00 ’ ’ 370,17 ’
ENGE [ ¢ | o | o

Din bolig
@ kWh/m? per ar
359,79

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
43 202,56 297,95

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfgring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppagitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gl@delamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 15: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak pa saniteeranlegg

Tiltak 20: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Leireveien 86 - dispensasjon til oppfgring av ny
boenhet som tilbygg til eksisterende bolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 429/ 23

Ansvarlig sgker: FLATNES BYGG CONSULT AS
Tiltakshaver: STUBSTAD EIENDOM AS

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon
gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Soknad om dispensasjon til & fore opp en ny bolig godkjennes.
Situasjonsplan mottatt 11.11.2020 ligger til grunn for godkjenningen.

Soknaden omfatter dispensasjon til & fore opp ett sdkalt tilbygg som skal
omfatte en ny boenhet.

Denne tillatelsen omhandler kun dispensasjon fra plankravet i
kommunedelplanen.

Folgende vilkdr ma innfris ved sgknad om bygging:
¢ Tomannsboligen pd 429/23 skal vaere sammenfgyd til en boenhet.
¢ Ny bolig skal ha saltak og tilpasses eksisterende bebyggelse.
o Takutstikk, treplatting, veranda, terrasse, levegg, tregjerde, l1dvebro
o.l. skal ikke henge sammen med boligen dersom tiltak kommer
innenfor hgyspentbyggegrensen.

For tiltaket kan igangsettes mad det sendes inn sgknad med detaljerte
planer og plassering i trdd med nevnte vilkar.

Kort om sgknaden:

Sgknad om dispensasjon til & fgre opp et tilbygg med en ny boenhet i Leireveien,
ble farste gang mottatt 17.01.2020. Saken har dessverre tatt lang tid & behandle..

Ettersom endret spknad mottatt 11.11.2020 viser ny plassering i tr&d med Agder
Energi sine anvisninger anses sgknaden som komplett.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
(adresse til e-dialog) Postboks 4 Tilsyn og ulovlighetsoppfelgning 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no

R&dhuskvartalet,
Rédhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Spesielle forhold og viktige aspekt man bgr vaere oppmerksom pa:

Boligen ligger sveert naer hgyspentledning.
» Det ma ikke veere tiltak som henger
. sammen med boligen innenfor fareomradet.

Hvilke planer gjelder for omradet:

Omradet er uregulert, men avsatt til
bebyggelse i kommunedelplanen for Sggne
! gjeldende for perioden 2018-2030.

I kommunedelplanenes §2 kreves det
detaljreguleringsplan for alle tiltak etter
plan- og bygningslovens § 20-1 a,d,g,k,l og

Omsgkt tiltak er derfor avhengig av dispensasjon fra plankravet for 8 kunne
gjennomfgres.

Avkjgrsel og parkering:

Situasjonskartet viser at det er god plass til parkering og gjesteparkering. Nytt
bygg skal benytte eksisterende avkjgrsel.

Estetikk (byggets tilpasning til terreng og omliggende bebyggelse)

Plan- og bygningsloven § 29-1 og 29-2 krever at nye tiltak vurderes i forhold til
eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur slik at bebyggelsespreget viderefgres
med hensyn p& volum, fasader, takform og materialbruk. Nye bygninger bgr gis en
utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og utfgrelse.

En forutsetning for 8 fa dispensasjon i denne saken er at nytt bygg tilpasses
eksiterende bebyggelse i omradet. Bygget m& derfor ha saltak og tilpasses
eksisterende boliger som bygget skal std sammen med.

Naturmangfoldioven

Kommunen er forpliktet til & vurdere om tiltak kommer i konflikt med
naturmangfoldet i omradet. I den forbindelse er det viktig & sjekke
kunnskapsgrunnlaget som er kartlagt i vare databaser. Som regel er
kunnskapsgrunnlaget godt kartlagt i forbindelse med planprosesser og vi har ikke
funnet noe som tyder pd at dette tiltaket kommer i konflikt med naturmangfoldet i
dette omradet.

Byggets beliggenhet og hgydeplassering:

Bygget bgr plasseres ca. 1m lavere enn eksisterende bolig siden terrenget skrar
nedover

VA-tilkobling og overvann:

Tilkobling til vann- og avigpsledning skal vaere godkjent av ingenigrvesenet fgr det
kan gis igangsettingstillatelse. Vi vil kreve at den godkjente VA-tillatelsen foreligger
ved sgknad om ett-trinns behandling eller ved sgknad om igangsettingstillatelse i
forbindelse med en eventuell rammetillatelse.

Overvann:

For & unngd problemer med at overvann finner nye fluktveier som kan fgre til skade
pa naboens eiendom og pa vei, henstiller vi eierne til 8 benytte/prosjektere mest
mulig permeable overflater pd tomta. Det vil si et dekke som trekker til seg
fuktighet og ikke leder vann over pd udrenerte flater. Permeable flater er overflater



som opptar og bidrar til at vann og fuktighet handteres pa egen tomt slik som
gress, grus og enkelte betongdekker. Asfalt er som regel ikke permeabel.

Uttalelser/godkjenning fra annen myndighet:

Sgknaden har veert forelagt Fylkesmannens miljgvernavdeling og Agder Energi for
uttalelser.

Fylkesmannen i Agder konkluderer med fglgende i brev datert 12.02.2020:

(...) «Fortetting i aktuelle omr8de bgr, ut fra ovennevnte, i hovedsak
vurderes gjennom plan. Gjennom planarbeidet vil man bl.a. kunne vurdere
omfang og lokalisering i en stgrre sammenheng. Videre vil man i mye stgrre
grad enn ved enkeltdispensasjoner, kunne avdekke, vurdere og veie de ulike
hensyn opp mot hverandre.

(...) «Konsekvensene av omsgkte tiltak for omkringliggende
landbruksomr8der bor vurderes. Generelt sett er det viktig at det
opprettholdes sikre og gode buffersoner mellom jordbruksarealer og ny
boligbebyggelse for 8 forebygge konflikter mellom landbruks- og
boliginteresser p§ kort og lang sikt»

Agder Energi uttaler fglgende i e-post datert 17.11.2020:

«Hgyspentlinjen over eiendommen heter 22 kV Lei-Tangvall, og har et
byggeforbudsbelte p§ 16 meter. Det vil si 8 meter p§ hver side av
midtlinjen. Agder Energi Nett AS (AEN) er som linjeeier ansvarlig for at
lovverk og forskrifter knyttet til linjen overholdes, herunder el-tilsynsloven
med forskrifter. Hensikten med denne loven er § unng§ at kraftlinjen
frembyr fare for liv, helse og materielle verdier. Lovens forskrifter omfatter
blant annet bestemmelser om avstander mellom kraftiinje og bebyggelse.
Direktoratet for Samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) farer tilsyn med at
disse kravene blir overholdt. Det omsgkte tiltaket henger fast i eksisterende
bolig, og regnes da som en viktig bygning. Ifglge forskrift, kan en "viktig
bygning" ikke plasseres naermere kraftlinjen enn 6 m fra ytterste ledning
(ytterfase), det vil si 8 m fra midtfasen. Takutstikk, treplatting, veranda,
terrasse, levegg, tregjerde, I§vebro o.l. som henger sammen med bygning
betraktes ogs8 som en del av bygningen. En bygning som i utgangspunktet
er forskriftsmessig plassert kan derfor bli forskriftsstridig dersom nevnte
bygningsdeler kommer naermere ytterste ledning enn 6 m. Dersom denne
minsteavstanden er opprettholdt har AEN ikke innvendinger mot
byggeplanene».

Byggesaksenheten har drgftet eventuelle konsekvenser i dispensasjonsvurderingen
og gvrig saksutredning.

Dispensasjoner:

Det aktuelle omradet er i kommuneplanen avsatt til byggeomrade. Omsgkte tiltak
er avhengig av dispensasjon fra plankravet fastsatt i kommuneplanens §2. Tiltaket
ligger noe mindre enn 20 m fra jordbruksareal i drift.

Generelt om dispensasjon

Dispensasjon etter plan- og bygningslovens bestemmelser innebaerer at det i et
enkelttilfelle gis unntak fra bestemmelser i loven, forskrifter eller planer gitt i
medhold av loven. En dispensasjon fra en plan endrer ikke planen, den innebaerer
bare at planen fravikes for det aktuelle tilfellet sgknaden gjelder.

Det er ingen som har krav pa & f& dispensasjon og det skal ikke vaere kurant &
fravike lov eller gjeldende planer uten at dette er grundig og faglig begrunnet. En



praksis der det stadig gis enkeltdispensasjoner, uthuler og svekker arealplaner som
overordnet styringsverktgy, og gir darlig forutsigbarhet for grunneiere og
tiltakshavere.

I motsetning til dispensasjon, er reguleringsplan et resultat av en prosess som
sikrer informasjon og medvirkning. For a sikre en demokratisk beslutningsprosess
og ivareta alle hensyn og interesser, m& kommunen vurdere om tiltaket bgr
fremmes i form av en reguleringsplan.

Sgknad om dispensasjon:
I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 har ansvarlig sgker begrunnet
sgknaden med fglgende oppsummerte argumenter:
Vi mener at det her bar dispenseres bl.a. grunnet det falgende:
-Arealet er avsatt til byggeomrade | kommunedelplanen
-Arealet har ingen annen funksjon og anses ikke som en viktig del av nr. 86 sitt uteareal
-Tomten er stor og er pa denne siden saerlig luftig, med utsikt over jordene i syd
-Tiltak medfarer ingen ekning i antall godkjente boenheter pa eiendommen
-Tiltak gjer at de allerede godkjente boenhetene oppnar heyere kvalitet og standard
-Det er ikke behov for planarbeider for et tilbyggingsprosjekt som dette
-Tiitak vil ikke pévirke drift av landbruksarealer
-Ingen naboer har hatt protester til tiltakshavers gnske om & utvikle elendommen

Vurdering:

I plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd er det to kumulative vilkar for
innvilgelse av dispensasjon. Farste vilkar er at hensynene bak bestemmelsene det
spkes dispensasjon fra ikke ma& bli vesentlig tilsidesatt.

Vilkar to i plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd er at fordeler ved
gjennomfgring av tiltak skal veere klart stgrre enn ulemper

Personlige forhold blir sjelden lagt vekt p& ved vurdering av dispensasjoner, da
dette ofte er forhold som gjelder mange og som vil kunne gi uheldige fgringer.

Hensynet bak plankravet i kommunedelplanen er & sgrge for en forsvarlig og
gjennomtenkt utvikling av arealutnyttelsen i omradet. En bestemmelse om
plankrav fgr tiltak kan gjennomfgres, har til hensikt & gi styring med den samlede
arealutnyttelsen og arealbruken i byggeomradet. Gjennom en planprosess sikrer
man og en forsvarlig opplysning i saken, og det blir mulig & f& frem hvilke
konsekvenser en tillatelse vil kunne innebaere for utviklingen i omradet.

En detaljert bebyggelsesplan for dette tiltaket vil ikke kunne ivareta de verdier en
plan skal omhandle, da tiltaket ikke vil gi flere boenheter eller bergre
infrastrukturen i omrédet. Fordelen med & fa en ny bolig i nytt bygg blir klart stgrre
for tiltakshaver i og med man far en mer privat sfaere og blant annet kan etablere
sin egen hage, gjennomfgre vedlikehold pa egen bolig etc.

Tiltaket kan gi presedens, men de to hgyspentledningene og det bratte terrenget i
dette omradet vil gi naturlige hindringer for mer utbygging. Dessuten m& hver sak
vurderes for seg. I dette tilfellet gir tiltakshaver fra seg en boenhet for a fgre opp

en ny.

Fylkesmannen har presisert i sin uttalelse at tiltaket ikke vil vaere i strid med
avstandskrav til landbruksareal, jf.kommundelplanbestemmelse §12 bokstav b.
gjelder LNFR - areal for spredt bolig- og fritidsbebyggelse, men ber oss likevel
vurdere om hensynet bak formalet pd naboteigen blir tilsidesatt i var
dispensasjonsvurdering.




Hensynet bak formalet LNF ( i denne sammenheng landbruk) er 8 sikre at
produksjonsarealene blir avsatt til dyrking. Jord- og skogbruk er generelt
arealkrevende neeringer og Norge har relativt lite dyrka jord. Jordbruksarealene
utgjgr ca. 3 prosent av totalt landareal og bare 1/3 av disse er egnet for
matkornproduksjon. Slike arealer er derfor en sveert begrenset ressurs i Norge. De
beste matproduksjonsarealene er for en stor del lokalisert der utbyggingspresset er
stgrst.

Omsgkt tiltak skal plasseres i god avstand fra jordbruksarealet, selv om avstanden
er noe mindre enn 20m. Det er fra fgr etablert 4 boenheter i det bebygde
naeromradet og siden den ene tomannsboligen skal sl&s sammen til en boenhet, vil
ikke tiltaket medfgre stgrre belastning pa vei, parkering og LNF-formal.

Konklusjon:

Plan- og bygningssjefen konkluderer med at hensynene bak bestemmelsen og
lovens formal ikke blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved & gi dispensasjon er klart
stgrre enn ulempene. Forutsetningene for & kunne gi den omsgkte dispensasjon
etter plan- og bygningsloven § 19-2 foreligger.

Ny bolig far ny adresse:
Avdeling for geografisk informasjon har tildelt den nye boenheten for Leireveien 88.

Gebyret for behandling av dispensasjon:
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2020, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2020. Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp

Dispensasjon 5555 16 800
Kartavgift 5032 1 000
Totalt gebyr & betale 17 800

Gebyr ettersendes tiltakshaver.

Tillatelsens varighet og klageadgang

Tiltaket m& veere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller tillatelsen bort. Det
betyr at dere m& ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid for fristen Igper ut.
Fristen begynner 3 Igpe fra vedtaksdato, og den kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9.

Ved rammetillatelse m& sgknad om igangsettingstillatelse vaere innsendt og
godkjent innen 3 ar fra vedtaksdato.

Ved igangsettingstillatelse ma tiltaket vaere igangsatt innen 2 ar og dersom tiltaket
krever flere igangsettingstillatelser ma disse veere innsendt og godkjent innen 3 &r
fra forrige igangsettingsvedtak.

Med hilsen
Tone Skajaa Rye Arne Kjell Brunes
Saksbehandler Byggesaksleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten
underskrift



Vedlegg:
Situasjonskart i trdd med AE

Kopi til:
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG
Klageorgan
Avgjgrelsen kan p&klages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjgre saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f& forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m& ogsad sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Seknaden mé& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved 8 ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.
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Sgknad om tillatelse i ett trinn
etter plan- og bygningsloven (pbl) §20-3, jf. §20-1

Seknaden gjelder

MREKTORATET
FOR BYGGENALITET

EIENDOM/BYGGESTED

Gnr Bnr Festenr
429 23 0

Kommune Kristiansand

Adresse Leireveien 88, 4641 Spggne

VILKAR FOR 3 UKERS SAKSBEHANDLING

Tiltaket oppfyller kravene for 3 ukers saksbehandling, jf. § 21-7 annet ledd.

TILTAKETS ART OG BRUK

Tiltakstype: Endring av boligenhet - Sammenslaing bolig

Seksjonsnr
0

Endring av bygg - utvendig - Tilbygg med samlet areal stgrre enn 50 m2

Naeringsgruppe: X Bolig
Bygningstype: 121  Tomannsbolig, vertikaldelt
Formal: Bolig

TILTAKSHAVER

Navn: Morten Stubstad
Telefon: 97784921
97784921
E-postadresse: morten@stubstad.no
Adresse: Linnegrgvan 16, 4640 SOGNE

ANSVARLIG S@KER

Navn: FLATNES BYGG CONSULT AS
Telefon: 38071650
90636766
E-postadresse: anne.mette@flatnes.no
Adresse: Skippergata 4, 4611 KRISTIANSAND S

Organisasjonsnummer: 977519136

Kontaktperson

Navn: Anne Mette Egerdahl

| 21.04.2021 11:47:21 AR426152370



Telefon: 38071650

90636766
E-postadresse: anne.mette@flatnes.no
VARSLING
Er tiltaket unntatt nabovarsling? Nei

Foreligger det merknader fra naboer eller gjenboer? Nei

FOLGEBREV

KORT BESKRIVELSE AV TILTAKET:

Sgknad om sammenfgyning av to boenheter til én i eksisterende bolig.
Oppfgring av ny boenhet med garaseje.

Se vedleggsbrev og tegning/kart.

REDEGJ@RELSE:
Se vedleggsbrev

Arealdisponering

| 21.04.2021 11:47:21 AR426152370

PLANSTATUS MV.
Gjeldende plan:

Type plan: Arealdel av kommuneplan

Navn pa plan: Kommuneplan for Sggne kommune 2018-2030
Reguleringsformal: Bolig

Andre relevante krav Utnyttelsesgrad er ikke angitt i Kommuneplan. Oppgitt

utnyttelsesgrad er stgrrelse pa skisser som Ia til grunn for
dispensasjonsvedtak (ca. 150 m2) + eksisterende bebyggelse (ca. 112
m2) og to parkeringsplasser pa terreng (36 m2)

Beregningsregel angitt i gjeldende plan  Bebygd areal (BYA)

0/€2G19¢vdY L:LyiLL 1202 v0'Le |

Grad av utnytting iht. gjeldende plan 298 m?
BEBYGGELSEN

Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 298 m?

Areal eksisterende bebyggelse 112 m?
- Areal som skal rives o m?
+  Areal ny bebyggelse 148,1 m?
+  Parkeringsareal 36m?
= Sum areal 296,1 m?

GRAD AV UTNYTTING
Beregnet grad av utnytting 296,1 m?



PLASSERING AV TILTAKET

Er det stromfgrende linje/kabel eller nettstasjon/transformator i, over
eller i naerheten av tiltaket? Ja

Er vann og avigpsledninger i konflikt med tiltaket? Nei

Krav til byggegrunn

Skal byggverket plasseres i omrade med fare for:

Flom (TEK § 7-2) Nei
Skred (TEK § 7-3) Nei
Andre natur- og miljgforhold (pbl § 28-1) Nei

VANNFORSYNING

Tilknytning Offentlig vannverk
Beskrivelse

Krysser vanntilfgrsel annens grunn? Nei

AVL@P

Tilknytning Offentlig avlgpsanlegg
Krysser avlgpsanlegg annens grunn? Nei

OVERVANN

Blir takvann/overvann fgrt til terreng? Ja

Lofteinnretninger

0/€2G19¢vdY L:LyiLL 1202 v0'Le |

Er det Igfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Planlegges lgfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Erklzering om ansvarsrett fra ansvarlig sgker og signering

| 21.04.2021 11:47:21 AR426152370

Tiltaksklasse 1
Foreligger sentral godkjenning? Ja

Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i plan- og
bygningsloven.

Vi forplikter oss til 3 stille med ngdvendig kompetanse i tiltaket, jf. byggesaksforskriften kapittel 10 og 11.

Vi er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kapittel 32 og at uriktige opplysninger kan
medfgre reaksjoner.
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SIGNERT AV

ANNE METTE EGERDAHL pa vegne av FLATNES BYGG CONSULT AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn

| 21.04.2021 11:47:21 AR426152370



Filvedlegg:
D - Situasjonsplan.pdf
Q - Tillatelse Grunnarbeid.PDF
Sgknad ansvar selvbygger - bakgrunn.pdf
E - Fasade nord og vest.pdf
E - Fasade sgr og @st.pdf
E - Plan u.etg..pdf
E - Plan 1 etg..pdf
E - Snitt.pdf
Vedleggsbrev til sgknad.pdf
B - Dispensasjonsvedtak.pdf
Avklaring av plassering naer hgyspentledning.pdf
G - Erkleering ansvar - Hoem og Aamodt.pdf
G - Erkleering ansvar - Hoem og Aamodt.pdf
ErkleeringOmAnsvarsrett-PRO_AAMODT VVS AS.pdf
ErkleeringOmAnsvarsrett-PRO_BYGGMESTER TONNES AS.pdf
ErkleeringOmAnsvarsrett-UTF_AAMODT VVS AS.pdf
ErkleeringOmAnsvarsrett-PRO_BYGGMESTER TONNES AS.pdf
Sgknad ansvar selvbygger.pdf
ErklaeringOmAnsvarsrett-UTF_BYGGMESTER TONNES AS.pdf
ErkleeringOmAnsvarsrett-KONT_AAMODT BYGG AS.pdf
ErklaeringOmAnsvarsrett-PRO_NICO BLIKK AS.pdf
ErkleeringOmAnsvarsrett-UTF_NICO BLIKK AS.pdf
Swknad ansvar selvbygger.pdf
ErkleeringOmAnsvarsrett-PRO_FLATNES BYGG CONSULT AS.pdf
Kvittering-for-nabovarsel-20210316-1502.pdf
Nabovarsel-20210316-1502.pdf
509 - Eksisterende bolig.pdf
Tilkobling VA.pdf



VEDLEGGSBREV S@KNAD OM TILTAK @

Flatnes Bygg Consult

Kr.sand Kommune Skippergata 4
- - 4611 Kristiansand
Plan ’obygg g Telefon :38 07 16 50
Oppmallngsetaten E-post :post@flatnes.no
Bank  :Spareskillingsbanken

Postboks 4 Kto.nr. :3060.07.53998

4685 Nodeland Enhetsreg :NO 977 519 136 MVA
Deres ref: Var ref: AME Kr.sand, den: 21.04.21

Soknad om tillatelse til tiltak (Pbl § 20-3) for:

o Tiltak : Tilbygg til enebolig
o Tiltakets adresse : Leireveien 86/88, 4640 Sogne, GB429/23
o Tiltakshaver : Morten Stubstad

Dokumentasjon nedenfor beskrevet ihht SAK10 § 5-4:

BESKRIVELSE AV TILTAKETS ART

o Sammenfgyning av to boenheter i eksisterende enebolig (Leirevn. 86)
e Oppfaring av tilbygg med egen boenhet (Leirevn. 88)

Dispensasjon er gitt i sak BYGG-20/02120-12
Grunnarbeid er godkjent i sak BYGG-21/00180-3.

Sammenfeyning

Den eksisterende boligen er registrert med to boenheter, og disse sgkes sammenfgyet til én
enhet iht. plantegninger. Det settes inn der mellom leilighetene for a ivareta innvendig
forbindelse mellom disse.

Ny boenhet

Det sgkes om oppfaring av ny boenhet iht. vedlagte tegning og kart.

Boligen er planlagt iht. dispensasjonsvedtaket, med saltak for a tilpasse seg omkringliggende
bebyggelse.

Dipensasjonsvedtaket stiller kun krav om saltak pa boligen, og garasjen mellom eksisterende
og ny del er planlagt med flatt tak for & lette sammenkobling, og holde denne delen av boligen
lavest mulig, bl.a. av hensyn til bakenforliggende naboer.

Alle deler av boligen er planlagt utenfor sikringssonen for hgyspentlinje.

FORHOLD TIL PLANGRUNNLAGET OG PBL § 1-8 (100 M BELTET)
Tomten er avsatt i til boligbebyggelse i Kommuneplan for Sagne kommune 2018-2030. Tomten
befinner seg ikke innenfor for 100-metersbelte jf. Pbl. § 1-8.

IVARETAKELSE AV KRAV TIL UNIVERSELL-/TILGJENGELIG- OG ARKITEKTONISK
UTFORMING

Tiltaket har ikke alle hovedfunksjoner pa hovedplanet og er fglgelig ikke underlagt krav om
tilgjengelighet.

FORHOLD TIL TEK17
Tiltak forutsettes gjennomfart iht. TEK 17

https://flatnes.sharepoint.com/sites/Prosjekter/Delte dokumenter/2 Seknader/Byggemeld-2020/FBC/Stubstad, Morten - Leireveien 86/3 Bolig - Leirevn 88/4
Seoknad/Vedleggsbrev soknad ett trinn.docx



TILTAKETS SIKKERHET MOT FARE ELLER VESENTLIG ULEMPE SOM FGLGE AV
NATUR- ELLER MILJBFORHOLD, OG BEHOV FOR SPESIELLE SIKRINGSTILTAK
Vi kan ikke se at tiltaket krever spesielle sikringstiltak.

KONSEKVENSANALYSE SOM FREMGAR AV TEK17 § 9-4
Det er ikke oppdaget naturforekomster av verneverdig art som er til hinder for gjennomfaring av
tiltaket.

MINSTEAVSTAND TIL ANNEN BEBYGGELSE, KRAFTLINJER, VEIMIDTE SAMT V/A-
LEDNINGER

Tiltaket ligger naer hgyspentledning, og avklart med Agder Energi i fom. sgknad om
dispensasjon. Se dispensasjonsvedtak. Tiltaket er planlagt utenfor sikringssone for hgyspent.

ATKOMST, VANNFORSYNING, AVLGP OG EVENTUELL FJERNVARMETILKNYTNING
Atkomst er fra privat vei.

Man vil koble seg til eksisterende VA-anlegg pa Leirevn. 86. Rgrlegger har sendt sgknad om
arbeid pa VA-anlegg til ing.vesen.

EVENTUELT BEHOV OG GRUNNLAG FOR DISPENSASJON
Ngdvendig dispensasjon er gitt, se vedlegg.
Tiltaket er planlagt iht. vilkar i dispensasjon.

REDEGJQGRELSE FOR NABOER OG EVENTUELLE NABOMERKNADER
Naboene er varslet forskriftsmessig. Det er ikke kommet merknader il tiltaket.

FORHOLD TIL ANDRE MYNDIGHETER

Vi paregner at kommunen selv innhenter eventuelle uttalelser fra interne eller eksterne
myndigheter i tilfelle man ser behov for dette. Vi ber primaert om at kommunen sender oss slike
uttalelser, eller subsidieert gir oss beskjed nar saken er oppdatert med nye dokumenter, slik at vi
selv kan hente disse gjennom kommunens nettsider.

AVFALLSHANDTERING
Tiltakets gjennomfaring er ikke avhengig av avfallsplan. Avfall skal likevel behandles
forskriftsmessig ved at det sorteres og leveres pa godkjent mottak.

VEDLEGG
Ngdvendige dokumenter og informasjon er vedlagt digital sgknad via Holte ByggSak

Med vennlig ﬁi i
iy XD 74h

Flatnes Bygz Consult

Anne Mette Egerdanhl
Flatnes Bygg Consult AS

https://flatnes.sharepoint.com/sites/Prosjekter/Delte dokumenter/2 Seknader/Byggemeld-2020/FBC/Stubstad, Morten - Leireveien 86/3 Bolig - Leirevn 88/4
Soknad/Vedleggsbrev soknad ett trinn.docx
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/584355/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-21 12:33

Sidelavl

IR

Doknr: 584355 Tinglyst: ©01.06.
STATENS KARTVERK

= Kartverket

n  Rekivrent iht. folgebrev/-
. s

) 630 LN M “
Arkivsaksnummer: 2022004463

hd g%/ Srgnrifedselsnr.
““Kristiansand kommune
Plan og byag OPPM-22/00321
ERKLARING OM VEIRETT, VANN OG AV.__.
jf. pbl. §§ 27-1 - 27-4
Undertegnede eiere av gnr.429, bnr.23 erkizerer for seg og etterfglgende eiere at
gnr.429, bnr.150 har veirett over eiendommene som vist pd vedlagt kart.
Videre erkizeres det at gnr.429, bnr.150 har rett til & anlegge og vedlikeholde vann- og
kloakkledninger over gnr.429, bnr.23.

Erklzeringen skal tinglyses pd eiendommen og kan ikke slettes uten samtykke fra
Kristiansand kommune, org. nr. 820 852 982.

Sted/dato Stubstad F\nu..ss AS v/Morten Stubstad Gq|{ %o1351
Eier av gnr.429, bnr.23 Organisasjonsnummer

e AL 23 2en

Sted/dato Stubstad ki\245 AS v/Morten Stubstad 49 1 $02.35 1

Eier av gnr.429, Fhr.150 Organisasjonsnummer
ol s

Stubstad Eiendom AS org. nr. 811 694 452 er 15.12.2021 fusjonert med Stubstad Anlegg AS org.
nr. 991 802 851

429/150
844m? ..




Attestert kopi av dok.nr. 2025/1485618/200

Mg Kartverket i cteringstidspunkt 2026-09-21 12:28
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M OTTATT
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Protected -

Kommunenummer | 4204 Gardsnummer | 429 Bruksnummer 5,7,8,13,23,34,
52,61,67,70,72,
90,92,93,95,
150

Prosjektnr.(AEN) (12DAS R 3 Eiendomsarkiv (fylles ut etter arkivering) AR

AO nummer (AEN) | 12345 Skal Avtale tinglyses? | Ja

Malnr. (AEN) | SporiD: 622 Versjon nr. (mal) | 7.0
Tabell nr. 0 AE’U-’ 5”@ ANG
Glitre Nett AS Fakturareferanse (Kartverket): 100359
Postboks 794 Stoa
4809 Arendal

Organisasjons nr.: NO 982 974 011

AVTALE OM ADKOMST OG BRUK AV VEI (heretter kalt Avtalen) MELLOM
GLITRE NETT AS (heretter kalt Glitre)
OG HJEMMELSHAVER(E)/RETTIGHETSHAVERIE)

AV EIENDOM (heretter kalt Grunneier) “ “ “ IN “HIM“ H‘“ “ “

nr: 1485618 Tinglyst:

Navn pa Grunneier nr. 1

MAGNE EINARSEN | STDTENS KARTVERK

Navn pa Grunneier nr. 2

@YVIND T@NNESSEN (429/8,13 - 7,14%)

Navn pa Grunneier nr. 3

LEIREVEIEN 26 AS (429/7 - 7,14%)

Navn pa Grunneier nr. 4

MAY HELEN UPPSTAD AUSTAD OG
LARS STALE VALAND (429/23 - 7,14%)

Navn pa Grunneier nr. 5

GUNNAR REPSTAD (429/34 - 7,14%)

Navn pa Grunneier nr. 6

KARSTEN JOHAN GOVERTSEN (429/52 - 7,14%)

Navn pa Grunneier nr. 7

OLA TORJUS HAMRE (429/61 - 7,14%)

Navn pa Grunneier nr. 8

STEINAR LARSEN (429/67,72 - 7,14%)

Navn pa Grunneier nr. 9

DIANE BENJAMINSEN (429/90 - 7,14%)

Navn pa Grunneier nr. 10

RONNIE RAMSLAND OLSEN (429/92/1 - 7,14%)

Navn p3 Grunneier nr. 11

UNN HANSEN (429/92/2 - 7,14%)

Navn pa Grunneier nr. 12

ESPEN S@BERG STUBSTAD (429/93 - 7,14%)

Navn pa Grunneier nr. 13

IVAR RAMSLAND (429/95 - 7,14%)

Navn pa Grunneier nr. 14

STUBSTAD ANLEGG AS (429/150 - 7,14%)

Nr: | Eiendomsnavn eller Kommune- Kommune- Gnr.: Bnr.:
pa/i Nr.: navn

5,7,8,13,23,
34,52,61,67,
i LEIRE 4204 KRISTIANSAND 429 70,72,90,.92,

93,95,150

TaselL Nr. 1
Side 1av 19
Personal data

04.12.2025
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/1485618/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-21 12:28

Protected - Personal data

Side 2 av 16

VEGENS NAVN: BOLIGFELT LEIRE

BESKRIVELSE AV VEGENS START- OG ENDEPUNKT: Veien starter fra Fylkesvei 3972 og gar frem
boligtomt 429/63. Glitre vil etablere en midlertidig avkjgrsel og vei ut pa jordet. Det vil bli
etablert en egen midlertidig snuplass og parkeringsplass pa jordet. Total veilengde er 0,170Km.

SE OGSA VEDLAGT KART.

Erstatningen er 45kr/meter vei.

Minste erstatning per eiendom 2.000kroner. 2000 KRONER

TABELL NR. 2
Bakgrunn

Glitre har konsesjonsspkt flere tiltak for nettutbyggingsprosjektet Ny 132kV Kulia — Leire i
Kristiansand kommune. Tiltaket omfattes av endelig anleggskonsesjon gitt av Norges
vassdrags- og energidirektorat (NVE) 13.05.2024 (NVE ref. 202210007-62). Glitre gnsker i den
forbindelse 3 innga avtaler med Grunneiere for d erverve ngdvendige rettigheter for bruk av
veier og adkomst over eiendommen for & utfgre tiltak i henhold til konsesjon.

Rettigheter og plikter

Grunneier gir Glitre, inkl. aktgrer engasjert av Glitre, rett til adkomst og bruk av veien over
sin eiendom. Veien er markert pa vedlagte kart.

Glitre gis varig rett til adkomst og bruk av veien til etablering av ovennevnte kraftledning med
tilhgrende anlegg, samt til senere drift, ettersyn, vedlikehold, ombygging, fornyelse,
utbedring og eventuell sanering av anlegget, herunder rett til transport av virke og
materialer, samt mellomlagring pa egnede steder langs veien.

Glitre har rett til 4 utbedre/oppgradere veien, inkludert mindre utvidelser av veiens bredde,
dersom Glitre finner det er ngdvendig. Glitre har ingen vedlikeholdsplikt av veien ut over eget
behov, men skal sprge for utbedringer eller eventuelt betale erstatning for skader som falger
av egen virksomhet, uten omkostninger for grunneier. Normal slitasje omfattes av
erstatningen jf. pkt. 3.

Erstatning for eventuelle skader skal sgkes lgst ved minnelig avtale. | mangel av slik avtale
skal erstatning fastsettes etter ekspropriasjonsrettslige prinsipper ved rettslig skjgnn.
Skjgnnsretten settes med to skjgnnsmedlemmer med mindre tingretten finner det
betenkelig.

Dersom Grunneier velger a stenge veien med bom skal dette gjgres slik at Nettselskapet kan
montere egen l3s parallelt med grunneiers.

Utbedring/opprustning av veien

Glitre har rett til 3 utbedre/oppgruse veien, inkludert mindre utvidelser av veiens bredde,
dersom Glitre finner det ngdvendig for sitt transportbehov.

Erstatning

Som erstatning for rettighetene jf. pkt. 2, betaler Glitre til Grunneier en gang for alle en
samlet erstatning oppgitt i tabell nr.2. Erstatningen utbetales til den enkelte grunneier
fordelt etter den enkelte sin andel i veien.

Erstatningen dekker ogsa eventuelle ulemper pa resteiendommen som fglge av Glitre
utpvelse av rettighetene.

Side 2 av 19
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Protected - Personal data

Kommunenummer | 4204 Gardsnummer 429 Bruksnummer 5,7,8,13,23,34,
52,61,67,70,72,
90,92,93,95,
150

Prosjektnr.(AEN) | 1234 Eiendomsarkiv (fylles ut etter arkivering)

AO nummer (AEN) | [12345 Skal Avtale tinglyses? | Ja

Mailnr. (AEN) | SporiD: 622 Versjon nr. (mal) | 7.0
Tabell nr. 0
5. Betaling

Erstatningsbelgpet utbetales til den anvist kontonummer fra Grunneier. Dersom det er
pnskelig at belgpet utbetales til en felles veikonto skal dette avtales ved avtale inngdelsen.

Erstatningen utbetales nar Avtalen er tinglyst.

6. Spesielle betingelser

Endringer/ tilfgyelser i denne Avtalen tillates ikke. Ev. endringer ma avtales og godkjennes av
begge parter.

Avtalen trer i kraft ndr Glitre har truffet investeringsbeslutning og ngdvendige offentlige
tillatelser for gjennomfg@ring av prosjektet og for adkomst og bruk av vei som nevnt i pkt. 2
foreligger. Dersom investeringsbeslutning ikke fattes eller ngdvendige offentlige tillatelser
ikke blir gitt, bortfaller partenes rettigheter og plikter etter Avtalen.

7. Tinglysning
Glitre kan tinglyse Avtalen pa Eiendommen, og ma dekke kostnadene ved dette.

Protected - Personal data
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8. Signatur Grunneiere

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1485618/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-21 12:28

Side 4 av 16

Avtalen er utstedt i 16 — seksten eksemplarer. Ett komplett signert eksemplar returneres til
Glitre, de andre beholdes som et eksemplar til hver Grunneier.

GNR.: | 429 | Bw:|5
STED: SN }m
DaTo: dol2- 2S
NAVN PA GRUNNEIER: (BLOKKBOKSTAVER): | MAGNE EINARSEN
ADRESSE: h ‘ . o (II\J':‘ .
LA pe A2y D D PN
ORG.NR ELLER PERSONNUMMER |-/ |4 | € |5 [/ [
UNDERSKRIFT: e ) :
W oW (N2
TABELLNR. 3

Protected - Personal data
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Kommunenummer | 4204 Gardsnummer 429 Bruksnummer 5,7,8,13,23,34,
52,61,67,70,72,
90,92,93,95,
150

Prosjektnr.(AEN) | [1234 Eiendomsarkiv (fylles ut etter arkivering)

AO nummer (AEN) | [12345 Skal Avtale tinglyses? | Ja

Mainr. (AEN) | SporiD: 622 Versjon nr. (mal) | 7.0
Tabell nr. 0

8. Signatur Grunneiere

Avtalen er utstedt i 16 — seksten eksemplarer. Ett komplett signert eksemplar returneres til
Glitre, de andre beholdes som et eksemplar til hver Grunneier.

GNR.: | 429 | BwR:|8,13

STED: S‘q,;_l ne
Dato: | /42 - 9917
NAVN PA GRUNNEIER: (BLOKKBOKSTAVER): | @YVIND T@NNESSEN

ADRESSE: LLl"‘QaL"‘?j\U“ (g LM W Share

ORG.NRELLERPERSONNUMMER | | | ) [Q |3 [ 2 |O

UNDERSKRIFT: Q)[i I/“V‘(J T@m T\W

TaBELL NR. 3
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8. Signatur Grunneiere

Avtalen er utstedt i 16 — seksten eksemplarer. Ett komplett signert eksemplar returneres til
Glitre, de andre beholdes som et eksemplar til hver Grunneier.

GNR.: | 429 | BnR:|7
STED: Ki.Spa~ 2
DATO: E 0L O, LORS
NAVN PA GRUNNEIER: (BLOKKBOKSTAVER): | LEIREVEIEN 26 AS
ADRESSE:

ons.wm ewenemsowwmmen | £ [ ] [ gy c[2] JCTe R

ENS Aol {4/
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Kommunenummer | 4204 Gérdsnummer | 429 Bruksnummer 5,7,8,13,23,34,
52,61,67,70,72,
90,92,93,95,
150

Prosjektnr.(AEN) ],1234] Eiendomsarkiv (fylles ut etter arkivering)
AO nummer (AEN) | 12345 Skal Avtale tinglyses? | Ja
Malnr. (AEN) | SporiD: 622 Versjon nr. (mal) | 7.0
Tabellnr. 0

8. Signatur Grunneiere
Avtalen er utstedt i 16 — seksten eksemplarer. Ett komplett signert eksemplar returneres til
Glitre, de andre beholdes som et eksemplar til hver Grunneier.

GNR.: | 429 - | Bwr:f23

S0 | Wey 000
DATO: 20, .02 .0%
NAVN PA GRUNNEIER: (BLOKKBOKSTAVER): | MAY HELEN UPPSTAD AUSTAD [

ADRESSE: L8NS B}%‘P—’V'CM‘*‘-—:‘-C\ f y \i\‘)\ﬁ \J(L-'\DQ‘J

ORG.NR ELLER PERSONNUMMER | 2 bN :H‘{ 2} |—_:|:|:
UNDERSKRIFT: & B - o S %

TageLL NR. 3
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8. Signatur Grunneiere

Avtalen er utstedt | 16 — seksten eksemplarer, Ett komplett signert eksemplar returneres til
Glitre, de andre beholdes som et eksemplar til hver Grunneier.

GNR.: | 429 | , BwR: |23

ser| (AKX
bavo:| 7/<p ) 25—

NAVN PA GRUNNEIER: (BLOKKBOKSTAVER): = LARS STALE VALAND

ORG.NR ELLER PERSONNUMMER '/ ¥ (o

TABELL NR. 3
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Kommunenummer | 4204 Gardsnummer | 429 Bruksnummer 5,7,8,13,23,34,
52,61,67,70,72,
90,92,93,95,
150

Prosjektnr.[AEN) |1234{ Eiendomsarkiv (fylles ut etter arkivering)
AO nummer (AEN) [1234d Skal Avtale tinglyses? | la
Malnr. (AEN) | SporlD: 622 Versjon nr. (mal) | 7.0

Tabell nr. 0

8. Signatur Grunneiere

Avtalen er utstedt i 16 — seksten eksemplarer. Ett komplett signert eksemplar returneres til

Glitre, de andre beholdes som et eksemplar til hver Grunneier.

GNR.: | 429 |  BnR: |34
STED: u'/ ;s e‘."(.
DarTO: - AT 3F
NAVN PA GRUNNEIER: (BLOKKBOKSTAVER): | GUNNAR REPSTAD
ADRESSE:

/\/t".r-fq Ut e

ORG.NR ELLER PERSONNUMMER

ole 4 /1519

UNDERSKRIFT:

TABELLNR. 3
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Avtalen er utstedt i 16 — seksten eksemplarer, Ett komplett signert eksemplar returneres til
Glitre, de andre beholdes som et eksemplar til hver Grunneier.

GNR.: | 429 |  BwR:|52
STED: S'QﬁC\_,c":
Daro: | | .02 .23
NAVN PA GRUNNEIER: (BLOKKBOKSTAVER): | KARSTEN JOHAN GOVERTSEN
ADRESSE: [(E & v&ech Y A

U yi sgbné&

ORG.NR ELLER PERSONNUMMER

2[5 [o[s |9 NG

UNDERSKRIFT:

LAY — ol —

TABELL NR. 3
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Protected - Personal data

Kommunenummer | 4204 Gardsnummer | 429 Bruksnummer 5,7,8,13,23,34,
52,61,67,70,72,
90,92,93,95,
150

Prosjektnr.(AEN) | 1234 Elendomsarkiv (fylles ut etter arkivering)

AQ nummer (AEN) [1234§ Skal Avtale tinglyses? | Ja

Mainr. (AEN) | SporlD: 622 Versjon nr. (mal) | 7.0
Tabell nr. 0
Signatur Grunneiere

Avtalen er utstedt i 16 - seksten eksemplarer. Ett komplett signert eksemplar returneres til

Glitre, de andre beholdes som et eksemplar til hver Grunneier.

GNR.: | 429 | Bnr:|61
pate: | 23/02.2025%5
NAVN PA GRUNNEIER: (BLOKKBOKSTAVER): | OLA TORJUS HAMRE
ADRESSE: { L 2 f

or.nmeuerpersonnummer | [¢ |7 | [ofz [ (] (9]¢ [z
UNDERSKRIFT: 0 T"yuj U,
TaBelL NR. 3
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8. Signatur Grunneiere

Avtalen er utstedt i 16 — seksten eksemplarer. Ett komplett signert eksemplar returneres til
Glitre, de andre beholdes som et eksemplar til hver Grunneier.

GNR.: | 429 | Bnr:|67,72
STED: | Spd pi

pato: | [4/3 Zaff
NAVN PA GRUNNEIER: (BLOKKBOKSTAVER): | STEINAR LARSEN

| s bawke] 5

ORG.NRELLERPERSONNUMMER | & [ [0 [ 3 [ 4 |_

UNDERSKRIFT: -‘7'@’_,- Aﬂ

TaBelL NR. 3
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B. Signatur Grunneiere
Avtalen er utstedt i 16 — seksten eksemplarer, Ett komplett signert eksemplar returneres til
Glitre, de andre beholdes som et eksemplar til hver Grunneier.

GNR.: | 429 | Bwr:]93
Step: | @ (A2
Dato: | 76 /2 - 2§
NAVN PA GRUNNEIER: (BLOKKBOKSTAVER): | ESPEN S@BERG STUBSTAD
AoRESSe: | / 2 (RBURIEV &)~

orenreuereersonvomver | | | 0 | 0 | 4 | ¢ |6 |GG

—

TABELL NR. 3
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Protetted - Personal data

9.

10.

11.

Kommunenummer | 4204 Gardsnummer 429 Bruksnummer 5,7,8,13,23,34,
52,61,67,70,72,
90,92,93,95,
150

Prosjektnr.(AEN) ]123&: Eiendomsarkiv (fylles ut etter arkivering)
AQ nummer (AEN) @51 Skal Avtale tinglyses? | Ja
Malnr. (AEN) | SporlD: 622 Versjon nr. (mal) | 7.0
Tabell nr. 0
Signatur Glitre Nett AS
-
steo: | A ¢pn At
Dato: |94 0.2
Navn: (Blokkbokstaver): | MARTIN SATERSMOEN
ORGANISASIONSNUMMER: | 9 |8 |2 9 |7 |4 0 |1
UNDERSKRIFT: /""‘"“/L’{/\ QV i
TaBeLL NR. 4

Vedlegg til tinglysing

Vedlegg nr. | Beskrivelse Datert Felger
vedlagt
1 Kart — med veilengde 16.12.2024 Ja
TABELLNR. 5
@Pvrige vedlegg som ikke tinglyses
Beskrivelse Fplger vedlagt
Bankkonto opplysninger for utbetaling av erstatning | Ja
TABELL NR. 6
Side 19 av 19
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Doknr: 683579 Tinglyst; 29.08.2007
STATENS KARTVERK

= Kartverket

Marnar jordskifterett

Rettsbok

Sak: 1000-2006-0024 Leire

Gnr. 21 i Segne kommune
Mjalandsvegen

Pabegynt: 22.05.2007
Avsluttet: 21.06.2007
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Rettsmeotedag:
Sted:
Sak nr.:

Saken gjelder:

Jordskiftedommer:

Protokollfarer:

Saken er krevd av:

Til behandling:

Parter:

Til stede:

JORDSKIFTERETTSM@OTE

Side 2 av 14

22.05.2007
Sogne radhus i Segne.
1000-2006-0024 Leire

Krav om sak etter jordskifteloven § 2 e, jf. § 4,4.ledd

Steinar Usland, som enedommer etter jordskifteloven § 9 annet ledd.
Rettens formann

Gunnar Repstad m.fl.

Fremming av saken

Eier av gnr. 29/5, Ase Leire Einarsen, Leireveien 53, 4640 SOGNE
Eier av gnr. 29/7, Tordis Leire, Leireveien 26, 4640 SOGNE

Eier av gnr. 29/8, 29/13, Oyvind Tennessen, Leireveien 58, 4640
SOGNE

Eier av gnr. 29/23, Tore Gill, Brendebakke 31, 4532 OYSLEBQ
Eier av gnr. 29/23, Jan Ivar Haugland, Lundeveien 4 A, 4640
SOGNE

Eier av gnr. 29/34, Gunnar Repstad, Leireveien 72, 4640 SOGNE
Eier av gnr. 29/52, Anne Lise Leire, Leireveien 74 A, 4640 SOGNE
Eier av gnr. 29/60, Tomas Leire

Eier av gnr. 29/61, 29/92, Anne-Lise og Torstein Skarpeid,
Leireveien 78, 4640 SOGNE

Eier av gnr. 29/63, Sven Jarl Johannessen, Leireveien 76, 4640
SOGNE

Eier av gnr. 29/67, Steinar Larsen, Mjibakken 5, 4640 SOGNE

Eier av gnr. 29/70, Erling Hansen, Tangvallveien 71, 4640 SOGNE
Eier av gnr. 29/90, Stian Tennessen, Leireveien 74 B, 4640 SOGNE
Eier av gnr. 29/93, Kristine Aagesen og Magne Nordlien, Leireveien
82, 4640 SOGNE

Eier av gnr. 29/95, Julie Hetland og Kjell Terje Leire, Leireveien 84,
4640 SOGNE

Eiendommene ligger i Segne kommune.

Helge Andersen med fullmakt fra Tordis Leire, Tore Gill, Jan Ivar
Haugland. Gunnar Repstad, Anne Lise Leire, Torstein Skarpeid,

Sven Jarl Johannessen, Erling Hansen og Stian Tennessen.

De andre partene var lovlig innkalt, men mette ikke.

P4 forespersel fra jordskiftedommeren framkom det ingen merknader til innkallingen til
metet eller til rettens sammensetning. Ingen visste om forhold som kunne gjore noen av
rettens medlemmer inhabile.

1000-2006-0024 Leire

Marnar jordskifterett 1
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Partslista ble gjennomgatt

Sven Jarl Johannessen eier ogsa tilleggsarealet bak huset som er registrert som bnr 68.
Tilsvarende eier Anne-Lise Leire tilleggsarealet som ni er registrert pa bnr 60 og hennes
avdede mann Tomas Leire. Arealet ensker hun overskjetet og sammenfayd med bnr 52.

I tillegg mener partene at ogsé bnr 72 ma registreres pa saken. P4 samme méte som bnr 7,
bnr 13 og bnr 67 har ogsi denne eiendommen vegrett i hht sak nr 12/1988 for Marnar
jordskifterett.

Partslista vil bli rettet opp i hht ovenstaende.

Foelgende dokument ble framlagt:

Krav om jordskifte registrert 15.09.06

Skriv fra @yvind Tennessen datert 11.10.06

Skriv fra Tordis Leire datert 16.10.06

Skriv fra Anne-Lise Leire datert 16.10.06

Innkalling til rettsmete datert 02.04.07 vedlagt Postens kvittering for rek. sending
Utsnitt av utkast til kommunedelplan for omradet

Fullmakt til Helge Andersen datert 21.05.07

e =l i

Dokumentene ble gjennomgitt i nedvendig utstrekning.

Partene forklarte seg.

Helge Andersen tok innledningsvis opp spersmalet om kommunal overtaking av vegen. Han
fremla et utsnitt av et forelopig utkast til kommunedelplan for omradet, og hvor deler av den
aktuelle veg var inntegnet som kombinert sykkel- og kjereveg.

Det fremkom enske om 4 fi en nzrmere orientering om kommunens planer for omradet,
samt here om mulighetene for kommunal overtaking av vegen. Etter en kort pause ble

plansjef Dag Arntzen i Segne kommune tilkalt for & orientere om dette.

. Deretter fortsatte forhandlingene med partene, og de forklarte seg om kravet og hvilke
ensker de hadde med saken.

Etter at partene ikke hadde mer 4 tilfoye inne dro retten pa befaring. Her fikk partene
supplert sine synspunkter og vist hvilke behov for opprusting som de her sé for seg.

Etter dette orienterte rettens formann kort om den videre fremdrift i saken. Ingen hadde
innvendinger til at innkallingen til neste mote sendes i vanlig brev med minst én ukes varsel,
jf. jordskifteloven § 14. Det framkom ingen merknader til forhandlingene.

Utskrift av rettsboka sammen med utkast til ny andelsfordeling og bestemmelser for

vegforeningen sendes partene i vanlig brev.

Retten hevet.
Segne 22.05@07
tcmhé} sland

1000-2006-0024 Leire Marnar jordskifterett 2
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JORDSKIFTERETTSMOTE

Rettsmotedag: 29.05.2007

Sted: Dommerens kontor

Sak nr.: 1000-2006-0024 Leire

Saken gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven § 2 e, jf. § 4,4.ledd

Jordskiftedommer: Steinar Usland, som enedommer etter jordskifteloven § 9 annet ledd.
Protokollferer: Rettens formann

Til behandling: Fremming av saken

Pé bakgrunn av forhandlingene den 22.05.2007 har retten med hjemmel i jordskifteloven §
. 14 fattet folgende fremmingsvedtak.

Vedtak:

Kravet gjelder en privat veg pa gnr 29 Leire i Sogne. Stikkvegen er ca 220 meter lang og er
tidligere behandlet i en egen vegsak for Marnar jordskifterett (sak nr 12/1988, sluttfort i
september 1988). Ved denne sak ble det gitt bestemmelser om andelsfordeling, opprusting,
organisering og rettigheter i vegen.

Mellom partene synes det na a veere brei enighet om at en ny andelsfordeling for vegen er
pakrevd. Siden nédvarende fordeling ble fastlagt har forholdene endret seg betydelig - szrlig
ved at det er kommet flere nye boliger til vegen. Flere vil trolig komme, og det er derfor
0gsa enske om 4 fa narmere regler om hvordan disse andelene skal fastsettes framover.

Det synes ogsa & veere rimelig stor enighet om at vegen trenger noe opprusting, men partene
synes ikke & se behov for at dette spersmalet behandles av jordskifteretten. Derimot ensker

. de at den nye andelsfordelingen ogsa skal kunne brukes til 4 fordele kostnadene med den
relativt begrensa opprusting som de her ser for seg.

I og med at partene ikke ensker a foreta noen omfattende opprusting nd, vil heller ikke
spersmalet om kommunal overtaking vare aktuelt 4 forfelge videre i denne sak.

Rettens vurderinger:

Ingen av partene har hatt innvendinger til at saken fremmes, og heller ikke retten ser hinder
for at saken fremmes. Partenes primare onske er 4 fa fastsatt ny andelsfordeling og
bestemmelser for hvordan nye brukere kan kobles til vegen.

Forrige jordskiftesak har ogsé noen bestemmelser om organisering og bruk av vegen. Fra
partenes side er det ikke kommet klare ensker om & endre dette, men retten registrerer at
dagens organisering neppe kan ha fungert serlig godt, og ser derfor behov for & utdype dette
punktet noe i foreliggende sak. Dette ikke minst for & seke a gjore partene bedre i stand til
selv 4 takle nye utfordringer knyttet til bruken av vegen, vedlikeholdet og dens organisering

Partene onsker selv & bestemme evt. opprusting av vegen, og retten ser ingen tungtveiende

1000-2006-0024 Leire Marnar jordskifterett 3
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grunner til at dette spersmalet ma behandles av jordskifteretten. Forrige jordskiftesak hadde
ogsé bestemmelser om at vegen kunne opprustes til en naermere angitt standard nar et
flertall av andelshaverne ensker det, og at kostnadene med dette kunne fordeles etter de
angitte andeler. Den opprusting som na synes aktuell vil neppe vaere mer omfattende enn
ndverende bestemmelser allerede dpner for, og retten ser derfor ingen grunn til 4 endre
disse bestemmelser. Bestemmelsene pa dette punkt videreferes, og spersmalet om
opprusting behandles siledes ikke nzrmere i denne sak.

Etter dette er retten kommet til folgende
Slutning:

Saken fremmes i hht kravet og ovennevnte avgrensninger.

. Etter dette vil retten utarbeide et utkast til bestemmelser som deretter blir forelagt partene
for uttale; jf. bestemmelsene i jordskifteloven § 17a.

Retten hevet
Kﬂs}jansand 29.05.2007

1000-2006-0024 Leire Marnar jordskifterett 4
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JORDSKIFTERETTSMOTE

Rettsmotedag: 21.06.2007

Sted: Dommerens kontor

Sak nr.: 1000-2006-0024 Leire

Saken gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven § 2 e, jf. § 4,4.ledd
Jordskiftedommer: Steinar Usland, som enedommer etter jordskifteloven § 9 annet ledd.
Protokollferer: Rettens formann

Til behandling: Sluttfering av saken

Forut for dette matet var det avholdt mete med partene den 19.juni 2007 pi Segne radhus.
Gunnar Repstad og Sven Jarl Johannessen motte.

Sammen med innkallingen var ogsé sendt ut forslag til vedtekter for vegforeningen med
kommentarer. P4 metet fremkom ingen serlige merknader til utkastet, og partene var ogs
enige om at Sven Jarl Johannessen kunne sta som oppsynsperson for forste periode. Sven
Jarl Johannesen ensket ogsa at hans to bruksnummer ble sammenfoyd som del av saken.

Folgende dokument ble framlagt:
8. Innkalling til metet 19.06.07
9. Utkast til vedtekter datert 29.05.07
10. Kommentarer til vedtektene datert 29.05.07

Pa bakgrunn av det utsendte utkast med kommentarer og metet med partene den 19.06.2007
har retten med hjemmel i jordskifteloven § 17 a fattet folgende regulerende vedtak.

. Vedtak:

Saken gjelder en mindre, privat stikkveg pa gnr 29 Leire i Segne kommune. Vegen er
hovedadkomst til de bolig- og landbrukseiendommer som sokner til vegen. Vegen har
tidligere veert behandlet av jordskifteretten i sak nr 12/1988.

Hovedspersmalet i denne saken har veert ny andelsfordeling; primart som felge av at det er
kommet flere boligeiendommer til vegen. For 4 sette partene bedre i stand til & héndtere den
videre drift av vegen er det ogsa fastsatt mer detaljerte bestemmelser for vegforeningen.
Szrlig spersmalet om hvordan nye eiendommer skal kunne kobles til vegen har vart dreftet.
Nar det gjelder evt. opprusting av vegen, har partene ensket 4 bestemme dette selv. [ s&
henseende har denne sak kun opprettholdt den bestemmelse om opprusting som ble fastsatt
ved forrige jordskiftesak

Som del av saken sammenfoyes tilleggsarealet bnr 68 med hovedtomten bnr 63. Dette etter
onske fra parten. Grunnet manglende tilbakemelding fra eieren av bnr 52 og 60 foretas ikke
tilsvarende sammenfoyning her. Parten ma her selv ordne hjemmelsforholdet.
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Retten har pa bakgrunn av forhandlingene i saken gjort felgende vurderinger:

Retten ser ingen grunn til 4 endre den fordeling som forrige jordskifterett la til grunn i 1988.
Bortsett fra at det er kommet flere boliger til vegen, kan retten ikke se at det er kommet til
andre forhold som gjer at andelsfordelingen ber endres. Heller ikke fra partene har det
kommet synspunkter i den retning,

Andelsfordelingen skal gjenspeile den bruk og nytte som hver enkelt har av vegen. Det
samme prinsipp er ogsa lagt til grunn for navarende fordeling, og retten ser heller ingen
grunn til 4 overpreve det skjonn som gjeldende andelsfordeling bygger pa. I denne
sammenheng vises derfor til den begrunnelse som er gjort i rettens vedtak fra sak nr
12/1988.

For boligeiendommene synes avstandsfaktoren a vere tillagt rimelig vekt; dvs at de som
ligger innerst og bruker mest av vegen ogsa skal ha den sterste andelen. Ved at antall
selvstendige boenheter na legges til grunn, fanges ogsé endringene i bruken opp pa en bedre

. mate enn tidligere. At antall boenheter legges til grunn oppfatter retten at det ogsa er stor
grad av enighet om blant partene.

For jordbruksparsellene er arealenes storrelse lagt til grunn. Selv om driften og dermed
bruken av vegen kan vare noe forskjellig, finner ikke retten grunn til & differensiere
narmere i denne sammenheng. Ved at det na er flere boliger som sokner til vegen, gjer at
andelen som faller pa landbruksdelen ma reduseres. Vurdert ut fra dagens drifisformer og
lennsomhet i landbruket er dette ogsd riktig. Dette ogsa sett i sammenheng med at vegen na
er asfaltert, hvilket heller ikke er nedvendig for landbruksdriften.

Det ble under befaringen pekt p4 at bnr 5 ikke lenger bruker den aktuelle vegen i samme
grad som tidligere, i og med at jorda for tiden drives sammen med eiendommen sennenfor
og har avkjersel der. Sa lenge eiendommen ensker 4 opprettholde vegretten finner retten
likevel grunn til & beholde eksisterende andel ogsa for denne eiendommen. Men samtidig vil
retten peke pa at i den grad driften av jordbruksarealene endrer seg slik at de ikke lenger
bruker vegen, ber dette ogsé kunne gi grunnlag for at disse eiendommene fritas for

. vedlikeholdsandelen. Andelsforholdet for disse parsellene vil i sa fall komme i samme
stilling som for de ubebygde parsellene pa oversiden av vegen. Slike spersmél ma i sa fall
tas opp med vegforeningen og avgjeres ved arsmatevedtak.

Etter dette er retten kommet til at eksisterende andelsforhold viderefores pa den méten at de
nye boligene som er kommet til gis tilsvarende andeler som de tilliggende naboeiendommer.
P& denne méten gjeres ndvarende % -andeler om til reelle andeler, dvs slik at summen av
andeler vokser i takt med antall boenheter i omradet. Konkret foreslas dette ved at bnr 90
gis samme andel som bnr 63,68 og de evrige boligeiendommer samme andel som bnr 52, 61
m.fl.

I tabellform vises dette pa felgende mate:
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Gjeldende Antall Ny
Gnr/bnr % fordeling boenheter Ny andelsford. 9% fordeling

29/5 " 8 8 4
2917 0 0 0
29/8 5 5 3
29/13 0 0 0
201232 17 1 17 9
29/34 6 1 6 3
29/52,60 17 1 17 9
29/61 17 1 17 9
29/63 25 1 25 13
29/67,72 0 0 0
29/70 5 5 3
29/90 1 25 13
29/92 2 34 18
29/93 1 17 9
. 29/95 1 17 9

100 10 193 100

1) Gnr 29/6 i forrige jordskiftesak
2) Tidligere bnr 24 er utgatt/sammenfoyd

Samtlige eiendommer som har vegrett er tatt med, men det er kun de som har jordbruksareal
eller bolig som er gitt andeler. Dette er tilsvarende forrige jordskiftesak.

For om mulig 4 unngé nye jordskiftesaker er det i denne sak tatt med noen bestemmelser om
hvordan nye andelshavere skal knyttes til vegforeningen. For enkeltstiende hus eller
leiligheter er dette relativt uproblematisk. Avstanden som hver enkelt bruker av vegen ma
vare rettesnoren for hvor stor andel hver enkelt skal fa. Mer problematisk kan det bli
dersom det skjer en omfattende fortetting i omradet. Men da er samtidig sjansen for at dette
blir en offentlig veg storre — sd kanskje dette ikke er noen stort problem likevel.

. I bestemmelsene tas det med en passus om at vegforeningen selv kan bestemme om det skal
betales en tilknytningsavgift til vegforeningen. Bestemmelsen kan ha sin betydning serlig
dersom det bygges eller utparselleres nye boenheter like etter at en opprusting er foretatt. I
slike tilfeller kan det vaere urimelig om de nye eierne skal komme helt gratis til den
nyopprusta vegen.

Til & ha ansvaret for den daglige drift og oppsyn med vegen er det her valgt en noe enklere
modell enn den som har vert. I stedet for et styre pé tre personer er det nd valgt en
oppsynsperson. Begrunnelsen for dette er at oppgavene for styret her vil vaere svart
beskjedne. Alle vesentlige sporsmal skal avgjeres av arsmetet - og ikke av styret. Arsmotet
er det avgjerende organ for vegforeningen.

Etter dette avsluttes saken med felgende

Slutning:
Saken avsluttes i trad med ovenstiende, og med folgende beskrivelse:
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BESKRIVELSE

1. Sammenfeyning

Kommune, kommune nr. Gnr. Bnr.
Segne, 1018 29 63
Segne, 1018 29 68

Bestéende bruk etter ssmmenfayning:

Kommune, kommune nr. Gnr. Bor.
Segne, 1018 29 63

Jordskiftedommeren attesterer med sin underskrift til slutt i rettsprotokollen pd at vilkéarene
etter delingsloven for sammenfeying er til stede.

2. Vedtekter for Mjalandsvegen vegforening

Nedennevnte bestemmelser erstatter tilsvarende bestemmelser fra jordskiftesak nr 12/1988.

2.1. Vegen

Vegen har en samlet lengde pa ca 220 meter og fremgér av jordskiftekartet. Vegen er
asfaltert og har en minimum kjerebredde p& 3 meter pluss skulder og grefter. Vegen tjener
som hovedadkomst til de bolig- og landbrukseiendommer som er angitt i kap 2.3. Vegen er
privat, og veggrunnen tilherer de eiendommer vegen gir over. De evrige andelshaverne har
kun bruksrett i vegen i hht. sine andeler.

Vegen kan om nedvendig opprustes og utvides slik at den tilfredsstiller kravene til
skogsbilveg kl IV; jf. "Normaler for landbruksveger med byggebeskrivelse™ fra 1980.

. Arbeidet kan settes i gang dersom andelshaverne med minst 50 % av andelene forlanger det.
Kostnadene med opprustingen fordeles etter andelene i kap 2.3.

2.2. Formal og ansvar

Mjalandsvegen vegforening er en sammenslutning av grunneiere og rettighetshavere med
formal & drifte og vedlikeholde vegen. Medlemskapet er knyttet til eiendommene. Hvem
disse er og hvilke andeler hver enkelt eiendom har fremgér av kap.2.3.

Laget er et eierlag og har delt ansvar i overensstemmelse med andelen i laget (proratarisk
ansvar); jf. jordskifteloven § 34 b.

2.3. Rettighetshavere og deres andeler

Felgende eiendommer er medeiere i vegen og har ved avslutningen av denne sak bruksrett
til vegen med felgende andeler:
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Antall
Gnr/bnr  boenheter Andeler
29/5 8
2917 0
29/8 5
29/13 0
29/23 1 17
29/34 1 6
29/52 60 1 17
29/61 1 17
29/63 1 25
29/67,72 0
29/70 5
29/90 1 25
29/92 2 34
29/93 1 17
& 29/95 1 17
Sum 10 193

Andelsfordelingen gjenspeiler den til en hver tid gjeldende bruk av vegen. For
boligeiendommene er det antall boenheter som avgjor den enkeltes andel. Med boenhet
menes her selvstendige boenheter. Hybler i bolighus regnes ikke som selvstendig boenhet,
mens seksjonerte leiligheter medregnes.

Eiendommer uten andeler har rett til & bruke vegen, men har for evrig ingen andre
rettigheter eller plikter enn at ogsé disse for egen regning kan palegges a utbedre skade som
deres bruk evt. har paferer vegen; jf. bestemmelsene i kap. 2.6.

2.4. Nye andelshavere

Eiendommer som fradeler tomter, bebygger ubebygde parseller eller seksjonerer egne
. boligeiendommer, har anledning til 4 kople de nye eiendommene til vegen.

Vegforeningen fastsetter andelene for disse slik at denne stér i rimelig forhold til
sammenlignbare eiendommer; dvs. tilsvarende eiendommer som bruker tilsvarende del av
vegen. Vegforeningen bestemmer i slike tilfeller ogsa om det skal betales en egen
tilknytningsavgift til vegforeningen. Sterrelsen ma i sa fall beregnes ut fra vegens antatte
verdi og den palagte vedlikeholdsandel. Om noen er uenig i betingelsene, kan vilkdrene
preves ved skjenn etter vegloven eller ved ny jordskiftesak nér de respektive tidsfrister for &
forlange slik sak er oppfylt.

2.5. Vedlikehold
Vegen skal vedlikeholdes slik at den standard som er anfert for den nye vegstrekningen i
kap 2.1 opprettholdes.

Kostnadene til ordinert vedlikehold som nyasfaltering, groefterens, kantklipp m.v., fordeles i
hht andelene i kap 2.3.
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Broyting og annet vintervedlikehold er det primert boligeiendommene som har behov og
nytte av. Kostnadene til dette dekkes derfor i utgangspunktet fullt ut av disse. Dersom ogsa
andre har nytte av vinterdpen veg, kan arsmatet gi utfyllende bestemmelser om dette og
fastsette neermere regler for fordeling av kostnader ogsé til dette. Avgjerelser om dette fattes
med alminnelig flertall blant de fremmaotte.

2.6. Regler for bruk

[ utgangspunktet er det ikke satt noen restriksjoner pa bruken av vegen, og partene ma selv
vise ansvar slik at vegen ikke paferes mer skade enn hva normal drift ut fra de formél vegen
skal tjene medferer. I sa fall er de selv ansvarlige for at slike skader straks blir utbedret.
Dersom skadene ikke blir utbedret, kan oppsynspersonen, gjennom arsmetevedtak, beserge
skadene utbedret for vedkommendes regning. Belepet kan tvangsinndrives dersom det ikke
innbetales innen en frist pa 1 maned fra forfall.

. Et flertall av brukerne kan gjennom &rsmetevedtak gi neermere regler for bruken av vegen.
Ogsa oppsynspersonen kan om nedvendig regulere bruken for kortere perioder; f.eks. sette
forbud mot kjering med tunge maskiner i telelosningen.

2.7. Oppsynsperson

Til & ivareta de lepende oppgaver knyttet til vegen, velger andelshaverne en oppsynsperson.
Funksjonstida er tre &r. Alle andelshaverne plikter & motta valg. Som oppsynsperson for
farste periode har jordskifteretten oppnevnt Sven Jarl Johannessen.

Vedkommende har ansvaret for:
e Sette i gang og lede arbeidet med ordinaert vedlikehold
e Fore regnskap
e Fordele og kreve inn belep for a dekke utgiftene. Det kan ogsa kreves inn forskott for &
dekke lepende utgifter
e Kalle inn til og lede &rsmeote
. o Sette i verk de tiltakene som arsmetet bestemmer

Oppsynspersonen velges og fungerer for 3 4rs perioder.

2.8. Arsmote

Det skal i utgangspunktet holdes ordinart arsmete for 1. mai hvert ar. Andelshaverne kan
likevel ved vanlig flertall bestemme at arsmotet bare skal holdes hvert tredje &r.

Det skal holdes ekstraordinzert drsmete nar oppsynspersonen finner det nadvendig, eller nir
minst 1/3 av de andelsberettigede - regnet etter andel - krever det.
Innkallingsfristen til drsmetet er to uker.

Pa de ordinere drsmotene skal folgende behandles:
o Arsmelding for vegforeningen

» Regnskap for vegforeningen

® Valg av oppsynsperson hvert tredje ar

e Behandle saker som blir tatt opp
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2.9. Stemmerett

Ved avstemninger og valg stemmer enhver med den andel som fremgéar av kap. 2.3. Dersom
alle er enige, kan stemmegivning ogsa foretas ved at hver andelshaver har en stemme.

2.10. Inndriving av skyldige belop

Pélagte kostnader til seinere vedlikehold skal betales innen 3 uker fra det blir gitt pilegg om
dette. Ogsa slike kostnader vil kunne tvangsinndrives av vegforeningen med hjemmel i
denne sak.

2.11. Vedtektsendringer

Vedtektene kan endres pa andelshavermete. Forslaget til vedtektsendring skal vaere gjort
kjent for andelshaverne i innkallingen. Gyldig vedtak krever 2/3 flertall av de metende, og

. minst 1/2 av andelshaverne ma vare representert pa metet. Unntatt fra vedtektsendringer er
bestemmelsene i kap. 2.2 og 2.11.

3. Diverse bestemmelser

3.1 Sakskostnader

Palepte kostnader skal dekkes av partene etter bestemmelsene i jordskifteloven § 74 niende
ledd. Gebyrene er utregnet etter reglene i jordskifteloven § 74, men partsgebyret er
skjennsmessig redusert ut fra en vurdering av arbeidsmengden i saken.

Pé denne bakgrunn utgjer kostnadene folgende belop:

Registreringsgebyr kr 4300
. Partsgebyr kr 3700
Sum kr 8000

Kostnadene er etter rettens skjenn fordelt pa partene etter den nytten de enkelte har hatt av
saken, jf. jordskifteloven § 76.

Andelene som er fastlagt for vegforeningen gjenspeiler etter rettens vurdering den nytte som
hver enkelt eiendom her har av saken. Registreringsgebyret er betalt av Sven Jarl
Johannessen.

Etter dette er retten kommet til felgende kostnadsfordeling:
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Sakskostnader
Andeleri Skal betale Harbetalt Skylder (+)
Gnr./bnr. Eier vegen kr kr Til gode (-)
29/5 Ase Leire Einarsen 8 331 331
29/8,13 @yvind Tennessen 5 207 207
29/23 Tore Gill m.fl 17 705 705
29/34  Gunnar Repstad 6 249 249
29/52,60 Anne Lise Leire 17 705 705
29/61,92 Anne-Lise og Torstein Skarpeid 51 2114 2114
29/63  Sven Jarl Johannessen 25 1.036 4.300 -3.264
29/70  Erling Hansen 5 207 207
29/90  Stian Tennessen 25 1.036 1.036
29/93  Kristine Aagesen og Magne Nordlien 17 705 705
29/95  Julie Hetland og Kjell Terje Leire 17 705 705
Sum 193 7.999 4.300 3.700
. De pélagte belapene forfaller til betaling 15 dager fra forkynningsdatoen. Penger til gode

blir utbetalt samtidig med forkynningen av saken.
Avgjerelsen om rettsgebyr kan pakjeres. De andre avgjerelsene kan ankes. Anke- og

kjeremalsfristen er én méaned regnet fra forkynningsdatoen.

3.2 Forkynning

Forkynning skjer etter reglene for postforkynning.

3.3 Ikrafttreden

Dersom ikke annet er seerskilt bestemt, trer bestemmelsene gitt i denne saken i verk én
maned etter at saken er rettskraftig.

. 3.4 Tinglysing

Saken skal tinglyses pa felgende eiendommer i Sogne kommune:
Gnr 29, bnr 5, 7, 8, 13, 23, 34, 52, 60, 61, 63, 67, 70, 72, 90, 92, 93 og 95

3.5 Avslutning av saken

Saken avsluttes i dette motet. Fristen for anke og kjeremal er én maned regnet fra
forkynningsdatoen. Reglene om anke og kjeeremil folger forkynningen.
Retten hevet.

Kristiansand 21.06.2007

il

1
teinar Usland
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Radhus.
Rettens formann:
Jordskiftemeddommere:

Sak nr. 12/1988.

Parter:

L. Anne Lise Lund,
2. Margit Ditlefsen,
3. Tordis Leire,

4, Tomas Leire,

5. Anna Try,

6. John Leire,

T Dagny Svantesen,
8. Olga Iversen,

9. Simon Leire,

10. Gunnar Repstad,
11. Rune Hzgeland,

13. Erling Hansen,
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Marnar jordskifterett.

1. Gartner Arne Kjell Kristensen, Dgnnestad.
2T Gidrdbruker Bjarne Dgnnestad, Dgnnestad.
Protokollfgrer: Rettens formann.
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Ar 1988 den 13. september ble jordskifterett holdt i Sggne

Jordskiftedommer Arne Christiansen.
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14. Sggne kommune v/rddmannen

. Saka er krevd av Anne Lise Lund.

Baka gjelder: .Jordskifte, sams tiltak pA Teire | Bgqgne,
Jordskiftelovens paragrafer 2€ og 4.4.

Til stede:

Anne Lise Lund, Margit Ditlefsen, Tordis Leire, Tomas Leire
sammen med sin kone Anne Lise Leire. Walter Try for sin kone Anne
Try. Sigurd Valebrokk for John Leire iflg. skr. fullmakt. Ingric
Frgysland for Dagny Svantesen og Olga Iversen iflg. skr. full-
makt. Erling Hansen, Simon Leire sammen med sin kone Karin Leire,
Svein Jarl Johannessen, Gunnar Repstad, Kontorsjef Jan Stray
v/Sggne kommune.

Rettens formann leste opp paragrafene 106-108 i domstolloven.
. Verken partene eller jordskiftemeddommerne visste om forhold som
skulle gjgre noen av rettens medlemmer inhabile.
Jordskiftemeddommerne har fgr avgitt forsikring.

Pd forespgrsel fremkom ingen merknad til rettens sammensetning.

Rettens formann la frem:

1. Krav om jordskiftesak (sams tiltak) pd Leire fra Anne Lise
Lund, dat. Kr.sand den 4.3.1988, vedheftet gjenpart av

- erklaring, dat. 1971 og gjenpart av melding fra fylkesjord-
skiftesjefen i Vest-Agder til sakas parter og off. myndig-
heter, dat. 30.6.1988 vedheftet postverkets kvittering av
1.7. og 4.8.1988 for innlevert rek. brev.

2. Innkalling til mgtet i dag, dat Kr.sand den 17.8.1988 og
postverkets kvittering av 17.8. og 25.8.1988 for innlevert
rek. brev til sakas parter.

3's Innkalling til jordskiftemeddommerne, dat. Kr.sand den
. 17.8.1988, vedheftet bekreftelse fra Arne Kjell Kristensen
og Bjarne Dgnnestad.
4. Div. skriv og kvitteringer vedr. grusing av felles veg pa
Leire.

5. Vegskisse i forbindelse med jordskiftesak nr. 2/1953.
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6. Rettshok for jordskiftesak nr. 2/1953, avsluttet 12.8.1953.
. Fix Kart i mdlestokk 1:1000 over det aktuelle omrddet pd Leire.
Sigurd Valebrokk la frem:

8. Fullmakt fra John Leire, dat. 7.9.1988.
Ingrid Frgysland la frem:

9. Fullmakt fra Dagny Svantesen, dat. 12.8.1988.
10. Fullmakt fra Olga Iversen, dat. 29.8.1988.

Dok. nr. 1 og 8-10 ble lest opp.
Dok. nr. 2-7 ble referert.

Anne Lise Lund fremstilte sak, nevnte de bevis hun ville fgre o
ba om at vegsaka blir fremmet etter kravet.

Kontorsjef Jan Stray fremstilte saka pa vegne av Sggne kommune
Han erklazrte at kommunen ikke har nytte av vegen og derfor ikk:
pnsker deltakelse i denne. Dersom brukerne av vegen gnske:
kommunal deltakelse, md det sgkes om dette, og vegen md i sd fal
. rustes opp, og det md opparbeides snuplass.

Partene var etter dette enige om at spgrsmdlet om kommunal
deltakelse i vegen kan utstd til senere.

De ¢gvrige partene fikk anledning til & uttale seg. De nevnte de
bevis de ville fgre og erklarte at de ikke hadde noen innvendinc
til at saka blir fremmet.

Det ble diskutert en del spgrsmdl vedr. hvilke bruk som i
fremtiden skal ha deltakelse i vegen og oppnevning av styre for £

forestd vedlikeholdet av vegen.

Jordskifteretten og partene dro sd til Leire for & se pd forhol-
dene i marka.

. Det viste seg at det siden ordning av vegen ved jordskiftesak
2/1953, sluttet 12.8.1953, er foretatt en del endringer i
omrddet. Den nye E-18 har skdret av vegen, slik at de eiendommer
som ligger pa nordsiden av denne er henvist til annen adkomst.

Det er videre bygget en del bolighus som sokner til vegen, og
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enkelte bruk som hadde vegrett i 1953, har ordnet med annen
vegutlgsning.

Det viste seg at eiere av eiendommer som i liten grad vil £3
nytte av vegen, ikke er innkalt til dette mgtet.

Dette omfatter fglgende eiendommer:

15. Gnr. 29, bnr. 13, eier Stein Helge Dovland.

16. Y 290 29; Edith Leland.
17. g 29, ' T 6y " Sigurd Hansen.
18. % 29, " 72, ™ 0dd Arild Jakobsen.

Stein Helge Dovland, Sigurd Hansen, 0dd Arild Jakobsens kone,
Bjgrg Jakobsen og Edith Lelands mor, Birgit Leland ble kontaktet.

De var alle interesert i ha rett til a bruke vegen, og godtok at
de ikke hadde fatt det lovhjemlede varsel pd 3 uker.

Etter endt befaring erklazrte rettens formann forhandlingene for

avsluttet, og spgrsmidlet om fremming av kravet om ny fordeling av
. det fremtidige wvedlikeholdet, opptatt til avgjgrelse. Jfr.
paragrafene 1, 2® og 4.4 i jordskifteloven.

$ Partene ble gjort kjent med at de skal f& forkynt utskrift av

:

rettsboka i rek. brev, vedheftet kartet og reglene for anke.

Etter at partene var permittert, tok jordskifteretten opp til
behandling spgrsmdlet om fremming av saka.

Etter 4 ha diskutert pdstandene og gjennomgdtt de fremlagte
dokumenter, fattet jordskifteretten vedtak i saka.

Den 22. september 1988 fortsatt rettsmgtet med samme jordskifte-

rett pd rettsformannens kontor i Tinghuset.

Partene var ikke innkalt til dette mgtet.

. Rettens medlemmer visste ikke om at det var inntradt noe som
skulle gjgre noen av rettens medlemmer inhabile.

Rettens formann la frem:

De dokumenter som er lagt frem fgr.
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Jordskifteretten gjorde enstemmig slikt

. vedtak:

Angjeldende veg ble behandlet ved jordskifteretten som sak nr
2/1953, avsluttet den 12. august 1953. Vegen er adkomstveg fo
bdde landbrukseiendommer og private bolighus.

Anne Lise Lund har gjort gjeldende at da E-18 ble bygget, bl
vegen skdret av slik at hennes eiendom mdtte f& annen vegutlgs
ning og dermed ikke lenger hadde interesse av & delta i vegen
Hun satte pd& bakgrunn av dette frem krav om & bli fritatt fo
andel i vegen.

Tordis Leire har gjort gjeldende at for hennes bruk er de
vegutlgsning fra Leirevegen til den dyrkede marka, slik at de
bare i liten grad er bruk for vegen.

Gunnar Repstad og Svein Jarl Johannessen har gjort gjeldende a
. det er jordbrukerne med sine tunge redskaper som sliter mest p
vegen. Vegen kan ogsa bli skadet ved tilgrising av jord o
gdelagt av jordbruksredskap. Det md@ derfor tas hensyn til dett
ved vedlikeholdsfordelingen.

Ingrid Frgysland hevdet at det er sm3 landbruksomrider som sokne
til vegen, og at disse ikke kan fordrsake stor slitasje. Egentli
trengs ikke bilveg, da en for drift av jordene like godt ka
klare seg med traktorveg. Vedlikeholdet md& ikke bli sa kostbar
at en som alternativ lar jordene ligge brakk.

Walter Try papekte at det er huseierne som har nytte av vegen
For landbrukseiendommene er det lite behov for vegen.

Jordskifteretten skal bemerke:

. Med de endrede partsforhold som fglger av husbygging og byggin
av ny E-18, finner jordskifteretten det pdkrevet & foreta n

behandling av vedlikeholdet av vegen.

Jordskifteretten finner ogsd at med den tekniske utviklingen so

har foregdtt siden siste vedlikeholdsfordeling ved jordskiftet
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1953, er det mer hensiktsmessig & fordele vedlikeholdet av he

fellesvegen etter andel i stedet for & dele vegen inn i roder.
. Jordskifteretten finner videre at det etter dagens forhold ¢
naturlig 8 legge ut vegen som felles bilveg fra Leirevegen «
frem til avkjgrselen til gnr. 29, bnr. 63. Derfra bgr gnr. 2¢
bnr. 67 og 72 ha rett til & kjgre over gnr. 29, bnr. 70 etter d:
gamle vegtraséen fram til grensa mot E-18. I tillegg til ovenfo
nevnte bruk, bgr ogsd andre som har hatt vegrett langs fellsvegc
ha rett til gangveg over gnr. 29, bnr. 70 etter vegtraséen fr:
til grensa mot E-18.

Jordskifteretten finner at bruk som sokner til vegen og hverk
har dyrka mark eller beboelseshus, ikke bgr ha fast vedlikehold:
andel, men ha rett til & bruke vegen mot & utbedre de skad:
bruken av vegen matte medfgre.

I forholdet mellom bruken av vegen til jordbruksformdl og fas
. bosetning, finner jordskifteretten at det er den daglige bruke
av privatbil som jevnt over skaper den stgrste slitasjen. Rette
er imidlertid klar over at transport med landbruksredskary
spesielt i enkelte perioder av &ret som vdr og hgst, kan skaj
store skader pd vegen dersom det ikke vises forsiktighet. Bruke
av landbruksomrddene er ogsd avhengig av utnyttelsesgrad c
metode, noe som kan skifte fra ar til ar, og som er vanskelig
forutsi ved fordeling av vedlikeholdet. Jordskifteretten hs
derfor funnet at den ved fordelingen av vedlikeholdet vil legc
vekt pd en relativ lav utnyttelse av landbruksomrddene, me
heller pdlegge brukerne av disse for egen regning & utbedre ¢
skader pd vegen som mitte oppsta.

Ved at det opprettes et styre som stdr for det daglige vedlike
holdet av vegen, vil en kunne motvirke at vegen i ungdig gre
slites ned. Det er ogsd styret som etter rettens mening n
forestd de ngdvendige skritt for & sgke om kommunal overtakels

. av vedlikeholdet av vegen, og event. std@ for ngdvendig utvidels
av denne.

Jordskifteretten finner ikke at en ny fordeling av vedlikeholde
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av vegen vil medfgre stgrre ulemper og kostnader for noe bruk er
. nytten av tiltaket, jfr. paragraf 3 i jordskifteloven.

Etter dette og med hjemmel i paragrafene 1, 2e og 4.4. i jor¢
skifteloven, finner jordskifteretten & matte fremme saka

samsvar med kravet, framsatt av Anne Lise Lund den 4/3 1988.

Slutning:
Sak nr. 12/1988, Leire i Sggne, fremmes.

Saka vil omfatte fglgende eiendommer:

v Gnr: 29; bnr. 6, eier Margit Ditlefsen
2. it 29, " 73 4 Tordis Leire
= 11 " o thy L ek 8, eiere Tomas Leire

i Anna Try

John Leire
¥ Dagny Svantesen

. N Olga Iversen

4. a 29, . N 13, B Stein Helge Dovland
5. & G 23,24 " Simon Leire
/ 6. ® 247 SRR 29, * Edith Leland
7. " 29; 34, 2 Gunnar Repstad
8. v o 52,60 " Tomas Leire
9. ¥ o2, " 61 " Rune Hzgeland
30 Y 29; 63 ; Svein Jarl Johannessen
3. ¥ 29" 67 i Sigurd Hansen
s A 9. 70 - Erling Hansen
2 i 29, =" 72, it 0dd Arild Jakobsen
I. Veger.
1. Bilveg fra Leirevegen til avkjgrselen til gnr. 29, bnr. 63.
Vegen er til bruk for eierne av grn. 29, bnr. 6, 7, 8, 13
. 23, 24, 29, 34, 52, 60, 61, 63, 67, 70 og 72.

Veggrunnen tilhgrer det bruket vegen gar over.

Vegen kan om ngdvendig opprustes og utvides slik at de
tilfredstiller kravene til skogsbilveg, klasse IV. (S
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normaler for skogsveger med byggebeskrivelser, april 1980
Arbeidet kan settes igang dersom andelshaverne med minst 5i
. av vedlikeholdskostnadene forlanger det.

Jordskifteretten bestemte pd mgtet i dag at det fremtidi:
vedlikeholdet og event. opprusting fordeles som fglger:

Gnr. 29, bnr. 6 = 8%
b v B B 8, = 5%
= 2955 18 23, 24 = 17%
" 29, ™ 34, = 6%
“ 20 St 52, 60 = 17%
" 29, - 61 = 17%
- i 63 = 25%
4 29, " 70 = 5%

sum 100%

Dersom det ved bruk av vegen oppstdr skade eller unorm
slitasje fra noen av rettighetshaverne til vegen, skal d
. som fordrsaker skaden utbedre denne for egen regning.

For & ivareta vedlikeholdet av vegen bestemte jordskiftere
ten i samrdd med partene at det skal oppnevnes et styre t
a4 ta seg av dette. Styret bestdr av tre medlemmer med ett
medlemmene som formann.

Styrets funksjonstid skal vere 3 &r. Fgrste periode var
fra jordskiftet er tradt i kraft og 3 &r fram i tiden fra
januar etter ikfraftsettingen.

Som styre i den fgrste perioden oppnevnte jordskifteretten
1. Svein Jarl Johannessen (formann)

2. Gunnar Repstad

3. Erling Hansen

Ved avstemming blant rettighetshaverne skal stemmene ha ve

. etter andelen i vegen. Det vises forgvrig til "Normalve
tekter for skogsvegforeninger" av 17. november 1969.

Ovennevnte vegrett og fordelingsprosent referer seg t
dagens forhold.
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Dersom det ved hus- hyttebygging eller p& andre mat
oppstdr vegbehov for andre enn de som er nevnt her, k.
. bruken av vegen utvides ved at de nye brukere kjgper seg i
i vegen etter avtale med vegstyret eller skjgnn ett:
reglene i vegloven.

25 Traktorveg fra veg nr. 1, over eiendommen til gnr. 29, bn
70 og frem til grensa mot E-18 etter gammel vegtrasé.

Vegen er til bruk for eierne av gnr. 29, bnr. 67, 70 og 7
Dessuten har de gvrige rettighetshaverne til veg nr. 1 re
til & bruke vegen som gangveg ved ngdvendig passering av

18.

Eieren av gnr. 29, bnr. 67 har for egen regning rett til
ruste opp vegen til ngdvendig standard ved en mer intens
utnyttelse av sin teig enn tilfellet er i dag.

II. sSakskostnader.
. Jordskiftemeddommer Kristensen:
2 dager a kr. 250,- 500, -
Diett 225, -
Skyss 108 km a kr. 2,50 270,- Kxs: 1995, =

Jordskiftemeddommer Dgnnestad:

2 dager a kr. 250,- 500, -
Diett 225,-
Skyss 15 km a kr. 2,50 37,50 o 762,50

Det offentlige:

Arbeisgiveravgift 172, -
Grunngebyr 700, -
Tilleggsgebyr 1400, - kr. 2272,-

sum kr. 4029,50

Summen kr. 4029,50 skal betales av etternevnte parter som f@glg«
Gnr/Bnr./Navn Skal bet. Har bet. 8Skyld. Tilgoc
29/1 Anne Lise Lund 402,50 700, - 297, 5
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Gnr/Bnr./Navn Skal bet. Har bet. Skyld. Tilgode
29/6 Margit Ditlefsen 403, - 403, -
. 29/7 Tordis Leire 403, 403, -
29/8 Tomas Leire m.fl. 403, - 403, -
29/23, 24 Simon Leire 403, - 403, -
29/34 Gunnar Repstad 403, - 403, -
29/52, 60 Tomas Leire 403, - 403, -
29/61 Rune Hzgeland 403, - 403, -
29/63 Svein Jarl Jhannessen 403, - 403, -
29/70 Erling Hansen 403, - 403, -

4029,50 700, - 3627,- 297,5C
Sakskostnader som er pdlagt ved saka, og som ikke er betalt, ska

betales til rettens formann innen 15 dager etter at saka ¢
forkynt - under tvang etter loven.

I1I. Forskjellige bestemmelser.

2 ) Den tinglyste utskrift av saka blir sendt eieren av gnr. 29

. bnr. 63, Svein Jarl Johannessen, til felles bruk for d
interesserte.

D5 Saka blir tinglyst pa gnr. 29, bnr. 1, 6, 7, 8, 10, 13, 23

24, 29, 34, 52, 60, 61, 63, 67, 70 og 72 i S¢ggne kommune.

IV. Ikrafttreden.
Jordskiftesak nr. 12/1988, Leire, i Sggne kommune blir satt
kraft den 15. desember 1988 - under tvang etter loven.

V. Forkynning.
Saka blir forkynt ved at partene fidr tilsendt utskrift a
rettsboka i rekomandert brev, vedlagt rettledning om anke og kop
av paragrafene 61-73 og 91 i jordskifteloven.

. VI. Avslutting av saka.
Saka ble avsluttet ved at rettsboka ble lest opp for jordskifte
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meddommerne som ikke hadde noen merknad til forhandlingene ell.

. fgringa av rettsboka.

Retten hevet.
Kristiansand den 22/9 1988.

’/;/’J\W Q“’:/"’“

Arne Kjell Kristensen é rlstlansen Bjarne Dgnnest.
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Avskrift av
Vld]a 37 til e l)'oéf j 5 /{%
Ubskrift 'Ol susadnverambeda &

av Underutskiftningsprotokell nr.5 for Torridal sorenskriveri
for sd vidt etterstiende angir.

_ ir 1953 den 30. april ble jordskifterett satt i
huset til Sevrin Hansen Leire pd girden Leire i Segne.
Rettsstyrer: Jordlkiftedaynnr 0dd Heye.

Behandlet ble:

Sek nr.2/1953, minnelig voldgiftsmessig ordning pé Leire, gnr.29
i Segne herred etter begj=ring av:

Arnl jot Lund, eier av gnr:EO, bnr. 1,
Didrik Ditlefsen, " 29, " 5;

" " . 29, " 6,
Sevrin Simonsen, 4 29, " 9

Johap &brahannenl enke

Elisabeth Leire, » 29, " 8,

Sevrin Hansen, " 29, A

Simon Leire, o 20, " 23 og
" N . % ey

_ Forevist ble:
1, " Extrakt-Udskrift af Forhanlingsprotokol ved Udskiftnings-
forretninger 1 Lister og hnndnll Amt " for sié vidt angéy
overutskiftingsforrotniﬂg pé Leire, gnr.29 i Segne,
sluttet l.august 1885.
2. Utskiftingskart ow;r innmarken pé& gérden Leire,- opﬁtutt'
4r 1883 av Sverre Holmclilnd. '

Saken gjelder:
1. Ny fordeling av det veivedlikehold som ble beaﬁent ved
utskiftingen 1 1885 1 en den gang utlagt vul,--ljélandlvalon.

r. Fastsettelse av ljalaqdlvoiona svingutvidelse i sammenstetet
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Gnr, Bnr, Skyldmark Eierens navn.

29 1 4,02 Arnljot Lund,

" 6 3.32 Didrik Ditlefsen.

» 7 2.45 Sevrin Simonsen.

. 8 0.77 Johan Abrahamsens enke, Elisabeth Leire.
" 10 2.86 Sevrin Hansen.
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med Leireveien.

Ledsaget gv Sevrin Hansen,Arnljot Lund, Didrik Ditlef-
sen, Elisabeth Leire, Simon Leire og Sevrin Simonsen ved sgnnen
Gustav foretokes dstedsbefaring. Samtlige rekvirenter erkjente &
ha mottatt lovliig varsel til 1 dag,~ dé krevde saken fremmet.

Med unntak av Temmnes Pedersen, eler av gnr.29 bnr.l3
og Agnar Lelend,eier av bnr.29 og 51 i samme gnr., visste partene
ikke om flere enn de som er nevnt foran der kan bli interessert i
saken,- denne bersrer pé den annen side ikke gnr.29,bnr.5.°

F——— -.Forretningen utsattes deretter péi
ubestemt tid den 30.april 1953,

0da Hoye.

Ar 1953 den 12.august sattes igjen jordskifterett hos
Sevrin Hansen Leire til fortsettelse av den under 30.april s.&.
pébegynte sak nr.2/1953, minnelig voldgiftsmessig ordning pa
Leire, gnr.29 i Sggne herred.

Rettgstyrer: Jordskiftedommer 044 Heye.

Tilstede var:
Arnljot Lund, Didrik Ditlefsen, Sevrin Hansen, Gustav Simonsen
for sin far Sevrin Simonsen, Elisabeth Leire og Simon Leire.

Markbefaring foretokes. Den veilengde de forskjellige
parter skal vedlikeholde,ble pavist.

. De i saken interesserte eiere og bruk er:

= 13 1.07 Teonnes Pedersen.

Side2av 4
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Gnr. Bnr. Skyldmark Eierens nawvn.

29 23 0.05 ‘Simon Leire.
" 24  0.02 " ;
" 20  0.06 Agnar Leland.
" 31 - 0.03 - Fld

Bestemmelsene som er beskrevet i pkt. 129 og 144
i forevist dok. nr,l skal fremdeles gjelde,- dog med felgende
unntak:

I. Det framtidige vedlikehold av Mjdlandsveien
fastsettes slik:
Gnr.29,bnr,10, Sevrin Hansen vedlikeholder ‘veien 51 m over egen
rk i ser-segrvestlig retning fra grensen mot bnr.l péd Mjéland
til et punkt, hvorfra
Gnr.29, bnr,.8, Elisabeth Leire vedlikeholder veien, ferst over

marken til bnr.10 og videre over egen elendom £,85.V. 1 samlet

lengde av 15 m.

Gnr.28, bnr.1l, Arnljot Lund vedlikeholder derpd veien 5.S5.V. og
8,8.8. 77 m til et -punkt i marken til bnr.6, hvorfra

Gnr,29, bnr,.6, Didrik Ditlefsen vedlikeholder velen S.S5.f. til
grensen mot bnr.24 pi velens ssrvestside.

Onr.2¢, bnr.24, Bimon Leire vedlikeholder veien pé den strekning

hvor han steter til med eiendom pé& velens esrvestside.

Det samme gjer

Gnr,29, bor., 23, Simon Leire, der hvor han stster til velen med
mark pé servestsiden.

Gnr,29, bnr,7, Sevrin Simonsen -vedlikeholder endelig resten av
veien,- nemlig fra grensen mot bnr.23 piv velens sor-side til
Leireveien. .

De anforte mil er reknet midt etter velen.

Eier av gnr.29, bnr.13 har rett til .i. bruke n'.tu.:.
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IX. Der hvor Mjdlandsveien og Leireveien metes, har ferst
nevnte vel svingutvidelse mot ser, markert ved en ni nedsatt
korshugget merkestein. : . ~

Partene var enige om & oppheve felgende bestemmelse &
4 pkt.l44 1 forevist dok. nr. 1 : " ----- Det bemerkes, at Veifyld
er utstenet ved Mjdlandsveiens wsstlige Ende, dels 1 G's og dels 1
E's Elendom ----", Det bemerkes: Littera G er identisk med gnr.

29,bnr.7, og marken til littera E ved Mjdlandsveiens gstlige ende,
tilsvarer i dag gnr.29, bnr.29 og 31, der eles av Agnar Leland.
Den tinglyste utskrift av saken oppbeveres for etter-
tiden av eleren av gnr.29, bnr.l, nd Arnljot Lund, til felles
bruk for de interesserte.
Dt medgitte omkostninger er: e---- I alt kr.13,90, -

- .- - ‘-?--- S D A A m‘ltq

Etter at tid og sted var kumngjort for partene ble
rettsboken lest opp 1 huset til Sevrin Hansen i n=rver av: Arnljot
Lund, Didrik Ditlefsen, Sevrin Simonsen, Seyrin Hansen, Simon
| Leire ved sin hustru Karin og Elisabeth Leire.

' . Det fore-viste dok. nr. 1 ble tilbakelevert.
P4 forespersel fra administrator framkom ingen bemerk-+

|  ning mot det forhandlede eller feringen av rettsboken. Demme vil
| partene underskrive til bekreftelse pé at,de vedtar foran beskrevs
ne sak og fraskriver seg enhver rett til 4 anke.
Arnl jot Lund. Didrik Ditlefsen . Karin Leire. Sevrin Simonsen.
Elisabeth Leire. Sevrin Hansen.
Hermed sluttet den 1l2.august 1953.

0dd Heye.

Utskriftsgebyr, 2 ark a kr.2.=-

Rett utskrift.

L Ao




Nabolagsprofil

Leireveien 86 - Nabolaget Lunde/Vedderheia - vurdert av 135 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2  Mjabakken 3min &
Linje 43, 44,585T 0.2 km
<+ Tangvall 4 min &
Totalt 14 ulike linjer 2.9 km
& Hollen brygge 9 min &
Linje 92 5km
@ Nodeland stasjon 13 min &
Linje F5 10.6 km
X Kristiansand Kjevik 32 min &
Skoler
Lunde skole (1-7 kl.) 12 min 4
368 elever, 26 klasser 1km
Tinntjenn skole (8-10 kl.) 21 min A&
157 elever, 11 klasser 1.8 km
Tangvall skole (8-10 kl.) 5min &
280 elever, 25 klasser 3.2km
Segne skole- og idrettssenter vgs 5min &
600 elever 3.2km
Segne videregaende skole 7 min &
180 elever, 12 klasser 5.4 km

«Godt og trygt nabolag med
gode muligheter»

Sitat fra en lokalkjent

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
H Veldig bra 79/100

v  Naboskapet
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Lunde/Vedderheia 2185 921
[ Sogne 10 240 4621

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Havasen barnehage (1-5 ar) 3 min &
111 barn 2.4 km
Spiren barnehage Segne 2 (0-5 ar) 5min &
34 barn 3.2km
Saegne barnehage (1-5 ar) 5min &
94 barn 3 km
Dagligvare
Coop Extra Lunde 1 min &
Coop Mega Segne 4 min &



Primzaere transportmidler

&= 1.Egen bil
ol 2. Sykkel

ti Turmulighetene

Naerhet til skog og mark 95/100

s Stoynivaet

< Lite steyniva 84/100

w  Kuvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 84/100

Sport

@ Lundeparken ballflate 11 min &
Ballspill 0.9 km

@ Lunde skole 12min &
Ballspill, fotball 1.1 km

& Family Sports Club Segne 4 min &

& Fresh Fitness Segne 5min &

Boligmasse

13% annet

B 71% enebolig
0 16% rekkehus

Varer/Tjenester
Brennasen senter 9 min &
@ Vitusapotek Segne 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 37% 6-12ar
17% 13-15 ar
B 13%16-18ar

B 32% ibarnehagealder

Familiesammensetning

R
W)
=
3
o
(Y]
=
S5

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Lunde/Vedderheia
1 Segne

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Le

70
=0

oveien,

i




3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.
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Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

149



BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Inge Johan Jenssen
T: 464 25438
ijj@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Sdgne og Greipstad



