
LUNDE/ LEIRE
LEIREVEIEN 86, 4641 SØGNE

Romslig og innholdsrik enebolig med hybel* i kjede | Sentral beliggenhet nær Lunde | Fine  

Prisantydning: 2 600 000,‑ + omk



Kontaktperson i Exbo

Inge Johan Jenssen
Daglig leder/ Eiendomsmegler
Telefon: 464 25 438
Mail: ijj@exbo.no

Exbo /  Inge Johan Jenssen har gleden av å presentere  
Leireveien 86 for salg! Boligen har vært utleid i 2 deler  
delt mellom 1. etasje og loft. Det er i tillegg stor  
grovkjeller. Det er romslig gårdsplass eiendommen har  
mange muligheter for ny eier. 

Kort gangavstand til skoler og barnehager, samt fine  
turmuligheter og grønne turstier rett utenfor døra.  
Nærområdet kan by på Tinntjønnløypa og turløyper i  
Kjellandsheia. Flott badeplass i Lundeelva, i sjøen ved  
Oftenesheia, Hummervika, Høllesanden, Paradisbukta  
osv. Det er også et flust av idrettsanlegg og klubber for  
barn og voksne. I Søgne kan de fleste trives!

*Det foreligger ikke byggetegninger av boligen. Den er  
i dag delt i to deler, men ble ved bygging av nabohus  
pålagt å sammenføyes til enebolig. Det blir ny eiers  
ansvar.

Velkommen!

Adresse	 Leireveien 86
Prisantydning	 2 600 000,‑ + omk.
Omkostning	 80 790,‑
Totalpris	 2 680 790,‑
BRA‑i/ BRA Total	  212/ 212 kvm
Eierform	 Eiet
Byggeår	 1930
Tomt	 707.7 kvm
Soverom	 4
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Meglers kommentar
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INNHOLD

4	 Salgsoppgave

37	 Egenerklæring

42	 Takstrapport

71	 Energiattest

77	 Byggesaksmappe

92	 Servitutt (vei, vann og avløp)

93	 Servitutt (Bruk av vei)

109	 Jordskifterett ‑ rettsbok 2007

123	 Servitutt ‑ veirett

125	 Jordskifterett ‑ rettsbok 1989

136	 Servitutt

143	 Nabolagsprofil

Exbo avd. Søgne og Songdalen
Rådhusveien 39
4682 SØGNE
Orgnr 986857044

Sjekk ut våre eiendommer på www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE LEIREVEIEN 86

OM BOLIGEN
Areal
BRA ‑ i: 212 kvm
BRA totalt: 212 kvm

Bruksareal fordelt på etasje

Kjeller
BRA‑i: 67 kvm. 
1. etasje
BRA‑i: 87 kvm. 
2. etasje
BRA‑i: 58 kvm. 

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Høyden i kjelleren varierer og er målt til ca. 2,03‑2,05  
meter på tilfeldig valgte steder. Arealet er over 1,90  
meter og er medtatt med i 
arealoppstillingen.

Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger for den  
opprinnelige boligen. Av tidligere salgsoppgave og  
tilstandsrapport fra 
2022 fremgår det at Kristiansand kommune heller ikke  
den gang hadde godkjente byggetegninger for den  
opprinnelige boligen 
i sitt arkiv. Det har derfor ikke vært mulig å kontrollere  
dagens rominndeling og bruk av de enkelte rommene  
mot opprinnelig 
godkjent situasjon.

Senere byggesaksdokumentasjon viser imidlertid at  
eksisterende tomannsbolig på gnr./ bnr. 429/ 23 skulle  
sammenføyes til én 
boenhet som vilkår i forbindelse med oppføring av ny  
bolig på eiendommen. Ved befaringen fremstår den  
eksisterende 
boligen fortsatt innredet med to separate boenheter, med  
egne kjøkken‑/ badfunksjoner og separat adkomst. Det er  
ikke 
fremlagt dokumentasjon på at dagens bruk som to  
boenheter er godkjent. Forholdet avviker dermed fra  
senere godkjent 
byggesaksgrunnlag og bør avklares med kommunen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
707.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten består av noe gressplen, skråninger og en  
romslig gårdsplass. 

Eiendommen består av tomt der huset står, noe vei (som  
naboer har veirett over) samt en mindre del i skråningen  
på østsiden av adkomstveien. 

Beliggenhet
Kort gangavstand til skoler og barnehager, samt fine  
turmuligheter og grønne turstier rett utenfor døra.  
Nærområdet kan by på Tinntjønnløypa og turløyper i  
Kjellandsheia. Flott badeplass i Lundeelva, i sjøen ved  
Oftenesheia, Hummervika, Høllesanden, Paradisbukta  
osv. Det er også et flust av idrettsanlegg og klubber for  
barn og voksne. I Søgne kan de fleste trives!

Kort vei til "gamle E39" som tar deg til Kristiansand på  
16‑17 minutter og til Tangvall på 4‑5 minutter. I  
hverdagen har man frisør, matbutikk, bilverksted og til og  
med strikkebutikk på Lunde. Dette er et flott og rolig  
område.

Adkomst
Se kart i finn‑annonsen eller kontakt megler for detaljert  
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med  
EXBO‑visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takst‑Ingeniør Frank Severinsen

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Lars Ståle Valand
May Helen Uppstad Austad

Innhold
Hovedetasje: Gang, trapperom kjeller, trapperom loft,  
kjøkken, bad/ vaskerom, stue, spisestue, 2 soverom
Loft: Gang, bad, kjøkken, stue, 2 soverom
Kjeller: Uinnredet kjellerrom/ lager/ boder

Det foreligger ikke tegninger på godkjent planløsning  
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hos kommunen. Dermed er det ukjent hva kommunen  
anser som godkjent bruk for rommene i boligen.  
Rommene er omtalt slik de fremstår i dag og dette  
representerer dermed ikke nødvendigvis hvordan  
kommunen anser bruken godkjent til. 

Boligen fremstår i dag som tomannsboligen, men det var  
en forutsetning for bygging av nabobolig at boligen ble  
ombygget til en boenhet. Ansvaret for å oppfylle kravet  
går over på ny eier. 

Det er registrert avvik på pipe ved at pipefeier har  
skrevet avvik på manglende gangvei på loftet og defekt  
sotluke. Manglene blir ny eiers ansvar å evt. utbedre. 

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier,  
ved f.eks krav om tilbakeføring eller krav om omsøkning,  
ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Kommunen kan  
kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved  
omsøkning. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen,  
blir dette kjøpers ansvar og risiko siden boligen selges  
slik den fremstår. Kjøper overtar ansvar og risiko for  
manglende endringer ihht. kommunens forutsetning for  
godkjenning av bygging av nobohuset, alle kostnader  
forbundet med søknadsprosessen og eventuelt  
ombyggingsbehov. Kjøper overtar også risiko for at  
tiltaket ikke blir godkjent og for eventuell tilbakeføring.

Byggeåret er usikkert da det ikke foreligger papirer på  
opprinnelig bolig. Datering er tatt fra tidligere salg.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og løsøre
Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. Her  
fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen, under  
forutsetning av at dette var på eiendommen ved  
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer
Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell  
oppvaskmaskin om det står i boligen på  
visningstidspunkt) på kjøkken følger med i handelen.  
Øvrige hvitevarer medfølger ikke dersom ikke det blir  
avtalt. Medfølgende hvitevarer følger i den stand de er på  
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag. 

Parkering
Parkering på egen eiendom. 

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
815447

Radonmåling
Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivået måles i  
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmåling av denne  
boligen. Hvis kjøper ønsker å leie ut, blir det kjøpers  
ansvar å gjennomføre måling og foreta eventuelle  
utbedringer som følge av resultatet av målingen.

Diverse
Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte  
boligsalgsrapport/ tilstandsrapport, samt selgers  
egenerklæring.

Det gjøres oppmerksom på at interiørtegningene som  
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av  
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.  
Tegningene er ikke målsatt eller juridisk bindende men  
kun ment som veiledende interiørtegninger. 

Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier. Hvis kjøper  
ikke ønsker en hjemmelsoverføring av eiendommen til  
seg, må det tas forbehold om dette i budet.

Det gjøres særlig oppmerksom på at selger ikke har  
bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke  
førstehåndskunnskap om objektet, og har i begrenset  
grad kunne supplere og/ eller kontrollere opplysningene.  
Kjøper oppfordres til å foreta en særlig grundig  
besiktigelse, helst med bistand av teknisk fagkyndig.

ENERGI
Oppvarming
Oppvarmingskilder: Varmepumpe er installert i begge  
etasjer i 2023. 

Vegg‑/ fastmonterte ovner som står i boligen ved  
framvisning medfølger i handelen.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg‑/ 
fastmonterte ovner, så følger det heller ikke med ovner i  
disse rommene. 
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Energikarakter
F

Energifarge
Ikke angitt

ØKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 600 000

Kommunale avgifter
Kr 6 707

Kommunale avgifter år
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjør kr. 6 707,‑ pr. år (2025).  
Dette omfatter: Abonnementsgebyr og forbruk vann,  
målergebyr, abonnementsgebyr private anlegg,  
slamavskiller, kontroll/ tilsyn privat avløp,  
eiendomsskatt. Vann og avløp varierer etter forbruk.

Det er koblet på kommunalt vann og avløp for rundt 2 år  
siden, så usikkert hvorfor kommunen fakturerer for  
slamavskiller fortsatt. Kjøper overtar risikoen for  
endringer i fakturering fra kommunen. 

Eiendomsskatt er inkludert i kommunale avgifter og  
utgjør 2 591,‑ pr. år (2025). 

Renovasjon utgjør kr. 5 569,80,‑. Dette beløpet varierer  
etter forbruk. Det er 4 terminer i året.

Formuesverdi primær
Kr 804 513

Formuesverdi primær år
2024

Formuesverdi sekundær
Kr 3 218 051

Formuesverdi sekundær år
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av  
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen  
beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret  
2026. Dette kan medføre at markedsverdien settes  
høyere eller lavere enn tidligere og innebærer at både  
selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis  
er oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av  
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at  
formuesverdien kan bli endret og eventuelt øke ved  
endelig fastsettelse i skatteåret. 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av  
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10  
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger  
dette beløpet.
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av  
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Eiendommen tilhører veilaget i gaten. Dom i  
jordskifteretten etablerer fordelingen av utgifter. Denne  
eiendommen skal stå for 9% av utgiftene til vedlikehold  
av veien. Veilaget vedtar årlig størrelsen på  
innbetalingen. 

Tilbud lånefinansiering
Exbo er delvis eiet av Søgne og Greipstad sparebank.  
Dette skal du som kunde tjene på. Vi jobber hver dag for  
å ta best mulig vare på hverandres og felles kunder. Exbo  
sin målsetning er at vi skal ha de mest fornøyde kundene  
på Sørlandet! La oss sammen se på totalbildet ved kjøp  
og finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 429, bruksnummer 23 i Kristiansand  
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4204/ 429/ 23:
19.12.1953 ‑ Dokumentnr: 503265 ‑ Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere 

16.06.1970 ‑ Dokumentnr: 4757 ‑ Bestemmelse om veg
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Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:429 Bnr:61 
Gjelder denne registerenheten med flere 

31.01.1989 ‑ Dokumentnr: 1482 ‑ Jordskifte
Grensegangssak 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.08.2006 ‑ Dokumentnr: 17937 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:429 Bnr:92 Snr:1 
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:429 Bnr:92 Snr:2 
Bestemmelse om veg 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.09.2006 ‑ Dokumentnr: 19753 ‑ Erklæring/ avtale
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:429 Bnr:93 
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:429 Bnr:95 
Bestemmelse om veg 
Gjelder denne registerenheten med flere 

29.08.2007 ‑ Dokumentnr: 683579 ‑ Jordskifte
Jordskifte. 
Saknr 1000‑2006‑0024 Leire. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.06.2022 ‑ Dokumentnr: 584355 ‑ Bestemmelse om  
veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:429 Bnr:150 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand  
Kommune 
Org.nr: 820 852 982 

01.06.2022 ‑ Dokumentnr: 584355 ‑ Bestemmelse om  
vann/ kloakk
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:429 Bnr:150 
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand  
Kommune 
Org.nr: 820 852 982 

04.12.2025 ‑ Dokumentnr: 1485618 ‑ Bestemmelse om  
veg
Rettighetshaver: Glitre Nett AS 
Org.nr: 982 974 011 
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig  
brukstillatelse.

Søknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest,  
som utstedes av kommunen når det foreligger nødvendig  
sluttdokumentasjon og erklæring om ferdigstillelse fra  
tiltakshaver eller ansvarlig søker.

På eldre boliger er det ikke uvanlig at ferdigattest har  
uteblitt. For tiltak som er omsøkt før 1. januar 1998 er  
det ikke lenger mulig å få utstedt ferdigattest. Dette i  
henhold til plan og bygningsloven §21‑10 femte ledd.  
Dersom bygget er omsøkt og godkjent av kommunen, vil  
det ikke være ulovlig å bruke bygningen selv om  
ferdigattest eller brukstillatelse mangler.

Vei, vann og avløp
Offentlig vann og avløp. Det faktureres for slamavskiller  
fra kommunen, men det er påkoblet offentlig kloakk for  
rundt 2 år siden. Kjøper overtar risikoen for endringer i  
fakturering fra kommunen. 

Privat vei. Vei til eiendommen er etablert over  
naboeiendommene 429/ 34 og 429/ 7. Det er ikke tinglyst  
veirett. Eiendommen har plikt til å stå for 9% av  
veivedlikeholdet i gaten i følge jordskiftedom fra 2007.  
Jordskiftedommen vedlegges i salgsoppgaven. Veilaget  
enes hvert år ift hvor mye som skal innbetales for  
vedlikehold. Innbetaling totalt fra hele veilaget har vært  
på ca. 20.000kr siste årene. Dette kan variere fra år til år. 

Nabo 4204‑429/ 150 har rett til å vedlikehold og anlegge  
vann‑ og kloakkledninger på eiendommen. Ledninger  
ligger i forkant av boligen over plen/ opp skråning. Se  
vedlagt kart eller kontakt megler for mer informasjon.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger i bebygd område som er godkjent for  
bebyggelse og anlegg. 

Eiendommen inngår i kommuneplanen for Kristiansand. 

Det er for tiden arbeid med ny trasse for høyspent, linje  
Kulia‑Leire. Eiendommen ligger i hensynssone:  
H370‑høyspentanlegg, inkl. høyspentkabler.

Vi gjør oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige  
planer hos kommunen for området rundt eiendommen,  
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Matrikkel opplyser om at er registrert et kulturminne på  
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eiendommen. Art for kulturminnet er registrert som et  
"Dyrkingsspor" med lokalitetsnummer 173325. Funnet  
ble matrikkelført i 2013. Kontakt megler for mer info. 

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. 

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som  
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i  
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses  
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler.  
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å  
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett  
kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt  
kjent med ved undersøkelsen. 

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at  
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud. 

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må  
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan  
det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt  
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen  
og dette har virket inn på avtalen. En bolig som har blitt  
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper  
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter  
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal  
slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er  
innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en  
mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom  
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller  
mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning  
må kjøper selv dekke tap/ kostnader opptil et beløp på kr  
10 000 (egenandel). 

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen  

"som den er", og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §  
3‑9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å  
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet  
skal inngis på budskjema påført budgivers signatur. I  
tillegg må budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan  
inngis per e‑post, SMS eller per fax til megler. Bud kan  
også inngis via budgivningsplattform på nett eller app.  
Velges denne løsning, er det ikke krav til å sende det  
første budet på budskjema. Megler skal så snart som  
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er  
mottatt. 

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere  
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte  
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er  
bindende for budgiver når budet er kommet til selgers  
kunnskap. Selger står fritt til å akseptere eller forkaste  
ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere  
det høyeste budet på eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nødvending og mulig,  
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i  
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for  
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene  
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til  
alle involverte parter, må ethvert bud ha en tilstrekkelig  
lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før  
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhøyelser  
bør derfor ha akseptfrist på minimum 30 minutter fra  
budet inngis. 
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av  
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.  
Alle som har inngitt bud på eiendommen kan på  
forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at  
budrunden er avsluttet. 
For øvrig vises det til «Forbrukerinformasjon om  
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via  
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar  
SMS‑varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen  
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«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen  
på telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og  
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske  
SMS‑varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du  
er usikker på om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
2 600 000,00 (Prisantydning)
 
Omkostninger
 
14 700,00 (Boligkjøperforsikring * (valgfritt))
65 000,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
66 090,00 (Omkostninger totalt (uten  
Boligkjøperforsikring ))
80 790,00 (Omkostninger totalt (med  
Boligkjøperforsikring ))
 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
2 666 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten  
Boligkjøperforsikring ))
2 680 790,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring ))
 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
 

 
 

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 80 790

Hvitvaskingsreglene
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er  
forpliktet til å rapportere til Økokrim om mistenkelige  
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar også strenge  
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i  
handelen, herunder, selger, kjøper og fullmektiger for  
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har valgt å tegne boligselgerforsikring. Selgers  
egenerklæring er en del av salgsoppgaven og bør leses før  
budgivning.

Boligkjøperforsikring
Å kjøpe en bolig er for de fleste den største økonomiske  
investeringen i livet og ikke noe du gjør hver dag. Vet du  
hvilke rettigheter du har som boligkjøper og vet du når  
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer  
dukker opp? 
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS.  
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir  
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de  
neste fem årene. 
Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller på  
help.no.

Meglers vederlag
 Provisjon:
 kr. 38 000,‑ 

Andre vederlag:
Digital annonsering ‑ Exbonert kr. 16 900,‑  
Oppgjørsgebyr kr. 5 500,‑ Presentasjonspakke/ 
tilrettelegging kr. 17 900,‑ Registersøk og elektronisk  
signering kr. 2 500,‑ 
 
Andre utgifter/ utlegg:
 ‑ Kartverket ( grunnbok kr 103,‑ pr stk, servitutter kr  
260,‑ pr stk og sikringsobligasjon kr 545,‑ )
 ‑ Ambita (kommunale opplysninger)
 ‑ Evt. Forretningsførergebyrer
Boligselgerforsikring og tilstandsrapport vil komme i  
tillegg. 
 Totalt: 93 333,‑

Oppdragsansvarlig
Inge Johan Jenssen
Daglig leder/ Eiendomsmegler
ijj@exbo.no
Tlf: 464 25 438

Exbo avd. Søgne og Songdalen, Rådhusveien 39
4640 SØGNE
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Tlf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
13.10.2026
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Søgne

Oppdragsnr.

1007260065

Selger 1 navn

May Helen Uppstad Austad

Selger 2 navn

Lars Ståle Valand

Gateadresse

Leireveien 86

Poststed

SØGNE

Postnr

4641

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 3

Antall måneder 4

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja

Beskrivelse Bad oppe

Initialer selger: MHUA, LSV 1
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

Beskrivelse Elkontroll

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

Beskrivelse Elbil

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

Beskrivelse Hybel

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Beskrivelse Vet ikke?

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

Initialer selger: MHUA, LSV 2
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19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Har du inngått avtale om Norgespris på strøm?
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris. Ordningen gjelder både boliger og fritidsboliger. Når en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt være bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den følger strømmåleren og ikke eier. Les mer på Regjeringens nettsider."

Nei Ja

25 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Initialer selger: MHUA, LSV 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners, og at i de
tilfeller Söderberg & Partners behandler klientmidler på mine vegne, plikter Söderberg & Partners å håndtere klientmidlene i tråd
med kravene som følger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler på klientkonto, tilfaller Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

May Helen Austad 4d957b2a6653db9712d4f
aa3c7eb13b674e3da03

06.10.2026 
20:30:53 UTC

Signer authenticated by 
One time code

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Lars Ståle Valand 6ee07dbffcf9798b99c1e5
2eb9687654d03e4ee5

06.10.2026 
20:22:27 UTC

Signer authenticated by 
One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.→      

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by 

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer→      
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Tilstandsrapport

KRISTIANSAND kommuneLeireveien 86, 4641 SØGNE

gnr. 429, bnr. 23

Befaringsdato: 23.09.2026 Rapportdato: 13.10.2026 Oppdragsnr.: 20038-1723

Frank Severinsen Takstingeniør:TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN ASForetak:

WW6462Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 212 m² BRA-i: 212 m²

Frank SeverinsenVår ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Enebolig med utleiedel



Uavhengig Takstingeniør

fs@takstmann-severinsen.no

Frank Severinsen

Rapportansvarlig

904 24 166
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026  

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter åndsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktører er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at åndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Ved å godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overføre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formålstjenlig innenfor begrensningene som følger av lov, herunder personopplysningsloven, åndsverksloven, forretningshemmelighetsloven
og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi får eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Leireveien 86, 4641 SØGNE
Gnr 429 - Bnr 23
4204 KRISTIANSAND

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS

4640 SØGNE
Tangvallveien 70
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader

Leireveien 86, 4641 SØGNE
Gnr 429 - Bnr 23
4204 KRISTIANSAND

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS

4640 SØGNE
Tangvallveien 70
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Boligen er en eldre bygning med varierende alder på 
konstruksjoner og tekniske installasjoner, og det må påregnes 
omfattende vedlikehold og oppgraderinger. Det er registrert 
vesentlige avvik ved blant annet taktekking, våtrom, kjeller, 
drenering/fuktsikring og grunnmur. Kjelleren har tydelige tegn 
til fuktbelastning med salt-/kalkutslag og forhøyede 
fuktverdier, og det er registrert en markert sprekk i 
grunnmuren som bør undersøkes nærmere.

Begge våtrommene er gitt TG3 og bør påregnes 
totalrehabilitert. Badet på loft har blant annet sprukne fliser, 
mangelfullt fall, defekte varmekabler og tegn til tidligere 
fuktpåvirkning i konstruksjonen under. Bad/vaskerom i 
hovedetasjen har eldre og lite dokumenterte løsninger med 
flere utførelsesmessige avvik.

Utvendig er det registrert slitasje og lokale råteskader på tak, 
kledning, vinduer, dører og terrasser. Loftet har begrenset 
lufting, manglende registrert dampsperre, spor etter mus og 
avløpslufting som avsluttes på loft i stedet for over tak. Det 
elektriske anlegget består av både eldre og nyere 
installasjoner uten tilfredsstillende dokumentasjon, og utvidet 
el-kontroll anbefales.

I tillegg er boligen fortsatt innredet som to separate 
boenheter, selv om senere byggesaksdokumentasjon tilsier at 
den skulle sammenføyes til én. Det er heller ikke dokumentert 
tilfredsstillende brannskille mellom enhetene. Dette bør 
avklares nærmere med kommunen og fagkyndig.

Enebolig med utleiedel - Byggeår: 1930

UTVENDIG Gå til side

Taket er tekket med betongtakstein på hovedtaket. Taktekking og 
undertak har varierende alder. Deler av taket fremstår 
skiftet/oppgradert etter byggeår, men eksakt alder er ikke 
dokumentert. Taket er besiktiget fra tilgjengelige takflater under 
befaringen. Takrenner og nedløp er utført i metall/plast og har 
varierende alder. Skorstein over tak er beslått med metall. Det er 
montert beslag ved skorstein, kvist og øvrige takoverganger.
Takkonstruksjonen er utført som sperretak i tre. Loftet er delvis 
etterisolert med mineralull. Undertak/taktro består av eldre 
bordtak. Loftet er inspisert fra tilgjengelige områder.
Ytterveggene er oppført i trekonstruksjoner og kledd med liggende 
trekledning. Kledningen er av varierende alder. På enkelte fasader 
og ved enkelte kvister er det fortsatt original kledning. Det er 
begrenset lufting bak kledningen flere steder. Boligen har i 
hovedsak trevinduer med isolerglass fra 1970- og 1980-tallet. 
Enkelte vinduer er av nyere dato. Kjellervinduer er eldre og av 
enklere utførelse.
Boligen har hovedsakelig eldre ytterdører og balkong
-/terrassedører i trekonstruksjon. Flere dører er av eldre dato og 
har normal alders- og bruksslitasje.
Terrasse/veranda er oppført i trekonstruksjon med terrassebord og 
rekkverk av tre. Konstruksjonen er delvis fundamentert/opplagt 
mot mur og treverk. Det er også trapp ned til terreng.
Det er utvendige trapper ved inngangspartiene, utført dels i betong 

og dels i trekonstruksjon. Takoverbygg/åpen bod mot nord er 
oppført i trekonstruksjon med enkel bærekonstruksjon og tekking 
av profilerte metallplater. Konstruksjonen fremstår som enkelt 
utført og bærer preg av egeninnsats.

INNVENDIG Gå til side

Gulvoverflater består hovedsakelig av malt tregulv, laminat/parkett 
og enkelte flislagte arealer. Overflatene er av varierende alder og 
utførelse. På loftsetasjen er det registrert knirk i gulv ved normal 
belastning. Det er også registrert enkelte skjøter/åpninger og lokale 
ujevnheter i gulvbelegg/laminat. Vegger og himlinger har 
hovedsakelig malte og tapetserte overflater, samt panel og 
platekledninger av varierende alder. Enkelte rom er senere 
oppgradert, mens andre overflater fremstår eldre og med enklere 
utførelse. Etasjeskiller er i hovedsak utført som trebjelkelag. Deler 
av bjelkelaget mot kjeller er synlig fra undersiden.
Boligen er oppført i en periode hvor det normalt ikke ble etablert 
radonsperre mot grunnen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon på 
utførte radonmålinger eller andre radonforebyggende tiltak.
Boligen har eldre murt skorstein med tilknyttede ildsteder i 
hovedetasjen. Skorsteinen er synlig i kjeller og på loft. I kjeller er 
det registrert eldre sot-/feieluke.
Kjeller er hovedsakelig utført med betonggulv og murte/støpte 
vegger. Deler av kjelleren er uinnredet og benyttes som bod
-/lagerareal. Etasjeskillet mot 1. etasje er i hovedsak åpent og 
tilgjengelig for kontroll fra kjeller.
Boligen har eldre innvendige tretrapper mellom etasjene. 
Innvendige dører er i hovedsak eldre malte tredører, dels med 
profilerte dørblad. Dørene fremstår med normal bruksslitasje sett i 
forhold til alder.
Det er registrert spor etter mus på kaldtloft og i kjøkkeninnredning 
på loftet. Det er også observert spor etter stripet borebille i 
trekonstruksjoner på loft og i kjeller. Omfang og eventuell aktivitet 
er ikke nærmere avklart.

VÅTROM Gå til side

Loft › Bad 
Bad på loft med flislagt gulv og flis-/platekledde vegger. Rommet 
har dusjkabinett, toalett og servantinnredning. Sanitærutstyret 
fremstår som nyere enn selve våtrommet og var funksjonelt ved 
befaring. Det er elektriske varmekabler i gulvet. 

Hovedetasje › Bad/vaskerom 
Bad/vaskerom i hovedetasjen med flislagt gulv og sokkelflis. Vegger 
er i hovedsak utført med malt panel/plater. Rommet er utstyrt med 
dusjkabinett, servantinnredning, toalett og utslagsvask. Det er 
elektrisk gulvvarme. Alder på våtrommet er ikke dokumentert, og 
utførelsen fremstår i stor grad som eldre og delvis preget av 
egeninnsats.

KJØKKEN Gå til side

Kjøkken › Loft 
Kjøkken på loft med eldre, malt kjøkkeninnredning med profilerte 
fronter og laminat/arbeidsbenk. Oppvaskkum i rustfritt stål. 
Frittstående komfyr med keramisk topp og ventilator over. 
Innredning og overflater fremstår i hovedsak av eldre dato, med 
normal til tydelig bruksslitasje. Kjøkkenventilatoren og 
avtrekksløsningen fremstår som eldre og antas å være av betydelig 

Beskrivelse av eiendommen
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alder.

Kjøkken › Hovedetasje 
Kjøkkenet i hovedetasjen er opplyst skiftet ut i nyere tid av 
nåværende eier. Innredning, benkeplater og overflater fremstår i 
normal god bruksmessig stand uten vesentlige synlige avvik. 
Dokumentasjon på utførelsen er ikke fremlagt. Kjøkkenet har 
ventilator over kokesone. Avtrekkskanal er ført inn i kanal/sjakt ved 
pipeløpet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Innvendige vannledninger består av en kombinasjon av eldre 
metallrør og nyere plastrør. Deler av røropplegget er åpent og 
synlig i kjeller, med flere skjøter, overganger og senere tilpasninger. 
Det er også ført nyere rør frem til kjøkken, bad og 
varmtvannsberedere. Innvendige avløpsrør består av en 
kombinasjon av eldre støpejernsrør og nyere plastrør. Deler av 
anlegget er synlig i kjeller, og det er utført flere ombygginger og 
overgangsløsninger mellom eldre og nyere rørmaterialer. Boligen 
har hovedsakelig naturlig ventilasjon med ventiler i 
yttervegger/vinduer, samt mekanisk avtrekk fra enkelte rom. 
Ventilasjonsløsningene er av varierende alder og utførelse.
Det er installert luft-til-luft varmepumpe i begge etasjer. Begge 
anleggene er opplyst montert av eier. Det er ikke fremlagt 
dokumentasjon på installasjonen eller eventuelt utført arbeid på 
elektrisk tilførsel.
Det er montert to varmtvannstanker i kjeller, begge av typen CTC 
FerroTerm, ca. 115 liter. Merkingen viser produksjonsår henholdsvis 
2007 og 2008. Tankene er plassert direkte på kjellergulv.
Det elektriske anlegget består av flere sikringsskap/fordelinger med 
automatsikringer. Deler av anlegget er oppgradert over tid, mens 
det i kjeller og flere steder ellers i boligen fortsatt er eldre 
elektriske installasjoner som vurderes å være fra byggeåret eller av 
betydelig alder. Det foreligger kursfortegnelser i skapene. Det er 
montert nyere elbillader utvendig. Det er ikke fremlagt 
samsvarserklæringer eller annen dokumentasjon for utførte 
elektriske arbeider, herunder elbillader og øvrige 
endringer/oppgraderinger. Det eneste som ble observert av 
dokumentasjon var samsvarserklæring knyttet til montering av 
AMS-måler.
Ved befaring ble det registrert at varmekablene på loft ikke 
fungerte. Det ble også observert enkelte eldre og synlig 
provisoriske/ufullstendige installasjoner, blant annet i kjeller.
Det elektriske anlegget er kun visuelt besiktiget av takstmann og er 
ikke kontrollert av elektrofaglig person.
Det er registrert røykvarslere og brannslukningsutstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD Gå til side

Byggegrunnens beskaffenhet er ikke kjent, og det foreligger ikke 
dokumentasjon som beskriver grunnforholdene. Boligen er oppført 
i skrånende terreng.
Boligen har kjellervegger og gulv mot terreng. Alder og utførelse på 
drenering og utvendig fuktsikring er ikke kjent. Det er stedvis 
montert grunnmursplast utvendig, men dette gir ikke grunnlag for 
å fastslå tilstanden på dreneringssystemet som helhet. Grunnmur 
er hovedsakelig utført i betong/murverk. Deler av kjelleren ligger 
under terreng. Fundamenteringen er ikke synlig og kan derfor ikke 
vurderes fullt ut.

Arealer Gå til side

Det er oppført flere forstøtningsmurer av naturstein på 
eiendommen, blant annet langs gårdsplass og terreng ved boligen. 
Murene er av eldre utførelse og fremstår delvis som 
tørrmurte/enkelt oppmurte konstruksjoner.
Tomten er opparbeidet med asfalterte arealer, hagearealer og 
forstøtningsmurer. Terrenget er stedvis skrånende, og ligger enkelte 
steder høyt og tett inntil grunnmuren.
Eiendommen er ifølge eier tilknyttet kommunalt vann- og 
avløpsnett. Eier opplyser at det tidligere er utført arbeider i 
forbindelse med tilkobling til kommunalt nett. Nærmere årstall og 
omfang er ikke dokumentert.
Utvendige vann- og avløpsledninger ligger skjult i grunnen og 
kunne ikke inspiseres ved befaringen. Materialtype, alder og 
restlevetid er derfor ikke kjent. Overflatevann fra gårdsplass 
håndteres delvis via etablerte rister/slukrenner. Eiendommen er 
ifølge oppdatert matrikkel registrert med tilknytning til offentlig 
vannverk og offentlig kloakk.
I tidligere tilstandsrapport fra 2022 ble det opplyst om septiktank 
av glassfiber av nyere dato. Det er ikke kjent hvilken funksjon 
eventuell tidligere septiktank har i dag, eller om denne er 
frakoblet/utrangert etter tilknytning til offentlig avløpsnett.

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig med utleiedel
• Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger for den 
opprinnelige boligen. Av tidligere salgsoppgave og 
tilstandsrapport fra 2022 fremgår det at Kristiansand 
kommune heller ikke den gang hadde godkjente 
byggetegninger for den opprinnelige boligen i sitt arkiv. Det 
har derfor ikke vært mulig å kontrollere dagens rominndeling 
og bruk av de enkelte rommene mot opprinnelig godkjent 
situasjon.

Senere byggesaksdokumentasjon viser imidlertid at 
eksisterende tomannsbolig på gnr./bnr. 429/23 skulle 
sammenføyes til én boenhet som vilkår i forbindelse med 
oppføring av ny bolig på eiendommen. Ved befaringen 
fremstår den eksisterende boligen fortsatt innredet med to 
separate boenheter, med egne kjøkken-/badfunksjoner og 
separat adkomst. Det er ikke fremlagt dokumentasjon på at 
dagens bruk som to boenheter er godkjent. Forholdet avviker 
dermed fra senere godkjent byggesaksgrunnlag og bør 
avklares med kommunen.

Gå til side

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig med utleiedel

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, 
sokkeletasje)

Gå til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gå til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gå til side

Våtrom > Loft > Bad  > Generell Gå til side

Våtrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom  > Generell Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedløp, beslag og skorsteiner over tak Gå til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys Gå til side

Utvendig > Ytterdører Gå til side

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og 
altaner

Gå til side

Utvendig > Utvendige trapper Gå til side

Utvendig > Takoverbygg mot nord Gå til side

Innvendig > Overflater - gulv Gå til side

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gå til side

Innvendig > Etasjeskiller og bærende konstruksjoner Gå til side

Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i 
boligen

Gå til side

Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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Innvendig > Innvendige dører Gå til side

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gå til side

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Innvendige avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, 
varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, 
osv)

Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank Gå til side

Tomteforhold > Forstøtningsmurer Gå til side

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger 
inkl. overvann og avløp fra drenering

Gå til side

Våtrom > Loft > Bad  > Tilliggende konstruksjoner 
våtrom

Gå til side

Kjøkken > Loft > Kjøkken  > Overflater og innredning Gå til side

Kjøkken > Loft > Kjøkken  > Avtrekk Gå til side

Kjøkken > Hovedetasje > Kjøkken  > Avtrekk Gå til side

Våtrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

På grunn av anleggets alder, kombinasjonen av eldre 
og nyere installasjoner, manglende dokumentasjon og 
registrerte avvik anbefales en utvidet kontroll av hele 
det elektriske anlegget utført av registrert 
elektrovirksomhet. Varmekabler på loft og nyere 
elbillader bør inngå i kontrollen.

Boligen er innredet og benyttet med separate 
boenheter/leiligheter. Det ble ved befaring ikke 
registrert tilfredsstillende dokumentert brannskille 
mellom boenhetene. Det foreligger heller ikke 
dokumentasjon som viser at konstruksjonene mellom 
enhetene har nødvendig brannklassifisering. 
Røykvarslere og slokkeutstyr erstatter ikke krav til 
branncellebegrensende konstruksjoner mellom 
separate boenheter.

Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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Energimerke

Energikarakteren  
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Om grunnlaget for energimerket  
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg på NS 3031.

Energi  
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibærere (strøm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Boligens energimerking
Beskrivelse
Energimerket er beregnet av Vilda i samarbeid med Enova.

Karakteren er blandt annet beregnet ut fra følgende parametre: Enebolig, byggeår 1930,
bærekonstruksjon i tre, etterisolert yttertak, orignal isolering i vegger, original gulvisolering,
vinduer fra 1970, 1980, 2 luft-til-luft varmepumpe(r)
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UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med betongtakstein på hovedtaket. Taktekking og 
undertak har varierende alder. Deler av taket fremstår 
skiftet/oppgradert etter byggeår, men eksakt alder er ikke dokumentert. 
Taket er besiktiget fra tilgjengelige takflater under befaringen.

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

ENEBOLIG MED UTLEIEDEL

Kommentar
Byggeåret er basert på antagelser, og 
det er dermed usikkert når bygget er 
oppført. 1930 i følge Kristiansand 
kommune.

Byggeår
1930

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og bærer preg av manglende vedlikehold og 
oppgraderinger. Se nærmere beskrivelse under Konstruksjoner. 

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Montert varmepumpe loft

2023 Modernisering Montert varmepumpe 1. etasje

2023 Modernisering Pusset opp kjøkken i 1. etasje

2023 Modernisering Diverse oppgraderinger av EL og VVS-
anlegg

Anvendelse
Står tomt per i dag, men har vært leid ut de siste årene

• Det er registrert generell alders- og værslitasje på taktekkingen. 
Enkelte takstein er knekt eller forskjøvet, blant annet ved kvist. På 
nordsiden er det en uheldig overgang mellom den slakere takflaten og 
det brattere hovedtaket. I dette området er det registrert fukt
-/råteskader i lekter/sløyfer under taktekkingen.

Taktekking, beslag og overganger har behov for en generell 
gjennomgang og lokale utbedringer.

Konsekvens/tiltak
• Knekte og forskjøvede takstein må skiftes/rettes. Området med 
råteskader ved takovergangen på nordsiden må åpnes og utbedres, og 
skadet treverk må skiftes. Det anbefales samtidig en full gjennomgang 
av taktekking, undertak, beslag og øvrige overganger for å redusere 
risiko for videre fuktinntrengning og følgeskader.

Kostnadsestimatet gjelder lokal åpning og utbedring av tak ved skadet 
område, utskifting av skadet lekte-/sløyfeverk, utskifting/justering av 
enkelte takstein samt nødvendige arbeider med overganger og beslag. 
Dersom det ved åpning avdekkes større skader i undertak eller 
bakenforliggende konstruksjoner, kan kostnaden bli høyere.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Nedløp, beslag og skorsteiner over tak

Takrenner og nedløp er utført i metall/plast og har varierende alder. 
Skorstein over tak er beslått med metall. Det er montert beslag ved 
skorstein, kvist og øvrige takoverganger.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er registrert alders- og værslitasje på takrenner, nedløp og beslag. 
Takrenner har begroing og det er registrert lekkasje i skjøter. Enkelte 
skjøter/fester har korrosjon.

Ved kvist og øvrige takoverganger er det registrert mangelfulle og 
værslitte beslag/tilslutninger. Enkelte steder fremstår beslag som 
ufullstendige eller lite tilfredsstillende utført, med åpninger og svakheter 
i overgang mellom taktekking og tilstøtende konstruksjoner.

Det er ikke montert snøfangere på takflatene.

Konsekvens/tiltak
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• Takrenner og nedløp bør renses, lekkende skjøter utbedres og 
korroderte/skadde deler skiftes. Beslag ved kvist, skorstein og øvrige 
takoverganger må gjennomgås og utbedres slik at overgangene blir tette 
og får tilfredsstillende vannavledning.

Det anbefales montering av snøfangere der dette er nødvendig for å 
redusere risiko for at snø og is faller ned på arealer hvor personer kan 
ferdes.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen er utført som sperretak i tre. Loftet er delvis 
etterisolert med mineralull. Undertak/taktro består av eldre bordtak. 
Loftet er inspisert fra tilgjengelige områder.

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke registrert tilfredsstillende lufting ved gesims, og loftet 
fremstår generelt med begrenset ventilasjon. Det er heller ikke registrert 
dampsperre/plast i himlingskonstruksjonen mot oppvarmede rom. 
Loftet er etterisolert, og kombinasjonen av etterisolering, manglende 
dampsperre og begrenset lufting øker risikoen for kondens og 
fuktskader i takkonstruksjonen.

Det er registrert omfattende spor etter mus/gnagere på loftet. 
Isolasjonen ligger stedvis ujevnt og er enkelte steder forskjøvet eller 
sammenklemt.

Avlufting fra avløpsanlegget er ikke ført over tak, men avsluttes på loftet. 
Dette er en uheldig løsning som kan tilføre lukt og fukt til loftsrommet. 
Det var også lukt på loftet.

Det er i tillegg registrert eldre misfarging på deler av undertak/taktro og 
trekonstruksjoner. Det ble ikke registrert tydelige tegn til pågående 
lekkasje i disse områdene ved befaringen, men det er vanskelig å 
komme til særlig på kvisten.

Konsekvens/tiltak

• Det anbefales å etablere tilfredsstillende lufting av loftet, særlig ved 
gesims, og samtidig vurdere forholdet mellom etterisolering og 
ventilasjon. Manglende dampsperre kan være vanskelig å utbedre uten 
større inngrep, men forholdet må hensyntas ved eventuell videre 
etterisolering eller rehabilitering.

Avløpsluftingen bør føres over tak på fagmessig måte. Spor etter mus 
bør følges opp med tetting av mulige inngangspunkter og eventuelle 
skadedyrtiltak. Isolasjonen bør samtidig ryddes og legges tilbake korrekt 
der den er forskjøvet.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Ytterveggene er oppført i trekonstruksjoner og kledd med liggende 
trekledning. Kledningen er av varierende alder. På enkelte fasader og 
ved enkelte kvister er det fortsatt original kledning. Det er begrenset 
lufting bak kledningen flere steder.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er registrert spredte råteskader og begynnende nedbrytning i 
utvendig treverk, blant annet ved utsatte avslutninger, rundt vinduer, 
ved vannbrett og i tilknytning til kvister og tak-/veggdetaljer.

Det er stedvis liten eller mangelfull luftespalte bak kledningen. 
Begrenset lufting reduserer muligheten for uttørking av fukt bak 
kledningen og kan over tid øke risikoen for fuktskader og råte.

Deler av kledningen er av eldre/original utførelse og har høy alder. Det 
må derfor påregnes økt vedlikeholdsbehov og utskifting av enkelte bord 
og utsatte detaljer.

Konsekvens/tiltak
• Råteskadet treverk bør skiftes ut. Ved fremtidig utskifting av kledning 
anbefales det å etablere tilfredsstillende lufting bak kledningen. Utsatte 
detaljer ved kvister, vinduer, vannbrett og overganger bør samtidig 
kontrolleres og utbedres der det er nødvendig.
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Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Boligen har i hovedsak trevinduer med isolerglass fra 1970- og 1980-
tallet. Enkelte vinduer er av nyere dato. Kjellervinduer er eldre og av 
enklere utførelse.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• De fleste vinduene har oppnådd høy alder og har passert eller nærmer 
seg normal forventet brukstid. Det er registrert generell slitasje på 
karmer og rammer, samt enkelte lokale råte-/nedbrytningsskader i 
treverk, særlig i nedre deler og på værutsatte steder.

Enkelte vinduer har også slitte fuger/tetninger og behov for vedlikehold. 
Kjellervinduer fremstår som betydelig eldre og mer nedslitte enn øvrige 
vinduer.

Konsekvens/tiltak
• Det må påregnes løpende vedlikehold og utskifting av enkelte vinduer. 
Vinduer med råteskader eller svikt i treverk bør repareres eller skiftes. 
På grunn av alder må det også forventes at flere av vinduene vil ha 
begrenset restlevetid.

Ytterdører

Boligen har hovedsakelig eldre ytterdører og balkong-/terrassedører i 
trekonstruksjon. Flere dører er av eldre dato og har normal alders- og 
bruksslitasje.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

• Det er registrert slitasje og lokale råteskader i nedre deler av 
inngangsdørene, særlig ved terskel/bunnstykke. Overflatebehandling er 
stedvis nedbrutt.

Balkongdør i 1. etasje har defekt vrider/beslag og fungerer derfor ikke 
tilfredsstillende.

På loft er det en eldre balkongdør som ikke er i bruk. Døren har høy 
alder og må påregnes vedlikehold eller utskifting dersom den skal tas i 
bruk igjen.

Konsekvens/tiltak
• Skadet treverk i nedre del av inngangsdørene bør utbedres, og 
overflater bør vedlikeholdes for å hindre videre fuktopptak og 
råteutvikling. Defekt vrider/beslag på balkongdør må repareres eller 
skiftes. Eldre dører må påregnes vedlikehold og eventuell utskifting over 
tid.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Terrasse/veranda er oppført i trekonstruksjon med terrassebord og 
rekkverk av tre. Konstruksjonen er delvis fundamentert/opplagt mot 
mur og treverk. Det er også trapp ned til terreng.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er registrert alders- og værslitasje på terrassekonstruksjonen. 
Terrassebord fremstår stedvis betydelig slitt, med lokale råte
-/nedbrytningsskader og overflater med redusert restlevetid. Det er 
også synlig slitasje på trapp og enkelte konstruksjonsdeler under 
terrassen. Treverket under terrasse/veranda har generelt preg av høy 
alder og fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
• Skadde og svekkede terrassebord og øvrige trekomponenter bør 
skiftes. Konstruksjonen bør gjennomgås nærmere for å kartlegge 
omfanget av råte, særlig i bjelker, opplegg og andre vanskelig 
tilgjengelige områder. Videre vedlikehold og utskifting av eldre treverk 
må påregnes.
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Utvendige trapper

Det er utvendige trapper ved inngangspartiene, utført dels i betong og 
dels i trekonstruksjon.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Betongtrappen ved hovedinngang har alders- og værslitasje med 
lokale avskallinger, overflateforvitring og mindre skader i betongen. 
Tretrappen ved terrasse/veranda er eldre og har tydelig værslitasje, 
begroing og slitasje på trinn og øvrige trekonstruksjoner. Det er også 
stedvis redusert overflatebehandling og begynnende nedbrytning av 
treverk.

Rekkverk/håndløper ved enkelte av trappene er mangelfullt 
sammenlignet med dagens krav og anbefalt sikkerhetsnivå.

Konsekvens/tiltak
• Betongtrappen bør vedlikeholdes og lokale skader utbedres for å 
begrense videre nedbrytning. Tretrappen bør ettergås, og slitte eller 
svekkede deler skiftes ved behov. Det anbefales også å etablere/utbedre 
håndløper og rekkverk der dette mangler eller ikke gir tilfredsstillende 
sikring.

Takoverbygg mot nord

Takoverbygg/åpen bod mot nord er oppført i trekonstruksjon med enkel 
bærekonstruksjon og tekking av profilerte metallplater. Konstruksjonen 
fremstår som enkelt utført og bærer preg av egeninnsats.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er registrert skjevheter i konstruksjonen og ujevne/enkle 
sammenføyninger mellom bjelker, stolper og øvrige konstruksjonsdeler. 
Enkelte deler fremstår med begrenset understøttelse og provisoriske 
løsninger. Utførelsen avviker fra det som normalt forventes av fagmessig 
utført konstruksjon.

Det er ikke registrert dokumentasjon på utførelsen eller 
dimensjoneringen.

Konsekvens/tiltak
• Konstruksjonen bør kontrolleres nærmere med hensyn til bæreevne, 
innfesting og stabilitet. Skjeve, svake eller utilstrekkelig understøttede 
konstruksjonsdeler bør utbedres og eventuelt forsterkes.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Gulvoverflater består hovedsakelig av malt tregulv, laminat/parkett og 
enkelte flislagte arealer. Overflatene er av varierende alder og utførelse. 
På loftsetasjen er det registrert knirk i gulv ved normal belastning. Det 
er også registrert enkelte skjøter/åpninger og lokale ujevnheter i 
gulvbelegg/laminat.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er registrert bruksslitasje og lokale avvik i gulvoverflatene. På 
loftet forekommer knirk i gulvkonstruksjonen, noe som kan skyldes 
bevegelser mellom gulvbord/undergulv og bjelkelag. Enkelte steder er 
det synlige åpninger i skjøter og mindre høydeforskjeller/ujevnheter. 
Forholdene vurderes i hovedsak som alders- og bruksrelaterte.

Konsekvens/tiltak
• Knirk og lokale ujevnheter bør undersøkes nærmere dersom dette 
ønskes utbedret. Lokale reparasjoner eller utskifting av gulvbelegg må 
påregnes enkelte steder. Ved større oppgradering bør undergulv og 
innfesting kontrolleres samtidig.

Overflater - vegger og himlinger

Vegger og himlinger har hovedsakelig malte og tapetserte overflater, 
samt panel og platekledninger av varierende alder. Enkelte rom er 
senere oppgradert, mens andre overflater fremstår eldre og med 
enklere utførelse.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
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• Det er registrert alders- og bruksslitasje, enkelte merker, mindre 
sprekker og ujevnheter i overflater og skjøter. Enkelte steder fremstår 
utførelsen som noe ujevn og med lokale kosmetiske avvik. I kjeller er det 
registrert misfarging/fuktpåvirkning på murflater, men dette omtales 
nærmere under aktuelle konstruksjoner for kjeller, drenering og 
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
• Normalt vedlikehold og lokal overflatebehandling må påregnes. Ved 
oppussing må det forventes noe sparkling, reparasjon og 
overflatebehandling av vegger og himlinger.

Etasjeskiller og bærende konstruksjoner

Etasjeskiller er i hovedsak utført som trebjelkelag. Deler av bjelkelaget 
mot kjeller er synlig fra undersiden.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er registrert skjevheter i gulv i flere rom, enkelte steder over ca. 15 
mm. Det er videre registrert spor etter borebille i treverk i 
bjelkelag/konstruksjoner mot kjeller. Det ble ved fuktmåling registrert 
forhøyede fuktverdier i treverk, med målinger omkring 18–20 vekt-% 
enkelte steder. Kjelleren har generelt høy fuktbelastning, og dette øker 
risikoen for videre fuktpåvirkning og biologiske skader i treverk.

Konsekvens/tiltak
• Årsaken til skjevheter og fuktbelastning bør undersøkes nærmere. 
Treverk med spor etter borebille bør vurderes av fagkyndig med tanke 
på eventuell aktiv skade og behov for behandling. Det anbefales også 
tiltak for å redusere fuktbelastningen i kjeller, samt videre kontroll av 
bjelkelag og opplagspunkter.

Radon

Boligen er oppført i en periode hvor det normalt ikke ble etablert 
radonsperre mot grunnen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon på 
utførte radonmålinger eller andre radonforebyggende tiltak.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å gjennomføre radonmåling og eventuelt vurdere 
nærmere kontroll eller tiltak dersom forhøyede verdier påvises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Boligen har eldre murt skorstein med tilknyttede ildsteder i 
hovedetasjen. Skorsteinen er synlig i kjeller og på loft. I kjeller er det 
registrert eldre sot-/feieluke.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Skorstein og ildsteder er av eldre dato. Det er registrert sot-/misfarging 
rundt feieluke i kjeller og misfarging på skorsteinen på loft. Skorsteinen 
har også enkelte riss/sprekker og aldersrelatert slitasje. Det foreligger 
ikke dokumentasjon på senere rehabilitering av skorsteinen eller kontroll 
av brannteknisk tilstand. Ildstedene fremstår som eldre, og det er ikke 
foretatt funksjonstest eller kontroll av trekk, røykgasstetthet eller 
innvendig tilstand i skorsteinsløpet. Det gjøres særskilt oppmerksom på 
at det foreligger en feierapport datert 22.10.2020 der det er registrert to 
avvik som ikke er utbedret. Avvikene gjelder manglende gangvei på loft 
for adkomst til tak, samt at sotluken er defekt. Ny kjøper overtar 
ansvaret og risikoen for utbedring av disse avvikene, samt eventuelle 
pålegg fra brann- og feiervesenet.

Konsekvens/tiltak
• Den defekte sotluken gir økt risiko for brann, røyklekkasje og dårlig 
trekk. Den manglende gangveien på loftet gjør at feieren ikke har trygg 
adkomst, noe som kan føre til at feiing og tilsyn nektes utført. Det 
foreligger også risiko for formelle pålegg eller bruksforbud fra brann- og 
feiervesenet siden avvikene har stått uutbedret over lang tid.

Det må monteres forskriftsmessig gangvei på loftet frem til takadkomst 
eller feieluke, og den defekte sotluken må skiftes ut eller repareres 
fagmessig. Det anbefales i tillegg å gjennomføre en full brannteknisk 
tilstandskontroll av skorsteinsløpet før videre bruk. Kjøper overtar 
risikoen og alle kostnader forbundet med utbedringene.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, 
sokkeletasje)

Kjeller er hovedsakelig utført med betonggulv og murte/støpte vegger. 
Deler av kjelleren er uinnredet og benyttes som bod-/lagerareal. 
Etasjeskillet mot 1. etasje er i hovedsak åpent og tilgjengelig for kontroll 
fra kjeller.

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det ble registrert tydelige tegn til fuktbelastning i kjelleren, med 
misfarging, salt-/kalkutslag og fuktmerker på grunnmur og gulv. Det ble 
også målt forhøyede fuktverdier i trekonstruksjoner i etasjeskillet mot 
kjeller, med målinger rundt ca. 18–20 vektprosent enkelte steder.

Det er opplyst/registrert oppkom/brønn i kjelleren, og kjelleren må 
vurderes som en konstruksjon med vedvarende fuktbelastning. 
Forholdet må ses i sammenheng med alder på drenering/fuktsikring og 
terrengforhold utvendig, hvor det enkelte steder er fall mot grunnmur.

Kjellervegger og gulv er i hovedsak uten moderne fuktsikring og 
isolasjon tilsvarende dagens krav. Organiske materialer som lagres eller 
bygges inn mot slike konstruksjoner vil være utsatt for fuktskader.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales nærmere undersøkelser av fuktforholdene i kjelleren og 
kontroll av utsatte trekonstruksjoner. Eventuelle tiltak knyttet til 
drenering, utvendig fuktsikring og terreng er kostnadsberegnet under 
egen bygningsdel. Kostnader under dette punktet vil derfor i hovedsak 
være knyttet til eventuelle innvendige utbedringer av fuktpåvirkede 
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper

Boligen har eldre innvendige tretrapper mellom etasjene.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Trappene fremstår med normal alders- og bruksslitasje. Det er stedvis 
relativt smale og bratte trinn, særlig i trapp mot kjeller, og utførelsen 
tilfredsstiller ikke nødvendigvis dagens krav til trappesikkerhet, 
håndløpere og utforming. Det ble ikke registrert forhold som tilsier 
umiddelbar svikt i selve trappekonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

• Trappene bør brukes med forsiktighet. Det anbefales å vurdere 
forbedring av håndløpere/rekkverk og øvrige sikkerhetstiltak dersom 
trappene skal oppgraderes. Overflatevedlikehold må påregnes.

Innvendige dører

Innvendige dører er i hovedsak eldre malte tredører, dels med profilerte 
dørblad. Dørene fremstår med normal bruksslitasje sett i forhold til 
alder.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er registrert enkelte merker, slitasje og mindre 
skjevheter/justeringsbehov. Flere av dørene er av eldre utførelse og må 
påregnes å ha begrenset lydisolering og tetthet sammenlignet med 
nyere dører.

Konsekvens/tiltak
• TG 2 settes på grunn av alder, slitasje og enkelte funksjonsmessige 
avvik. Ved oppussing må det påregnes justering, overflatebehandling og 
eventuelt utskifting av enkelte dører.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Det er registrert spor etter mus på kaldtloft og i kjøkkeninnredning på 
loftet. Det er også observert spor etter stripet borebille i 
trekonstruksjoner på loft og i kjeller. Omfang og eventuell aktivitet er 
ikke nærmere avklart.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det foreligger spor etter skadedyr og treødeleggende insekter. I kjeller 
er det samtidig registrert forhøyede fuktverdier i deler av 
trekonstruksjonene. Det er ikke dokumentert vesentlige skader eller 
vesentlig svekkelse av konstruksjonen som følge av forholdene.
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Konsekvens/tiltak
• Det anbefales nærmere undersøkelser av fagkyndig/skadedyrfirma for 
å avklare aktivitet og omfang, samt vurdere behov for behandling og 
andre tiltak. Mulige inngangspunkter for mus bør lokaliseres og tettes.

VÅTROM

Generell

Bad på loft med flislagt gulv og flis-/platekledde vegger. Rommet har 
dusjkabinett, toalett og servantinnredning. Sanitærutstyret fremstår 
som nyere enn selve våtrommet og var funksjonelt ved befaring. Det er 
elektriske varmekabler i gulvet.

LOFT > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er registrert flere sprukne/knekte fliser og lokale skader i 
veggoverflater. Gulvet har ikke tilfredsstillende fall mot sluk. 
Varmekablene fungerer ikke. Det er også registrert misfarging i 
himlingen i etasjen under, som kan indikere tidligere eller pågående 
fuktbelastning fra våtrommet. Rommets alder, utførelse og registrerte 
skader tilsier at tettesjikt og øvrig oppbygning ikke kan forventes å 
tilfredsstille dagens krav. TG 3 settes på bakgrunn av samlet tilstand og 
risiko for fuktskader.

Konsekvens/tiltak
• Badet bør totalrenoveres med nytt tettesjikt, slukløsning, 
gulvoppbygning med tilfredsstillende fall, nye overflater og nytt elektrisk 
gulvvarmeanlegg. Konstruksjonene bør samtidig åpnes og kontrolleres 
for eventuelle fukt- og råteskader, særlig med bakgrunn i misfarging i 
himlingen under. Nyere sanitærutstyr kan eventuelt gjenbrukes dersom 
tilstand og tilpasning tillater dette.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Tilliggende konstruksjoner til badet er kontrollert fra himlingen i etasjen 
under. Det ble utført fuktmålinger i områder med synlige 
skjolder/sprekker. Målingene viste tørre verdier på befaringstidspunktet, 
ca. 10,5–12,9 vekt-% i treverk. Boligen var fraflyttet og badet var ikke i 
bruk ved befaringen.

LOFT > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er synlige misfarginger, skjolder, sprekker og tidligere reparasjoner 
i himlingen under badet. Skadene fremstår som relativt nye og er 
lokalisert i området under våtrommet. Selv om det ikke ble registrert 
forhøyede fuktverdier ved befaringen, kan tidligere eller periodisk 
lekkasje/fuktgjennomgang fra badet ikke utelukkes. At badet ikke var i 
bruk på kontrolltidspunktet reduserer muligheten for å avdekke 
eventuell aktiv lekkasje.

Konsekvens/tiltak
• Årsaken til skadene må avklares nærmere. I forbindelse med anbefalt 
totalrenovering av badet bør konstruksjonen åpnes og bjelkelag/himling 
kontrolleres for eventuelle skjulte fukt-, råte- eller soppskader. Skadet 
materiale må skiftes før ny oppbygging.

Generell

Bad/vaskerom i hovedetasjen med flislagt gulv og sokkelflis. Vegger er i 
hovedsak utført med malt panel/plater. Rommet er utstyrt med 
dusjkabinett, servantinnredning, toalett og utslagsvask. Det er elektrisk 
gulvvarme. Alder på våtrommet er ikke dokumentert, og utførelsen 
fremstår i stor grad som eldre og delvis preget av egeninnsats.

HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
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• Det registreres flere forhold som samlet gir vesentlig redusert funksjon 
og usikkerhet rundt våtrommets tetthet og levetid. Det er sprekker og 
mangelfulle fuger i overganger mellom gulv og vegg, samt stedvis 
misfarging og svelling i veggplater, blant annet bak dusjkabinettet. Panel
-/platekledning er benyttet på vegger i våtrommet, og løsningene 
fremstår ikke som dokumentert våtromssystem. Det er også synlige 
mangelfulle avslutninger og detaljer rundt gjennomføringer og sokkel.

Slukløsningen er ikke tilfredsstillende dokumentert eller fullt tilgjengelig 
for kontroll, og det er usikkerhet rundt oppbygging og tettesjikt. Det er 
ikke fremlagt dokumentasjon på membran eller utførelse. Gulvet 
fremstår uten tilfredsstillende dokumentert fallforhold til sluk. Rommets 
alder og utførelse tilsier at forventet levetid for flere komponenter er 
overskredet eller nær overskredet.

Tilstandsgrad 3 settes på bakgrunn av samlet omfang av avvik, alder og 
manglende dokumentasjon, samt risiko for fuktskader ved fortsatt bruk.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales full rehabilitering av våtrommet med ny dokumentert 
oppbygging av gulv, membran/tettesjikt, sluk, fallforhold og veggflater i 
henhold til dagens krav og anbefalte løsninger. Ved rehabilitering bør 
bakenforliggende konstruksjoner åpnes og kontrolleres for eventuelle 
skjulte fukt- eller råteskader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Det ble foretatt hulltaking/kontroll fra skap på tilstøtende side av 
våtrommet. Ved åpningen ble det konstatert at det kun var en 
platekledning mellom skap og våtrom, og ikke et ordinært lukket 
vegghulrom som kunne undersøkes nærmere. Øvrige vegger mot 
våtrommet er i hovedsak yttervegger og var derfor ikke tilgjengelige for 
tilsvarende hulltaking.

Det ble i tillegg utført flere fuktmålinger i nedre del av veggplatene inne 
på våtrommet, særlig i områder med synlige svellinger og misfarging. 
Målingene viste verdier på ca. 9–14 vekt-%, og det ble ikke registrert 
forhøyede fuktverdier på måletidspunktet.

HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

• Det er synlige svellinger og påvirkning i nedre del av enkelte 
veggplater, noe som viser at materialene tidligere har vært utsatt for 
fuktbelastning. Fuging og avslutninger mot gulv fremstår også stedvis 
mangelfulle.

Selv om målingene var tørre ved befaringen, kan det på bakgrunn av 
konstruksjon, alder og synlige overflateskader ikke utelukkes skjulte 
fuktskader i bakenforliggende konstruksjoner. Hulltakingen ga begrenset 
informasjon fordi det ikke forelå et ordinært vegghulrom på 
kontrollstedet.

Konsekvens/tiltak
• Ved planlagt rehabilitering av våtrommet anbefales 
veggkonstruksjonene åpnet og kontrollert nærmere, spesielt i områder 
med svelling og tidligere fuktpåvirkning. Eventuelle fukt- eller 
råteskadde materialer må da skiftes.

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkken på loft med eldre, malt kjøkkeninnredning med profilerte 
fronter og laminat/arbeidsbenk. Oppvaskkum i rustfritt stål. Frittstående 
komfyr med keramisk topp og ventilator over. Innredning og overflater 
fremstår i hovedsak av eldre dato, med normal til tydelig bruksslitasje.

Det ble ved befaring observert spor etter mus i kjøkkenskap. Det er 
synlige åpninger/gjennomføringer i og bak innredningen som kan gi 
adgang for skadedyr.

LOFT > KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Kjøkkeninnredningen og overflatene er av eldre dato og har 
bruksslitasje. Gulvet har synlig slitasje og knirk enkelte steder, noe som 
kan skyldes bevegelser i gulv/underlag.

Det er registrert spor etter mus i kjøkkenskap, samt 
åpninger/gjennomføringer som kan gi adgang for skadedyr.

Konsekvens/tiltak
• Det må påregnes vedlikehold og etter hvert oppgradering av 
kjøkkeninnredning og gulvoverflater. Ved eventuell utskifting av gulv bør 
underlaget kontrolleres og eventuelle årsaker til knirk utbedres.

Områder med spor etter mus bør rengjøres/saneres, og mulige 
inntrengningsveier bør tettes.
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Avtrekk

Kjøkkenventilatoren og avtrekksløsningen fremstår som eldre og antas å 
være av betydelig alder.

LOFT > KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• På grunn av alder og forventet levetid må det påregnes redusert 
restlevetid. Eldre ventilatorer og avtrekkskanaler vil også kunne ha 
lavere kapasitet og større behov for vedlikehold enn nyere løsninger.

Konsekvens/tiltak
• Det må påregnes utskifting/oppgradering av kjøkkenventilator og 
eventuelt tilhørende avtrekkskanal innen overskuelig tid. Ved fremtidig 
oppgradering av kjøkkenet anbefales det at avtrekksløsningen fornyes 
samtidig.

Overflater og innredning

Kjøkkenet i hovedetasjen er opplyst skiftet ut i nyere tid av nåværende 
eier. Innredning, benkeplater og overflater fremstår i normal god 
bruksmessig stand uten vesentlige synlige avvik. Dokumentasjon på 
utførelsen er ikke fremlagt.

HOVEDETASJE > KJØKKEN 

Beskrivelse

Avtrekk

Kjøkkenet har ventilator over kokesone. Avtrekkskanal er ført inn i 
kanal/sjakt ved pipeløpet.

HOVEDETASJE > KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Avtrekksslangen var ved befaring ikke tilkoblet ventilatoren. Det er ikke 
nærmere avklart hvordan avtrekkskanalen er ført.

Konsekvens/tiltak
• Avtrekksslangen må tilkobles ventilatoren. Det anbefales samtidig å 
kontrollere at avtrekkskanalen er korrekt utført og ført til egnet utløp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Innvendige vannledninger består av en kombinasjon av eldre metallrør 
og nyere plastrør. Deler av røropplegget er åpent og synlig i kjeller, med 
flere skjøter, overganger og senere tilpasninger. Det er også ført nyere 
rør frem til kjøkken, bad og varmtvannsberedere.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Røropplegget er av varierende alder og utførelse, og deler av de eldre 
metallrørene har oppnådd betydelig alder. Det er flere koblinger og 
overganger mellom ulike rørtyper, og deler av installasjonen fremstår 
som endret/utbedret over tid. På bakgrunn av alder og samlet utførelse 
må det påregnes økt risiko for lekkasjer og svikt i eldre deler av anlegget. 
Det ble ikke registrert aktive lekkasjer ved befaringen.

Konsekvens/tiltak
• Eldre rørføringer og koblinger bør holdes under jevnlig tilsyn. Ved 
videre oppgradering av boligen anbefales det at eldre vannledninger og 
sammenkoblinger vurderes nærmere av rørlegger, og at utskifting av de 
eldste delene påregnes. Kostnader til punktvise reparasjoner og gradvis 
fornyelse må forventes.

Innvendige avløpsrør

Leireveien 86, 4641 SØGNE
Gnr 429 - Bnr 23
4204 KRISTIANSAND

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS

4640 SØGNE
Tangvallveien 70

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  20038-1723 Befaringsdato:  23.09.2026 Side: 18 av 29



Innvendige avløpsrør består av en kombinasjon av eldre støpejernsrør 
og nyere plastrør. Deler av anlegget er synlig i kjeller, og det er utført 
flere ombygginger og overgangsløsninger mellom eldre og nyere 
rørmaterialer.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Deler av avløpsanlegget har høy alder, særlig støpejernsrørene, og 
forventet brukstid er i stor grad oppnådd. Det er flere skjøter og 
overganger mellom ulike rørtyper, og enkelte løsninger fremstår som 
tilpasset og endret over tid. Det ble ikke registrert aktive lekkasjer ved 
befaringen, men alder og utførelse medfører økt risiko for lekkasjer, 
korrosjon og tilstopping. Avløpsanleggets lufting er ikke ført over tak, 
men er avsluttet på loft. Dette er en avvikende løsning og kan medføre 
luktproblemer og redusert funksjon i avløpssystemet.

Konsekvens/tiltak
• Det må påregnes vedlikehold og gradvis utskifting av eldre avløpsrør. 
Ved oppussing eller andre inngrep anbefales det at eldre støpejernsrør 
og øvrige eldre deler av avløpsanlegget vurderes nærmere og skiftes ut 
ved behov. Det anbefales at avløpsluftingen føres forskriftsmessig over 
tak. Forholdet bør vurderes og utbedres av rørlegger.

Ventilasjon

Boligen har hovedsakelig naturlig ventilasjon med ventiler i 
yttervegger/vinduer, samt mekanisk avtrekk fra enkelte rom. 
Ventilasjonsløsningene er av varierende alder og utførelse.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Boligen har hovedsakelig naturlig ventilasjon. Det er registrert 
begrenset tilluft og avtrekk i flere rom, og luftutskiftingen vurderes som 
redusert sammenlignet med dagens anbefalte ventilasjonsnivå.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å kontrollere og rengjøre eksisterende ventiler og 
avtrekksløsninger, samt sørge for tilstrekkelig tilluft til oppholdsrom og 
avtrekk fra våtrom og kjøkken. Ved større oppgraderinger av boligen bør 
ventilasjonsanlegget vurderes modernisert.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, 
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er installert luft-til-luft varmepumpe i begge etasjer. Begge 
anleggene er opplyst montert av eier. Det er ikke fremlagt 
dokumentasjon på installasjonen eller eventuelt utført arbeid på 
elektrisk tilførsel.

Vurdering av avvik:
• Varmepumpene er tilkoblet eksisterende stikkontakter og det er ikke 
etablert egne kurser for anleggene. Begge innedelene fremstår også noe 
skjevt montert. Når dokumentasjon på installasjonen mangler, er det 
ikke mulig å verifisere at montasje og elektrisk tilkobling er utført i 
henhold til gjeldende krav og produsentens anvisninger.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales at installasjonene kontrolleres av kvalifisert fagperson, 
herunder innfesting, kondensavløp, kjøleteknisk utførelse og elektrisk 
tilkobling. Eventuelle mangler bør utbedres, og dokumentasjon på 
anleggene bør fremskaffes dersom dette finnes.

Varmtvannsbereder/tank

Det er montert to varmtvannstanker i kjeller, begge av typen CTC 
FerroTerm, ca. 115 liter. Merkingen viser produksjonsår henholdsvis 
2007 og 2008. Tankene er plassert direkte på kjellergulv.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Berederne har oppnådd høy alder og en vesentlig del av forventet 
brukstid er medgått. Det er ikke observert lekkasje ved befaringen, men 
alder medfører økt risiko for svikt og lekkasje. Det er heller ikke etablert 
synlig lekkasjesikring eller oppsamlingsløsning rundt tankene.

Konsekvens/tiltak
• På grunn av alder må utskifting av berederne påregnes innen 
overskuelig tid. Ved utskifting anbefales samtidig løsning med 
tilfredsstillende lekkasjesikring og kontroll av tilkoblinger og 
sikkerhetsutstyr.
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Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget består av flere sikringsskap/fordelinger med 
automatsikringer. Deler av anlegget er oppgradert over tid, mens det i 
kjeller og flere steder ellers i boligen fortsatt er eldre elektriske 
installasjoner som vurderes å være fra byggeåret eller av betydelig alder.

Det foreligger kursfortegnelser i skapene. Det er montert nyere 
elbillader utvendig. Det er ikke fremlagt samsvarserklæringer eller 
annen dokumentasjon for utførte elektriske arbeider, herunder 
elbillader og øvrige endringer/oppgraderinger. Det eneste som ble 
observert av dokumentasjon var samsvarserklæring knyttet til 
montering av AMS-måler.

Ved befaring ble det registrert at varmekablene på loft ikke fungerte. 
Det ble også observert enkelte eldre og synlig provisoriske/ufullstendige 
installasjoner, blant annet i kjeller.

Det elektriske anlegget er kun visuelt besiktiget av takstmann og er ikke 
kontrollert av elektrofaglig person.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• På grunn av anleggets alder, kombinasjonen av eldre og nyere 
installasjoner, manglende dokumentasjon og registrerte avvik anbefales 
en utvidet kontroll av hele det elektriske anlegget utført av registrert 
elektrovirksomhet. Varmekabler på loft og nyere elbillader bør inngå i 
kontrollen.

Konsekvens/tiltak
• Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt 
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medføre økt risiko 
for brann, elektrisk støt og skade på utstyr. Det elektriske anlegget må 
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bør 
utbedres for å sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Branntekniske forhold

Det er registrert røykvarslere og brannslukningsutstyr i boligen.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Boligen er innredet og benyttet med separate boenheter/leiligheter. 
Det ble ved befaring ikke registrert tilfredsstillende dokumentert 
brannskille mellom boenhetene. Det foreligger heller ikke 
dokumentasjon som viser at konstruksjonene mellom enhetene har 
nødvendig brannklassifisering. Røykvarslere og slokkeutstyr erstatter 
ikke krav til branncellebegrensende konstruksjoner mellom separate 
boenheter.

Konsekvens/tiltak
• Forholdet bør undersøkes nærmere av fagkyndig. Dersom boenhetene 
skal opprettholdes som separate enheter, må det påregnes tiltak for å 
etablere tilfredsstillende brannskille. Godkjent bruk og eventuelle krav 
bør også avklares med kommunen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnens beskaffenhet er ikke kjent, og det foreligger ikke 
dokumentasjon som beskriver grunnforholdene. Boligen er oppført i 
skrånende terreng.

Beskrivelse

Fuktsikring og drenering
Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
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Boligen har kjellervegger og gulv mot terreng. Alder og utførelse på 
drenering og utvendig fuktsikring er ikke kjent. Det er stedvis montert 
grunnmursplast utvendig, men dette gir ikke grunnlag for å fastslå 
tilstanden på dreneringssystemet som helhet.

Vurdering av avvik:
• Det ble registrert tydelige tegn til fuktbelastning i kjelleren, med fukt
-/saltutslag og misfarging på grunnmurer. Det ble målt høye fuktverdier i 
nedre del av kjellervegg. Kjelleren har i tillegg et oppkom/brønn for 
grunn-/overflatevann, noe som viser at bygningen er utsatt for betydelig 
vannbelastning fra grunnen.

Terrenget ligger høyt og stedvis tett inntil grunnmuren. Samlet vurderes 
eksisterende drenering og fuktsikring å ha utilstrekkelig funksjon sett 
opp mot dagens bruk og registrerte fuktforhold.

Konsekvens/tiltak
• Vedvarende fuktbelastning mot grunnmur og kjellergulv kan medføre 
økt risiko for fuktskader, lukt, mikrobiell vekst og skader på organiske 
materialer dersom kjellerarealene innredes eller tildekkes.

Det bør påregnes nærmere undersøkelse av drenering, grunnvanns
-/overvannsforhold og oppkommet i kjelleren. Utbedring kan innebære 
ny utvendig drenering og fuktsikring, terrengjustering samt tiltak for 
kontrollert bortledning/pumping av vann. Omfanget må avklares etter 
nærmere undersøkelser.

Kostnadsestimatet er usikkert, da nødvendige tiltak avhenger av 
tilgjengelighet rundt bygningen, grunnforhold og hvordan oppkommet i 
kjelleren må håndteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur er hovedsakelig utført i betong/murverk. Deler av kjelleren 
ligger under terreng. Fundamenteringen er ikke synlig og kan derfor ikke 
vurderes fullt ut.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

• Det er registrert en markert diagonal sprekk i grunnmur på én 
avgrenset del av bygningen. Øvrige registrerte sprekker i grunnmuren er 
mindre. Det er ikke kjent om sprekken er i utvikling eller stabil. 

Det er nylig oppført bolig i umiddelbar nærhet, og eventuelle terreng
-/grunnarbeider kan ha hatt betydning for lokale bevegelser, men dette 
er ikke dokumentert og årsaken kan ikke fastslås ved visuell kontroll. 
Innvendig i kjeller er det omfattende fukt-/saltutslag, misfarging og 
nedbrutt overflate på murvegger, særlig i nedre deler og mot gulv.

Forholdene må ses i sammenheng med fuktbelastningen som er 
registrert i kjelleren og forholdene omtalt under drenering/fuktsikring. 
Enkelte av sprekkene kan være eldre og stabile, men årsak og eventuell 
videre bevegelse kan ikke fastslås ved en visuell befaring alene.

Konsekvens/tiltak
• Sprekker og fuktbelastning kan over tid medføre videre nedbrytning av 
mur/puss og kan være tegn på bevegelser eller belastninger i 
konstruksjonen. Det anbefales nærmere vurdering av grunnmur og 
fundamentering, særlig der det er større sprekker, samt oppfølging av 
fuktforholdene i kjelleren.

Lokale reparasjoner av mur og puss må påregnes. Dersom sprekkene 
viser seg å være aktive eller skyldes bevegelser i fundamenteringen, kan 
mer omfattende tiltak bli nødvendig.

Kostnaden er usikker og gjelder nærmere undersøkelser og nødvendige 
lokale utbedringer. Eventuelle større fundamenteringsarbeider er ikke 
inkludert og kan gi vesentlig høyere kostnad.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Forstøtningsmurer

Det er oppført flere forstøtningsmurer av naturstein på eiendommen, 
blant annet langs gårdsplass og terreng ved boligen. Murene er av eldre 
utførelse og fremstår delvis som tørrmurte/enkelt oppmurte 
konstruksjoner.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det registreres stedvis ujevnheter, åpne fuger og enkelte steiner som 
har forskjøvet seg. Enkelte partier fremstår noe uregelmessige og med 
begrenset innbyrdes forankring. Det er også vegetasjon tett inntil og 
delvis over murene. Murene er av eldre utførelse og tilfredsstiller ikke 
nødvendigvis dagens krav til oppbygging og sikring.

Det er ikke registrert forhold ved den visuelle befaringen som tilsier 
akutt fare for sammenbrudd, men videre bevegelser kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak
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• Murene bør holdes under jevnlig oppsyn. Løse eller forskjøvede 
steiner bør stabiliseres, og vegetasjon som kan påvirke konstruksjonen 
bør begrenses. Lokale reparasjoner og omlegging av enkelte partier må 
påregnes over tid.

Dersom høyden eller plasseringen medfører fare for fall, bør behovet for 
rekkverk eller annen sikring vurderes etter gjeldende krav.

Terrengforhold

Tomten er opparbeidet med asfalterte arealer, hagearealer og 
forstøtningsmurer. Terrenget er stedvis skrånende, og ligger enkelte 
steder høyt og tett inntil grunnmuren.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er likevel registrert terrengforhold ved gavlsiden hvor terrenget 
faller inn mot grunnmuren og ligger relativt høyt inntil bygningen. Dette 
kan medføre økt fuktbelastning på grunnmur og kjellerkonstruksjoner.

Det er samtidig registrert tydelige fuktutslag og høye fuktverdier i kjeller, 
og forholdene vurderes samlet å innebære risiko for fuktskader.

Konsekvens/tiltak
• Det bør etableres bedre fall bort fra grunnmuren på utsatte partier 
ved gavlsiden, og overvann bør ledes kontrollert bort fra bygningen. 
Eksisterende rister og avrenningssystem bør kontrolleres med hensyn til 
funksjon og kapasitet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige vann- og avløpsledninger inkl. overvann 
og avløp fra drenering

Beskrivelse

Eiendommen er ifølge eier tilknyttet kommunalt vann- og avløpsnett. 
Eier opplyser at det tidligere er utført arbeider i forbindelse med 
tilkobling til kommunalt nett. Nærmere årstall og omfang er ikke 
dokumentert.

Utvendige vann- og avløpsledninger ligger skjult i grunnen og kunne ikke 
inspiseres ved befaringen. Materialtype, alder og restlevetid er derfor 
ikke kjent.

Overflatevann fra gårdsplass håndteres delvis via etablerte 
rister/slukrenner.

Vurdering av avvik:
• Det foreligger ikke dokumentasjon på alder eller tilstand på utvendige 
vann- og avløpsledninger. Ledningene har ukjent restlevetid. 

Det er registrert fuktproblematikk i kjeller, og dette kan ha sammenheng 
med utilstrekkelig bortledning av grunn- og overflatevann. Det er også 
opplyst/registrert oppkom/brønn i kjeller, noe som viser at eiendommen 
har betydelig vannpåvirkning fra grunnen.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales nærmere kontroll av utvendige vann- og 
avløpsledninger ved behov, eksempelvis med kamerainspeksjon av 
avløpsledningene. Funksjon og kapasitet på overvanns- og 
dreneringssystem bør vurderes nærmere i sammenheng med 
fuktproblemene i kjelleren.

Eventuelle tiltak må sees i sammenheng med utbedring av terreng og 
drenering rundt bygningen.

Septiktank

Eiendommen er ifølge oppdatert matrikkel registrert med tilknytning til 
offentlig vannverk og offentlig kloakk.

I tidligere tilstandsrapport fra 2022 ble det opplyst om septiktank av 
glassfiber av nyere dato. Det er ikke kjent hvilken funksjon eventuell 
tidligere septiktank har i dag, eller om denne er frakoblet/utrangert 
etter tilknytning til offentlig avløpsnett.

Punktet er derfor ikke nærmere vurdert som aktivt avløpsanlegg.

Beskrivelse

Oljetank
Beskrivelse
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Det er ikke kjent om eiendommen har eller har hatt oljetank. Det er ikke 
fremlagt dokumentasjon på dette.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr 
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre.
• På grunn av anleggets alder, kombinasjonen av eldre og nyere 
installasjoner, manglende dokumentasjon og registrerte avvik anbefales 
en utvidet kontroll av hele det elektriske anlegget utført av registrert 
elektrovirksomhet. Varmekabler på loft og nyere elbillader bør inngå i 
kontrollen.
• Boligen er innredet og benyttet med separate boenheter/leiligheter. 
Det ble ved befaring ikke registrert tilfredsstillende dokumentert 
brannskille mellom boenhetene. Det foreligger heller ikke 
dokumentasjon som viser at konstruksjonene mellom enhetene har 
nødvendig brannklassifisering. Røykvarslere og slokkeutstyr erstatter 
ikke krav til branncellebegrensende konstruksjoner mellom separate 
boenheter.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å gjennomføre radonmåling og eventuelt vurdere 
nærmere kontroll eller tiltak dersom forhøyede verdier påvises.
• Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt 
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medføre økt risiko 
for brann, elektrisk støt og skade på utstyr. Det elektriske anlegget må 
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bør 
utbedres for å sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.
• Forholdet bør undersøkes nærmere av fagkyndig. Dersom boenhetene 
skal opprettholdes som separate enheter, må det påregnes tiltak for å 
etablere tilfredsstillende brannskille. Godkjent bruk og eventuelle krav 
bør også avklares med kommunen.
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Enebolig med utleiedel

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal 

(BRA-i)
Eksternt bruksareal 

(BRA-e)
Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

Ikke måleverdig areal  
(ALH) Gulvareal (GUA)

Loft 58 58 3 61

Hovedetasje 87 87 87

Kjeller 67 67 67

SUM 212 3 215
SUM BRA 212

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Loft Gang, bad, kjøkken, stue, soverom, 
soverom 2

Hovedetasje
Gang, trapperom kjeller, trapperom loft, 
kjøkken, bad/vaskerom, stue, spisestue, 
soverom, soverom 2

Kjeller Uinnredet kjellerrom/lager/boder

Kommentar
Høyden i kjelleren varierer og er målt til ca. 2,03-2,05 meter på tilfeldig valgte steder. Arealet er over 1,90 meter og er medtatt med i 
arealoppstillingen.

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Se "Tilbygg/modernisering"

Er det avdekket at boligen har åpenbare ulovligheter?  Ja  Nei
Kommentar:

Åpenbare ulovligheter

Ved befaringen fremstår boligen fortsatt innredet med to separate boenheter, med egne kjøkken-/badfunksjoner og separat
adkomst.

Kommentar: 

Lovlighet

Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger for den opprinnelige boligen. Av tidligere salgsoppgave og tilstandsrapport fra 
2022 fremgår det at Kristiansand kommune heller ikke den gang hadde godkjente byggetegninger for den opprinnelige boligen 
i sitt arkiv. Det har derfor ikke vært mulig å kontrollere dagens rominndeling og bruk av de enkelte rommene mot opprinnelig 
godkjent situasjon.

Senere byggesaksdokumentasjon viser imidlertid at eksisterende tomannsbolig på gnr./bnr. 429/23 skulle sammenføyes til én 
boenhet som vilkår i forbindelse med oppføring av ny bolig på eiendommen. Ved befaringen fremstår den eksisterende 
boligen fortsatt innredet med to separate boenheter, med egne kjøkken-/badfunksjoner og separat adkomst. Det er ikke 
fremlagt dokumentasjon på at dagens bruk som to boenheter er godkjent. Forholdet avviker dermed fra senere godkjent 
byggesaksgrunnlag og bør avklares med kommunen.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
23.9.2026 Frank Severinsen Takstingeniør

Einar Pedersen Kunde

Matrikkeldata
Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
429

bnr.
23

Areal
707.7 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Leireveien 86  

Hjemmelshaver
Valand Lars Ståle, Austad May Helen Uppstad

fnr. snr.
0

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse 23.09.2026  Gjennomgått 1 Nei

Energirapport 23.09.2026  Gjennomgått Nei

Meglerpakka-Kommunale 
opplysninger. Ulike datoer 
og årstall på dokumenter.

22.09.2026

Meglerpakka-Kommunale opplysninger. 
Ulike datoer og årstall på dokumenter. Jeg 
har gått gjennom relevante dokumenter i 
saken. Sidetall er bare stipulert.

Gjennomgått 25 Nei

Egenerklæring 06.10.2026 Gjennomgått 5 Nei

Tidligere 
boligsalgsrapport 22.06.2022 Gjennomgått 15 Nei

Salgsprospekt 23.09.2022 Gjennomgått 20 Nei
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    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.10.2026

2 13.10.2026 Endret litt på pipe ildsted etter å fra mottatt rapport fra feiervesen

For gyldighet på rapporten se forside
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Forutsetninger

Struktur og referansenivå

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersøkes, og rammene for hvordan
undersøkelsene skal utføres. Formålet er å gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formål
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgår av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger på opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
påvirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor både bygningsdeler i boligen,
byggverk på eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spørsmål om boligen er lovlig oppført,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersøkelse - referansenivå

Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppført eller, dersom det foreligger, da byggesøknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder på befaringstidspunktet, og dette kan være forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og rømningsvei.

Undersøkelsesnivå og befaring

Rapporten er basert på visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersøkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner åpnes ikke opp, og det utføres ikke målinger
utover det som følger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen åpnes ikke for
kontroll. Funksjonsprøving inngår normalt ikke i undersøkelsen,
med mindre dette følger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, møblert, låst,
snødekket eller på annen måte utilgjengelige, blir ikke undersøkt.

Undersøkelser utføres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig å komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig å inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersøkelse eller målinger, men undersøkelser basert på
stikkprøver av de bygningsdeler som undersøkes. Slike kontroller
er begrensede og innebærer ikke at tilsvarende forhold er
undersøkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Det kan være nødvendig å innhente informasjon fra og/eller
nærmere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, også
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjøper/andre med interesse av
eiendommen må innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under  Dette trenger du å vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert på
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt på
generelt grunnlag og bygger på erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprenør eller håndverker. Det må eventuelt
innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse, og konkret og
nøyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil også kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris på materialer og
tjenester.

Tilleggsundersøkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersøkelsene som følger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utført undersøkelser utover dette, vil
det fremgå av rapporten.

Areal

Areal måles etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden  NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder på tidspunktet for oppmålingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmålingen er en måleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til måleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppført, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor være måleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nødvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
må ha gangbart gulv, og både minst 0,6 meter bredde og fri
høyde på minst 1,9 meter, for å være måleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette på tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er særskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har påvist og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at
rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær
oppmerksom på at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen  av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Eier har ikke selv bebodd boligen i senere tid, og boligen har vært 
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utleid. Opplysninger om eiendommens historikk, utførte arbeider, 
funksjon og eventuelle tidligere skader må derfor ses i lys av eiers 
begrensede egen bruk og kjennskap til den løpende bruken av 
boligen. Fremlagt egenerklæring er lagt til grunn sammen med 
opplysninger gitt ved befaring og øvrig tilgjengelig 
dokumentasjon.

Tilstandsrapporten er utarbeidet på grunnlag av visuell befaring, 
tilgjengelig byggesaksdokumentasjon, fremlagt egenerklæring, 
tidligere salgsoppgaver og rapporter samt opplysninger gitt av 
eier. Opplysninger om årstall, utførte arbeider og hvem som har 
utført arbeidene, er i hovedsak basert på eiers opplysninger der 
annen dokumentasjon ikke foreligger. Opplysningene er ikke 
kontrollert utover fremlagt dokumentasjon og det som kunne 
observeres ved befaringen.

Befaringen er gjennomført uten inngrep i konstruksjonene. Skjulte 
konstruksjoner, lukkede hulrom og andre utilgjengelige områder 
er derfor ikke kontrollert. Møbler, innbo, tepper, lagrede 
gjenstander og fastmontert inventar ble ikke flyttet utover det som 
var nødvendig og praktisk mulig. Forhold som var skjult eller 
utilgjengelig på befaringstidspunktet, kan derfor ikke utelukkes.
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Energiattest

Adresse

Leireveien 86, 4641 SØGNE

Dato for energimerking

23.09.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-358732

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

169191506

Gårdsnummer

429
Bruksnummer

23

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0101

Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingsløsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-området. Den gjenspeiler ikke nødvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor høye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggeår.

Boliginformasjon

Byggeår

1930
Bygningstype

Enebolig med utleiedel

Bruksareal

212,0 m²
Oppvarmet bruksareal

145,0 m²

Oppvarmet etasje

2
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-området, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibærere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m² per år

359,79
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Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi
Energikarakteren er basert på en teoretisk beregning av boligens energibruk. I beregningen er bruksmønster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendørs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fjernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjør at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per år.

Beregnet årlig netto levert energi i lokalt klima
På energiattesten oppgis også beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjøpt energi, men man må fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per år

43 202,56
kWh/m² per år

297,95

Eier av eldre og dårlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er høyere enn faktisk, målt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan også skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggeår.

Om energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg på NS 3031:2025.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen eller
gjennomføring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
kan rettes til Enova.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk se
våre nettsider.

https://www.enova.no

90,52 106,03 172,24 238,28 305,00 370,17

Din bolig
kWh/m² per år
359,79
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Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt å gi detaljert opplysninger om det følgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Solceller

Nei
Lekkasjetall

Nei
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Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette vindsperra
nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes for
å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak 5: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 12: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 15: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak utendørs

Tiltak 16: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.



Tiltak på sanitæranlegg

Tiltak 20: Isolere varmtvannsrør
Uisolerte varmtvannsrør isoleres for å redusere varmetapet.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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S]\SRRWYẑ fPVXQ̂ �̀
�krqmloqp�w�onn����sknw�os�kllo�mu�onwkw�mu�mu�mrrpvrmnx�	u�mrr�plmr�rklouor��o�mn�rop�
��splsk�qp�oppkw�uo��mq��oq�p�sqosop��w�rouosop�v��w��l�onq���qqmlx�
�
]VfRV̀ �̀
���uon�kwo���l��onqos��w�kn��s�mp��n�os�uo�rmwq��kwkqmr�p�lnm��ukm���rqo���ww��l�
�
�
�
���������� �!��"���
�
�
���������������������������������������
	nno�
oqqo�
wos�m�r�

\$%&'()�h*++�,-')/$&�SW�
�
�
�




































































































































































































































































Nabolagsprofil
Leireveien 86 - Nabolaget Lunde/Vedderheia - vurdert av 135 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Mjåbakken 3 min
Linje 43, 44, 585T 0.2 km

Tangvall 4 min
Totalt 14 ulike linjer 2.9 km

Høllen brygge 9 min
Linje 92 5 km

Nodeland stasjon 13 min
Linje F5 10.6 km

Kristiansand Kjevik 32 min

Skoler

Lunde skole (1-7 kl.) 12 min
368 elever, 26 klasser 1 km

Tinntjønn skole (8-10 kl.) 21 min
157 elever, 11 klasser 1.8 km

Tangvall skole (8-10 kl.) 5 min
280 elever, 25 klasser 3.2 km

Søgne skole- og idrettssenter vgs 5 min
600 elever 3.2 km

Søgne videregående skole 7 min
180 elever, 12 klasser 5.4 km

«Godt og trygt nabolag med
gode muligheter»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Lunde/Vedderheia 2 185 921

Søgne 10 240 4 621

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Havåsen barnehage (1-5 år) 3 min
111 barn 2.4 km

Spiren barnehage Søgne 2 (0-5 år) 5 min
34 barn 3.2 km

Søgne barnehage (1-5 år) 5 min
94 barn 3 km

Dagligvare

Coop Extra Lunde 11 min

Coop Mega Søgne 4 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 95/100

Støynivået
Lite støynivå 84/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 84/100

Sport

Lundeparken ballflate 11 min
Ballspill 0.9 km

Lunde skole 12 min
Ballspill, fotball 1.1 km

Family Sports Club Søgne 4 min

Fresh Fitness Søgne 5 min

Boligmasse

71% enebolig
16% rekkehus
13% annet

Varer/Tjenester

Brennåsen senter 9 min

Vitusapotek Søgne 4 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

32% i barnehagealder
37% 6-12 år
17% 13-15 år
13% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Lunde/Vedderheia
Søgne
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 30% 33%

Ikke gift 58% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




























1. 

2. 

3.  
 


4.  
 


5.  
 


6.  
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
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7.  


8.  


9. 

10. 

11. L 
 


12.  
 
 


13. 

14. 

15.  
 
 


16.  


17. 

18. 

19.  


20.  
 


21.  



  


Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er 
en del av eiendommen og medfølger i handelen. 
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Trygghet for deg 
som boligkjøper 

Derfor bør du ha 
Boligkjøperforsikring: 

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett 
til advokathjelp inntil 5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjøret ved 
boligkjøpet. Advokatforsikringen fornyes årlig ved faktura fra HELP.

Har du spørsmål? Kontakt HELP på 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer på help.no.

Ved kjøp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder småbruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov 
relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primærbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 
i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved 
overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se vår informasjonsside her.her.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, 
tvist eller 10 timer advokatbistand, 
avhengig av hva som kommer først

            1 av 4 finner feil etter 
  overtakelse av ny bolig

  Advokaten vet hvilke feil 
  som gir krav mot selger

  Vi tar saken, uten økonomisk
  risiko for deg

  Advokathjelp er dyrt når du 
  ikke har boligkjøperforsikring

  Advokathjelp innenfor 
plan- og bygningsrett

Hva koster det?

Andelsbolig og          5 700 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og        10 200 kr 
rekkehus 

Ene-,tomannsbolig        14 700 kr
og tomt 

Pris gjelder for 5 år.
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Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

BUDSKJEMA

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Siffer Blokkbokstaver

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Dato/sted

Signatur

Dato/sted

Signatur

 

 

Forbrukerinformasjon
OM BUDGIVNING
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av  blant annet forskrift om eiendomsmegling 
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning på 
eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder 
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eien- 
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti- 
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler før bud
avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det er
nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-givere og øvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn- 
gis med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdrags- 
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre budet
før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjøper.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD



Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

BUDSKJEMA

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Siffer Blokkbokstaver

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Dato/sted

Signatur

Dato/sted

Signatur

 

 

Forbrukerinformasjon
OM BUDGIVNING
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av  blant annet forskrift om eiendomsmegling 
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning på 
eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder 
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eien- 
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti- 
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler før bud
avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det er
nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-givere og øvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn- 
gis med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdrags- 
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre budet
før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjøper.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD



Skal du selge bolig?
Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Følg oss på

Inge Johan Jenssen
T: 464 25 438
ijj@exbo.no


