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LIANKOLLEN 30, 4638 KRISTIANSAND S
Velholdt enderekkehus med stor veranda | Barnevennlig | Garasje

Prisantydning: 4 290 000,- + omk eXbO




Meglers kommentar

Exbo v/ Marit Havik Staalesen har gleden av a
presentere Liankollen 30 - et velholdt og innholdsrikt
rekkehus over tre plan med en fin beliggenhet i et rolig
og barnevennlig boligomrade.

Boligen byr pa en romslig stue med utgang til solrik
veranda, kjokken, to soverom, bad, separat toalettrom
og vaskerom. Fra det ene soverommet er det utgang til
hage med platting og gressplen. Loftsetasjen har tre
innredede rom, hvorav ett benyttes som loftstue.
Loftet

er ikke godkjent for varig opphold.

Her bor du i et etablert og familievennlig omrade med
kort vei til skoler, barnehager, dagligvarebutikk, flotte
turomrader, lysloype og idrettsanlegg. Ca. 10 minutters
kjoretur til Kristiansand sentrum og Kjevik.

Velkommen til visning!
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Adresse Liankollen 30
Prisantydning 4290 000,- + omk.
Omkostning 123 040,-
Totalpris 4 413 040,-
BRA-i/BRA Total 130/130 kvim
Eierform Eiet

Byggear 1994

Tomt 271.9 kv
Soverom 2

Kontaktperson i Exbo

Marit Havik Staalesen
Eiendomsmegler
Telefon: 918 21 225
Mail: mh@exbo.no




INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3B

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE LIANKOLLEN 30

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:130 kvin
BRA totalt: 130 kv
TBA: 38 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 50 kvm. Gang, bad, vaskerom, 2 soverom, bod
1. etasje

BRA-i: 54 kvm. Entré, stue, kjokken, toalettrom

2. etasje

BRA-i: 26 kvm. Trappegang, 3 innredede rom, kott

TBA fordelt pa etasje
Underetasje

16 kvm Terrassel. etasje
22 kvm Veranda

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kottiloftsetasjen er ikke medregnet i arealene pa grunn
av for lav takhoeyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
271.9 kvim

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet tomt med diverse beplantning og plen.
Asfaltert gardsplass og belegningsstein ved
inngangsparti. Stor usjenert veranda.

Beliggenhet

Liankollen 30 har en fin beliggenhet i et rolig, etablert og
barnevennlig boligomrade pa populaere Som i
Kristiansand. Her bor man i hyggelige og trygge
omgivelser med Kkort vei til det meste man trenger i
hverdagen.

Omradet er spesielt godt tilrettelagt for barnefamilier,
med kort avstand til barnehager, barneskolene Stromme
og Vardasen samt Haumyrheia ungdomsskole. 1
nzeromradet finner man ogsa dagligvarebutikker,
lekeplasser og gode kollektivforbindelser.

For den aktive byr omradet pa flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter éret rundt. Det er kort vei til
lyslaype, turstier og Sukkevann idrettsanlegg, som tilbyr
et bredt spekter av aktiviteter for bade store og sma. Her
finnes blant annet fotballbaner, idrettshall og
tennisbaner. Det er ogsa kort vei til sjoen og flere
populzere badeplasser.

Beliggenheten kombinerer rolige og familievennlige
omgivelser med enkel tilgang til bade byliv og
servicetilbud. Kristiansand sentrum, Kvadraturen, og
Kristiansand lufthavn Kjevik ligger kun ca. 10-15
minutters kjoretur unna.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Roar Breistol

Innhold
Boligen gar over tre plan og inneholder folgende:

Underetasje: Gang, bad, vaskerom, bod og to soverom,
hvorav det ene har utgang til hage med platting og
gressplen.

1. etasje: Entré/gang med god plass til oppbevaring av
yttertoy og sko. Videre inneholder etasjen separat
toalettrom, kjokken og en romslig stue med utgang til en
solrik veranda. Verandaen har meget gode solforhold og
god plass til hyggelige sittegrupper og utemgbler.

Loftsetasje: Tre innredede rom og kott. Ett av de
innredede rommene benyttes i dag som loftstue.

Godkjente tegninger og avvik:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik mellom disse og boligens dagens utforming



og bruk.

Folgende endringer er utfort i forhold til de kommunalt
godkjente tegningene:

Underetasje: Deler av opprinnelig bod er innredet som
vaskerom. Badet er utvidet ved at deler av det
opprinnelige vaskerommet er innlemmet i badet.

1. etasje: Dgren til vindfanget er flyttet neermere stuen.

Loftsetasje: Loftet er innredet med tre rom, hvorav ett
benyttes som loftstue. Innredningen av loftsetasjen er
ikke byggemeldt eller omsokt hos kommunen. Rommene
er ikke godkjent for varig opphold.

Ovennevnte endringer er ikke byggemeldt eller omsokt
hos kommunen. Rommenes benevnelse i salgsoppgaven
er satt ut fra dagens faktiske bruk og innebzerer ikke at
rommene er godkjent til denne bruken.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at de innredede
rommene i loftsetasjen ikke er godkjent for varig
opphold.

Kommunen kan reagere pa tiltak som er utfort uten
nedvendig godkjenning, eksempelvis ved krav om
tilbakeforing, ssknad om etterfolgende godkjenning eller
ileggelse av overtredelsesgebyr. Ved en eventuell soknad
om godkjenning kan kommunen stille krav om at
gjeldende lover og forskrifter legges til grunn.

Eiendommen selges slik den fremstar, og kjoper overtar
ansvar og risiko knyttet til de ikke-godkjente endringene.
Dette omfatter blant annet eventuelle kostnader til
soknadsprosesser, nodvendige bygningsmessige
tilpasninger og eventuell tilbakeforing. Kjoper overtar
ogsa risikoen for at tiltakene ikke lar seg godkjenne av
kommunen.

Standard

Rekkehus med loftsetasje, 1 etasje og underetasje oppfort
i1994. Det er utfort enkelte oppgraderinger av boligen.
Boligen fremtrer i forventet tilstand med tanke pé alder.
Rekkehus - Byggear: 1994

UTVENDIG
Takkonstruksjon av takstoler. Betongtakstein fra byggear

som taktekking. Takrenner, pipebeslag og luftelyrebeslag
fra byggear.

Bindingsverk konstruksjon med staende og liggende
kledning. Vinduer i tre med 2-lags glass fra byggear.
Takvinduer fra rundt 2011-2012. Inngangsder og
balkongderer. Darene er skiftet ut. Balkongder i stue er
fra 2013 og balkongder pa soverom fra 2019. Veranda i
treutforelse. Terrasse i treutforelse pa terreng. Tram
med

trapp i treutforelse.

INNVENDIG

Stapt gulv i underetasjen. Etasjeskille av trebjelkelag.
Gulv med parkett, laminat og fliser. Vegger med tapet,
panel, brystpanel, malt strie og panelplater. Himlinger
med panel. Vedovn er tilknyttet elementpipe. Pipe har
feierluke i underetasjen. Innvendige trapper i
treutforelse. Innvendige profilerte dorer.

VATROM

Bad i underetasjen pusset opp i ca. 2009 har gulv med
fliser, baderomsplater pa vegger og Huntonit panel i
himling. Vegghengt

toalett, baderomsinnredning og dusjkabinett.

Vaskerom i underetasjen delvis pusset opp i ca. 2009 har
gulv med fliser, baderomsplater pa vegger og Huntonit
panel i himling.

Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning med profilerte fronter og laminert
benkeplate.

Stekeovn, platetopp, kjaleskap og oppvaskmaskin.
Ventilator har avtrekk.

SPESIALROM

Toalettrom er pusset opp og har gulv med fliser og sokkel
fliser. Baderomsplater pa vegger og fliser pa kasse ved
toalett. Panel i himling. Vegghengt toalett og vask.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger av kobber fra byggear. Avlapsror av plast
fra byggear. Naturlig ventilasjon med lufteventil i noen
rom/vinduer.

Mekanisk ventilasjon fra byggear. 198 liters
varmtvannstank fra 24.03.2017. Sikringsskap med
automatsikringer.

|



6

TOMTEFORHOLD
Boligen ligger i skra terreng er oppfort pa betong
grunnmur.

Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og losore

Liste over lasare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det stér i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag,.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra Telenor

Parkering

Egen garasje samt parkeringsmulighet pa gardsplassen.
Det er etablert en egen 32A-kurs i sikringsskapet til
garasjen og montert elbillader.

Forsikringsselskap
Winterbergh by WaterCircles forsikring

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper ansker  leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport fra Kjell Erik Olsen,
samt selgers egenerklaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke mélsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Elektrisk og vedovn. Varmekabler i
entre og gjestetoalett samt alle rom i underetg.
Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta hayde for
energimerke G.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr4 290 000

Kommunale avgifter
Kr12 670

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjor kr. 12 670 pr. ar. Kommunale
avgifter inkluderer eiendomsskatt pa kr. 4 768,-.

Renovasjon kommer i tillegg og utgjor ca kr. 4 500,-.
Dette belopet varierer etter forbruk.

Dette varierer avhengig av hyppighet for temming.
Se www.avfallsor.no for detaljer rundt priser eller



kontakt megler.

Eiendomsskatt
Kr4768

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 896903

Formuesverdi primzer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3587611

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjor formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis ciet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 97, bruksnummer 371 i Kristiansand
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

13.06.1989 - Dokumentnr: 8647 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:97 Bnr:147

12.08.1994 - Dokumentnr: 14124 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4204 Gnr:97 Bnr:392

Fradelt ogsa fra gnr. 97 bnr. 372.

31.08.1994 - Dokumentnr: 15145 - Malebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 498246 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:97 Bnr:371

Ferdigattest/brukstillatelse

Det gjores spesielt oppmerksom pa at det kun foreligger
midlertid brukstillatelse og denne har folgende
anmerkning for gjenstaende arbeider for ferdig attest
kan utstedes:

Loft mé innredes ferdig.

Soknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest,
som utstedes av kommunen nér det foreligger nodvendig
sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra
tiltakshaver eller ansvarlig soker.

Pa eldre boliger er det ikke uvanlig at ferdigattest har
uteblitt. For tiltak som er omsokt for 1. januar 1998 er
det ikke lenger mulig & fa utstedt ferdigattest. Dette i
henhold til plan og bygningsloven §21-10 femte ledd.
Dersom bygget er omsokt og godkjent av kommunen, vil
det ikke veere ulovlig a bruke bygningen selv om
ferdigattest eller brukstillatelse mangler.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner
Omrade er regulert til boligformal under reguleringsplan
for Korsvik felt D og G. Plan nr. 412. Stadfestet



05.12.1983.

Vi gjor oppmerksom pé at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke eiendommen
noye, gjielder ogsa for kjopere som ikke anses som
forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa & fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen



pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger Kjopers beskrivelse
4290 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

14 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
107 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

108 340,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

123 040,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

4 398 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
4413 040,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger Kjopers belop
Kr123 040

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til & rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste akonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du

har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag
Provisjon:
kr. 43 000,- 1,00 % i provisjonsats.

Andre vederlag:

Digital annonsering - Exbonert kr. 16 900,-
Oppgjorsgebyr kr. 5 500,- Presentasjonspakke/
tilrettelegging kr. 17 900,- Registersok og elektronisk
signering kr. 2 500,-

Andre utgifter/utlegg:

- Kartverket ( grunnbok kr 103,- pr stk, servitutter kr
260,- pr stk og sikringsobligasjon kr 545,- )

- Ambita (kommunale opplysninger)

- Evt. Forretningsforergebyrer

Boligselgerforsikring og tilstandsrapport vil komme i
tillegg.

Totalt: 90 322,-

Oppdragsansvarlig
Marit Havik Staalesen
Eiendomsmegler
mh@exbo.no

TI1f: 918 21 225

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
12.10.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260244

Selger 1 navn

Roar Breistal

Liankollen 30

Poststed

KRISTIANSAND S 4638
Er det dedsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1994

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 32

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Winterbergh by WaterCircles forsikring |
Polise/avtalenr. | 0000000

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RB
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Initialer selger: RB

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt bad i ca.2009
Arbeid utfgrt av | Rerlegger firma Stian Jerstad

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert vannmaler
Arbeid utfert av | Reiersen vvs

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Litt vann inntrengning i wc rom i hovedetasje varen 2026.Det var sveert lite, takstmann til stede.Det ble byttet til nye

Beskrivelse vannskier og nye vannbord pa tak over wc rommet.Ingen problem med vann inntrengning etter taket ble fikset.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sa rotte pa plenen for 2-3 ar siden.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Jeg er autorisert elektroinstallater, og det var mitt firma som gjorde jobben.Opplegg til elbil lader garasje, byttet ut
Beskrivelse .
gamle innfelte halogenspott med nye led spott.

Arbeid utfort av | RB Elektro AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Agder Energi hadde kontroll for 5-6 ar siden.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Star i garasje.
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Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Skiftet vannbord og vannsklier pa bolig ,noe i 2026, noe i 2023.

Arbeid utfert av | Hodne bygg og Frank Habesland

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider.”

] Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

| Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

[l Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

sy Rekkehus

@ Liankollen 30, 4638 KRISTIANSAND S mj KRISTIANSAND kommune

# gnr. 97, bnr. 371

Sum areal alle bygg: BRA: 154 m? BRA-i: 130 m?

ansaasslanssssssssd
i

Befaringsdato: 06.10.2026 Rapportdato: 12.10.2026 Oppdragsnr.: 16579-6272 Eiendomsverdi ref nr: HY6479

{8

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Liankollen 30, 4638 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 97 - Bnr 371 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Liankollen 30, 4638 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
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Beskrivelse av eiendommen

Rekkehus med loftsetasje, 1 etasje og underetasje oppfart i Lovlighet Gatilside
1994. Det er utfgrt enkelte oppgraderinger av boligen. Boligen
fremtrer i forventet tilstand med tanke pa alder. Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
Rekkehus - Byggear: 1994 er awik fra disse.

Innredning av loftsetasjen og dagens rominndeling/bruken av
UTVENDIG G tilside enkelte rom i underetasjen er endret fra kommunale
Takkonstruksjon av takstoler. Betongtakstein fra byggear som godkjente tegninger og ikke byggemeldt/ikke sgkt om. Rom
taktekking. Takrenner, pipebeslag og luftelyrebeslag fra byggear. benevnelse er satt ut fra dagens bruk.
Bindingsverk konstruksjon med staende og liggende kledning. Garasje

Vinduer i tre med 2-lags glass fra byggear. Takvinduer fra rundt
2011-2012. Inngangsdgr og balkongdgrer. Dgrene er skiftet ut.
Balkongdgr i stue er fra 2013 og balkongdgr pa soverom fra 2019.
Veranda i treutfgrelse. Terrasse i treutfgrelse pa terreng. Tram med
trapp i treutfgrelse.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

INNVENDIG Ga til side

Stgpt gulv i underetasjen. Etasjeskille av trebjelkelag. Gulv med
parkett, laminat og fliser. Vegger med tapet, panel, brystpanel, malt
strie og panelplater. Himlinger med panel. Vedovn er tilknyttet
elementpipe. Pipe har feierluke i underetasjen. Innvendige trapper
i treutfgrelse. Innvendige profilerte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad i underetasjen pusset opp i ca. 2009 har gulv med fliser,
baderomsplater pa vegger og Huntonit panel i himling. Vegghengt
toalett, baderomsinnredning og dusjkabinett.

Vaskerom i underetasjen delvis pusset opp i ca. 2009 har gulv med
fliser, baderomsplater pa vegger og Huntonit panel i himling.
Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

KJBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin. Ventilator har
avtrekk.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom er pusset opp og har gulv med fliser og sokkel fliser.
Baderomsplater pa vegger og fliser pa kasse ved toalett. Panel i
himling. Vegghengt toalett og vask.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannledninger av kobber fra byggear. Avlgpsrgr av plast fra
byggear. Naturlig ventilasjon med lufteventil i noen rom/vinduer.
Mekanisk ventilasjon fra byggear. 198 liters varmtvannstank fra
24.03.2017. Sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Boligen ligger i skra terreng er oppfert pa betong grunnmur.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ghtilside
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Liankollen 30, 4638 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Rekkehus
15 (35D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Vatrom > Underetasje > Bad > Vanntett sjikt, Ga til side
10 membran og sluk
5 o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, ~Gatilside
membran og sluk
0 <

B 760 ingen awik (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

TG1: Mindre eller moderate avvik Utvendig > Taktekking Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

B 7G3: Store eller alvorlige awvik Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gatilside

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon a til si

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside

Anslag pa utbedringskostnad Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Ga til side

0 Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Gatilside
sokkeletasje)
0.8
@ Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
0.6
@) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
0.4
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0.2
g @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering atil si
0
Tiltak under kr 20 000 T
ftakunderir @ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 0 Toalettrom > 1 etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 konstruksjon
®  Tiltak over kr 500 000
@) Toalettrom > 1 etasje > Toalettrom > Sanitaerutstyr ~ Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
o Vatrom > Underetasje > Bad > Dokumentasjon for ~ Gatilside
vatrom
0 Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater, vegger og Gatilside
himling
@) vatrom > Underetasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
Oppdragsnr.: 16579-6272 Befaringsdato: 06.10.2026 Side: 6 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vétrom > Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Dokumentasjon Satilsi
for vatrom
o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater, Ga til side
vegger og himling
Ga til side

0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater gulv

@ vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon 4til si

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. ~ Gatil side
Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa

grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot

forskriftskrav pa befaringstidspunktet.

Rekkverket pa veranda er for lavt i forhold til dagens
krav. Rekkverk har hgyde pa 97,5cm dagen krav
100cm.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Oppdragsnr.: 16579-6272 Befaringsdato: 06.10.2026 Side: 7 av 22
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Liankollen 30, 4638 KRISTIANSAND S
Gnr 97 - Bnr 371
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

REKKEHUS

aslissassssasnsd
L
Byggear Kommentar
1994 I henhold til eiendomsverdi.no
Anvendelse

Bolig til eiers egen anvendelse.

Standard
Bolig med ok standard.

Vedlikehold
Boligen er ok vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Betongtakstein fra byggear som taktekking besiktiget fra stige, veranda
og bakkeniva. Siden taket (taktekking) kun er observert fra stige,
veranda og bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket. Veer oppmerksom
pa denne risikoen.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

¢ Undertak (Diffusjonsapent) er eldre enn 13 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar vanntette sjikt pa tak og undertak begynner a bli gamle, gker
risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare
reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar
tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak og undertak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 16579-6272

Cm Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner, pipebeslag og luftelyrebeslag fra byggear. Fall forhold pa
takrenner er ikke kontrollert

Vurdering av avvik:
¢ Over halvparten av forventet brukstid pa takrenner og beslag er
oppbrukt.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Takrenner og beslag med begrenset rest brukstid.

Befaringsdato: 06.10.2026 Side: 8 av 22
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Liankollen 30, 4638 KRISTIANSAND S
Gnr 97 - Bnr 371
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon av takstoler. Store deler av boligen har igjen kledde skra
himling/lukket konstruksjon, blindloft og blindloft som gjgr kontroll av
innvendig takkonstruksjon/undertak umulig uten a gjgre inngrep i
konstruksjonen. Takkonstruksjon har luftespalter i gesimser og ventiler i
gavlspiss. Takkonstruksjon er sveer begrenset kontrollert fra luker i
knevegg.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Bindingsverk konstruksjon med staende og liggende kledning.

Vurdering av avvik:
¢ Kledning og utvendig treverk har pa utsatte steder veer slitasje og noe
rate.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 16579-6272

Befaringsdato: 06.10.2026

* Behov for noen utskiftinger.

(1) vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer i tre med 2-lags glass fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Vinduer med normal slitasje og pa utsatte steder noe vaer slitasje.
Glass i vinduer er en del ar. Det er derfor paregnelig at det kan bli
punktering i glass. Et par vinduer tar litt imot karm.

Konsekvens/tiltak
* Behov for enkelte utskiftinger neermer seg.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Takvinduer fra rundt 2011-2012.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Inngangsdgr og balkongdgrer. Dgrene er skiftet ut. Balkongdgr i stue er
fra 2013 og balkongdgr pa soverom fra 2019.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Veranda i treutfgrelse.

Vurdering av avvik:
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Liankollen 30, 4638 KRISTIANSAND S
Gnr 97 - Bnr 371
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Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

» Rekkverket pa veranda er for lavt i forhold til dagens krav. Rekkverk
har hgyde pa 97,5cm dagen krav 100cm.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav til 3 endre rekkverkshgyde til dagens krav.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Terrasse i treutfgrelse pa terreng. Fundamentering er ikke synlig/ikke
kontrollert

Vurdering av avvik:
¢ Terrassebord med stedvis veer slitasje og noe rate.

Konsekvens/tiltak
® Behov for utskiftinger.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Tram med trapp i treutfgrelse. Det er lagt nye terrassebord pa tram.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulv med parkett, laminat og fliser.

Overflater - vegger og himlinger

Oppdragsnr.: 16579-6272

Beskrivelse

Vegger med tapet, panel, brystpanel, malt strie og panelplater.
Himlinger med panel.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Stgpt gulv i underetasjen. Etasjeskille av trebjelkelag. Malt
hgydeforskjell pa gulv opptil 14mm gjennom hele rom.

Radon

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Vedovn er tilknyttet elementpipe. Pipe har feierluke i underetasjen.

@ Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Flere av rommene i underetasjen ligger delvis under terreng.

Vurdering av avvik:

¢ Ved fuktmaling med pigger i apning i paforet vegg mot grunnmur
under terreng pa vaskerom ble det ikke pavist unormale forhold. Ved
fuktmaling med hammerelektrode i bunnen av paforet vegg mot
grunnmur under terreng i gang under trapp og pa soverom ble det malt
opptil 22,8 vekt% fukt.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 06.10.2026 Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport

¢ Dette punktet har sammenheng med punktet "Drenering". Fukten kan
fore til fuktskader, muggvekst, darlig inneklima og nedbrytning av
materialer. Generelt er rom under terreng en risiko konstruksjon som
ofte er utsatt for fukt og kondens.

@ Andre innvendige forhold

Vurdering av avvik:
¢ Noen veggplateskjgter i loftsetasjen er har for lite sparkel og noen gulv
fliser i bod i underetasjen har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
* Behov for mer sparkel og fliser med bom kan Igsne/sprekke.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad pusset opp i ca. 2009.

UNDERETASJE > BAD
@ Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ingen dokumentasjon om gulv har vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om gulv har membran/tettesjikt.
Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader,
selv om det ikke er synlige tegn i dag.

UNDERETASJE > BAD

@ Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Baderomsplater pa vegger og Huntonit panel i himling.

Vurdering av avvik:
* Baderomsplater er ikke montert fagmessig/gar helt til gulv.

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Innvendige trapper i treutfgrelse. UNDERETASJE > BAD
Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. @ Overflater gulv
Beskrivelse
Konsekvens/tiltak Gulv med fliser. Fliser er lagt oppa de gamle.

¢ Det anbefales @ montere handlIgper langs trappelgpet for a bedre

sikkerhet og tilgjengelighet. Vurdering av avvik:

e Gulv har lite fall. Det er 6mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til
gulv ved sluk ved innredning og 5Smm hgydeforskjell/fall fra gulv ved
apning til gulv ved kant av dusjkabinett. Kun fuget langs dgrterskler med

Innvendige dgrer hgyde pa 7 og 9mm.

Beskrivelse
Innvendige profilerte dgrer. En dgr lukker seg fra dpen stilling. Konsekvens/tiltak
Oppdragsnr.: 16579-6272 Befaringsdato: 06.10.2026 Side: 11 av 22
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e Fare for vannansamling i omrader pa gulvet. Oppkant med membran
ved dgrterskler bgr etableres.

UNDERETASIJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plast sluk. Sluk under dusjkabinett er ikke kontrollert, da dusjkabinett er
vanskelig 3 fa flyttet pa.

Vurdering av avvik:

e Sluk under innredning ligger et stykke ned i gulv, har ikke sluk
forlenger og ikke synlig membran. Det er sannsynlig at gulv ikke har
membran/vanntett sjikt. "Gjennom Byggeforskrift 1997 (TEK97) ble det
et offisielt, offentlig krav med hjemmel i byggeforskriftene om at vatrom
matte ha et vanntett tettesjikt. Byggebransjens vatromsnorm (BVN) ble
lansert for fgrste gang i 1994 som en bransjestandard for trygge vatrom,
men den var ikke en direkte lovpalagt forskrift".

Konsekvens/tiltak

¢ Det er viktig 3 etablere et godkjent vanntett sjikt (membran) i henhold
til gjeldende vatromsnorm. | mange tilfeller vil det vaere ngdvendig a
rehabilitere vatrommet med korrekt oppbygning for a sikre en tett og
varig Igsning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

UNDERETASIJE > BAD

@ Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vegghengt toalett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Oppdragsnr.: 16579-6272

Befaringsdato: 06.10.2026
]

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a etablere en Igsning som gjgr eventuelle lekkasjer
synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller dpning/drenering til synlig
omrade. Utfgrelsen bgr vaere i trad med gjeldende anbefalinger for
innebygde sisterner.

UNDERETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning - 1
Beskrivelse
Baderomsinnredning og dusjkabinett. Dusjkabinett er nylig skiftet ut.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har avtrekksventiler og luftespalte i dgr.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking foretatt i skillevegg mot bad uten & pavise unormale forhold.

UNDERETASIE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Vaskerom delvis pusset opp i ca. 2009.

UNDERETASIJE > VASKEROM

L' 2ic'8 Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ingen dokumentasjon om gulv har vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om gulv har membran/tettesjikt.
Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader,
selv om det ikke er synlige tegn i dag.
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UNDERETASJE > VASKEROM

@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Baderomsplater pa vegger og Huntonit panel i himling.

Vurdering av avvik:
* Baderomsplater er ikke montert fagmessig/gar helt til gulv med
fotlister.

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

UNDERETASIJE > VASKEROM

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Gulv med fliser fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Gulv har lite fall. Det er 10mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til
gulv ved sluk og ingen oppkant med membran ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Fare for vannansamling i omrader pa gulvet. Oppkant med membran
ved dgrterskel bgr etableres.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Plast sluk.

Vurdering av avvik:

* Ingen synlig membran i sluk og tetthet i overgang gulv/vegg bak
fotlister er ukjent. Det er sannsynlig at gulv ikke har membran/vanntett
sjikt

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig a etablere et godkjent vanntett sjikt (membran) i henhold
til gjeldende vatromsnorm. | mange tilfeller vil det vaere ngdvendig a
rehabilitere vatrommet med korrekt oppbygning for a sikre en tett og
varig lgsning.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 16579-6272

Befaringsdato: 06.10.2026

UNDERETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har lufteventil i vegg og mangler luftespalte i dgr for til luft til
rommet

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres og luftespalte i dgr bgr etableres.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling foretatt i luke i vegg pa vaskerom uten a pavise unormale
forhold.

KI@KKEN
1 ETASIJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator har avtrekk.

TOALETTROM
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1 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom er pusset opp og har gulv med fliser og sokkel fliser.
Baderomsplater pa vegger og fliser pa kasse ved toalett. Panel i himling.

Vurdering av avvik:
* Noen gulv fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
e Fliser med bom kan Igsen/sprekke.

1 ETASJE > TOALETTROM

Sanitaerutstyr

Beskrivelse
Vegghengt toalett og vask.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra innebygd sisterne.

Konsekvens/tiltak
e Installere lekkasjedeteksjon eller sgrge for annen Igsning som gjgr
lekkasjer synlige og tilgjengelige for kontroll.

1 ETASJE > TOALETTROM Innvendige avigpsrgr

o Beskrivelse
Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast fra byggear.

Rommet har avtrekksventil og luftespalte i dgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Vannledninger av kobber fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Glgdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre glgdde kobberrgr har gkt risiko for slitasje og lekkasjer, med fare
for vannskader. Beskrivelse

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med lufteventil i noen rom/vinduer.

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk ventilasjon fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Store deler av forventet brukstid pa mekanisk ventilasjon er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk ventilasjon med begrenset brukstid.
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Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
198 liters varmtvannstank fra 24.03.2017.

!

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer. | 2026 ble det skiftet ut til
automatsikringer med innebygd jordfeil automat.

Oppdragsnr.: 16579-6272

Befaringsdato: 06.10.2026

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Brannslokkingsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent. Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, da
dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ukjent hvilken type drenering som er benyttet langs utvendig
grunnmur. Langs utvendig grunnmur er det stedvis synlig toppen av
grunnmursplate/fuktsikring.

Vurdering av avvik:
o Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt
risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa
konstruksjonen og darlig inneklima over tid. Det ma dreneres langs
utvendig grunnmur hvis underetasjen skal bli tgrr.
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4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Boligen er oppf@rt pa betong grunnmur.

(J:¥) Terrengforhold
Beskrivelse
Boligen ligger i skra terreng.

Vurdering av avvik:
e Terreng langs grunnmur er noen steder flatt med noe begrensede
muligheter for avrenning.

Konsekvens/tiltak
e Mindre terreng justering kan foretas. Det anbefales fall pa terreng bort
fra yttervegger/grunnmur pa 1:50.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Utvendige vann- og avigpsledninger er ikke synlig.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet.

» Rekkverket pa veranda er for lavt i forhold til dagens krav. Rekkverk
har hgyde pa 97,5cm dagen krav 100cm.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav til & endre rekkverkshgyde til dagens krav.

e Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det anbefales a8 montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.
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Liankollen 30, 4638 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 97 - Bnr 371 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje til eiers egen anvendelse.

Byggear Kommentar

1997 | henhold til tegninger/byggesgknad.
Standard

Garasje med normal standard.

Vedlikehold

Garasje er ok vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje er oppfgrt pa Leca grunnmur pa stgpt gulv, vegger av bindingsverk i tre med stdende og liggende kledning.
Betongtakstein som taktekking. Garasje er ikke tilstandsvurdert men har avvik/skjevhet. Det er sprekk i stgpt sale pa baksiden
og i gulv. Garasje/gulv heller ca. 5 cm mot veien. Garasjeport og garasjedgr er fra 2025.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Liankollen 30, 4638 KRISTIANSAND S
Gnr 97 - Bnr 371
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
:] £ |l} Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— 5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
|| Bo = e (BRA-e) slik som for eksempel boder
T Stue e
i
Garasje /1 Brai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Y, Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
SR N (BRA-b) boenheten(e)
sovmom [
Teknisk Stwe R
rom
'd - :)ealrlig?gearzil Arealet av terrasser, dpne balkonger
! = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak

Innglasset
balkong

’t’ Felies garasieaniegg

Goraie ‘ ‘ ‘

plass.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16579-6272
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og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Liankollen 30, 4638 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 97 - Bnr 371 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBe;Altzl)kong SUM LR z()fBl:\a)Ikongareal
Loftsetasje 26 26
1 etasje 54 54 22
Underetasje 50 50 16
SUM 130 38
SUM BRA 130
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftsetasje Trappegang, 3 innredede rom, kott
1 etasje Entré, stue, kjgkken, toalettrom
Underetasje Gang, bad, vaskerom, 2 soverom, bod
Kommentar

Kott i loftsetasjen er ikke medregnet i arealene pa grunn av for lav takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Innredning av loftsetasjen og dagens rominndeling/bruken av enkelte rom i underetasjen er endret fra kommunale godkjente
tegninger og ikke byggemeldt/ikke sgkt om. Rom benevnelse er satt ut fra dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Mindre arbeider.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;;tAt::I)kong SuMm US> t(JTgBI:\a)Ikongareal
1 etasje 24 24
SUM 24
SUM BRA 24
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje Garasje
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Gnr 97 - Bnr 371 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.10.2026  Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Roar Breistgl Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 97 371 0 271.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Liankollen 30

Hjemmelshaver
Breistgl Roar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i etablert boligomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Skranede opparbeidet tomt.
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Liankollen 30, 4638 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 97 - Bnr 371 Parkveien 23
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 06.10.2026 Gjennomgatt Nei
Eier Samtale med eier. Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 11.11.1994 Midlertidig brukstillatelse. Gjennomgatt Nei
Megler Epost fra megler. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Egenerklzaering 28.09.2026 Z::ea:giskeirjfsgsgtlze;\?i%neiﬁf:;:Id tl Gjennomgatt 5 Nei
Brukstillat./ferdigatt. Det finnes ingen ferdigattest i kommunens Finnes ikke Nei

arkiver.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.10.2026
2 12.10.2026 Info fra selger

For gyldighet pa rapporten se forside
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Liankollen 30, 4638 KRISTIANSAND S
Gnr 97 - Bnr 371
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, meblert, last,
sngdekket eller pa4 annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 16579-6272
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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BYGNINGSKONTROLLEN

Horten Hus Industrier A/S
Jorgen Moes gate 3
4616 KRISTIANSAND

MIDLERTIDIG ~ BRUKSTILLATELSE

Seker/melder:

Horten Hus Industrier A/S
Jorgen Moes gate 3

4616 KRISTIANSAND

Eiendom/byggeplass: Gnr, : Bnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
LIANKOLLEN 30 97 371

LIANKOLLEN 32 97 392

LIANKOLLEN 34 97 - 3R

Deres soknad 3 21.02.94

Arbeidets art i Nybygg

Byggets art ; Bolig

Behandling/vedtak: Behandlet av bygningssjefen

Vedtak dato g 15.03.94 Saksnr: 94/ 163
Ansvarshavende i Svein H. Hansen

Besiktigelse av arbeidet or foretatt og i medhoild
av pbl: § 99 gis det herved midlertidig bruks-
tillatelse for HELE BYGGET.

Merknader:

Loft ma innredes ferdig,

ato:

Kristiansand, plon- og bygmingsetaten 1 11 0.

Gjenpart: Svein H. Hansen, Markensgate 42, 4612 Krs.
Brannvesenet
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Tollbodgata 22
Postuttak
4604 KRISTIANSAND
Telefon: 380 75530
Telefax: 380 75544

Horten Hus Industrier A/S
Jorgen Moes gate 3
4616 KRISTTANSAND

Deres ref. Vir ref. Dato:15.03.108904
EP/94/1915/940220/L42

LIANKOLLEN 30-32-34 - TREMANNSBOLIG I REKKE - GODKJENNING

Det vises til seknad om byggetillatelse datert 21,02.94.

Det innkom protest fra eier av naboeiendommen, Liankollen 1 i brev
datert 24. februar 1994. Naboen protesterer pa heving av tak,
Dine kommentarer til protesten er mottatt i brev datert 02.03.94,

Det omsekte hus vil fA en stor og dominerende takflate mot nord-pst,
mot Liankollen.

Ved 4 senke menet med 80 cm, ned til en takvinkel pi ca. 35 grader,
vil dette dempe denne virkningen vesentlig, samtidig som mulighet for
utnyttelse av loft ikke blir nevneverdig redusert. -:

Ved ovenfor navnﬁ@uéiltak anser bygningssjefen protest fra nabo tatt
delvis til folge.’

Bygningssjefen godkjenner soknaden og glr byggetillatelse pa folgende
vilkir:

1. Monehoyden mi senkes med 80 cm, slik at takvinkelen blir redusert
til ca. 35 grader.

2. Arbeidet mi forestds av en godkjent ansvarshavende, Jfr.pbl.§98.
Seknadsskjema vedlegges.

3. Rerleggerarbeidet - inkl.graving av grefter for vann- og avleps-
ledninger med kummer - anmeldes til og skal vere godkjent av
ingeniervesenet feor byggearbeidet. pibegynnes.

4. Skillekonstruksjoner mellom leilighetene mi utfores
forskriftsmessig lydisolerende og med brannskille B30 i hele sin
utstrekning.

5. Raftekasser felles for flere boenheter skal deles med skille-
konstruksjon tilsvarende branncellebegrensende vegg.

Nir det gjelder utforelsen, vises det til Rett og slett,
veiledning til byggeforskriftene kap. 31:2,

6. Dersom det ikke er mulig & forsyne pipelepet gijennom loftet med
feledor, mi det anskaffes stigetrinn eller takstige av varig
materiale i solid utferelse 0g med sikker festeanordning

7. Vindu over 1.etasje i bolig skal ha barnesikring, jfr.
Byggeforskrift 1987, kap,43:23.

8. Alle boenheter skal ha brannslokningsutstyr og roykvarsler(e),
Jfr. Byggeforskrift 1987, kap,31:4,
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9. Boenhet skal ha toalett som skal kunne gjores tilgjengelig
og brukbart for bevegelseshemmede. Konf. BF 1987 kap. 41:514.
10. Det md monteres husnummerskilt av godkjent type.
11. Bygningskontrollen skal ha melding nir byggearbeidene igangsettes
og varsles for bygningen tas i bruk.
12. Gebyr kr. 6880,- ma innbetales. Kemnerkontoret ettersender
regning til Horten Hus Industrier A/S, Jergen Moesgt. 3,

Ingen byggearbeider tillates igangsatt for vilkir nevnt i
Pkt. 2 og 3 er oppfylt,

Ett sett av saken i retur.

Bygningssjefens vedtak kan piklages. Klagen mi framsettes skriftlig
til bygningsadministrasjonen innen 3 uker etter denne melding er
mottatt. Den mid vare grunngitt og undertegnet av klageren. I henhold
til forv.lovens § 18, jfr. § 19, kan sakens dokumenter sees ved
henvendelse til bygningsadministrasjonen .

Det gjeres oppmerksom pa adgangen til 4 be om at vedtakets
gjennomforing utsettes, jfr. forv.lovens § 42, 1.ledd.

Dersom klage innkommer, kan ovenfornevnte vedtak gis oppsettende
virkning, med den folge at eventuelt pabegynt arbeide m& stanses. 1 sa
tilfelle anser kommunen seg ikke erstatningspliktig for tap De mitte
lide pAd grumn av forberedelse eller arbeide De har igangsatt.

Me ilsen

eher alen
Bygningssjef

Espen Pedersen
Avd.ing. (tlf. 38075540)

Gjenpart: Anne Berit og Per Malvig, Liankollen 1
Kontroll- og avgiftsavdelingen
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_Teknisk sektor = T yar

Tollbodgata 22

Postuttak

4604 KRISTIANSAND
Telefon: 380 75530
Telefax: 380 75544
Org.nr.: NO 963296746 MVA

Olsen Roar Breistgl
Liankollen 30
4638 KRISTIANSAND

Deres ref. Védr ref. Dato:12.08.1997
EF/9719258/971399/L-G3

LTANKOLLEN 30 - GARASJE - GODKJENNING

Det vises til seknad om byggetillatelse datert 01.07.97 og mangler
mottatt 04.08.97.

Plan- og bygningssjefen godkjenner seknaden og gir byggetillatelse pa
folgende vilkar:

1. Plan- og bygningsetaten skal varsles for kontroll av bygningens
heyde og plassering i marken for arbeidet igangsettes, Jfr.
Byggeforskrift 1987, kap.14:3.

2. Arbeidet mA forestas av en godkjent ansvarshavende, jfr.pbl.§98.
Seknadsskjema vedlegges.

3. Plan- og bygningsetaten skal ha melding nir byggearbeidene igang-
settes og varsles for bygningen tas i bruk.

4. Gebyr kr. 1600,- mi innbetales. Regning vil bli ettersendt til
Roar Breistel Olsen.

Med hilsen

Espen Pedersen
Avd.ing. t1£.38075540
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KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00 %k

omrade: Liankollen 30 Malestokk: 1:3000
Dato: 29.09.2026 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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PLAN NR. 412

KORSVIK FELT D OG G
Godkjent av fylkesmannen 5.desember 1983.

§1

Det regulerte omrédet er vist pa planen med reguleringsgrense.
Innenfor reguleringsgrensen skal arealbruken vere som vist pa
planen. Utnyttelse er angitt ved antall leiligheter og utnyttelses-
grad angitt pa planen.

§2.

Byggeomriade for boliger.

a. For hver enkelt gruppe skal det utarbeides bebyggelsesplan
1M 1:500. Ved rekkehus- og kjedehus-bebyggelse skal
byggemelding behandles samlet for hver gruppe hvor
boligene ma gies et enhetlig preg.

b. Boligene kan oppfores i inntil 2 etasjer. Sokkeletasje kan,
hvor terrenget etter bygningsradets skjonn ligger til rette
for det, innredes til beboelse. Bygningene skal ha saltak/valmtak.
Gesims- og sokkelhoyde fastsettes av bygningsradet.

c. Bygninger i den enkelte gruppe kan bygges nermere hverandre
enn 8 m og plasseres i nabogrense nar dette er vist i bebyggelses-
planen. Vindu tillates ikke i vegg som ligger 1 nabogrense.

d. For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1 garasje,
samt plass for oppstilling av minst 1 bil. Parkeringsplasser
for gjester etc., skal utfores som fellesanlegg, hvor bebyggelses-
planen viser dette.

§3.

Omréader for offentlig bebyggelse.

Bebyggelsen kan oppfoeres i inntil 2 etasjer. Bebyggelsens art

og utforming, avkjersler, parkering, beplantning, innhegning m.v.

skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.

Bygningsradet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan med heydeoppriss
for et omrade i sin helhet eller deler av det, for byggemeldingen

for et enkelt bygg behandles.

§4.

Spesialomrade - parsellhager.

Arealet kan nyttes til produksjon i jordbruk eller hobbygartneri
sdsom parseller e.l..

Friomrader.

I friomradene kan bygningsradet tillate oppfert bygning som har
naturlig tilknytning til friomrédene, f.eks. barnepark med til-
harende lokaler, nar dette etter rddets skjonn ikke er til hinder



for omradenes bruk som friomrader.

§5.

Fellesbestemmelser.

a. Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger péase
at bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at
bygninger i samme byggefelt far en enhetlig og harmonisk
utforelse med hensyn til takvinkler og materiale.

b Eksisterende steingjerder, byttesteiner og verdifulle traer ber
sokes bevart.

c. Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, nar serlige
grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor

rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene i kommunen.

Godkjent ved fylkesmannens brev til kommunen av 5. 12.1983

§2a rettet etter brev av 23.11.1984 fra Byplansjefen til arkitekt Jan Landsverk.

§2b rettet etter bygningsradets vedtak 15.8.1985

Plan- og bygningssjefen.
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KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: Temakart Malestokk: 1:3000
Dato: 29.09.2026 0 25 5075 100 125 m
KRISTIANSAND — " E—

KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




T11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
B Restriksjonsomrade innilygingslys
[ vurderingssone turbulens
[21] Vurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomréade
[ Terreng
Hincierflate - Hoyde
’ Innflygningsflate - Grense
& Uilygringstiate - Grense
' Ltflyaningstiate - Serterline
P Hinvieriate - Grense
Abc123 - Tekst
T13 Luftkvalitet
Gul song
Rl sone
T12 Stoy
Gul song
[ R sone

T11b Flysikkerhet - Restrksjonsomrade
-

& vater for maksinal i
Pc123 - Tekst

T10 Samferdsel - Sykkelvei
/" Hovedsykkelnett (n&veerends)
L Hovetsykkeinett (framticiy)
/' Sykkelekspressvel (ndveerentie)
#* Sykkelekspressvei (framtidig)

T10 Samferdsel - Kollektiviransport
/ Buss (nBvesrends)
7 Buss (framtidiy)

T9 Vemnet og fiskeforende vassdrag
QO Bekkeutimp
@ Vanoringshinder (maturlig)
A Vandringshinder (menneskeskapt)
@ Vancringshinder (annet)
/" Laks- og siperretfarende bekk/el
" Mulig laks- og sjmerretfarende bekk/slv

* Laks- og sjmarretfarende kubwert

Vernet vassdrag
Laks- oy sjmarrettarends el
Wil laks- o sjonrretfarende ehs
Laks- o sjmarretfarends vann
T8 Kulturmilje
/ Grense for Kuturminneomr e
" Grense for hensynssone - Angit hensyn
#41 - Sveert stor verdi
44 2 - Stor verd
3 - Middiels verdi
T7 Fiskeri
& Strandnotstasion
= kvakubur (punkt)
B akvakuttur (flste)
[TT] Fiskeplss - Aktive redskan

Fiskeplass - Passive redskap

B Fredningsomrade - Hummer

[ Gytefett - Torsk

E Lossettingsplass

E Rekefelt - Aive recizkap
T6 Dyrket Mark

123 Fulldyrka jord

Overflatedyria jord

rrmarksioste:
T5 Gronnstruktur

[ Grannstruktur

[ vikige vann og siearealer for friuttsiy

[ ottentiy frilttsomride

" Merkettur- og friuftsnte

" Turvei (nBveerende)

- Turvei (framticig)

/" Bamevandrersti

" Lyslype

#* Kyststi

# Kyststi (manglende forbindelse)

Badeplass (ndveerende)
Biadeplass (framlicig)
Utsiktspunkt
T4 Naturmangfold
I Seenrt vikdig
iklig
Lokait viktig
T3 Flom
/" Havnivastigning +3m

Stormlo
Flom i vassurag
t2_kvikkleire_revidert
,#" Marin grense
(1] Muli marin Isire
T1 Skred
] srwskred (ullspsomrads)
] srwskred (ulpsningsomrade)
[ steinsprang (utlmpsomrade)
[ steinsprang (utisningsomride)
[ andre Insmasseskred

(ekv. 10m)
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Adresse: Liankollen 30
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Koordinatsystem: Euref89 sone 32
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Nabolagsprofil

Liankollen 30 - Nabolaget Korsvik gst - vurdert av 135 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Lianveien 4 min &
Linje M3, N3 0.4 km
<+ Rona 20 min %
Buss, flybuss 1.7 km
& Kongshavn brygge 8 min &
Linje 91 5.6 km
& Randoyane 9 min &
Linje 91 6.3 km
-+ Kristiansand rutebilstasjon 13 min &
Buss, tog 10.3 km
Skoler
Oasen skole Stramme grunnskole (1-10.. 9 min &
127 elever, 11 klasser 0.8 km
Stremme skole (1-7 kl.) 10 min %
353 elever, 25 klasser 0.9 km
Vardasen skole (1-7 kl.) 17 min &
302 elever, 14 klasser 1.5 km
Valsvigveien skole (1-3 kl.) 4 min &
144 elever, 8 klasser 2.4 km
Haumyrheia skole (8-10 kl.) 23 min &
311 elever, 24 klasser 1.9 km
MARITIM vgs. Serlandet 8 min &
Kristiansand katedralskole/Gimle 11 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

v Naboskapet
i Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

PR
SNG
N NSW
RN i
. R g 2
N 28
Nyun ]
ap e
33

Xo oy
~

6.9 %
72%

13.8%
17.2%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64ar)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Korsvik ost 1436 605
. Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Liantjenn barnehage (1-5 ar) 5min %
114 barn 0.4 km
Veslefrikk barnehage (0-5 ar) 7 min &
70 barn 0.6 km
Askeladden barnehage (1-5 ar) 15 min &
42 barn 1.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Stremme 7 min &
PostNord 0.6 km
Coop Extra Vardéas 11 min &
Post i butikk, PostNord 0.9 km



Primzaere transportmidler

ame 1. Egen bil
.} 2 Buss

s Steynivaet
< Lite steyniva 97/100

')i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 91/100

w  Kuvalitet pa barnehagene

Veldig bra 90/100
Sport
@ Lian Platd sandvolleybane 8 min %
Sandvolleyball 0.7 km
@ Korsvik ballbinge Strandasen 8 min %
Ballspill 0.7 km
& Fresh Fitness Rona 19 min %
& Randesund fysio og Tr.senter 7 min &
Boligmasse

B 60% enebolig
0 32% rekkehus
1% blokk

B 6% annet

«Stille og barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rona Senter 19 min &
i@ Apotek 1 Rona 19 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
I 35% 6-12ar

13% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

R
Q
=
=
o
Q
=
jm)

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

@}

% 45%

B Korsvik ost
[ Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhayelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Marit Havik Staalesen
T:918 21 225
mh@exbo.no

Falg oss pa f

Flekkefjord

Sparebank




