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ULVEGJELSVEGEN 27,4517 MANDAL
Byggeklar tomt i Ulvegjelet | Godkjent eneboligprosjekt | Utsikt | Solrikt

Prisantydning: 2 890 000,- + omk
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Meglers kommentar

Sjekk denne tomten!

Her presenteres en mulighet til a realisere
boligdreommen pa en byggeklar tomt i Ulvegjelsvegen.
Tomten selges med en godkjent rammetillatelse for
oppforing av en moderne enebolig over tre plan, med
et

samlet bruksareal pa 306,8 mj. Det nye bygget er
planlagt reist pa eksisterende grunnmur, noe som er et
hensyn til bade miljo og terreng.

Den godkjente boligen er tegnet med en arealeffektiv
og familievennlig planlesning. Farste etasje inneholder
stue og kjokken i apen losning med utgang til balkong,
to soverom, bad og vaskerom. Andre etasje rommer et
soverom, et apent loftsareal og utgang til en takterrasse
pa 78 ml{. Underetasjen er innredet med flere
disponible rom som kontor, bibliotek, treningsrom og
gjesterom, samt bad og utgang til terrasse.

Taen titt da vel!

Adresse Ulvegjelsvegen 27
Prisantydning 2890 000,- + omk.
Omkostning 88 040,-

Totalpris 2978 040,-
Eierform Eiet

Byggear 1965

Tomt 1303.2 kv

Kontaktperson i Exbo

Siren Skoie
Eiendomsmegler/Daglig leder
avd. Mandal

Telefon: 982 80 344

Mail: ss@exbo.no




INNHOLD

Exbo avd. Mandal
Bryggegata 42
4514 MANDAL
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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Egenerklaering
Boligkjaperforsikring

Budskjema
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OM EIENDOMMEN

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1303.2 kv

Tomtebeskrivelse

Tomtestorrelse/-areal er hentet fra matrikkel. Det gjores
oppmerksom pa at denne type arealangivelse kan veere
upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og
grenser ved en eventuell fremtidig oppmaéling. Mangel
grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor
ikke paberopes.

Tomten er pa 1303,2 kvim. Eksisterende bebyggelse er
revet, og tomten er byggeklar. Dette er en selveiertomt.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Ulvegjelsvegen, et etablert og rolig
boligomrade i Mandal. Omradet er preget av
eneboligbebyggelse og har ingen gjennomgangstrafikk.
Beliggenheten gir mulighet for utsikt mot Skogsfjorden
og gode solforhold. Her bor man i rolige omgivelser med
neerhet til natur.

Adkomst
Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse.

Selger
Mia Maria Dahl
Daniel Hoiback Pedersen

Diverse

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligens godkjentente
byggetegninger er. Tegningene er ikke malsatt eller
juridisk bindende men kun ment som veiledende
interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ansker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Kjoper ma selv finne/skaffe ny ansvarlig soker/
tiltakshaver for prosjektet om man skal tre inn i
godkjenningen som foreligger.

SALGSOPPGAVE ULVEGJELSVEGEN 27

Eventuell videre bruk av eksisterende murer og
konstruksjoner ma vurderes og godkjennes av ansvarlige
fagfolk, dette er kjopers ansvar. Eier opplyser at det er
noe sprekker i den gamle grunnmuren til det tidligere
huset som stod her.

Ferdigattest:

Manglende ferdigattest for nybygd enebolig.
Eneboligen, som fikk igangsettingstillatelse i 2026, har
per dags dato ikke mottatt ferdigattest fra kommunen.
Matrikkelinformasjonen viser at bygningens status er
"Tgangsettingstillatelse’.

En ferdigattest er kommunens endelige godkjenning av
at et byggeprosjekt er ferdigstilt i henhold til tillatelsen
og gjeldende regelverk. Uten denne attesten er det
formelt sett ikke tillatt & ta bygget i bruk.

Kjoper overtar ansvaret og risikoen for a fa utstedt
ferdigattest. Dette kan medfore krav om endringer eller
utbedringer fra kommunens side for attest kan gis.

Adgang til utleie:

Eiendommen er godkjent som én boenhet. Underetasjen
er en integrert del av hovedboligen og det er ikke tillatt &
etablere eller tilrettelegge for kjokkenlasninger som kan
definere underetasjen som en egen boenhet.

Strom:
Det er ikke strom pr.d.d. til tomten. Kjoper ma sorge for
stromtilkobling selv.

OKONOMI

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2890 000

Kommunale avgifter ar
2026

Info kommunale avgifter

Lindesnes 2026

Vann: kr. 1 719,- + forbruk i folge vannmaler kr. 13,43 pr.
m3

Avlep: kr. 2 831,- + forbruk i folge vannmaler kr. 35,11 pr.
m3

Feier: kr. 464,- pr. pipe. (Feiing er uten mva.)
Vannmalerleie: kr. 277,-

Eiendomsskatt kr. 5 040,-

Lindesnes kommune fakturerer for bade kommunale
eiendomsgebyrer og eiendomsskatt, fire ganger i aret.



Tomten er pr.d.d. ikke pédkoblet vann og avlgp, men dette
ligger til tomten. Kjoper ma betale pakoblingsavgift etter
gjeldende satser hos Lindesnes kommune.

Eiendomsskatt
Kr5040

Eiendomsskatt ar
2026

Formuesverdi primaer
Kr 600 000

Formuesverdi primzer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 2400000

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjor formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og

finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 52, bruksnummer 225 i Lindesnes
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4205/52/225:

10.08.1960 - Dokumentnr: 1266 - Rettigheter iflg. skjote
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om kloakkrenseanlegg

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om vannrett

I korte trekk: Dokumentet inneholder bestemmelser om
bebyggelse, benyttelse, kloakkrenseanlegg og vannrett.
Detaljene om hva disse bestemmelsene innebzerer for
eiendommen fremgar av det tinglyste dokumentet.

04.05.1960 - Dokumentnr: 681 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4205 GNR: 52
BNR: 37

I korte trekk: Eiendommen ble skilt ut fra gnr. 52, bnr. 37
i1960.

01.01.2020 - Dokumentnr: 1532472 - Omnummerering
ved kommuneendring

Tidligere:

KNR: 1002 GNR: 52 BNR: 225

Fra hovedbolet, som eiendommen er fradelt fra, kan det
veere tinglyst servitutter i form av erkleeringer/avtaler
som ikke fremgar.

I korte trekk: Eiendommen fikk nytt kommunenummer
(4205) i 2020 i forbindelse med en kommuneendring.
Tidligere kommunenummer var 1002.

Ferdigattest/brukstillatelse
Manglende ferdigattest for nybygd enebolig
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Eneboligen, som fikk igangsettingstillatelse i 20206, har
per dags dato ikke mottatt ferdigattest fra kommunen.
Matrikkelinformasjonen viser at bygningens status er
'Tgangsettingstillatelse’.

En ferdigattest er kommunens endelige godkjenning av
at et byggeprosjekt er ferdigstilt i henhold til tillatelsen
og gjeldende regelverk. Uten denne attesten er det
formelt sett ikke tillatt & ta bygget i bruk.

Kjoper overtar ansvaret og risikoen for a fa utstedt
ferdigattest. Dette kan medfore krav om endringer eller
utbedringer fra kommunens side for attest kan gis.

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Vann og avlep ligger til tomten, kjoper ma selv bekoste
pakobling.

Regulerings og arealplaner
Gjeldende planer for eiendomment

Kommuneplan:

1d: 202301

Navn: Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 07.09.2023

Reguleringsplan:

1d: 123

Navn: Ulvegjelet

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 12.12.2002
Formal: Boliger, Gang- /sykkelvei

Kommentar konsesjon

Overdragelsen gjelder en ubebygd tomt. Kjoper plikter a
undertegne egenerkleeringsskjema vedrarende
konsesjonsfrihet.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i

alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje méa kjaper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nodvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan



inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsd inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til & sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til 4 akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For evrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pé telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2890 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

14 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))

72 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

73 340,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

88 040,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

2963 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
2978 040,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 88 040

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til Gkokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt 4 ikke tegne boligselgerforsikring.
Selgers egenerklaering er en del av salgsoppgaven og bor
leses for budgivning.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om

N



Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Oppdragsansvarlig

Siren Skoie

Eiendomsmegler/Daglig leder avd. Mandal
ss@exbo.no

T1f: 982 80 344

Exbo avd. Mandal, Bryggegata 42
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
14.10.2026















EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Mandal

Oppdragsnr.

1003260163

Selger 1 navn Selger 2 navn

Daniel Haiback Pedersen Mia Maria Dahl

Ulvegjelsvegen 27

Poststed
MANDAL 4517

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
] Nei Ja

Nar kjopte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 6

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | da det gamle huset stod

Initialer selger: DHP, MMD
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Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ja manglende begge deler

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jva

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

] Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: DHP, MMD 2
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1003260163

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: DHP, MMD
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Ledningskart N

Eiendom: 52/225
Adresse:  Ulvegjelsvegen 27

. Dato: 08.09.2026
Lindesnes kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




& Eiendomsgrenser N
q m l q —— Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4205 Llndesnes —— Lite noyaktig 101-600 cm - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/groft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
2+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K& BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



LINDESNES
KOMMUNE

ASBESTSANERING BYGG S@R AS
Ulvegjelstoppen 12
4517 MANDAL

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-25/01509-9 Jgrgen Hansen 28.03.2026

Dispensasjon og rammetillatelse til enebolig, 52/225, Ulvegjelsvegen 27

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 52/225/0/0

Ansvarlig sgker: ASBESTSANERING BYGG S@R AS

Nabo: Idar Lygren

Nabo: Marie Frostestad

Nabo: Alexander Szekelyhidy Uleberg

Tiltakshaver: ASBESTSANERING BYGG S@R AS
Vedtak

I henhold til delegert myndighet og med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2, innvilger
kommunen dispensasjon fra veglovens § 29 andre avsnitt grunnet manglende byggegrense mot vei.
Som begrunnelse vises det til vurdering nedenfor.

I henhold til delegert myndighet og med hjemmel i plan- bygningsloven (pbl.) § 21-4 gis
rammetillatelse til oppfgring av enebolig i trad med sgknad, tegninger og situasjonskart mottatt
04.01.26, 17.03.26 og 19.03.26.

Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:
Ingen arbeider kan igangsettes fgr igangsettingstillatelse er gitt.

Det forutsettes at:

Etter en konkret vurdering godkjennes boligen i denne saken som én boenhet. Det tillates ikke
etablering eller tilrettelegging for kjgkkenlgsninger i underetasjen, da dette ville utlgst en annen
vurdering av antall boenheter. Vurderingen er basert pa sgkers beskrivelse av planlagt bruk av
underetasjen og innsendte plantegninger. Dersom det pa et senere tidspunkt etableres kjgkken, eller
Igsninger som funksjonelt tilsvarer kjgkken, vil dette vaere spknadspliktig, da underetasjen i sa fall vil
anses som en egen boenhet.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til d klage pa
forvaltningsvedtak.

Post: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal Telefon: 38 2570 00 Bank: 2205.24.76487
www.lindesnes.kommune.no E-post: post@lindesnes.kommune.no Org.nr.: 921 040 440



Saksopplysninger
Asbestsanering Bygg S@r AS sgker om oppfgring av enebolig pa eiendom gnr 52 bnr 225.

Det er gitt rivetillatelse for eksisterende bolig i vedtak datert 10.09.2025. Sgker opplyser at ny bolig i all
hovedsak oppfgres pa eksisterende grunnmur, i trdd med innsendt situasjonsplan.

Seker opplyser om fglgende bruksareal:
U.etasje: 95,35 m?

1.etasje: 153,85 m?

2.etasje: 57,61 m?

Totalt BRA: 306,8 m?
Totalt bebygd areal (BYA) opplyses a veere 173,6m?

Utnyttelsesgraden beregnes til 306,8m? / 1303m?2=23,5%

Hgyde til topp gesims fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen er av sgker
beregnet til 7,2m.

Det sgkes om dispensasjon fra veglovens § 29 andre avsnitt grunnet manglende byggegrense mot vei.
Dispensasjonssgknaden begrunnes med fglgende:

«1. Bakgrunn og formdl
Det sgkes herved om dispensasjon fra den generelle byggegrensen pd 15 meter fra midten av kommunal
vei, jf. vegloven § 29. Bakgrunnen er at gjeldende reguleringsplan for Ulvegjeldet ikke har fastsatt en
egen byggegrense, og veglovens 15-metersgrense derfor gjelder.
Det omsgkte tiltaket er oppfaring av en enebolig som vil bli plassert cirka 8 meter fra midten av veien
(mdlt fra naermeste fasade). Uten denne dispensasjonen kan ikke byggeprosjektet realiseres som
planlagt.
2. Begrunnelse for dispensasjon (Saerlige grunner, pbl. § 19-2 fgrste ledd)
Dispensasjon sgkes basert pd folgende seerlige grunner:
e Eksisterende situasjon og gjenbruk:
Det star allerede et eldre hus pG eiendommen som ma rives pG grunn av elde. Det nye tiltaket
planlegges i all hovedsak oppfart pd den eksisterende grunnmuren og innenfor det fotavtrykket
som allerede eksisterer. Tiltaket medfarer derfor ingen ny inngripen i omrddet, men
opprettholder en etablert situasjon.
e Terreng og topografi:
Terrenget pd eiendommen er meget bratt. Det er fysisk umulig a flytte byggeprosjektet lenger
vekk fra veien (lenger ned i terrenget) uten uforholdsmessig store terrenginngrep, omfattende
utfyllingsarbeider og hgye kostnader. Den omsgkte plasseringen er den eneste realistiske
plasseringen for bebyggelse pG denne tomten.
e Harmonering med eksisterende miljg:
Siden huset bygges pd eksisterende grunnmur, vil det nye huset harmonere med tidligere
utnyttelse og omkringliggende bebyggelse i Ulvegjelsvegen, hvor flere eiendommer ligger
relativt naer veien.
e Formadl og utnyttelse:
Dispensasjonen er ngdvendig for @ kunne utnytte tomten til det formdlet den er regulert for
(boligformdal). Avslag vil i praksis gjgre det umulig G erstatte det gamle huset med et nytt pd en
forsvarlig madte.
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3. Vurdering av hensynene bak bestemmelsen (Pbl. § 19-2 andre ledd)
Dispensasjon kan bare innvilges dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra (veglovens
15-metersgrense) ikke blir vesentlig tilsidesatt. Fglgende hensyn vurderes som ivaretatt:
e Trafikksikkerhet:
Veien er en rolig, kommunal boligvei med lav trafikk/fartsgrense. Byggets plassering pdvirker
ikke siktlinjer for inn- og utkjgring fra eiendommen eller gvrig trafikk. Det er god oversikt pa
stedet.
e Fremtidig utvidelse av veien:
Det antas lite sannsynlig at veien vil bli utvidet. Veiens standard er tilstrekkelig for dagens behov,
og terreng/tilgrensende bebyggelse gjor utvidelse utfordrende.
e Estetikk og bomiljg:
Tiltaket er utformet for G passe inn i eksisterende bomiljg og vil ikke virke skjemmende.
4. Konklusjon
Pa bakgrunn av ovennevnte begrunnelser mener vi at vilkdrene for dispensasjon er oppfylt. Fordelene
ved d gi dispensasjon (mulighet for realisering av boligprosjekt pG regulert tomt) er stgrre enn ulempene.
Hensynene bak vegloven og reguleringsplanen blir ikke vesentlig tilsidesatt.»

Naturmangfoldloven

Aktuelle databaser er sjekket uten at noe er funnet. Omrade er fra fgr bebygd og sjansen for funn er
sveert liten.

Naturmangfoldlovens §§ 8-12 anses med dette som tilstrekkelig vurdert.

Kulturminner

Det er per i dag ikke registrert automatisk fredete kulturminner i tiltaksomradet. Det gjgres
oppmerksom pa at dersom det ved tiltak i marken oppdages kulturminner eller oldsaker, skal arbeidene
stanses i den utstrekning de kan bergre fornminnene eller deres sikringssone pa 5 meter. Melding skal i
sa fall straks sendes Agder fylkeskommune v/kulturminnevern og kulturturisme. Tiltakshaver plikter a
underrette den som skal utfgre arbeidene om dette, men star selv ansvarlig for at det blir overholdt, jf.
kulturminneloven § 8.

Risiko og sarbarhet/byggegrunn
Seker oppgir at tiltaket plasseres i omrade med sikker byggegrunn og aktuelle kartbaser fra NVE er
sjekket.

Andre myndigheters uttalelser/vedtak
Tiltaket er ikke sendt pd hgring da denne saken kun har lokal interesse.

Nabovarsling

Det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i pbl. § 21-3, og det er registrert merknader
fra fglgende eiere:

- Marie Frostestad eier av gnr.52 bnr. 221, Ulvegjelsvegen 20

- ldar Lygren eier av gnr.52 bnr. 222, Ulvegjelsvegen 18

- Alexander Uleberg eier av gnr.52 bnr. 237, Ulvegjelsvegen 25

Merknadene gjelder hovedsaklig fglgende punkter:

- Bygningsvolum, hgyder, utsikt, innsyn og solforhold

- Spgrsmal om antall boenheter og eventuell bruk av underetasje til utleie
- Parkering og trafikksituasjon

- Dispensasjon fra byggegrense mot vei

- Avstand til usikker nabogrense

- Estetikk og tilpasning til eksisterende bebyggelse

Post: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal Telefon: 38 2570 00 487
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Infrastruktur
Ingen endringer.

Erklaering om ansvarsrett

Erkleering om ansvarsrett er innsendt og er iht. gjennomfgringsplan datert 04.01.26.

Evt. endringer i ansvarsforholdet krever at ny erklaering om ansvarsrett sendes kommunen sammen
med revidert gjennomfgringsplan.

Det legges til grunn at foretakene har tilstrekkelig utdanning og kompetanse til a kunne erklzere
ansvarsrett for de aktuelle fagomrader.

Ansvarlig spker er tiltakshavers bindeledd bade med bygningsmyndighetene og med @vrige ansvarlige
foretak i en byggesak. Det er ansvarlig spkers plikt & sgrge for at foretak som erklaerer ansvarsrett, far
melding om vedtak i saken.

Arealplanstatus

For omradet gjelder kommuneplanens arealdel med tilhgrende bestemmelser, vedtatt 07.09.2023.
Videre omfattes eiendommen av reguleringsplan for Ulvegjelet PlanID 123 med tilhgrende
bestemmelser, vedtatt 12.12.2002. Omradet er regulert til boliger.

Vurdering

Tiltaket omfattes av tiltaksbegrepet i pbl. § 1-6 og er spknadspliktig etter pbl. § 20-1.

Etter pbl. § 21-4 har tiltakshaver krav pa tillatelse dersom tiltaket ikke er i strid med bestemmelser gitt i
eller i medhold av pbl. | dette tilfellet er det angjeldende tiltaket i strid med veglovens § 29 andre avsnitt
grunnet manglende byggegrense mot vei, og tiltaket er derfor avhengig av dispensasjon.

Etter pbl. § 19-2 fgrste ledd kan kommunen gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser i
loven, forskrifter eller planer gitt i medhold av loven dersom fglgende vilkar i samme bestemmelses
andre ledd, f@rste og andre punktum er oppfylt:

"Dispensasjon gis ikke dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens
formdlsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma
fordelene ved d gi dispensasjon vaere klart stgrre enn ulempene."

Plan- og bygningsloven § 19-2 fgrste ledd fgrste punktum slar fast at kommunen "kan gi" dispensasjon.
Formuleringen innebaerer at kommunen har anledning, men ingen plikt, til & gi dispensasjon. Med andre
ord har ingen krav pa a fa en dispensasjonssgknad innvilget, selv om vilkarene for a kunne gi
dispensasjon eventuelt skulle vaere oppfylt. Ifglge sivilombudets uttalelse av 27.10.2021 i sak 2020/4737
legger § 19-2 fgrste ledd fgrste punktum en reell skjgnnsfrihet til kommunen, samt at denne
bestemmelsen kan vare en selvstendig avslagshjemmel nar det er sgkt om dispensasjon fra plan, uten
at det er ngdvendig med en forutgaende vurdering av om vilkarene i andre ledd er oppfylt. "Kan"-
vurderingen etter pbl. § 19-2 fgrste ledd fgrste punktum hgrer inn under kommunens faglige og
politiske skjgnn. Selv om kommunen er gitt anledning til 3 avsla en dispensasjonssgknad etter "kan"-
vurderingen i fgrste ledd, gjelder det ogsa her rettslige krav til den beslutningen som treffes. Avslaget
ma veere forankret i saklige hensyn, og kommunens skjgnnsutgvelse begrenses ogsa av den ulovfestede
lzeren om myndighetsmisbruk, der forbudet mot vilkarlighet og usaklig forskjellsbehandling inngar.
Kommunen kan eventuelt sette relevante vilkar for dispensasjonen.

Lovgiver har ment at dispensasjon skal vaere en snever unntaksregel som skal brukes med forsiktighet,
og at det er forvaltning gjennom arealplanlegging som er hovedregelen. Nar det gjelder vurderingen
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etter pbl. § 19-2 andre ledd bemerkes at det fgrst og fremst er generelle areal- og
ressursdisponeringshensyn som har vekt i vurderingen. Tiltakshavers personlige fordeler, gnsker og
behov kan kun unntaksvis tillegges vekt.

I henhold til lovens formalsbestemmelse skal denne sikre baerekraftig utvikling til beste for den enkelte,
samfunnet og framtidige generasjoner med tanke pa fremtidige ressurser, medvirkning, miljg, universell
utforming, barn og unges oppvekstsvilkar og estetisk utforming av omgivelsene.

Vurderingen av vilkdret om «vesentlig tilsidesettelse» konkret i denne saken

Fgrste spgrsmal i vurderingen etter 2. ledd er om hensynene bak veglovens §29 samt hensynene i lovens
formalsbestemmelse, eller nasjonale eller regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt hvis dispensasjon
gis.

Byggegrensen skal blant annet ivareta hensyn til veisystemet, trafikksikkerhet og miljget pa den enkelte
eiendom. Formalet bak veglova § 29 er a sikre trygg drift og vedlikehold av vei, samt a legge til rette for
en mest mulig sikker og effektiv trafikkavvikling. Bestemmelsen skal ogsa ivareta hensyn til naboer, miljg
og andre samfunnsinteresser.

Eksisterende bolig er revet, og ny bolig oppfgres i all hovedsak pa eksisterende grunnmur, omtrent 8
meter fra midten av den kommunale veien, og innenfor det etablerte fotavtrykket. Eiendommen har
sveert bratt terreng, og alternative plasseringer lenger fra veien ville medfgrt betydelige terrenginngrep
og vurderes som lite praktisk giennomfgrbare. Bebyggelse pa tomten kan dokumenteres tilbake til 1965,
og tiltaket innebaerer derfor ingen endring som plasserer bygget naeermere veien enn tidligere. Tiltaket
medfgrer heller ikke endringer som pavirker drift eller vedlikehold av veien, og vurderes ikke a ha
negative virkninger for trafikksikkerheten eller miljget pa eiendommen sammenlignet med eksisterende
situasjon. Det omsgkte tiltaket vurderes pa denne bakgrunn ikke a tilsidesette hensynene bak
bestemmelsen i vesentlig grad.

Det fgrste av de kumulative vilkdrene for dispensasjon etter pbl. § 19-2 er derfor oppfylt.

Konkret vurdering av vilkaret om at fordelene klart ma overstige ulempene

Det er fgrst og fremst areal- og ressursdisponeringshensyn som er relevante i interesseavveiningen.
Kommunen ma derfor vurdere de objektive forholdene pa eiendommen. Kommunens vurdering ma vise
at det foreligger relevante, klare og positive fordeler som er «klart stgrre» enn ulempene
dispensasjonen medfgrer.

Tiltaket innebaerer gjenbruk av eksisterende grunnmur og gir en effektiv og skansom arealutnyttelse
uten nye inngrep i terreng eller neeromrade. Tomten har sveert bratt terreng, og oppfgring av en ny bolig
lenger unna veien ville krevd omfattende masseflytting og stgrre terrenginngrep, noe som bade ville
vaert miljgmessig uheldig og lite ressursmessig forsvarlig. Dispensasjonen legger dermed til rette for en
videreutvikling av eiendommen i trad med etablert bruk, samtidig som tomten kan benyttes til sitt
regulerte formal.

Ulempen bestar i at bygget fortsatt vil ligge naermere kommunal vei enn veglovens generelle
byggegrense. Utover dette vurderes tiltaket ikke 8 medfgre forhold av betydning som tilsier at

ulempene samlet sett overstiger fordelene.

Kommunen finner etter dette at det foreligger en klar overvekt av hensyn som taler for a innvilge
dispensasjon fra veglovens §29.

Lindesnes kommune finner etter dette at vilkarene for dispensasjon etter pbl. § 19-2 er oppfylt.
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Kommunens konkrete skignnsmessige vurdering
Kommunen finner videre ikke noe grunnlagt for eventuelt a skulle avsla sgknaden ut fra fritt skjgnn etter

"kan-vurderingen" i pbl. § 19-2 fgrste ledd. Dispensasjon innvilges fglgelig.

Etter pbl. § 29-4, fgrste ledd, skal kommunen godkjenne byggverkets plassering, herunder
hgydeplassering, og byggverkets hgyde. Vurderingene er i utgangspunktet underlagt kommunens frie

skjgnn.

Ut fra en konkret vurdering finner kommunen ingen avgjgrende grunner til 3 kreve endret plassering,
herunder hgydeplassering, og byggverkets hgyde.

Fglgende fremgar av departementets rundskriv H-8/15:
«Plan- og bygningsloven § 29-4 forutsettes praktisert slik at tiltakshavers gnske imgtekommes der ikke

avgjgrende grunner taler imot dette. Med avgjgrende grunner sikter en seerlig til plassering og hgyde
som medfarer betydelig ulempe for f.eks. naboeiendommer og/eller omkringliggende miljg. Det er kun i
tilfeller der det objektivt sett kan konstateres betydelig ulempe for naboeiendommer eller
omkringliggende miljg at kommunen kan utgve «kan»-skjgnner etter plan- og bygningsloven § 29-4
farste ledd (fritt skjgnn). | praksis skal det mye til for at naboer i tettbygd strgk blir hgrt med protest eller
klage over tap av utsikt eller reduksjon i solforhold. Dette er forhold som vil vaere pdregnelig i boligfelt,

og serlig i forbindelse med kommunal fortettingspolitikk. »

Lindesnes kommune mener at de ulemper naboer har anfgrt i ssknad om rammetillatelse for tiltaket
ikke er av en slik art eller omfang at det kan hjemle et avslag eller krav om endret plassering og
utforming etter § 29-4 fgrste ledd. Reguleringsplanens gjeldende bestemmelser angir ikke konkrete
hgyder for boliger, og derfor er det maks gesimshgyde etter §29-4 som er gjeldende. Hgyde til topp
gesims fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen er av sgker beregnet til 7,2m og
ligger dermed innenfor hgydekravene etter § 29-4.

Nar det gjelder merknader om uklare grenser foreligger det malebrev fra kommunens arkiv, datert
24.02.1981. Malebrevet viser oppmalte grenser som vurderes a samsvare med digitale grenser i
kommunekartet. Avstand til nabogrensen mot 52/237 er angitt til 6,25m, noe som samsvarer med
maling i digitalt kart. Minste avstand til rLabogrense etter §29-4 anses dermed ivaretatt.

-wf-“)'rd vEG & ,a ‘: . Utshrift fra Morkart A% kartklient N
¢r o 2 — B Dme: 17.44.2008 i 1350 Facrdmatmymen: UTM 3384 |
\ ¥ 23 | - .
\ : f‘,!_] 0 o =
eaw s
Fjeat
2 LL -
/ 3+ =
Jl’. 57 s
MANBAL =] 2
KonmJne Y /132
[UvELIBLE/EEAN 3T LIVERIBLSVESEN 25
5 1
Lbio Joir -
Srecte +BrESEiy / [
T2 Lo .~ 5 I
/rse, gy AUE VESGER SEAL I
Livesen 9 1
I
)
REPRE SENTAS g NEPUNIT « |
= WELD
(K £ 1
KatTaeAp BE col=!-3 !
I
I
I
I
Mandu pmdlingevesen, den 24, februar 1
= . omn ks [
ittt e -
/ eppafallngasjef T v o e e A

Telefon: 38 2570 00 Bank: 3205.24.76487

Post: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal
E-post: post@lindesnes.kommune.no Org.nr.: 921 040 440

www.lindesnes.kommune.no



Vurdering etter plan- og bygningsloven § 29-2:

Plan- og bygningsloven § 29-2 stiller krav om at tiltak skal ha en god arkitektonisk utforming og tilpasses
omgivelsene. Reguleringsplanens formalsbestemmelse (§ 1.1) angir et generelt mal om & bevare
omradets saerpreg, men inneholder ingen konkrete estetiske fgringer for takform, materialbruk eller
bygningstype. Bebyggelsen i omradet fremstar ikke som ensartet nar det gjelder arkitektonisk uttrykk.
Selv om tiltaket avviker noe fra omradet generelt, vurderes tiltaket likevel ikke a vaere i strid med
kravene til visuell kvalitet etter pbl. § 29-2.

Merknader til parkering:

Da reguleringsplanens bestemmelser ikke angir konkret antall parkeringsplasser, gjelder
kommuneplanens krav, som for omradet tilsier to parkeringsplasser a 18 m? for boenheter over 80 m2.
Kravet til parkering vurderes a vaere ivaretatt pa egen eiendom.

Naboenes merknader er vurdert, men anses samlet sett ikke a gi grunnlag for avslag eller krav om
endringer. Pa bakgrunn av de samlede vurderingene over oppfyller tiltaket kravene etter plan- og
bygningsloven og gjeldende reguleringsplan, og tiltaket godkjennes som omsgkt.

Informasjon
Igangsetting
For igangsettingstillatelse kan gis ma dokumentasjon i henhold til § 5-4 og § 5-5 i Forskrift om
byggesaksbehandling sendes inn og godkjennes. Ingen arbeider kan igangsettes fgr
igangsettingstillatelse er gitt. Krav/vilkar som blir gitt i igangsettingstillatelsen skal etterkommes.

Bortfall av tillatelse
Denne tillatelsen er gyldig i tre ar fra vedtaksdato, dvs. at om tiltaket ikke er igangsatt innen
tre ar, faller tillatelsen bort.

Matrikkelinformasjon
Tiltaket er iht. matrikkellovens § 25 fgrt i matrikkelen. Registrert eier er med dette underrettet om
foringen.

Gebyr
Behandlingsgebyr for sgknaden faktureres i henhold til kommunens gebyrregulativ. Faktura ettersendes
tiltakshaver.

Gebyrtype - Bolig: bygg med en boenhet 27 200,-
Dispensasjon - enkle saker, byggegrense mot vei 6 800,-
Totalt 34 000,-

Orientering om rett til a klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan pdklages til kommunen av en part eller annen med rettslig klageinteresse, jf.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til péfart
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som gnskes og de grunner du vil fgre for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, md du ogsd oppgi ndr du mottok denne meldingen.

Post: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal Telefon: 38 2570 00 48
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Med hilsen

Jgrgen Hansen Kjersti Skiple Verdal
saksbehandler Avdelingsleder byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

Plantegning underetasje
Situasjonsplan

Snitt Syd

Snitt Vest
Fasadetegning
Plantegning 1.etasje
Plantegning 2.etasje

Kopi til:

ASBESTSANERING BYGG S@R AS
Idar Lygren

Marie Frostestad

Alexander Szekelyhidy Uleberg

Post: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal Telefon: 38 2570 00 Bank: 3205.24.76487
www.lindesnes.kommune.no E-post: post@lindesnes.kommune.no Org.nr.: 921 040 440



LINDESNES
KOMMUNE

ASBESTSANERING BYGG S@R AS

Ulvegjelstoppen 12

4517 MANDAL

@ystein Dahl

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato

BYGG-25/01509-18 Jgrgen Hansen 02.06.2026

Igangsettingstillatelse for enebolig, 52/225, Ulvegjelsvegen 27

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 52/225/0/0

Ansvarlig sgker: ASBESTSANERING BYGG S@R AS

Tiltakshaver: ASBESTSANERING BYGG S@R AS
Vedtak

I henhold til delegert myndighet og med hjemmel i plan- bygningsloven (pbl.) § 21-4 gis
igangsettingstillatelse for oppf@ring av enebolig i trad med sgknad og dokumentasjon mottatt
11.05.26, 28.05.26, 31.05.26 og 01.06.26.

Det forutsettes at:
Det tillates ikke etablering eller tilrettelegging av vann og avlgp for kjgkkenlgsninger i underetasjen,

jf. forutsetninger gitt i rammetillatelsen datert 28.03.2026.

Alle parter kan klage pd vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til d klage pa
forvaltningsvedtak.

Saksopplysninger

Asbestsanering Bygg S@r AS sgker om igangsettingstillatelse for oppfgring av enebolig pa eiendom gnr.
52 bnr. 225, Ulvegjelsvegen 27. Igangsettingstillatelsen gjelder hele tiltaket.

Det er innvilget rammetillatelse for tiltaket i vedtak datert 28.03.2026.

Infrastruktur
Ingen endring

Erklaering om ansvarsrett
Erkleering om ansvarsrett er innsendt og er iht. gjennomfgringsplan datert 01.06.26.

Post: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal Telefon: 38 2570 00 Bank: 3205.24.76487
www.lindesnes.kommune.no E-post: post@lindesnes.kommune.no Org.nr.: 921 040 440



Evt. endringer i ansvarsforholdet krever at ny erkleering om ansvarsrett sendes kommunen sammen
med revidert gjiennomfgringsplan.

Det legges til grunn at foretakene har tilstrekkelig utdanning og kompetanse til & kunne erklzere
ansvarsrett for de aktuelle fagomrader.

Ansvarlig spker er tiltakshavers bindeledd bade med bygningsmyndighetene og med @vrige ansvarlige
foretak i en byggesak. Det er ansvarlig sgkers plikt 3 sgrge for at foretak som erklaerer ansvarsrett, far
melding om vedtak i saken.

Informasjon

Ferdigstillelse
Ansvarlig spker skal anmode om ferdigattest, eventuelt midlertidig brukstillatelse, fgr det nye tiltaket tas
i bruk.

Det ma paregnes at det kan bli foretatt tilsyn i forbindelse med brukstillatelse/ferdigattest.

Bortfall av tillatelse
Denne tillatelsen er gyldig i tre ar fra vedtaksdato til rammetillatelsen, dvs. at om tiltaket ikke er
igangsatt innen tre ar fra 28.03.26, faller tillatelsen bort.

Matrikkelinformasjon
Tiltaket er iht. matrikkellovens § 25 fgrt i matrikkelen. Registrert eier er med dette underrettet om
fgringen.

Gebyr

Behandlingsgebyr for sgknaden faktureres i henhold til kommunens gebyrregulativ. Faktura ettersendes
tiltakshaver. Gebyr for tilknytning til offentlig vann og avlgp faktureres i ettertid i henhold til
kommunens forskrift.

Gebyrtype igangsettingstillatelse 5100,-

Orientering om rett til a klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan pdklages til kommunen av en part eller annen med rettslig klageinteresse, jf.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til péfart
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som gnskes og de grunner du vil fgre for klagen. Dersom du klager sé sent at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, ma du ogsa oppgi ndr du mottok denne meldingen.

Med hilsen

Jgrgen Hansen
saksbehandler

Post: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal Telefon: 38 2570 00 Bank: 320 487
www.lindesnes.kommune.no E-post: post@lindesnes.kommune.no Org.nr.: 921 040 440
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MANDAL KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
ULVEGIJELET.

§ 1. GENERELLE BESTEMMELSER
Det regulerte omréadet er pa planen vist ved reguleringsgrense pa kart i mélestokk 1:1000.
Omradet er regulert til folgende formal:

Byggeomrade:

- Omrade for bolig og tilhgrende anlegg.

- Omrade for offentlige bygg (eldreinstitusjon).
- Kombinert formal: Omréade for herberge/undervisning.
Offentlige trafikkomrade:

- Kjerevei

- Gang- og sykkelvei

- Gangvei

- Sideareal vei

Friomréde:

- Friomrade

- Anlegg for lek

Fareomrade:

- Heyspentlinje

Spesialomrade:

- Frisiktsoner

- Fornminne

- Friluftsomrade

§ 1.1 Formailet med planen

Formélet med reguleringsplanen er & bevare omradets szrpreg, med store tomter og et rikt
innslag av naturlig vegetasjon. Videre & sette premissene for utnyttelsen av omradet.

§ 1.2 Fellesbestemmelser

Ved behandlingen av byggemeldinger skal det pasees at garasjer og tilbygg fir en god form.
Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i storst mulig grad.

§ 2. BYGGEOMRADE

§ 2.1 Boliger

I omrédene som er regulert til byggeomradet — boliger, tillates det ikke nye boenheter, men
det kan oppferes tilbygg og garasjer: Totalt skal tomteutnyttelsen (TU = bruksareal x

100%/netto tomt) ikke overstige 25% (eksklusiv garasje). Kjeller under terreng medregnes
ikke.



Garasjer og boder skal maksimalt ha en grunnflate pd 50 m2, gesimsheyde pa 2,70 meter og
menehoyde pa 5,50 meter. Bygget skal vere tilpasset bolighuset med henhold til
materialvalg, form og farge.

Der hvor garasjen plasseres parallelt med offentlig vei skal avstanden til eiendomsgrensen
mot vei vare min. 2.0 m. Der hvor garasjen plasseres vinkelrett pa offentlig vei skal
avstanden mellom garasjen og eiendomsgrensen mot veien vare minimum 5.0 meter slik at
det pé egen grunn blir plass til en parkeringsplass foran garasjen.

§ 2.2 Offentlig formal

For omrade regulert til byggeomrade - offentlige bygninger (eldreinnstitusjon), skal TU ikke
overstige 60%. Hayden skal ikke overstige 10 meter.

§ 2.3 Kombinert formal

For omrade regulert til kombinert formal - herberge/undervisning skal det ved utvidelse
utarbeides bebyggelsesplan. Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende anlegg. TU skal ikke
overstige 40%, og mene- og gesimshgyde er etter Plan- og bygningslovens bestemmelser.
Det skal ikke bygges bak byggegrensen i skraningen bak eksisterende anlegg.

§ 3. OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

§ 4. OFFENTLIG FRIOMRADE

I friomr&dene kan det bare fores opp bygninger/anlegg som er ngdvendig for omradene til
idrett, lek og park. Det samme gjelder veier/stier som adkomst til omradene. Eksisterende
vegetasjon ber bevares.

§ 5. SPESIALOMRADE

§ 5.1 Frisiktsone

T omrédet regulert til frisiktsone skal det veere fti sikt i en heyde av 0.5 meter over tilstotende
veiers niva.

§ 5.2 Friluftomrade
I omrédet skal ikke drives virksomhet eller fores opp bygg som endrer omradets karakter som

friluftsomrade. Det kan allikevel utfores hogst s fremt det ikke 1 vesentlig grad endrer
omradets karakter.

Mandal, 12.02.03 KTE

Kirsten Huser Leschbrandt
Ordfgrer



Reguleringsplankart N

Eiendom: 52/225
Adresse: Ulvegjelsvegen 27
Utskriftsdato: 08.09.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg  (¢3)HELP
sSOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° . 7
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJeI_p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkadrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Siren Skoie
—— '1:98280 344
ss@exbo.no

Falg oss pa f

Flekkefjord

Sparebank




