DALANE

SETESDALSVEIEN 126, 4618 KRISTIANSAND S
Lys og romslig giennomgaende selveier i 2.etasje. 3 soverom. Varmepumpe og vedovn. Sentralt

Prisantydning: 1 690 000,- + omk




Meglers kommentar

Velkommen til Setesdalsveien 126. Adresse Setesdalsveien 126
Prisantydning 1690 000,- + omk.

Lys og romslig selveierleilighet i firemannsbolig. Omk .

Leiligheten ligger i 2.etasje og inneholder entré/gang mkostning 53 540.-

med god plass til a henge av seg ytterkleer. Totalpris 1743 540,-

Tre gode soverom. Felleskostnader  Kr1000,-

Bad med flislagt gulv mefi Valjmekabel. Innredning BRA-i/BRA Total 66,66

med servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for

vaskemaskin Eierform Eierseksjon

Kjokken med innredningen med slette fronter og Byggear 1952

benkeplate i laminat. Kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, Tomt 051.1 kv

platetopp og stekovn. Rikelig med bade skap og

benkeplass. Soverom 3

Stue med ved ovn og utgang til balkong pa 7 kvm.

Sentral beliggenhet pa Dalane. Det er gang og sykkelsti

helt til sentrum. Gangavstand til barneskole, Kontaktperson i Exbo
ungdomsskole, bussholdeplass og Grim torg med flere

butikker og diverse servicetilbud. I naeromradet finner

du ogsa flott turterreng og badevann. Erik Johan Mathisen

Eiendomsmegler
Telefon: 911 41 182
Mail: ejm@exbo.no




INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Vagsbygd
Vagsbygdveien 19

4621 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE SETESDALSVEIEN 126

OM BOLIGEN
Areal

BRA - i: 66 kvm
BRA totalt: 66 kvin
TBA: 7 kvim

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 66 kvm. Gang, bad, soverom, soverom 2, soverom
3, stue/kjokken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 kvmm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rekvirent opplyser at det tilhorer en bod.

Tilherende bod var ikke tilgjengelig pa
befaringstidspunktet, og er derfor ikke oppmalt eller
befart.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
951.1 kvim

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt

Beliggenhet

Sentral beliggenhet pa Dalane. Her har du kort vei til
Grim som er en veldig sentrumsneer bydel i
Kristiansand. Gang- og sykkelsti helt til sentrum.
Gangavstand til barneskole, ungdomsskole,
bussholdeplass og Grim torg. [ nzeromradet finner du
ogsa flott turterreng og badevann.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Morgan Landmark

Type takst

Tilstandsrapport

Selger
Glidbjorg Eiendom AS

Innhold
2.etasje:
Gang, bad, soverom, soverom 2, soverom 3, stue/kjokken

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk. Kjekken er flyttet ut i
stuen og opprinnelig plassering av kjokken er na
soverom. Dette er ikke en seknadspliktig endring da det
er bruksendret fra hoveddel til hoveddel, og tilfredstiller
de tekniske kravene til soverom.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven.

Utdrag fra tilstandsrapport:

Leilighet i borettslag/sameie.

Godt utnyttet leilighet.

Der det gis TG2 og TG3, er det gitt en beskrivelse av
anbefalte tiltak. Dette er den bygningssakkyndiges
vurdering og er ikke en fasit pa hvilke tiltak som skal
utfores. Vurderingen er gjort ut fra blant annet tilstand,
risiko og hva som anses som hensiktsmessige tiltak.
Kjoper ma selv vurdere omfang og valg av tiltak.
Spersmal vedrerende rapporten kan stilles i kontortiden
mellom

kl. 10-14 pa hverdager, pa tIf. 971 23 711 eller e-post:
InfoTakst@gmail.com

Hele rapporten ma leses, og det anbefales a bruke god tid
pa visning. Det anbefales ogsa & medbringe
bygningssakkyndig pa visning ved boligkjop.

Utvendig:

Rekkverk av tre.

Balkong med utgang fra stue.

Bygningen har malte aluminiumsbeslétte trevinduer,
med 2-lags glass.

Innvendig:

Innvendige tak har malte glatte flater/takplater/
trepanel.

Veggene har malte plater/plater/tapet.
Innvendig er det gulv av laminat.



Vatrom:

Veggene har vatromsplater.

I taket er det malt trepanel.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Membransjiktet har ukjent alder.

Viatrommet har innredning med servant, toalett,
dusjkabinett og

opplegg for vaskemaskin.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon.

Kjokken:

Mekanisk avtrekksventilasjon med avkast ut yttervegg/
tak.

Kjokkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i
laminat.

Kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekovn.

Tekniske installasjoner:

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Innvendige synlige vannledninger er av plast og kobber.
Innvendige synlige avlapsror er av plast.

Det er raykvarsler og brannslukker i bygget.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Innbo og losore

Liste over losare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken falger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering
Parkering pa felles eiet tomt.

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaéling av denne
boligen. Hvis kjoper ansker  leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle

utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport av Morgan
Landmark, samt selgers egenerklaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Selger opplyser at det ikke betales fellesutgifter, men at
det er selger som har betalt for felles byggforsikring. Eier
av seksjon 1 har betalt for strom til fellesarealer.

Straks ny eier er pa plass vil det bli tatt initiativ til &
etablere et sameie. Glidbjorg Eiendom vil foresla
felleskostnader pa kr 1000,- pr. mnd.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Varmepumpe, strem og ved

Vegg- /fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter

G

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt.

OKONOMI

Tot prisant. ekskl. omk.

vl
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Kr1690 000

Kommunale avgifter
Kr9125

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Belopet for kommunale avgifter bestar av avgifter til
kommunen og eiendomsskatt.

Kommunale avgifter inkludert eiendomsskatt utgjor kr.
10 218,- pr. ar.

Renovasjon kommer i tillegg og utgjor kr. 5 075,-. Dette
belopet varierer etter forbruk. Det er 4 terminer i aret.

Eiendomsskatt
Kr1093

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primeaer
Kr 380926

Formuesverdi primeer ar
2024

Formuesverdi sekundeer
Kr1523704

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10

000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundaerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Sagne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene
pa Serlandet! La oss sammen se pé totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Felles byggforsikring, strom fellesarealer

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1000

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Bjorn Erling Bakken Auestad

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 151, bruksnummer 1764,
seksjonsnummer 4 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/151/1764 /4:

11.06.1952 - Dokumentnr: 868 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om fellesanlegg /vedlikehold
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:151 Bnr:1764
Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.1991 - Dokumentnr: 4326 - Erkleering/avtale
Erk. om disponering av kjellerstue og bad i kjeller.
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:151 Bnr:1764

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.2026 - Dokumentnr: 1129777 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra



rettighetshaver

Rettighetshaver: Exbo Serlandet AS
Org.nr: 986 857 044

Elektronisk innsendt

14.03.2007 - Dokumentnr: 258662 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 66,/264

01.01.2020 - Dokumentnr: 1214558 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:151 Bnr:1764 Snr:4

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 19.07.1952

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner
Formal: Begyggelse og anlegg.
Eldre reguleringsplan - unyansert formaél - se plankart

Kommuneplan: Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035
Kristiansand Kommune

Bestemmelser og retningslinjer

Sist revidert 28.02.2024

Eiendommen har slamavskiller.

Vi gjor oppmerksom pé at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i

salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.

N



Velges denne losning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til 4 akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjopers beskrivelse
1690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

10 200,- (Boligkjoperforsikring (valgfritt))

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjote)

42 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 690

000,00))
53 540,- (Omkostninger totalt)

1743 540,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjopers belop
Kr 53 540

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til 4 rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
Selgers egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor
leses for budgivning.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste gkonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag
Provisjon: kr. 30 000,-



Andre vederlag:

Digital annonsering - Basis kr. 13 900,- Oppgjorsgebyr
kr. 5 500,- Presentasjonspakke /tilrettelegging kr. 17
900,- Registersak og elektronisk signering kr. 2 500),-

Andre utgifter/utlegg:

- Kartverket ( grunnbok kr 103,- pr stk, servitutter kr
260,- pr stk og sikringsobligasjon kr 545,-)

- Ambita (kommunale opplysninger)
tilstandsrapport vil komme i tillegg.

Totalt: 89 322,-

Oppdragsansvarlig
Erik Johan Mathisen
Eiendomsmegler
ejm@exbo.no

TIf: 911 41182

Exbo Kristiansand avd. Vagsbygd, Vagsbygdveien 19
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
16.10.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Vagsbygd

Oppdragsnr.

1005260100

Selger 1 navn

Bjorn Erling B Auestad

Setesdalsveien 126

Poststed
KRISTIANSAND S 4618

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
M Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Var problem med bad . Ble oppusset og utbedret i 2022

Initialer selger: BEBA

Document reference: 1005260100



21

22

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bygd nytt bad
Arbeid utfgrt av | Boh bygg

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei Ja

Beskrivelse | Alt nytt

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Lekkasje ved pipehatt. Er utbedret

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Initialer selger: BEBA

Document reference: 1005260100
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23

24

25

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [1ya

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strgm?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."”

M Nei [1ua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

29

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Document reference: 1005260100



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

| Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gag Boligbygg med flere boenheter

@ Setesdalsveien 126, 4618 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 151, bnr. 1764, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 25.09.2026 Rapportdato: 25.09.2026 Oppdragsnr.: 22786-1012 Referansenummer: JE9133

InfoTakst AS Var ref: Setesdalsveien 126

Autorisert foretak:

InfoTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

InfoTakst AS

InfoTakst AS leverer tilstandsrapporter og byggteknisk radgivning innen eiendom.

Selskapet drives av byggingenigr og byggmester med lang og bred erfaring fra byggebransjen.

\

Norsk takst

Med mesterbrev, ingenigrutdanning og en kombinasjon av praktisk og byggteknisk kompetanse har InfoTakst et solid faglig grunnlag

for vurdering av boliger og eksisterende bygninger.

Hovedomradet er tilstandsrapporter ved omsetning av bolig, i tillegg til byggtekniske vurderinger og radgivning.

Oppdragene utfgres pa et faglig og uavhengig grunnlag, i samsvar med gjeldende regelverk og relevante bransjestandarder, herunder

forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

InfoTakst AS

Rapportansvarlig

Morgan Landmark
Uavhengig Takstingenigr
InfoTakst@gmail.com

97123711

‘ Medlem av
N1
Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

< Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

TR Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig @ veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @8 merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i borettslag/sameie.
Godt utnyttet leilighet. Arealer 5 til side
Der det gis TG2 og TG3, er det gitt en beskrivelse av anbefalte

tiltak. Dette er den bygningssakkyndiges vurdering og er ikke en Forutsetninger og vedlegg Gatilside
fasit pa hvilke tiltak som skal utfgres. Vurderingen er gjort ut fra
blant annet tilstand, risiko og hva som anses som
hensiktsmessige tiltak. Kjgper ma selv vurdere omfang og valg av

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

tiltak.

e Det foreligger ikke tegninger
Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortiden mellom Det er mottatt byggesak med t.eg”ingﬂ for ng“i”gef‘: men
kl. 10-14 pa hverdager, p4 tIf. 971 23 711 eller e-post det er ikke fremlagt byggetegning som viser planlgsningen for

seksjon 4 i 2. etasje.

Dagens planlgsning og bruk kan derfor ikke kontrolleres mot
godkjente tegninger. Det foreligger dermed usikkerhet om
dagens rominndeling og bruk er godkjent.

Videre undersgkelser anbefales.

InfoTakst@gmail.com.

Hele rapporten ma leses, og det anbefales a bruke god tid pa
visning. Det anbefales ogsa @ medbringe bygningssakkyndig pa
visning ved boligkjgp.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1951

UTVENDIG G4 til side

Rekkverk av tre.

Balkong med utgang fra stue.

Bygningen har malte aluminiumsbeslatte trevinduer, med 2-lags
glass.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige tak har malte glatte flater/takplater/trepanel.
Veggene har malte plater/plater/tapet.
Innvendig er det gulv av laminat.

VATROM G til side

Veggene har vatromsplater.

| taket er det malt trepanel.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Membransjiktet har ukjent alder.

Vatrommet har innredning med servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon.

KIGKKEN Ga til side

Mekanisk avtrekksventilasjon med avkast ut yttervegg/tak.
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Innvendige synlige vannledninger er av plast og kobber.
Innvendige synlige avigpsrgr er av plast.

Det er rgykvarsler og brannslukker i bygget.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Oppdragsnr.: 22786-1012 Befaringsdato: 25.09.2026 Side: 5 av 22



Setesdalsveien 126, 4618 KRISTIANSAND S InfoTakst AS ‘

Gnr 151 - Bnr 1764 Lgvika 46A k I I
4204 KRISTIANSAND 4623 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Befaringen er utfgrt 25.09.2026 Klokka 08:45.
Det var sol/skyer og 15 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto D5 Nivelleringspresisjon +

10 0,3 mm/m*.
Fuktmalingene/fuktspkene er utfgrt med ProtimeterMMS3 og
Tramex MES.
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over

S normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige

flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille er ikke kontrollert.
Oppdraget omfatter kun leiligheten.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Lukkede konstruksjoner og skjulte/ikke tilgjengelige overflater

TG2: Avvik som kan kreve tiltak er ikke undersgkt.
B 7G3: store eller alvorlige avvik Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingsutstyr. Det er utfgrt

a erfaringsmessi r pa vatrommene.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. pa erra gsmessig utsatte stede pa vatro ene

Rapporten er utfgrt etter NS3600:2025.
Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Anslag pa utbedringskostnad

1 rapporten.
0.8 Boligbygg med flere boenheter
0.6 ' A58 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
04 © utvendig > Yiterdgrer Ga til side
0.2 (377 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
T A
Z 0 Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side

altaner
Tiltak under kr 20 000

®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Satilside

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

e & & & & ©

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

@) Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrgr Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Ga til side
0 varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv)
Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Vatrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vatrom Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater, vegger og 4 til si
himling

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og Gatilside

sluk

®e & © © ¢

@) Vvatrom > Etasje > Bad > Sanitarutstyr og innredning Saltilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1951 | henhold til byggesaksdokumentene.
Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Utvendig er bygget gammelt. Det baerer preg av manglende
vedlikehold og oppgraderinger.

Tilbygg / modernisering

2022 Nytt bad Rekvirent opplyser at badet ble

totalrenovert i 2022.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Trevinduer beslatt med aluminium.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ytterdgrer

Beskrivelse
Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- Ytterdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon IKKE OK. Slitasje og
bruksmerker. Tetter ikke mot karm. Ma justeres.

- Balkongskyvedgr av plast med isolerglass. Funksjon IKKE OK. Sprukket
terskel.

Ved «funksjon OK» menes det at dgrene fungerer normalt ut fra alder,
men at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at justeringer
kan vaere ngdvendig med jevne mellomrom.

Det kan oppleves sesongvariasjon i funksjonen til dgrer. P& grunn av
varierende fuktighet og klima kan dgrer periodevis fungere normalt,
mens de andre ganger kan ta i karm.

Noe normal bruks- og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist store skader i karm pa dgrer.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22786-1012

Ytterdgr har slitasje og bruksmerker og tetter ikke tilfredsstillende mot
karm. Dgren ma justeres. Utettheten kan medfgre trekk og varmetap,
samt gkt risiko for fuktinntrengning ved vaerbelastning. Tetningslister og
gvrige tetningspunkter bgr samtidig kontrolleres og utbedres ved behov.

Det er registrert sprekk/skade i nedre del av plastkarmen/terskelen pa
skyvebalkongdgren. Skaden medfgrer usikkerhet knyttet til dgrens
videre funksjon og tetthet, og det er risiko for at skaden kan utvikle seg
videre. Redusert tetthet kan medfgre trekk, varmetap og gkt risiko for
fuktinntrengning med fglgeskader pa dgr og tilstgtende konstruksjoner.
Skyvebalkongdgren bgr undersgkes naermere av fagkyndig, og skadet
karm/terskel ma paregnes utbedret eller dgren skiftet dersom
tilfredsstillende reparasjon ikke er mulig.

Det ma paregnes kostnader til utbedring av begge dgrene. Omfang og

kostnad for reparasjon av skyvebalkongdgren kan ikke fastslas uten
narmere undersgkelse.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

’

2 Ul
N

:

@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Balkong av konstruksjonsvirke med trerekkverk.
Utgang fra stue.

Tettesjikt mot underliggende konstruksjon var ikke tilgjengelig for
kontroll pa befaringstidspunktet.

Alder pa balkong er ukjent. Det foreligger byggesaksdokumentasjon om
utvidelse fra 2011.

Vurdering av avvik:
¢ Det er symptom pa eller registrerte skader pa overflater.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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¢ Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

Skader pa overflater kan indikere svekkelse og risiko for videre
nedbrytning og fuktinntrenging i konstruksjonen. Skadene kan medfgre
okt fuktopptak i treverket og risiko for videre nedbrytning og rateskader
dersom ngdvendig vedlikehold ikke utfgres.

Skadde overflater bgr undersgkes naermere, utbedres og beskyttes mot
videre fuktpavirkning.

Rekkverket gir ikke tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe
som medfgrer gkt risiko for fallulykker. Rekkverkshgyden ma endres for
3 tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Boligen er i et borettslag/sameie hvor det sannsynligvis er felles
utvendig vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan gir darlig oversikt
over teknisk tilstand og fremtidige vedlikeholdsbehov, med risiko for
uforutsette skader og kostnader.

Oppdragsnr.: 22786-1012

* For & lukke avviket iht. NS 3600.2025 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

@ Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvet har overflater av laminat.

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje. Dette er en
brukt bolig hvor det ma forventes alderstegn, brukslitasje, hakker, evt
fargeforskjeller der det har hengt bilder, er tepper og annet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist symptom pa setninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Symptomer pa setninger kan indikere bevegelser i konstruksjonen,
med risiko for videre utvikling av skjevheter og skader.

¢ Det anbefales naermere undersgkelser av fagperson.

@ Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene har malte plater/malt tapet, og takflaten har malte glatte flater,
trepanel og himlingsplater.

Det er tegn til utbedringsarbeid i takflater pa soverom vegg-i-vegg med
baderom. Selgers egenerklaering opplyser om en tidligere lekkasje ved
pipehatten, som skal vaere utbedret. Det ble ikke malt fukt pa
befaringstidspunktet.

Overflater fremstar med bruks og aldersslitasje.
Det ma forventes hakk og merker i overflatene som ikke er kommentert
og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt leilighet.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

 Det er registrert eldre fuktskade og hull i himlingen/takflaten pa ene
soverommet. Det ble ikke pavist fukt pa befaringstidspunktet, men
arsaken til den tidligere fuktpavirkningen og eventuelt skadeomfang i
skjulte konstruksjoner er ikke kjent.

Konsekvens/tiltak

e Unormal slitasje kan fgre til redusert funksjon og levetid pa overflater.
¢ Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter
behov.

* Forholdet medfgrer risiko for skjulte fuktskader dersom arsaken ikke
er avklart. Arsak og skadeomfang bgr undersgkes naermere, og skadet
himling ma utbedres.

Befaringsdato: 25.09.2026 Side: 9 av 22



Setesdalsveien 126, 4618 KRISTIANSAND S InfoTakst AS ‘
Gnr 151 - Bnr 1764 Lgvika 46A I
4204 KRISTIANSAND 4623 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Etasjeskiller er av bjelkelag.
Det er malt merkbare skjevheter pa kjgkken/stue, med 25 mm over 3
meter.

Det ble malt i kjgkken/stue. Total forskjell: 25 mm.
Det ble malt i soverom. Total forskjell: 9 mm.

Det er utfgrt 5-punktsmaling i rommene som er kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert merkbare nedbgyninger/skjevheter.

Konsekvens/tiltak

* Merkbare nedbgyninger eller skjevheter kan tyde pa svekkelser eller
belastninger i konstruksjonen. Dersom forholdet utvikler seg videre, kan
det fgre til gkte deformasjoner, sprekkdannelser eller redusert funksjon
og stabilitet.

¢ Det anbefales a fglge utviklingen og vurdere naermere undersgkelser
for & avklare arsak og omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller skader
bgr konstruksjonen vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende
ingenigr.

De registrerte skjevhetene og hgydeforskjellene i gulvene vurderes pa
befaringstidspunktet ikke & medfgre vesentlig ulempe for normal bruk
av boligen. Det vurderes derfor ikke a vaere behov for umiddelbare
tiltak.

Merkbare nedbgyninger eller skjevheter kan tyde pa svekkelser eller
belastninger i konstruksjonen. Det er risiko for at skjevhetene kan
utvikle seg videre og medfg@re gkte nivaforskjeller, sprekkdannelser og
redusert funksjon i gulv og tilstgtende bygningsdeler.

Det anbefales & fglge utviklingen og vurdere naermere undersgkelser for
3 avklare arsak og omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller skader
bgr konstruksjonen vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende
ingenigr.

@ Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Radon
Beskrivelse
Bygget er ikke oppfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

 Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Pipe av mur, ukjent oppbygging.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Malte tredgrer.

Innerdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

Malt soveromsdgr -Funksjon OK. Bruks- og slitasjemerker.
Malt soveromsdgr 2 -Funksjon OK. Bruks- og slitasjemerker.
Malt baderomsdgr -Funksjon IKKE OK. Tar i karm.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder, men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon for dgrer. Pa grunn av
varierende fuktig klima -med mer, sa kan dgrer av og til fungere bra,
mens andre ganger tar de i karm.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Beskrivelse
Vurdering av avvik: Det er ifglge eier ikke observert skadedyr eller fuktkrevende insekter i
» Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer. boligen. Det ble heller ikke observert indikasjoner pa forekomst av dette
* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje. pa befaringstidspunktet.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er ingen garanti pa at skadedyr ikke
eksisterer.

Dette betyr ikke at skadedyr ikke kan forekomme av alle slag.

Det avhenger av fuktforhold, temperatur, lys og annet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a utbedre avvikene ved justering, vedlikehold eller
utskifting etter behov.

* Enkelte dgrer ma justeres.

e Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Vatrommet er ifglge selgers egenerklaering renovert i 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklzering
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ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter oppbyggingen av
vatrommets tettesjikt, og bakenforliggende
konstruksjoner/installasjoner pa befaringstidspunktet.

Det gjgres spesielt oppmerksomt pa at usikkerhet ved tettesjikts
utfgrelse, og annen bakenforliggende konstruksjoner/installasjoner som
normalt er skjult og som ikke lar seg befare, er d anse som en risiko.

Vurdering av avvik:
o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatromsplater pa vegg.

Trepanel pa takflater.

Det er trevindu i vatsone ved dusj.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

* Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fgre til rask
nedbrytning ved fuktpavirkning. Dette gker risikoen for fuktskader, rate
og muggdannelse, samt redusert levetid pa bygningsdeler.

¢ Det anbefales a skifte ut uegnede materialer med fuktbestandige
Igsninger tilpasset bruk i vatsoner.

Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fgre til rask
nedbrytning ved fuktpavirkning. Dette gker risikoen for fuktskader, rate
og muggdannelse, samt redusert levetid pa bygningsdeler. Det anbefales
a skifte ut uegnede materialer med fuktbestandige Igsninger tilpasset
bruk i vatsoner.

Trevindu er plassert i vatsone ved dusj og vil veere utsatt for
fuktbelastning. Dette medfgrer gkt risiko for fuktopptak, svelling,
rateskader og redusert levetid pad vindu og omkringliggende
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 22786-1012

ETASIE > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Flis pa gulv med varmekabler som varmekilde.
Bruksvann ledes til sluk.

Det ble ikke funnet motfall ved stikkprgvekontroll.
Det er ca 9 mm lokalt fall 80cm ut fra sluk.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.
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ETASJE > BAD

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Hgydeforskjell er malt fra topp slukrist til topp gulvoverflate ved
inngangsder.

Hgydeforskjellen er malt til ca. 11 mm.

Det er observert det som fremstar som
pastrykningsmembran/smgremembran ved sluket.

Plastsluk.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:

¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring. Det vil si at overgangen mellom sluk og
tettesjikt (membran) ikke er utfgrt pa en korrekt mate.

* Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned
mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vatrommet.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Oppdragsnr.: 22786-1012

Befaringsdato: 25.09.2026

Ifglge selgers egenerklzering ble vatrommet renovert i 2022, og det er
opplyst at membran og sluk ble fornyet.

Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av tettesjiktet er ikke fremlagt.
Det er registrert trekiler ved/under sluket, og utfgrelsen av membran og
tettesjikt ved sluket fremstar mangelfull og lite fagmessig.

Det ble ikke observert tegn til lekkasje pa befaringstidspunktet.

Den registrerte utfgrelsen ved sluket medfgrer imidlertid usikkerhet om
tettesjiktets funksjon og tetthet. Forholdet gir gkt risiko for lekkasje og
fuktskader i underliggende og tilstgtende konstruksjoner, selv om
vatrommet er opplyst renovert i 2022.

Utfgrelsen av membran og tettesjikt ved sluket ma undersgkes naermere
av fagkyndig. Det anbefales & innhente dokumentasjon pa utfgrte
arbeider.

Utbedring av membran og sluktilslutning ma paregnes, og dersom
tilfredsstillende tetthet ikke kan sikres ved lokale tiltak, kan det bli
ngdvendig med omfattende rehabilitering av vatrommet.

ETASIE > BAD

@ Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:

 Det er pavist riss/avskallinger pa servant eller lignende utstyr.

Konsekvens/tiltak
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Mindre skader kan eventuelt utbedres med egnet reparasjonsmateriale,
men det bgr sikres at overflaten er tett og hygienisk.
Det anbefales a falge med pa utviklingen av rissene/skadene.

Dersom de forverres eller gir praktiske problemer, bgr utbedring eller

utskifting vurderes.
Ved omfattende skade bgr utstyret skiftes.

E

ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekksventilasjon med avkast ut yttervegg/tak.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklzering

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt fra tilstgtende rom, maling utfgrt i bunnsvill mot badet.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6 vekt%.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt
omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at
det foreligger skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 22786-1012

Befaringsdato: 25.09.2026

Beskrivelse

Kjpkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Bruksslitasje/enkelte fuktmerker/hakker/skjevheter -ma forventes.
Kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekovn.

Aqualarm lekkasjesikring.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og kobber.
Enkelte plastrgr fremstar som nyere argang.

Rer er besiktiget i rgrskap, i vegg, og under vask pa kjgkken.
Alder er ukjent.

Vurdering av avvik:
¢ Hovedstoppekran er ikke merket/lett tilgjengelig for betjening eller har
manglende funksjon.

 Det er pavist synlig kondensvann pa eller dryppmerker fra
kaldtvannsrgr.

o Plastrgr (rgr-i-rgr) er eldre enn 40 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Det er registrert tusjmerker pad vannledninger av plast.

Konsekvens/tiltak

Alder pa vannledningene er ukjent, og byggearet legges til grunn for
aldersvurderingen. Rgrsystemet har dermed usikker fremtidig funksjon.
Det er registrert kondens/dryppmerker/mugg pa kaldtvannsrgr, tusj
-/merkepennmerker pa enkelte plastrgr, og hovedstoppekranen er ikke
tydelig merket/lett tilgjengelig.

Eldre rgr og skjgter medfgrer gkt risiko for lekkasje og vannskader, og
skjulte kobberrgr kan medfgre fglgeskader fgr en eventuell lekkasje blir
oppdaget. Kondens kan over tid fgre til fuktpavirkning pa
omkringliggende materialer. Tusj-/merkepennmerker pa plastrgr
medfgrer usikkerhet om eventuell pavirkning av rermaterialet og
rgrenes langsiktige funksjon.

Hovedstoppekranen bgr merkes og gjgres lett tilgjengelig, og
kondensforholdet bgr utbedres. Merkede plastrgr bgr vurderes
naermere og skiftes dersom pavirkning av rgrmaterialet ikke kan
utelukkes. Rgrsystemet bgr fglges opp, og utskifting eller oppgradering
ma paregnes nar tilstand eller funksjon tilsier dette.
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@ Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.
Det er ikke registrert avvik pa anlegget.

Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.
Vurdering av avvik:

® PP plastrgr er eldre enn 67 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet
for & sikre videre driftssikkerhet.

Ventilasjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22786-1012

Befaringsdato: 25.09.2026

Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler/vindusventiler.

| boliger med naturlig ventilasjon kan det ofte oppsta kondens i
forbindelse med oppvarming i kalde rom, spesielt inntil yttervegger og i
takflater/hjgrner.

For a redusere risikoen for kondens ma det luftes jevnlig slik at
fuktigheten i boligen ventileres ut.

@ Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Luft-til-luft varmepumpe.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar, dokumentert service
pa anlegget finnes ikke eller er utenfor produsentens anvisning om
serviceintervall.

Konsekvens/tiltak

* Manglende service kan fgre til redusert driftssikkerhet, darligere ytelse
og gkt risiko for feil eller havari.

» Det anbefales a gjennomfgre service i henhold til produsentens
anvisninger og etablere jevnlig vedlikeholdsrutine.
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(m Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Benkbereder.

Benkbereder var innbygd i kjgkkeninnredning og ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

Risikoen kan vaere skjulte lekkasjer som kan medfg@re rate og muggvekst.

Det bgr gjgres naermere undersgkelser.

Vurdering av avvik:
¢ Varmtvannstank/berederen er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende tilgang gir usikkerhet om tilstand og funksjon, med risiko
for at feil eller lekkasjer ikke oppdages i tide.

» Det anbefales 3 tilrettelegge for tilgang til varmtvannstanken for
inspeksjon og vedlikehold.

Benkberederen er innbygd i kjgkkeninnredningen og var ikke tilgjengelig
for inspeksjon. Manglende tilgang medfgrer usikkerhet om berederens
tilstand, tilkoblinger og eventuelle tegn til lekkasje. En lekkasje kan
utvikle seg skjult og fgre til fuktskader, muggvekst og skade pa
kjgkkeninnredning, gulv og omkringliggende konstruksjoner fgr
forholdet blir oppdaget. Det anbefales a etablere tilstrekkelig tilgang slik
at bereder og tilkoblinger kan kontrolleres, vedlikeholdes og eventuelle
lekkasjer oppdages tidlig.

Oppdragsnr.: 22786-1012

Befaringsdato: 25.09.2026

F

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i felles gang.
Anlegget er kun visuelt besiktiget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Branntekniske forhold
Beskrivelse
Det er rgykvarsler i boligen.

Det er brannslukker i boligen. -Brannslukker har behov for
arskontroll/service.

Vurdering er kun en forenklet visuell kontroll.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift
om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak

¢ Mangler ved handslokkeutstyr kan fgre til at brann ikke kan handteres
effektivt i en tidlig fase. Dette gker risikoen for brannspredning, fare for
liv og helse samt stgrre materielle skader.

¢ Det anbefales a kontrollere og utbedre handslokkeutstyret slik at det
oppfyller gjeldende krav. Defekt eller mangelfullt utstyr bgr repareres
eller skiftes ut for a sikre tilstrekkelig brannsikkerhet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Oppdragsnr.: 22786-1012

Befaringsdato: 25.09.2026

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift
om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

¢ Mangler ved handslokkeutstyr kan fgre til at brann ikke kan handteres
effektivt i en tidlig fase. Dette gker risikoen for brannspredning, fare for
liv og helse samt stgrre materielle skader.

» Det anbefales a kontrollere og utbedre handslokkeutstyret slik at det
oppfyller gjeldende krav. Defekt eller mangelfullt utstyr bgr repareres
eller skiftes ut for a sikre tilstrekkelig brannsikkerhet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

|| eod =
Stue " g I\
Garasje /1B BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Eod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I}/ ionglasset "~ B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22786-1012 Befaringsdato:

25.09.2026

Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal > il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 66 66 7
sum 66 7
SUM BRA 66
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Gang, bad, soverom, soverom 2,
Etasje .

soverom 3, stue/kjpkken

Kommentar

Rekvirent opplyser at det tilhgrer en bod.
Tilhgrende bod var ikke tilgjengelig pa befaringstidspunktet, og er derfor ikke oppmalt eller befart.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er mottatt byggesak med tegninger for bygningen, men det er ikke fremlagt byggetegning som viser planlgsningen for
seksjon 4i 2. etasje.
Dagens planlgsning og bruk kan derfor ikke kontrolleres mot godkjente tegninger. Det foreligger dermed usikkerhet om dagens
rominndeling og bruk er godkjent.
Videre undersgkelser anbefales.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [___] Nei
Kommentar: ~ Nytt bad i 2022.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.9.2026 Morgan Landmark Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 151 1764 4 951 m? Kommunekart - Ikke relevant
Matrikkel

Adresse

Setesdalsveien 126

Hjemmelshaver
Glidbjgrg Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger plassert med naerhet til natur og friluftsliv.

Adkomstvei

Privat felles innkjgrsel

Tilknytning vann

Eiendommen opplyses av rekvirent til a vaere tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen opplyses av rekvirent til a veere tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Unyansert formal

Om tomten

Naturtomt med treer og enkelt uteomrade.

Tinglyste/andre forhold

Det er tinglyst bestemmelse fra 1952 vedrgrende vann- og kloakkledninger, herunder fellesanlegg og vedlikehold.

Det foreligger ogsa tinglyst erklaering fra 1991 om disponering av kjellerstue og bad i kjeller. Bestemmelsene gjelder denne eiendommen med
flere.

Det fullstendige innholdet i de tinglyste dokumentene er ikke fremlagt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Byggesak 09.04.1951 Gjennomgatt Nei

Reguleringsplan 26.10.1942 Gjennomgatt Nei

Grunnboksutskrift 25.09.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaering 09.10.2026 Gjennomgatt Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22786-1012

Befaringsdato: 25.09.2026

Det kan veere ngdvendig 3 innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse
Setesdalsveien 126, 4618 KRISTIANSAND S

Dato for energimerking Merkenummer

25.09.2026 Energiattest-2026-359510
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 168147872

Gardsnummer Bruksnummer

151 1764

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 H0202

@) Om energikarakteren

Energiattest

[C )
(D] )

m
N

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1952 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
66,0 m? 66,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
412,20
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Setesdalsveien 126, 4618 KRISTIANSAND S

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

88,03 ‘ 101,06 ’ ‘ 164,47 ’ ‘ 225,53 ’ ‘ 286,97 ’ ’ 345,30 ’
B @ [ o [N

Din bolig
@ kWh/m? per ar
412,20

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogséa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
22 416,93 339,65

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfgring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppagitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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Setesdalsveien 126, 4618 KRISTIANSAND S
vZ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngar nedkjaling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak utendoars

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.



Nabolagsprofil

Setesdalsveien 126 - Nabolaget Suldalen/Dalane - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

2 Dalane 2min &
Linje 30, N30, 32,170, 589T 0.2 km
@ Kristiansand stasjon 6 min &
Linje F5 3.4 km
-+ Kristiansand rutebilstasjon 7 min &
Buss, tog 3.7 km
& Kongshavn brygge 21 min &
Linje 91 15.8 km
& Randoyane 22 min &
Linje 91 16.5 km
Skoler
Krossen skole (1-7 kl.) 17 min &
97 elever, 6 klasser 1.6 km
Solholmen skole (1-7 kl.) 4 min &
213 elever, 14 klasser 2.3km
Grim skole (8-10 kl.) 4 min &
459 elever, 36 klasser 2.3 km
Kvadraturen Skolesenter 9 min &
1200 elever 4.6 km
Akademiet vgs Kristiansand 9 min &
180 elever 4.8 km

«Dalane har naerhet til sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

8

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

v Naboskapet
A

i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

B
<
o N
n\°°\°\°
X e 0 =M
TN Moo
RO aNg
Sey REES
- - Zow
II —
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

37.2%
389 %

172%
183 %

10 %

Eldre

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Suldalen/Dalane 722
. Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Grim barnehage (1-5 ar) 4 min &
31 barn 2.3 km
Mellestua barnehage (0-5 ar) 5min &
85 barn 2.7 km
Hellinga barnehage (0-5 ar) 6 min &
69 barn 2.8 km
Dagligvare
Joker Krossen 14 min &
Sendagsapent 1.3 km
Meny Grim 4 min &
Post i butikk, PostNord 2.4 km



Primzaere transportmidler

ame 1. Egen bil
.} 2 Buss

x_. Turmulighetene
! Naerhet til skog og mark 96/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

s Stoynivaet

< Lite steyniva 85/100

Sport

@ Dalane aktivitetspark 1Tmin &
Ballspill 0.1 km

@ Krossen skole 16 min &
Ballspill, sandvolleyball 1.4 km

& Friskis & Svettis 5min &

& Seorlandets Fysikalske Institutt 6 min &

Boligmasse

B 37% enebolig
0 37% blokk
26% annet

«Fredelig omrade med ulike boliger:
blokker, rekkehus, og eneboliger.
Avslappet  miljo med blandet
alderssammensetning. Sentrumsneert
samtidig som en ikke bor i sentrum av
Kristiansand.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Slotts Quartalet 6 min &
i@ Apotek 1 Grim 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37%ibarnehagealder
I 36% 6-12ar

13% 13-15 ar
W 14%16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

R
Q
=
=
o
Q
=
jm)

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

@}

% 56%

B Suldalen/Dalane
[ Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 21% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.
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Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Erik Johan Mathisen
T:91141182
ejm@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Sdgne og Greipstad



