HANESTANGEN

HANESTANGEN 50,4635 KRISTIANSAND S
Pen 3-roms selveierleilighet fra 2015 | Solrik balkong og flott sjoutsikt | 2 bad og vaskerom | P-plass

Prisantydning: 4 750 000,- + omk eXbO




Meglers kommentar

Velkommen til Hanestangen 50.

Dette er en pen 3-roms selveierleilighet fra 2015 som
fremtrer i god teknisk stand. Leiligheten har romslig
solrik balkong som byr pa flott sjoutsikt! Leiligheten
har 2 bad og 1 vaskerom. Det folger med fast
parkeringsplass i lukket kjeller, ellers er det parkering
for gjester pa tomten. Heis i bygget.

Leiligheten inneholder: stue/kjokken, 2 soverom, 2
bad, vaskerom, gang og utvendig bod i samme etg pa 5
kvm.

I vakre omgivelser med umiddelbar naerhet ligger
flotte turstier som tar deg til eikeskogene, som er ideell
for jogging, sykling og gaturer. Ellers byr omradet pa et
rikt utvalg badeplasser pa Hanestangen. Hanes ligger
ca. 9 km gst for Kristiansand sentrum. Kristiansand
Lufthavn Kjevik, Serlandsparken, skoler og
barnehager m.m. ligger i neeromradet.

Adresse Hanestangen 50
Prisantydning 4750 000,- + omk.
Omkostning 130 040,-
Totalpris 4 880 040,-
Felleskostnader Kr 3537,-
BRA-i/BRA Total 79/84 kvim
Eierform Eierseksjon
Byggear 2015

Tomt 2831.1 kv
Soverom 2
Kontaktperson i Exbo

Espen Haugen Ellseth
Eiendomsmegler

Telefon: 954 49 265
Mail: ehe@exbo.no




INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3B

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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Energiattest
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Boligkjaperforsikring

Budskjema



SALGSOPPGAVE HANESTANGEN 50

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 79 kv
BRA -e:5kvm
BRA totalt: 84 kvin
TBA: 14 kv

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje

BRA-i: 79 kvm.

BRA-e: 5 kvm.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
14 kvmm

Tomtetype
Felleseiet

Tomtestorrelse
2831.1 kv

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet felleseiet-tomt med diverse
beplantning, gjesteparkering, utsikt og gode solforhold.

Beliggenhet

I vakre omgivelser og med umiddelbar nzerhet ligger
flotte turstier som tar deg til eikeskogene i naeromradet,
som er ideell for jogging, sykling og gaturer. Sa enten du
er ivrig treningsentusiast eller bedagelig mosjonist, er
det ingen grunn til & bli inne! Avslutt trimmen med et
herlig bad i sjgen ved en av de mange fine badeplassene
pa Hanestangen. Hanes ligger ca. 9 km ost for
Kristiansand sentrum. Kristiansand Lufthavn Kjevik,
Serlandsparken, Kristiansand Dyre- og Fritidspark,
skoler og barnehager m.m. ligger i neeromradet.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Leif Sunde

Unni Berit Sunde

Innhold
2 etg: stue/kjokken, 2 soverom, 2 bad, vaskerom, gang og
utvendig bod pa 5 kvm.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Standard

Utvendig:

Ytterdorer og vinduer fremstar i god stand. Balkongen
fremstar i god stand, og rekkverket tilfredsstiller dagens
krav til sikkerhet ved befaringstidspunktet.

Innvendig:

Begge bad og vaskerom har standard fra byggeéret. Det
ble foretatt hulltaking i vegg mot vatrom. Ved kontrollen
ble det ikke registrert synlige tegn til fuktskader eller
malt forheyede fuktverdier i kontrollpunktet. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon som bekrefter utforelse eller
oppbygning av membran- /tettesjikt for vitrommene.
STRALI kjokkeninnredning fremstéar i god stand, og
kjokkenet er utstyrt med keramisk platetopp.
Gulvheyder ble kontrollert med laser i tre rom, og det ble
ikke registrert nevneverdige hoydeavvik.

Tekniske anlegg:

Det er montert sikringsskap med automatsikringer.
Dokumentasjon for elektriske arbeider utfort i
forbindelse med oppforingen av leiligheten opplyses a
vaere oppbevart i sikringsskapet. Vanninstallasjonene er
utfort som ror-i-rorsystem. Fordelerskap med innvendig
stoppekran er plassert i vaskerommet. Det er montert
NIBE varmtvannsbereder med integrert
varmepumpelosning.

Hele rapporten mé leses i sin helhet.

Innbo og losore

Liste over lasare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke lasore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer
Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa



visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering
Fast parkeringsplass i lukket kjeller, for evrig parkering
for gjester pa biloppstillingsplass.

Utleie av garasjeplasser skal meldes til styret.

En sameier kan med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass boligseksjonen disponerer, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og
strom dekkes av den enkelte sameier. Strom betales etter
malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

Forsikringsselskap
Storebrand Forsikring AS

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet méles i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker & leie ut, blir det kjopers
ansvar a gijennomfere maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerklaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ensker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Vedtekter, husordensregler, referat fra siste
generalforsamling og regnskap kan fas ved henvendelse

til megler.

- Styret kan innkalle beboerne til dugnad ved behov.

- Dyrehold: Dyrehold er tillatt, med unntak av katt. Den
enkelte beboer er ansvarlig for at dyreholdet ikke er til
sjenanse for andre beboere. Det gjelder bandtvang i
Sameiets fellesareal og tomt. Seksjonseiere anmodes om
a kontakte styret for anskaffelse av husdyr.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to

boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.

Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet, er kjoper
likevel forpliktet til & giennomfore handelen med selger,
og oppgjor til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Arsmotet i sameiet resulterte i at styret far fullmakt til &
oke felleskostnadene med inntil 5% fra januar 2027
dersom styret mener det er behov for dette.

ENERGI
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk
Thht selgers egenerklaering er det ikke inngatt avtale om
strompris.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr4 750 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngér i fellesutgiftene (ikke
eiendomsskatt). For denne leiligheten utgjor
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eiendomsskatt kr. 5 025. Det er 4 terminer i aret.
Renovasjon inngér ogsa i fellesutgiftene.

Eiendomsskatt
Kr5024

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primeer
Kr1035760

Formuesverdi primeer ar
2024

Formuesverdi sekundeer
Kr4143 038

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for & ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pé totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer
Frys/Kjol kr. 50

Felleskostnader kr. 2 548

Tilleggsytelser: TV-pakke kr. 539

Maler: Vann: 40300140 (138 - 10) kr. 400.

Felleskostnadene bestar av: tv og internett, forsikring,
vedlikehold generelt, strom fellesareal, vaktmester og
renhold, service og vedlikeholdsavtaler, broyting, utstyr
og investeringer, vedlikehold heis, renovasjon,
kommunale avgifter (ikke eiendomsskatt) og andre
driftsutgifter.

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare
Finans AS.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3537

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Hanestangen 50

Organisasjonsnummer
915330851

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 63, bruksnummer 884, seksjonsnummer
10 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/63/884/10:

08.04.2015 - Dokumentnr: 299070 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning



Sameiebrok: 81/2388

15.07.2022 - Dokumentnr: 787336 - Reseksjonering
Snr: 10

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 81/2388

Endring av fellesareal

Endring av tilleggsdel

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Hanestangen 50, datert
05.03.2015.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan nr. 997,
reguleringsbestemmelser for Hanestangen del av gnr. 63,
bnr. 1 og 884, godkjent 08.08.2000.

Eiendommen ligger ogsa under kommuneplanens
arealdel 2024-2035, Kristiansand kommune, revidert
28.02.2024.

Formal: Bolig.

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett

kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjaper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underseoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.
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Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger Kjopers beskrivelse
4750 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

10 200,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
118 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

119 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

130 040,00 (Omkostninger totalt (med

Boligkjoperforsikring ))

4 869 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
4 880 040,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 130 040

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt 4 tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleaering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven faolger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.



Meglers vederlag
Provisjon:
kr. 47 500,- 1 % i provisjonsats.

Andre vederlag:

Digital annonsering - Basis kr. 13 900,- Oppgjorsgebyr
kr. 5 500,- Presentasjonspakke/tilrettelegging kr. 17
900,- Registersok og elektronisk signering kr. 2 500,-

Andre utgifter/utlegg:

- Kartverket ( grunnbok kr 103,- pr stk, servitutter kr
260,- pr stk og sikringsobligasjon kr 545,-)

- Ambita (kommunale opplysninger)

- Evt. Forretningsforergebyrer

Boligselgerforsikring og tilstandsrapport vil komme i
tillegg.

Totalt: 95 948, -

Oppdragsansvarlig
Espen Haugen Ellseth
Eiendomsmegler
ehe@exbo.no

TIf: 954 49 265

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
16.10.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260239

Selger 1 navn Selger 2 navn

Unni Berit Sunde Leif Sunde

Hanestangen 50

Poststed
KRISTIANSAND S 4635

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2026

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |0

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
M Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: UBS, LS

Document reference: 1001260239
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: UBS, LS
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21

22

23

24

25

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Har du inngétt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

29

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: UBS, LS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

@ Hanestangen 50, 4635 KRISTIANSAND S ﬂﬂ KRISTIANSAND kommune

# gnr. 63, bnr. 884, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 79 m?

ARLD.
GRUNDETJERN as

Befaringsdato: 12.10.2026 Rapportdato: 13.10.2026 Oppdragsnr.: 18128-2559

Foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Takstingenigr:  Arild Grundetjern

BYGGMESTER [ TAKSTMANN

ARLD
GRUNDET JERN ass

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: DG1580

DNINITO




Takstmann Arild Grundetjern AS

Takstmann Arild Grundetjern AS (org.nr. 913 377 613) har siden etableringen i 1995 opparbeidet seg en solid posisjon som en
faglig sterk, serigs og palitelig aktgr innen taksering og byggetekniske vurderinger i Kristiansand og omegn. Virksomheten har
gjiennom 3-tiar utviklet betydelig erfaring og kompetanse, og har utfgrt tilstandsrapporter, verdivurderinger og tekniske
vurderinger for flere tusen eiendommer av ulik type, alder og kompleksitet.

Foretaket bygger pa Mesterbrev, kombinert med spesialisert takstfaglig-kompetanse. Denne kombinasjonen gir et bredt og solid
grunnlag for presise og objektive vurderinger av bygningsmessig tilstand, konstruksjonslgsninger, materialbruk og tekniske

installasjoner. Selskapet legger stor vekt pa faglig kvalitet, ngyaktighet og etterprgvbarhet i arbeidet.

Takstmann Arild Grundetjern AS er en foretrukket samarbeidspartner for flere ledende aktgrer innen eiendom.

Rapportansvarlig

Arild Grundetjern
Uavhengig Takstingenigr
post@grundetjern.no

919 98 000

NINITO

Oppdragsnr.: 18128-2559 Befaringsdato: 12.10.2026 Side: 2 av 20




Hanestangen 50, 4635 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 63 - Bnr 884 Auglandsveien 16D
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Hanestangen 50, 4635 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 63 - Bnr 884 Auglandsveien 16D
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Hanestangen 50, 4635 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 63 - Bnr 884 Auglandsveien 16D
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

LOVlighet Ga til side
SAMMENDRAG

Bolighygg med flere boenheter
Rapporten omfatter kun leiligheten innvendig. Leiligheten « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
fremstar generelt i god stand med normal alders- og stemmer med dagens bruk

bruksslitasje. Fglgende hovedtrekk kan nevnes:
Utvendig:

Ytterdgrer og vinduer fremstar i god stand. Balkongen
fremstar i god stand, og rekkverket tilfredsstiller dagens krav
til sikkerhet ved befaringstidspunktet.

Innvendig:

Begge bad og vaskerom har standard fra byggearet. Det ble
foretatt hulltaking i vegg mot vatrom. Ved kontrollen ble det
ikke registrert synlige tegn til fuktskader eller malt forhgyede
fuktverdier i kontrollpunktet. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon som bekrefter utfgrelse eller oppbygning av
membran-/tettesjikt for vatrommene. STRAI
kjgkkeninnredning fremstar i god stand, og kjgkkenet er
utstyrt med keramisk platetopp. Gulvhgyder ble kontrollert
med laser i tre rom, og det ble ikke registrert nevneverdige
hgydeavvik.

Tekniske anlegg:

D

et er montert sikringsskap med automatsikringer.
Dokumentasjon for elektriske arbeider utfgrt i forbindelse
med oppfgringen av leiligheten opplyses a vaere oppbevart i
sikringsskapet. Vanninstallasjonene er utfgrt som rgr-i-rgr-
system. Fordelerskap med innvendig stoppekran er plassert i
vaskerommet. Det er montert NIBE varmtvannsbereder med
integrert varmepumpelgsning.

Bod i fellesgang i 2. etasje er oppmalt til 5 m? BRA-e.

For gvrig vises det til rapportens enkelte bygningsdeler og
vurderinger.

Tilstandsrapporten ma leses i sin helhet for en fullstendig
forstaelse av boligens tilstand.

Spersmal vedrgrende rapporten kan rettes til takstmann Arild
Grundetjern, mobil 919 98 000.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé tilside
Oppdragsnr.: 18128-2559 Befaringsdato: 12.10.2026 Side: 5 av 20



Hanestangen 50, 4635 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 63 - Bnr 884 Auglandsveien 16D
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett

Fordeling av tilstandsgrader sjikt.
30
o Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for Gatilside
vatrom
20 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt.
10
2
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Vatrom > 2. etasje > Bad v/soverom > Ga til side
Dokumentasjon for vatrom
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt.
o Vatrom > 2. etasje > Bad v/soverom > Vanntett sjikt, Gatilside
membran og sluk
Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til
topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved
dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)
0 Vatrom > 2. etasje > Bad v/gang > Dokumentasjon for Satilside
vatrom
Oppdragsnr.: 18128-2559 Befaringsdato: 12.10.2026 Side: 6 av 20



Hanestangen 50, 4635 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 63 - Bnr 884 Auglandsveien 16D

4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2015 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduer er i bra stand og er aluminiums-kledd pa yttersiden, dette er en god Igsning mht. vedlikehold.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Inngangsdgr er stemplet B 30 (branndgr) og er i bra stand. Mindre merker i dgrbladet.

Skyvedgr til balkong er i bra stand.

I

)

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Balkong er i bra stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Rekkverk er i henhold til krav og hgyde er 101 cm.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Overflater gulv:

Gang, soverom x 2 og stue/kjpkken: Parkettgulv.
Bad x 2: Fliser.

Vaskerom: Belegg.

Forbehold om feil ma tas.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
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Hanestangen 50, 4635 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 63 - Bnr 884 Auglandsveien 16D
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i gang, avvik i rommet var 10 mm.
Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue/kjgkken, avvik i rommet var 14 mm.
Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stort soverom, avvik i rommet var 10 mm.
Gulvhgyder ble kontrollert med EIma-linjelaser 5 steder i rommet.

Mindre knirk spredte steder under befaringen.

Radon

Beskrivelse

Radonmaling:
Radonmaling er ikke utfgrt, da det er ventilert parkeringskjeller under blokka. Pa bakgrunn av dette anses radonmaling som ikke relevant i dette tilfellet.

Radon er en usynlig og luktfri, radioaktiv gass som kan forekomme i inneluft, saerlig i bygninger med direkte kontakt med grunnen. For a pavise forekomst
og nivaer av radon i innemiljget, ma det gjennomfgres malinger.

Dersom malinger viser nivaer over 100 Bg/m?3, anbefales det & gjennomfgre tiltak for & redusere konsentrasjonen. Radonnivaet bgr ikke overstige
myndighetenes fastsatte grenseverdi pa 200 Bg/m?3.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Ingen synlige tegn til skadedyr under befaringen.

VATROM

2. ETASJE > BAD V/SOVEROM

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran, tettesjikt eller utfgrelse av vatromsarbeider. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til
konstruksjonens oppbygning og utfgrelse, og det kan ikke verifiseres at arbeidene er utfgrt i henhold til kravene som gjaldt pa utfgrelsestidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

2. ETASJE > BAD V/SOVEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Malt tak og fliser pa vegger.

Dusjkabinett i rommet er en god Igsning mht. fukt.

2. ETASJE > BAD V/SOVEROM
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Hanestangen 50, 4635 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 63 - Bnr 884 Auglandsveien 16D
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Overflater gulv

Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Det er etablert fall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med EIma 360-linjelaser.

2. ETASJE > BAD V/SOVEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Membranen er fra byggearet og vurderes a vaere innenfor forventet teknisk levetid. Det ble ikke registrert tegn til svikt eller lekkasjer ved befaringen. Det
ma likevel paregnes normal aldersrelatert slitasje, og fremtidig oppgradering vil vaere naturlig etter hvert som konstruksjonen eldes.

Sluket ble kontrollert og fremstod i normal stand. Det ble ikke observert synlige feil, lekkasjer eller tegn til fuktskader ved befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vatrommet.

2. ETASJE > BAD V/SOVEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble oppdaget.

Baderomsinnredningen er i bra stand.

Tidligere eier ha kontaktet rgrleggerbedriften Holbaek Rgr AS som har kjgpt opp IMTEC, som var underentreprengrer pa Hanestangen 50. De kan bekrefte
at det antagelig er seal-bag i denne installasjonen (forbehold ma tas).

2. ETASJE > BAD V/SOVEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert under dgrbladet.

2. ETASJE > BAD V/SOVEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking og fuktundersgkelse:

Det er foretatt hulltaking i veggen mellom bad og soverom for a kontrollere eventuell fukt i konstruksjonen. Det ble boret ett hull med en diameter pa 73
mm for visuell inspeksjon og fuktmaling.

Fuktundersgkelsen ble utfgrt med Protimeter MMS 3, og det ble ikke registrert synlige tegn til fuktskader eller malbar fuktighet over normale verdier i
omradet.
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Hanestangen 50, 4635 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 63 - Bnr 884 Auglandsveien 16D

4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

* 6-12 % - Tort / normalt (helt normalt for oppvarmede rom)
e 12-15 % - Fortsatt akseptabelt, men i gvre sjikt

¢ 15-18 % -> Forhgyet fukt, bgr fglges med pa

* >18-20 % - For hgyt — risiko for mugg og rate over tid

® >20 % > Kritisk — hgy sannsynlighet for fuktskade

2. ETASJE > BAD V/GANG
(32 Dpokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran, tettesjikt eller utfgrelse av vatromsarbeider. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til
konstruksjonens oppbygning og utfgrelse, og det kan ikke verifiseres at arbeidene er utfgrt i henhold til kravene som gjaldt pa utfgrelsestidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende f@ér de oppdages.

2. ETASIE > BAD V/GANG
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Malt tak og fliser pa vegger.

Dusjkabinett i rommet er en god lgsning mht. fukt.

2. ETASJE > BAD V/GANG
Overflater gulv

Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Det er etablert fall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med Elma 360-linjelaser.

2. ETASJE > BAD V/GANG
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
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Hanestangen 50, 4635 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 63 - Bnr 884 Auglandsveien 16D
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Membranen er fra byggearet og vurderes a vaere innenfor forventet teknisk levetid. Det ble ikke registrert tegn til svikt eller lekkasjer ved befaringen. Det
ma likevel paregnes normal aldersrelatert slitasje, og fremtidig oppgradering vil vaere naturlig etter hvert som konstruksjonen eldes.

Sluket ble kontrollert og fremstod i normal stand. Det ble ikke observert synlige feil, lekkasjer eller tegn til fuktskader ved befaringstidspunktet.

2. ETASJE > BAD V/GANG
Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse
Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble oppdaget.

Baderomsinnredningen er i bra stand.

Tidligere eier ha kontaktet rgrleggerbedriften Holbaek Rgr AS som har kjgpt opp IMTEC, som var underentreprengrer pa Hanestangen 50. De kan bekrefte
at det antagelig er seal-bag i denne installasjonen (forbehold ma tas).

2. ETASJE > BAD V/GANG
Ventilasjon

Beskrivelse
Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert under dgrbladet.

2. ETASJE > BAD V/GANG
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking og fuktundersgkelse:

Det er foretatt hulltaking i veggen mellom bad og vaskerom for a kontrollere eventuell fukt i konstruksjonen. Det ble boret ett hull med en diameter pa 73
mm for visuell inspeksjon og fuktmaling.

Fuktundersgkelsen ble utfgrt med Protimeter MMS 3, og det ble ikke registrert synlige tegn til fuktskader eller malbar fuktighet over normale verdier i
omradet.

* 6-12 % - Tgrt / normalt (helt normalt for oppvarmede rom)
e 12-15 % -> Fortsatt akseptabelt, men i gvre sjikt

e 15-18 % -> Forhgyet fukt, bgr fglges med pa

e >18-20 % -> For hgyt — risiko for mugg og rate over tid

® >20 % - Kritisk — hgy sannsynlighet for fuktskade

2. ETASIE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran, tettesjikt eller utfgrelse av vatromsarbeider. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til
konstruksjonens oppbygning og utfgrelse, og det kan ikke verifiseres at arbeidene er utfgrt i henhold til kravene som gjaldt pa utfgrelsestidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
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Hanestangen 50, 4635 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 63 - Bnr 884 Auglandsveien 16D

4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

2. ETASJE > VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Malt tak og malte vegger.

2. ETASIE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Belegg pa gulv.
Det er etablert fall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med Elma 360-linjelaser.

2. ETASJE > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Membranen er fra byggearet og er innenfor forventet teknisk levetid. Det ble ikke registrert tegn til svikt eller lekkasjer ved befaringen. Det ma likevel
paregnes normal aldersrelatert slitasje, og fremtidig oppgradering vil vaere naturlig etter hvert som konstruksjonen eldes.

Sluket ble kontrollert og fremstod i normal stand. Det ble ikke observert synlige feil, lekkasjer eller tegn til fuktskader ved befaringstidspunktet.

Hgyde fra topp gulvsluket til topp membran ved dgrterskel er innenfor minimumskravet pa 25 mm.

2. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Kontrollert vaskekum/blandebatteri for lekkasjer, ingen lekkasje ble registrert.
Det er montert rgropplegg til vaskemaskin.

Fordelerskap for rgropplegget er montert i rommet.

2. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert under dgrbladet.

2. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hanestangen 50, 4635 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Hulltaking og fuktundersgkelse:

Det er foretatt hulltaking i veggen mellom bad og vaskerom for a kontrollere eventuell fukt i konstruksjonen. Det ble boret ett hull med en diameter pa 73
mm for visuell inspeksjon og fuktmaling.

Fuktundersgkelsen ble utfgrt med Protimeter MMS 3, og det ble ikke registrert synlige tegn til fuktskader eller malbar fuktighet over normale verdier i
omradet.

* 6-12 % - Tgrt / normalt (helt normalt for oppvarmede rom)
e 12-15 % -» Fortsatt akseptabelt, men i gvre sjikt

e 15-18 % - Forhgyet fukt, bgr fglges med pa

e >18-20 % -> For hgyt — risiko for mugg og rate over tid

e >20 % -> Kritisk — hgy sannsynlighet for fuktskade

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Strai-kjgkkeninnredning er i god stand.
Keramisk-platetopp er montert.

Lekkasjevarsler er montert i vaskebenken.

2. ETASIJE > STUE/KI@PKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator er kontrollert i forbindelse med befaringen og fremstar i bra stand uten synlige skader eller unormal slitasje. Funksjonstest viser at anlegget er
operativt og fungerer som forutsatt pa kontrolltidspunktet.

Det anbefales at filter rengjgres eller skiftes jevnlig i henhold til produsentens anbefalinger for & opprettholde god luftkvalitet, energieffektiv drift og for a
forebygge ungdig slitasje pa anlegget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Reropplegget ligger rgr-i-rgr system.

Innvendig stoppekran er montert i fordelerskapet.
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Hanestangen 50, 4635 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
Gnr 63 - Bnr 884 Auglandsveien 16D

4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Ingen synlige lekkasjer pa avigpsrgr under befaringen.

Ventilasjon

Beskrivelse
NIBE varmepumpe — ventilasjon

Boligen er utstyrt med NIBE avtrekksvarmepumpe som kombinerer mekanisk ventilasjon med varmegjenvinning. Systemet trekker ut brukt og oppvarmet
luft fra vatrom og oppholdsrom, og gjenvinner energien til oppvarming og varmtvannsproduksjon. Dette bidrar til et godt inneklima og redusert

energiforbruk.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
NIBE v.v.-bereder med varmepumpe er fra byggetid.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse

Vannbaren varme i begge bad.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.

Kursoversikt og dokumentasjon for utfgrte el. arbeider ligger oppbevart i sikringsskapet.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Sprinkleranlegg og brannvarslingsanlegg er montert.

(750 Dgrtelefon
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er montert dgrtelefon for kommunikasjon mellom inngangsdgr og leilighet.
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Hanestangen 50, 4635 KRISTIANSAND S
Gnr 63 - Bnr 884
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e i
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasjeaniegq

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18128-2559

Befaringsdato: 12.10.2026
]

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2. etasje 79 5 84 14
SUM 79 5 14
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
) Gang, soverom, stue/kjgkken, soverom
2. etasje
2, bad v/soverom, bad v/gang, vaskerom
Kommentar

Romarealer oppgitt i nettomal (NTA), det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. rgropplegg/ventilasjonsanlegg, forbehold ma tas:

Gang: 8 m2

Soverom: 8,5 m2
Stue/kjpkken: 33,8 m2
Soverom: 12,5 m2

Bad v/soverom: 5,4 m2
Bad v/gang: 3,6 m2
Vaskerom: 4,6 m2

Apent areal, balkong/terrasse (TBA): 14 m2
Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA-¢e):
Bod i fellesareal 2. etasje: 5,4 m2

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og
dette kan pavirke boligens BRA. Bod/boder er ikke tilstandsvurdert.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se egenerklaeringen for utfyllende opplysninger.
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Hanestangen 50, 4635 KRISTIANSAND S
Gnr 63 - Bnr 884
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
12.10.2026  Arild Grundetjern

Leif Sunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4204 KRISTIANSAND 63 884
Adresse

Hanestangen 50

Hjemmelshaver
Notland Jon Greger, Notland Karoline Hals

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
10 0m?

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold

Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 23.09.2026
Eiendomsverdi.no 12.10.2026
Tegninger 12.10.2026

Revisjoner

Kommentar

Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik
utover det som eventuelt er beskrevet i
rapporten. Det anbefales & gjennomga
egenerklaeringen for naermere
informasjon.

Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi.

Ingen avvik iht. til godkjente tegninger.

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 13.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18128-2559

Befaringsdato: 12.10.2026
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Hanestangen 50, 4635 KRISTIANSAND S
Gnr 63 - Bnr 884
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, meblert, last,
sngdekket eller pa4 annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 18128-2559

Befaringsdato: 12.10.2026
]

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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ENERGIATTEST

Adresse Hanestangen 50
Postnummer 4635

Sted KRISTIANSAND S
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 63

Bruksnummer 884
Seksjonsnummer 10

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300337326
Bruksenhetsnummer H0204

Merkenummer

Energiattest-2025-237850

Dato 20.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig - Tiltak utendors

- Vask med fulle maskiner - Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2015
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 84

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Nabolagsprofil

Hanestangen 50 - Nabolaget Hanestangen/Vigvollasen - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Planteskolen 12min 4
Linje A2, M2, N2 1.1 km
<+ Rona 5min &
Buss, flybuss 2.4 km
+ Kristiansand rutebilstasjon 11 min &
Buss, tog 9.1 km
® Kristiansand stasjon 11 min &
Linje F5 8.9 km
X Kristiansand Kjevik 14 min &
Skoler
Hestasen skole (1-3 kl.) 24 min 4
182 elever, 9 klasser 2 km
Brattbakken skole (4-7 kl.) 4 min &
261 elever, 13 klasser 2.6 km
Oasen skole Stremme grunnskole (1-10... 8 min &
127 elever, 11 klasser 3.4 km
Stremme skole (1-7 kl.) 8 min &
353 elever, 25 klasser 3.3km
Vigvoll skole (8-10 kl.) 19 min %
220 elever, 14 klasser 1.6 km
Kristiansand katedralskole/Gimle 10 min &
Kvadraturen Skolesenter 12 min &
1200 elever 8.6 km

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

v Naboskapet
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Hanestangen/Vigvollasen 902 473
. Kristiansand 79 810 39213
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Rakkerungan barnehage (1-5 ar) 15 min %
26 barn 1.2 km
Jordbeerveien barnehage (1-5 ar) 20 min &
61 barn 1.7 km
Timenes Gards- og naturbarnehage (1-.. 20 min #
21 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Prix Hanni 19 min %
Post i butikk, PostNord 1.5km
Kiwi Hanes 5min &



Primzaere transportmidler

ame 1. Egen bil
.} 2 Buss

s Steynivaet
< Lite steyniva 90/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100

? Gateparkering
et 86/100

Sport

@ Berhus ballgkke 18 min &
Ballspill 1.6 km

@ Hanesbanen 20 min #
Fotball, skateanlegg 1.6 km

& Randesund fysio og Tr.senter 14 min A&

& Adrenalin Kristiansand 5min &

Boligmasse

B 43% enebolig
0 9% rekkehus
43% blokk

B 4% annet

«Det er stille og rolig. Lett & komme
frem med buss til sentrum og
Serlandsparken. Og det gar
nattbussen i helgene fra sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rona Senter 6 min &
@ Apotek 1 Rona 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

0 40% 6-12ar
15% 13-15 ar
B 20% 16-18 ar

B 25% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 50%
Il Hanestangen/Vigvollasen
[ Kristiansand
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026






VEDTEKTER
for
Sameiet Hinestangen 50 i Kristiansand kommune

§1. Eierandelene

Eiendommen Hénestangen 50 i Kristiansand kommune, med matrikkelbetegnelsen gnr 63, bnr
884 er iht seksjoneringsbegjaeringen oppdelt i 25 boligseksjoner. For hver eierseksjon er det
fastsatt en sameiebrek som angir sameieandelens storrelse. Jf tabell under.

Seksjons | Leilighet- Adresse Etg. | Formal | P-plass Areal
Nr. /bolig nr nr BRA m?> | Sameiebrek
1 H0102 | Hénestangen 50 | l.etg | Bolig 20 151,7 m? 152/2388
2 HO0101 | Hanestangen 50 | l.etg | Bolig 12 84,4 m? 84/2388
3 HO0106 | Hénestangen 50 | l.etg | Bolig 30 81,4 m? 81/2388
4 HO0105 | Hénestangen 50 | l.etg | Bolig 13 80,5 m? 82/2388
5 HO0104 | Hanestangen 50 | l.etg | Bolig 26 80,5 m? 82/2388
6 HO0103 | Hanestangen 50 | l.etg | Bolig 19 120,0 m? 120/2388
7 H0207 | Hanestangen 50 | 2.etg | Bolig 18 95,0 m? 95/2388
8 H0206 | Hénestangen 50 | 2.etg | Bolig 24 81,2 m? 81/2388
9 H0205 | Hénestangen 50 | 2.etg | Bolig 17 85,7 m? 86/2388
10 H0204 | Hénestangen 50 | 2.etg | Bolig 22 81,4 m? 81/2388
11 HO0203 | Hénestangen 50 | 2.etg | Bolig 25 80,5 m? 81/2388
12 H0202 | Hénestangen 50 | 2.etg | Bolig 16 80,5 m? 81/2388
13 H0201 | Hénestangen 50 | 2.etg | Bolig 40g5 120,0 m? 120/2388
14 H0307 | Hanestangen 50 | 3.etg | Bolig 10 96,2 m? 96/2388
15 H0306 | Hanestangen 50 | 3.etg | Bolig 11 81,2 m? 81/2388
16 HO0305 | Hanestangen 50 | 3.etg | Bolig 6 85,7 m? 86/2388
17 H0304 | Hanestangen 50 | 3.etg | Bolig 21 81,4 m? 81/2388
18 H0303 | Hénestangen 50 | 3.etg | Bolig 1 0g 29 80,5 m? 81/2388
19 H0302 | Hanestangen 50 | 3.etg | Bolig 9 80,5 m? 81/2388
20 HO0301 | Hanestangen 50 | 3.etg | Bolig 70g8 120,0 m? 120/2388
21 H0403 | Hénestangen 50 | 4.etg | Bolig 3 96,2 m* 96/2388
22 H0402 | Hénestangen 50 | 4.etg | Bolig 23 105,8 m? 106/2388
23 H0401 | Hanestangen 50 | 4.etg | Bolig 14 0g 15 | 139,0 m? 139/2388
24 HO0502 | Hanestangen 50 | 5.etg | Bolig 27 96,2 m? 96/2388
25 HO0501 Hanestangen 50 | 5.etg | Bolig 2 0g 28 99,3 m? 99/2388
SUM 25 2384,8 m* | 2388/2388

Hver boligseksjon (ikke seksjon 1) vil fa tildelt 1 bod som tilleggsareal til seksjonen. Seksjon 1
har bod i seksjonen. De som har boder i parkeringskjeller har plassering i henhold til
disposisjonsplan.

De deler av tomten og bebyggelsen som etter oppdelingen ikke utgjer hoveddeler og
tilleggsdeler til den enkelte seksjons bruksenhet, er fellesarealer. Selveierandelen og
deltakerinteressen i sameiet kan ikke skilles. Ervervelse av selveierandel medforer rett og plikt
til & veere medlem av sameie.

§2. Parkeringskjeller
Det er 30 parkeringsplasser 1 parkeringskjelleren. En seksjon kan disponere flere
parkeringsplasser.
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Det er utarbeidet en disposisjonsplan for parkeringskjelleren. Her fremgar det at alle seksjonene
har en parkeringsplass. 5 av seksjonene (13, 18, 20, 23 og 25) har en ekstra parkeringsplass,
dvs. de har to parkeringsplasser. Parkering og bruk av parkeringsplasser i parkeringskjelleren
skal foregd i henhold til gjeldende disposisjonsplan. Disposisjonsplanen kan ikke endres uten
100 % oppslutning fra alle seksjonene. Gjeldene disposisjonsplan felger som vedlegg til
vedtektene.

Dog kan det finne sted en midlertidig omplassering av parkeringsplasser dersom vilkarene i
neste avsnitt er tilstede.

I parkeringskjeller er det 2 stk. parkeringsplasser (P2 og P3) som er dimensjonert for
forflytningshemmede. P2 disponeres av seksjon 25 og P3 disponeres av seksjon 21. Dersom en
seksjonseier, husstandsmedlem til seksjonseier eller leietaker som leier en seksjon, av
Kristiansand kommune i samsvar med vilkérene i forskrift av 15. mars. 1994 nr. 222 om
parkering  for  forflytningshemmede, er  tildelt serskilt parkeringsbevis  for
forflytningshemmede, kan styret etter seknad tildele en plass dimensjonert for
forflyttingshemmede. Seksjonseier med nedsatt funksjonsevne har rett til 4 disponere HC-plass
mot 4 stille sin egen plass til disposisjon. I praksis gjeres dette ved at seksjon 21 eller seksjon
25 midlertidig bytter parkeringsplass med den seksjonen som har behov for en parkeringsplass
for forflytningshemmede. Nar behovet oppherer bytter en tilbake til gjeldene disposisjonsplan.
Seksjon 25 (P2) bytter forst, s& gar det annenhver gang fremover.

Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass boligseksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte sameier.
Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap fastsatt av styret
dersom det ikke er egen maler.

Alle gjesteparkeringsplasser er opparbeidet utvendig.

§ 3. Alminnelige bestemmelser
Sameiets virksomhet og forholdet mellom sameierne reguleres av lov om eierseksjoner av
23.mai 1997 nr. 31, med tillegg av disse vedtekter.

§ 4. Formilet
Sameiets formal er 4 ivareta sameiernes fellesinteresser, administrasjon av hele eiendommen
med tilherende anlegg av enhver art, og serge for en forsvarlig drift av eiendommen.

For felles ansvar, forpliktelser og rettigheter hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrek. Det samme gjelder for sameiets rettigheter.

§ 5. Eiendomsrett / bruksrett / omsetning

Hver sameiers andel tilherer denne med full eiendomsrett. Med de unntak som er fastsatt i
eierseksjonsloven eller folger av disse vedtekter rar den enkelte sameier som eier over sin
seksjon.
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Hver sameier har rett til & disponere over sin selveierandel sammen med sin seksjon bestemt i
skjote ved salg, gave, arv, bortleie m.v. Likeledes har hver sameier rett til & pantsette sin
selveierandel sammen med seksjonen uten de gvrige sameieres samtykke. De gvrige sameiere
har ikke forkjepsrett, innlgsningsrett, utlesningsrett eller opplesningsrett til seksjonen.

Den enkelte seksjon kan utleies og overdras.

Overdragelse og bortleie skal av registreringshensyn skriftlig meldes til sameiets styre. Slik
meddelelse skal veere innkommet senest 14 dager etter avtale om overdragelse eller bortleie er
inngatt.

Den enkelte sameier har rett til & bruke sin seksjon og rett til & benytte fellesarealene til det de
er beregnet eller vanlig brukt til og for evrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.
Bruken ma ikke veere til unedig eller urimelig skade eller ulempe for eiere eller brukere av
andre seksjoner. Fellesanlegg mé ikke nyttes slik at de andre brukere unedig eller urimelig
hindres i den bruk av anlegget som er avtalt eller forutsatt.

§ 6. Vedlikehold/bruk av fellesanlegg

Alle felles utgifter fordeles pa samtlige sameiere etter sameiebreken med mindre annet er
bestemt nedenfor. Sameiebraken baseres pa 2 388 m?.

Drift, vedlikehold og fornyelser av alle felles utearealer skal i sin helhet bekostes av alle
sameierne i felleskap. Seksjonseierne har den fulle frihet til & bruke arealet for sin bolig med
eventuelt tilleggsareal-grunn til boligen og oppeberer alle eventuelle inntekter som matte bli
etablert pa arealet. For gvrig skal fellesarealet vaere dpent for hele sameiet.

§ 7. Ordensregler/mislighold

Sameierne og evt. leietakere, plikter & folge de til enhver tid fastsatte ordensregler, og er
innforstatt med at brudd pa disse regler anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor
sameierne.

§ 8. Sameiernes rett til forandring av egen fasade

Sameierne ma ikke uten godkjennelse av styret sette opp radio-, TV- og eller parabolantenner
uten samtykke fra styret. Det ma heller ikke gjores bygningsmessige forandringer innvendige
eller utvendig, i den utstrekning at dette kommer i strid med offentlige bestemmelser, og kan
veare til skade for andre sameiere.

§ 9. Organisering av sameiet

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pad samtlige medlemmers vegne i alle
forhold som gér inn under sameiets formal. Utad forplikter styret sameiet ved underskrift av
styrets leder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan meddele prokura.

Den daglige virksomhet uteves imidlertid av forretningsforer, dersom slik er ansatt av styret.
Styret fastsetter forretningsfererens godtgjerelse og betingelser for gvrig.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel og revisjon iht.
Eierseksjonslovens bestemmelser.

Vedtekter for Hanestangen 50 i Kristiansand kommune Side 3 av 5



Styret skal ha tre til fem styremedlemmer. En av disse skal vaere styreleder.

Styret ledes av en styreleder som velges sarskilt pd &rsmotet. Tjenestetiden oppherer ved
avslutningen av det ordinzre arsmatet i det dret tjenestetiden utloper. Styret fungerer i alle
tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styremedlemmene kan gjenvelges. Styret er bemyndiget til alt
som er knyttet til den ordinzre drift av eiendommen. Disposisjoner som medferer vesentlige
utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en slik forsinkelse kan resultere i
skade pa eiendommen.

Styrets vedtak treffes ved alminnelig flertall.
Styret skal fore protokoll over sine meter og den underskrives av de fremmatte
styremedlemmer.

§ 10. Sameiets gverste organ

Arsmotet er sameiets overste organ. Medlemmer av arsmetet er samtlige seksjonseiere. Hver
seksjon har en stemme. Alle beslutninger, med unntak for de vedtak hvor eierseksjonsloven
krever storre flertall, treffes med simpelt flertall i forhold til de avgitte stemmer.

Ordinert arsmetet holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret innkaller skriftlig til
arsmete med varsel pa minst 8 dager, hoyst 20 dager. Innkallelsen skal angi tid og sted for mete
samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pd mete. Med i innkallelsen skal ogsa
styrets arsrapport med revidert regnskap folge. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene
mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Pa arsmete behandles:

1 Styrets arsberetning.

2. Det reviderte arsregnskap.

3. Avgjerelse av ansvarsfrihet for styret.

4 Fastsettelse av bidrag til fellesutgifter.

5 Valg av styremedlemmer.

6 Valg av revisor og fastsettelse av dennes godtgjerelse.
7 @vrige saker som er nevnt i innkallelsen.

§ 11. Valg
Valg av styre og revisor foregar ved simpelt flertall. Styrets leder velges sarskilt.

§ 12. Vedtektsendring — Ekstraordinzere kostnader

Endring av vedtekter og vedtak som vil pafere den enkelte seksjonseier ekstrautgifter og /eller
ansvar pd over 5 % av de arlige fellesutgiftene krever to tredjedels flertall, jfr. § 30 i Lov om
eierseksjoner.

§ 13. Mislighold av fellesomkostninger

Hvis en sameier ikke betaler de i &rsmotet fastsatte bidrag til driften til fastsatt tid og ikke innen
14 dager etter skriftlig pakrav, er dette 4 anse som mislighold av sameiekontrakten og gir
sameiet rett til & inndrive forfalne belop hos vedkommende etter tvangsfullbyrdelseslovens
regler. 1 gjentakelsestilfelle og for evrig hvis sameieren begir vesentlig brudd pa
sameieavtalen, kan sameiet pd samme mate anse avtalen for brutt, og la vedkommende
sameiers seksjon selges pa tvangsauksjon.
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§ 14. Rettigheter
Névarende og fremtidige eiere av seksjon 23/leilighet 401 i 4. etasje har utbyggingsrett pa sin

terrasse (del av tilleggsarealet) sa sant det godkjennes i kommunen — i tillegg sa skal resten av
taket i 4. etg. (taket over 3. etasje) ikke kunne benyttes til noe forméal uten samtykke fra eier av
seksjon 23/leilighet 401.

Vedtatt i arsmete..............
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HUSORDENSREGLER FOR

BOLIGSAMEIET HANESTANGEN 50

§ 1 FORMAL OG HENSIKT

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle
tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Seksjonseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres

kjent med og overholder dem.

Boligsameiet har szerlige anvisninger for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring og
sgppeltgmming, disse @ anse som en del av ordensreglene.

Sameiets styre skal sikre at palagt og hensiktsmessig informasjon er tilgjengelig pa alle
oppslagstavler. Beboere plikter a regelmessig oppdatere seg i henhold til informasjon tilgjengelig.

§ 2 BEBOERNES PLIKT
Beboerne plikter a fglge husordensreglene, og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden og de
som gis adgang til boligen. Lojal oppfglgning av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig
bidrag til et godt bomiljg.

§ 3 FELLESOMRADER

Trappeoppgang, korridorer og gvrige fellesomrader skal ikke opptas med private gjenstander, som
kleer og sko. Remningsveier ma ikke sperres, heller ikke midlertidig

Det er heller ikke tillatt 3 plassere gjenstander som gker brannenergien.
Private bilder ol. er ikke tillatt 3 henge opp pa vegger i fellesomradene.

Det er tillatt a plassere sma ikke brennbare gjenstander rundt egen inngangsdgr. Dette ma vaere
gjenstander som enkelt kan fjernes dersom andre behov skulle oppsta.

Forurensning av fellesomrader er ikke tillatt, dette inkluderer mating av fugler og dyr. For a unnga
generell forsgpling oppfordres alle beboere til a bidra aktivt og sikre et pent uteareal og skape god
trivsel for alle i omradet.

Uten samtykke fra naboer er det ikke tillatt 3 henge eller riste tepper eller tekstiler over eller utenfor
gelender eller rekkverk. Det samme gjelder spyling og vasking av veranda. Dette gjelder for de som
har naboer i etasjer under seg.

Uten samtykke fra styret er det ikke tillatt 3 endre utseende pa utvendige bygningsdeler.

Dgrer til fellesomrader skal holdes last hele dggnet.

Rgyking i innvendige fellesomrader er forbudt.



Det er eget rom i kjelleren forbeholdt sykler, i tillegg til plassene i spppelrommet. Beboere som
benytter seg av disse plikter a bidra til orden og renhold der. Sykler som ikke lenger skal brukes ma
fiernes fra stativene.

Sameiet har egen hjertestarter, denne er plassert i 1. etasje ved hovedinngangen. Beboere
oppfordres til & gjgre seg kient med denne og eventuelt delta pa kurs som regelmessig avholdes.

§ 4 SOPPEL-HANDTERING

Husholdningsavfall skal sorteres jf. Kristiansand kommunes avfallssystem og anvisninger. Sameiets
anvisninger, sorterings system, tsmmeplan og regler plikter beboere a gjgre seg kjent med.

Det ma ikke kastes miljgfarlig avfall som f.eks. elektriske apparater, lyspzerer, batterier, malingsspann
o.l. i spppel-kontainerne. Der sameiets anviste plasser ikke er tilstrekkelig for korrekt sortering, ma
beboerne selv frakte dette til gjenvinningsplassen,

Se@rlandsparken gjenvinnings-stasjon Sydinga 31, 4636 Kristiansand.

Alle beboere skal handtere eget sgppel pa en riktig og ryddig mate; alle poser skal knytes godt,
posene skal kastes opp i en kontainer og kontainerne ma ikke fylles opp sa mye at sgppel havner pa
gulvet.

Beboere skal oppbevare illeluktende avfall, slik som rester fra sjpmat, i sin seksjon (nedfrosset) inntil
kort tid fgr tgmming.

Stgrre gjenstander som pappesker, mgbler, avfall fra eksempelvis oppussing eller inn- eller utflytting
plikter beboerne a levere til gjenvinningsplassen. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

§ 5 SEKSJONS ORDEN OG NATTERO
Aktiviteter og stgy innen de enkelte seksjoner skal ikke veere til sjenanse for andre beboere, og man
bgr vaere saerlig oppmerksom ved bruk av terrasse. Dette inkludere alle som ellers gis adgang til den

enkelte seksjon og eiere skal pase at man ikke volder ubehag eller ulempe for de gvrige beboere.

Skal det ved spesielle anledninger forega selskapeligheter ut over de fastsatte tider, skal naboer som
kan bli forstyrret varsles i god tid pa forhand.

Mellom kl 23.00 og kl 07.00 skal det veere nattero i boligene pa hverdager. | helger og pa helligdager
skal det vaere nattero mellom kl 24.00 og ki 08.00.

Arbeid som medfgrer stgy skal ikke forega pa rgde dager eller etter kl 20.00 (uansett dag).

Eierne plikter til enhver tid & holde sine seksjoner tilfredsstillende vedlikeholdt og lovmessig
byggeteknisk stand.

Ved lengre fravaer plikter eier a sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon med tilhgrende boder.
§ 6 PARKERING

Parkering er kun tillatt pa eierseksjonens registrerte plass i parkeringsanlegget.
Gjesteparkeringsplasser skal kun benyttes av gjester til beboerne.

Utleie av garasjeplasser skal meldes til styret.



EL-bil lading i parkeringsanlegget: Installasjon av lade punkt skal utfgres av godkjent Installatgr og
pakostes av den enkelte eier. Sgknad sendes styret for behandling og godkjenning fgr installasjon
iverksettes. Alle typer lade punkt og bruk av dem skal vaere forskriftsmessig.

Parkeringskjeller er forbeholdt parkering av kjgretgy og skal ikke ungdig brukes for lagring og
oppbevaring av eiendeler. Overholdelse av sikkerhetsforskrifter, herunder brannforskrifter, samt fri
kjgrebane for passasje og mangvrering skal vaere forskriftsmessig.

Det er kun bilen og bilens naturlige tilbehgr som skal anbringes pa parkeringsplassen.

Det er tillatt & ha staende skap med dgrer i bakkant av parkeringsplassen, men med en forutsetning
om at man ikke overskrider den heltrukne linjen som markerer mangvreringsarealet i midten.

Det er ikke tillatt a lagre brannfarlig gass eller brannfarlige vaesker i garasjeanlegget, og det er heller
ikke tillatt @ utfgre brannfarlige arbeider av noe slag.

§ 7 HUSDYR

Dyrehold er tillatt, med unntak av katt. Den enkelte beboer er ansvarlig for at dyreholdet ikke er til
sjenanse for andre beboere. Det gjelder bandtvang i Sameiets fellesareal og tomt. Det anmodes om
bruk og vanlig handtering av hundeposer etc.

Seksjonseiere anmodes om a kontakte styret fgr anskaffelse av husdyr.
§ 8 DUGNAD
Beboerne oppfordres til & delta pa dugnad nar styret innkaller til dette.
§ 9 OVERTREDELSE AV HUSORDENSREGLENE

Beboerne kan bli erstatningspliktig for skade det oppstar som fglge av brudd pa husordensreglene.
Seksjonseiere er ansvarlige for at reglene etterleves av husstanden, leietakere eller andre som er gitt
adgang til eller har annen tilknytning til boligen. Ved fremleie plikter eier a fgre ngdvendig tilsyn og
sikre at vedtekter og ordensregler fglges.

Overtredelse av reglene rapporteres til styret. Styret kan patale forholdet skriftlig overfor eier, samt
ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan iverksette sanksjoner og utbedringer og
seksjonseier holdes ansvarlig for eventuelle kostnader.

§ 10 DIVERSE

Dersom den enkelte beboer gnsker & sette opp utvendige persienner, hekk, levegg eller lignende for
a avgrense balkong, skal dette gjgres i samsvar med styret og naboer. Leveggen eller skjermingen ma
veere av en slik utforming at den ikke er til ulempe eller hinder for andre seksjonseiere.

Vanning av planter pa balkong begrenses slik at vann ikke renner ned pa naboer under.
Parabol og andre antennemidler ma ikke monteres utvendig pa egen eierseksjon.
Lufting av sengetgy, tepper etc. og tgrking av tgy ma skje under rekkverkhgyde.

Grilling er tillatt med gassgrill eller elektrisk grill. Kullgrill er ikke tillatt. Utvis varsomhet.

Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og saerskilte instrukser som er gitt av styret.

Styret i
Sameiet Hanestangen 50
Revidert i arsmgtet 12.05.2025



Protokoll

Fra ordineert arsmgte i Sameiet Hanestangen 50 mandag 18.05.2026 kl. 18:00 -
Trappeoppgangen i 3. etasje.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Fysisk &rsmgte

Svein Arild Myklebust ble valgt til mgteleder

Arnt Egil Aamodt ble valgt til sekreteer.

1.2 Valg av en eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgoteleder

Vedtak:
Wenche Nilsen ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet.

Vedtak:
Det var 17 seksjonseiere og 3 godkjente fullmakter representert.

Totalt 20 stemmeberettigede.

Tatt til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2025

Vedtak:
Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Se vedlagte Arsmelding fra styret.

Vedtak:
Tatt til orientering.
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4. Godtgjgrelse til styret

Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra arsmgtet i fjor til &rsmgtet i ar.
Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 48 000, -

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 48 000, -

Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Valg av revisor

Sameiet har byttet forretningsfgrer til Bate boligbyggelag. Det anbefales derfor & bytte
revisor til KPMG AS som har samarbeidsavtale med Bate.

Vedtak:
KPMG AS velges som revisor for sameiet.

6. Innkomne saker til arsmgte 2026 - Eli Clausen leilighet
102 - vedtektsendring § 9

Se vedlagte pdf fil for forslag til endringer av vedtektene skrevet med uthevet skrift + forslag
til endring av budsjett vedr renovasjon + 2 andre items

Forslag til endret ordlyd (vist med uthevet skrift):

Styret ledes av en styreleder som velges szerskilt pd drsmgte. Styreleder kan gjenvelges
sammenhengende opptil 3 &r. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinzere
drsmgte i det aret tjenestetiden utlgper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt.
Styremedlemmene kan gjenvelges sammenhengende opptil 2 perioder (4 ar).

Styrets innstilling:
¢Det foretas skriftlig avstemning om begge forslagene til vedtektsendringermaksimum
virketid 3 &r for styreleder.maksimum virketid for 4 ar for styremedlemmeré

Vedtak:

Styreleder kan gjenvelges sammenhengende opptil 3 ar: Dette ble nedstem med 11 mot 9
stemmer.

Styremedlemmene kan gjenvelges sammenhengende opptil 2 perioder (4 &r): Dette ble
nedstemt med 13 mot 7 stemmer.

Ingen av forslagene ble vedtatt og endringene i §9 blir ikke gjennomfgrt.
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7. Innkomne saker til arsmgtet 2026 -Eli Clausen leilighet
102 - vedtektsendring §10

Forslag til endret ordlyd i §10. Teksten tas inn etter listen med saker til behandling pa
drsmgtet (vist med uthevet skrift):

For &rsmgtet heves skal de vedtak som er fattet i mgtet gjennomgas.

Styrets innstilling:
Vi kan gjerne ha en gjennomgang av vedtakene vi gjgr for drsmgtet heves. Referatet skal
fortsatt godkjennes av mgteleder og en av beboerne.

Vedtak:
Forslaget ble nedstemt med 19 mot 1 stemme.

§10 endres ikke.

8. Endring brgkfordeling renovasjonsavgift -Eli Clausen
leilighet 102 -

Det foresl8s at renovasjon gjgres om fra fordelingsbrgk til 1/25 til lik linje som kostnad for
tv/internett, for begge deler er det sameiet som mottar faktura.

Begrunnelse er at renovasjon ikke er en del av fellesutgifter som omhandler drift og
vedlikehold av bygget. I tillegg oppfattes dette som mer rettferdig.

Styrets innstilling:

Vedr. forslagets punkt 3 om endring av fordeling renovasjonsavgift har Bate gitt oss fglgende
tilbakemelding:

Alternativ fordeling av renovasjonsavgiften er ikke aktuelt. Avgiften regnes som en del av
driftskostnadene til sameiet, s lenge sameiet mottar fakturaen pa vegne av fellesskapet.
Kostnadene dekkes derfor via felleskostnadene. I henhold til vedtektene §6 star det at
fordelingen skal skje etter brgk. En eventuell endring vil kreve full tilslutning. Det er som
regel ikke oppnéelig.

Vedtak:
Forslaget ble nedstemt med 1 mot 19 stemmer.

Forslaget til endringene i renovasjonsavgiften blir ikke gjennomfgrt.
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9. Sgppelhdndtering - forslag fra Christian Kahrs leilighet
305

Ber om at arsmgte stemmer over fortsatt & betale for & sette ut og inn sgppeldunker eller om
dette kan gjgres av en frivillig gruppe beboere. Besparelsen kan ga inn pa et
vedlikeholdsfond.

Vedtak:

En frivillig gruppe pa 3-4 beboere kan ta pa seg ansvaret om & sette ut og ta inn
sgppeldunker. besparelse kan settes inn pa vedlikeholdsfond.

Gruppen bestar av:
Christian Kahrs, Svein Borgerud, Kjell Runde, Derek Collins, Frank Olsen og Nils Juklergd.
Forslaget ble vedtatt.

Nytt styre ma reforhandle avtalen med Ren Glede basert p8 dette.
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10. Kostnad for tv/internett ma diskuteres.

Disse har gkt selv om det har vaert en oppfatning at de skulle ligge fast en periode. Er det
rimelig 8 godta slik gkning, kan
den forhandles ned?

Styrets innstilling:

Styret mener at det var godt kjent av tilbud fra Telenor ikke innehold avtale om fast pris i
hele perioden.(jfr forlagets punkt 4) Beboerne ble oppfordret til 8 stemme over begge
alternativene som foreld. Det var ett knapt flertall for & beholde Telenor.

Vedtak:
Styrets innstilling tatt til orientering.

11. Reduksjon styremedlemmer -forslag fra Christian Kahrs
leilighet 305

Bes om at drsmgte stemmer over & redusere styre fra 1 styreleder og 4 styremedlemmer til 1
styreleder og 2 styremedlemmer. M3 vaere nok med 3 i styre i et s8 lite sameie. Styrehonorar
kan fordeles slik styreleder 20 000,- og styremedlemmer 12 000, - totalt 44 000,-. En gkning
til hver enkelt, men en besparelse for sameiet.

Styrets innstilling:

Styret foreslo i &rsmgtet 2024 & redusere antall styremedlemmer fra 5 til 4. Dette ble
nedstemt.

Det foretas skriftlig avstemning om innkommet forslag i ar.

N&r det gjelder fordeling av styrehonorar mener styret at dette bgr bestemmes av styret
fortsatt.

Vedtak:
Det var bred enighet om 8 beholde dagens ordning med 5 styremedlemmer.

Forslaget ble ikke vedtatt.

12. ADVENTLYS. - forslag fra Nils Juklergd leilighet 202.
Endring av ordensreglene.

Hei.

Foresl&r at det tilfayes fglgende tekst i husordensregel nr 10.

@nsker noen av beboerne & henge opp adventslys er det kun tillatt med hvite faste lys. Dette
betyr at det ikke er tillatt med blinkende og farget belysning.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

13. Diesel aggregat

Vil innkjgp av dieselaggregat som del av beredskapslager ved strgmbrudd veere en ide?
Styret ma& vurdere pris opp mot typer, nytte etc

Vedtak:
Dette forslaget ble enstemmig nedstemt.
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14. Fastsettelse av ansvarsfrihet for styret

Ihht vedtektene § 10 skal ansvarsfrihet for styremedlemmer vedtas hvert 8rsmgte.
Vedtak:

Ansvarsfrihet for styreleder og styremedlemmer vedtas.

15. Fastsettelse av bidrag til fellesutgifter

Budsjett for 2026 er lagt opp uten gkning av felleskostnadene som vedrgrer drift.

Det kan imidlertid vaere behov for 8 gke felleskostnadene i perioden. Styret foreslar derfor at
arsmgtet gir nytt styre fullmakt til & gke felleskostnadene med inntil 5% etter 1.1.27 dersom
styret mener det er behov for en gkning.

Vedtak:
Styrets forslag til budsjett vedtas av 8rsmgtet. Dette innebaerer uendrede felleskostnader.

Arsmgtet gir nytt styre fullmakt til 8 gke felleskostnadene med inntil 5% fra januar 2027
dersom styret mener det er behov for dette.

16. Valg

16.1 Valg av styreleder

Styreleder Svein Arild Myklebust gnsker ikke gjenvalg.
Vi velger ny styreleder for ett ar.

Kjell Runde er foreslatt som styreleder av Svein Borgerrud

Vedtak:
Kjell Runde ble valgt til styreleder for ett &r.

16.2 Valg av styremedlem for to &r

Arnt Egil Aamodt og Jens Tollergd er pd valg. Arnt Egil Aamodt har sagt seg villig til & stille
for to ar til.

Jens Tollergd gnsker ikke gjenvalg.
Tor Finne er foresldtt av Anitha C Vassvag som styremedlem.

Vi velger to nye styremedlemmer forutsatt at 8rsmgtet ikke vedtar Christian Kahrs forslag
om reduksjon av antall styremedlemmer.

Vedtak:
Arnt Egil Aamodt og

Tor Finne ble valgt til styremedlemmer for to ar.

16.3 Valg av varamedlemmer for ett ar
Vi har ikke valgt varamedlemmer til styret i Sameiet Hadnestangen 50.

Vedtak:

Det ble ikke valgt varamedlemmer.
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16.4 Valg av valgkomité

Styret foresl|ar at vi fra nd velger to medlemmer til en valgkomite.

Forutsatt at drsmgtet er enig i styrets forslag om & velge en valgkomite velges to
medlemmer til denne.

Vedtak:
Nils Juklergd og

Svein Borgerud ble valgt til valgkomité.

16.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av
Nytt styre registreres i protokollen etter at mgtet er avholdt.

Vedtak:
Styreleder: Kjell Runde

Styremedlem: Arnt Egil Aamodt
Styremedlem: Tor Finne
Styremedlem: Anita Gravdal
Styremedlem: Tone H Olsen

Tatt til orientering.
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Protokoll for Sameiet Hanestangen 50

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Svein-Arild Myklebust (sign.)
Sekreteer Arnt Egil Aamodt (sign.)
Protokollvitne Wenche Nilsen (sign.)

18.05.2026
18.05.2026
19.05.2026



Arsregnskap 2025
Sameiet Hanestangen 50

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 915 330 851

BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing BanklD Qualified Signing BankID Qualified Signing
Olsen, Tone Hartvigsen Tollerad, Jens Myklebust, Svein Arild Aamodt, Arnt Egil @degaard, Anita Gravdal
2026-04-25 2026-04-25 2026-04-25 2026-04-25 2026-04-26
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Driftsinntekter og driftskostnader

Felleskostnader fakturert

Sum inntekter

Felleskostnader fordelt

Leannskostnad

Sum felleskostnader

Driftsresultat

Resultatregnskap

Sameiet Hanestangen 50

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat
Arsresultat

Overfaringer
Avsatt til annen egenkapital

Sum overfgringer

Sameiet Hanestangen 50

BankID Qualified Signing
Olsen, Tone Hartvigsen
2026-04-25

BankID Qualified Signing
Tollergd, Jens
2026-04-25

BankID Qualified Signing
Myklebust, Svein Arild
2026-04-25

Side 10 av 21

Note

2,3
2,3

2025 2024
1215 355 1106 909
1215355 1106 909
1092 197 996 634

26 243 54 768
1118 440 1051 402
96 915 55 507
5037 3 600
35 0
5002 3600
101 917 59 107
101 917 59 107
101 917 59 107
101 917 59 107
Side 2

BankID Qualified Signing
Aamodt, Arnt Egil

2026-04-25

BankID Qualified Signing
@degaard, Anita Gravdal
2026-04-26



Balanse

Sameiet Hanestangen 50

Eiendeler Note 2025 2024
Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 56 317 43733
Andre kortsiktige fordringer 93 437 91523
Sum fordringer 149 754 135 256
Bankinnskudd, kontanter o.l. 296 521 220 018
Sum omlgpsmidler 446 275 355 274
Sum eiendeler 446 275 355274
Sameiet Hanestangen 50 Side 3

BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing
Olsen, Tone Hartvigsen Tollered, Jens Myklebust, Svein Arild Aamodt, Arnt Egil @degaard, Anita Gravdal
2026-04-25 2026-04-25 2026-04-25 2026-04-25 2026-04-26
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BankID Qualified Signing
Olsen, Tone Hartvigsen

2026-04-25

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital
Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Svein-Arild Myklebust
styreleder

Balanse

Sameiet Hanestangen 50

Note

Kristiansand, 24.04.2026

2025 2024
421 376 319 459
421 376 319 459
421 376 319 459

9119 16 700

15780 19114
24 899 35815
24 899 35815
446 275 355 274

Styret i Sameiet Hanestangen 50

Tone Hartvigsen Olsen
styremedlem

Jens Tollergd
styremedlem

Sameiet Hanestangen 50

BankID Qualified Signing
Tollergd, Jens
2026-04-25

BankID Qualified Signing
Myklebust, Svein Arild
2026-04-25
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Arnt Egil Aamodt

styremedlem

Anita Gravdal 9degaard
styremedlem

BankID Qualified Signing
Aamodt, Arnt Egil
2026-04-25

Side 4

BankID Qualified Signing
@degaard, Anita Gravdal
2026-04-26



Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Sameiet er ikke skattepliktig.

Note 1 Inntekter

Inntekter 2025 2024
Fakturert felleskostnader til sameierne 872 611 762 617
TV og Internett 150 480 160 145
Vann og kloakk etter maler 186 264 177 647
Viderefakturerte kostnader frys/kjgleskap kjeller 6 000 6 500
Sum 1215 355 1106 909

BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing
Olsen, Tone Hartvigsen Tollerad, Jens Myklebust, Svein Arild Aamodt, Arnt Egil @degaard, Anita Gravdal
2026-04-25 2026-04-25 2026-04-25 2026-04-25 2026-04-26
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Note 2 Lgnnskostnader og ytelser, godtgjarelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader

2025 2024
Styrehonorar 23 000 48 000
Arbeidsgiveravgift 3243 6 768
Sum 26 243 54 768
Pensjonsforpliktelser
Sameiet har ikke egne ansatte, og dermed ikke pliktig til & tegne OTP.
Godtgjerelse til revisor er fordelt folgende

2025 2024
Revisjonshonorar inkludert mva 10 000 9 688
Sum 10 000 9 688
Note 3 Felleskostnader spesifisert
Kostnadene bestar av 2025 2024
Tv og Internett 151 731 167 133
Vann og kloakk etter maler 178 707 177 647
Regnskapsfarer 73775 64 478
Revisjon 10 000 9 688
Renovasjon 79 667 68 613
Forsikring 78 154 51130
Vedlikehold generelt 63 529 59 659
Strom fellesareal 61613 58 052
Andre driftskostnader 30 155 19716
Vaktmester og renhold 113 091 108 825
Service og vedlikeholdsavtaler 90 038 115429
Utstyr og investeringer 41 756 0
Broyting 30 820 23 540
Styrehonorar med arbeidsgiveravgift 26 243 54 768
Heiskontroll, service og vedlikehold heis 52 603 41 520
Rep. og vh. bygg inn-/utvendig 28 996 1994
Reparasjon og vedlikehold bygninger 0 21 899
Porto og kontingent 2 200 2129
Bankgebyrer 5 364 5183
Sum 1118 440 1051 402

BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing
Olsen, Tone Hartvigsen Tollered, Jens Myklebust, Svein Arild Aamodt, Arnt Egil @degaard, Anita Gravdal
2026-04-25 2026-04-25 2026-04-25 2026-04-25 2026-04-26
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Note 4 Egenkapital

Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2024 319 459 319 459
Arets resultat 101 917 101 917
Pr 31.12.2025 421 376 421 376

BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing BankID Qualified Signing
Olsen, Tone Hartvigsen Tollered, Jens Myklebust, Svein Arild Aamodt, Arnt Egil @degaard, Anita Gravdal
2026-04-25 2026-04-25 2026-04-25 2026-04-25 2026-04-26
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Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
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Faresone grense

Faresone - Hayspenningsanlegg (ink hayspentkabler)
Bebyggelse og anlegg - eksisterende
Blagrannstruktur - eksisterends

LNFR-areal - eksisterende
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T11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
B Restriksjonsomrade innflygingslys
[X] vurderingssone turbulens
[] vurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomréade
[ Terreng
Hincierflate - Hoyde
’ Innflygningsflate - Grense
& Uilygringstiate - Grense
' Ltflyaningstiate - Serterline
P Hinvieriate - Grense
Abc123 - Tekst
T13 Luftkvalitet
Gul song
Rl sone
T12 Stoy
Gul song
W R some:
T11b Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
-

& vater for maksinal i
Pc123 - Tekst

T10 Samferdsel - Sykkelvei
/" Hovedsykkelnett (n&vesrends)
,* Hovetsykkeinett (framticig)
/' Sykkelekspressvel (ndveerentie)
#* Sykkelekspressvei (framtidig)

T10 Samferdsel - Kollektiviransport
/ Buss (nBvesrends)
»* Buss (framtidiy)

T9 Vemnet og fiskeforende vassdrag
QO Bekkeutimp
@ Vanoringshinder (raturliy)
A Vandringshineer (menneskeskapt)
@ Vancringshinder (annet)
/" Laks- og siperretfarende bekk/el
" Mulig laks- og sjmerretfarende bekk/slv

* Laks- og sjmarrettarende kubwert

Vernet vassdrag
Laks- oy sjmarrettarends el
Wil laks- o sjonrretfarende ehs
Laks- o sjmarretfarends vann
T8 Kulturmilje
/ Grense for Kuturminneome e
" Grense for hensynssone - Angit hensyn
#41 - Sveert stor verdi
%4 2 - Stor verd
3 - Middiels verdi
T7 Fiskeni
& Strandnotstasion
= kvakubur (punkt)
B akvakuttur (flste)
] Fiskeplss - Aktive redskan

Fiskeplass - Passive redskap

B Fredningsomréde - Hummer

[ Gytefett - Torsk

H Losssttingsplass

E Rekefet - Aive recizkap
T6 Dyrket Mark

13 Fulldyrka jord

Overflatedyria jord
rrmarksioste:
T5 Gronnstruktur
EH Grannstruktur
[ viktige vann og siearealer for friuftsliv
[ ottentiy friltsomride
" Merkettur- og friuftsnte
" Turvei (nBveerende)
" Turvei (framticig)
/" Bamevandrersti
 Lyslype
#* Kyststi
# Kyststi (manglende forbindelse)

Badeplass (ndveerende)
Biadeplass (framlicig)
Utsiktspunkt
T4 Naturmangfold
B Sueeert vikdig
iklig
Lokait viktig
T3 Flom
/" Havnivastigning +3m

Stormlo
Flom i vassurag
t2_kvikkieire_revidert
,#" Marin grense
1] Muli marin Isire
T1 Skred
[[] srwskred (utlspsomrads)
] srwskred (ullpsningsomrade)
[ steinsprang (utlmpsomrade)
[ steinsprang (utisningsomride)
[ andre Insmasseskred

(ekv. 10m)
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.

90



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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exbo
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Espen Haugen Ellseth
T: 954 49 265
ehe@exbo.no

Falg oss pa f

Flekkefjord

Sparebank




