KVADRATUREN

KRISTIAN IVS GATE 36B, 4612 KRISTIANSAND S
Arealeffektiv 1-roms andelsleilighet med stor solrik innglasset balkong | Mulighet for parkering

Prisantydning: 2 250 000,- + omk eXb()
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Meglers kommentar

Velkommen til Kristian [Vs gate 36B.

Dette er en arealeffektiv 1-roms andelsleilighet med
sovealkove. Leiligheten har stor solrik innglasset
balkong med flott utsikt over byen. Det er mulighet for
parkering i bakgard. Med leilighetens sentrale
beliggenhet har du alt "rett rundt hjornet”.

Leiligheten inneholder: stue/kjokken, sovealkove, bad,
entré og bod i kjeller pa 2 kvm.

Meget rolig og sentral beliggenhet i avre del av
Kvadraturen. Gangavstand til alle byens fasiliteter og
servicetilbud. Fra leiligheten er det gang- og
sykkelavstand til UiA og byens videregaende skoler.
Handlegaten markens bare noen kvartaler unna.
Gaavstand ogsa til strandpromenaden, Tresse,
Festninga, gjestehavna, Odderaya og Nupenanlegget
ved Sjohuset. Baneheia med turstier, lyslaype og
badevann i naerheten.

Adresse Kristian I'Vs gate 36B
Prisantydning 2250 000,- + omk.
Omkostning 15196,-

Totalpris 2965 841,-
Fellesgjeld 700 645,-
Felleskostnader Kr4 901,-
BRA-i/BRA Total 34/53 kvim
Eierform Andel

Byggear 1966

Tomt 1137.7 kvim
Soverom 1

Kontaktperson i Exbo

Espen Haugen Ellseth

Eiendomsmegler

Telefon: 954 49 265
Mail: ehe@exbo.no




INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3B

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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Salgsoppgave
Egenerklaering
Tilstandsrapport
Energiattest
Nabolagsprofil
Boligkjaperforsikring

Budskjema



SALGSOPPGAVE KRISTIAN IVS GATE 36B

OM BOLIGEN
Areal

BRA - i: 34 kvm
BRA -e:2kvm
BRA - b: 17 kvim
BRA totalt: 53 kv

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 2 kvm.

5. etasje

BRA-i: 34 kvm.

BRA-b: 17 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
En del avbod i kjeller har takheyde under 1,9m og er ikke
medregnet i arcalet.

Tomtetype
Fellestomt

Tomtestorrelse
1137.7 kv

Beliggenhet

Meget rolig og sentral beliggenhet i ovre del av
Kvadraturen. Gangavstand til alle byens fasiliteter og
servicetilbud. Fraboligen er det gang- og sykkelavstand
til UiA og byens videregiende skoler. Kort vei til
kollektivtrafikk med hyppige avganger. Leiligheten ligger
i enrolig gate, samtidig som byens kjerne i Handlegaten
markens som byr pa butikker, kafeer, restauranter,
bakeri osv bare er noen kvartaler unna. Gaavstand ogsa
til strandpromenaden, Tresse, Festninga, gjestehavna og
Nupenanlegget ved Sjohuset. Her finner man ogsa
fiskebrygga, kulturhuset Kilden og Odderoya i
neeromradet. Kort avstand ogsa til nydelige og flotte
turmuligheter i Baneheia - med turstier, lysloype og
badevann.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Natali Bjorkelund

Innhold

- 5. etg: stue/kjokken, alkove, bad, entré og innglasset
balkong.

- Kjeller: bod.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Dagens rominndeling/bruken er
endret fra kommunale godkjente tegninger ved at
inntegnet kott er noe utvidet og brukes som sovealkove,
og kjokkenet er noe redusert.

Standard

UTVENDIG

Vinduer i tre med 2-lags glass fra 2021. Balkongder fra
2021. Eldre inngangsder. Innglasset balkong med
betongdekke fra 2021.

INNVENDIG

Etasjeskille av betongdekker. Gulv med laminat. Malte
vegger og malt tapet. Malte himlinger. Innvendige slette
dorer.

VATROM

Bad pusset opp i 2011-2012 har gulv/vegg med fliser og
malt himling. Toalett, baderomsinnredning, opplegg for
vaskemaskin og dusjdor.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning med profilerte fronter og laminert
benkeplate. Komfyr, kjoleskap og oppvaskmaskin.
Kjokken har ventilator med omluft (kullfilter).

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger av kobber av varierende alder. Avlapsror
av plast. Naturlig ventilasjon med lufteventil i vinduer.
117 liters

varmtvannstank fra 2011. Radiatorovn. Sikringsskap
med skrusikringer og automatsikringer.

LOVLIGHET

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Dagens rominndeling/bruken er
endret fra kommunale godkjente tegninger ved at
inntegnet kott er noe utvidet og brukes som sovealkove,
og kjokkenet er noe redusert.



Innbo og losore

Liste over losore og tilbehor ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det stér i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjekken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

TV/Internett/Bredband

Telia som betales gjennom fellesutgifter.

Parkering

Felles bakgéird med tilgang til parkering (men gér pa
ansiennitet). For evrig parkering i gate etter gjeldende
bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0003170575

Radonmaling

Fral. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaéling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper

ikke gnsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Vedtekter, husordensregler, referat fra siste
generalforsamling og regnskap kan fis ved henvendelse
til megler.

- Borettslaget er tilknyttet Boseor Boligbyggelag.

- Forkjopsretten er forhandsutlyst for raskere avklaring,
kontakt megler for info.

- Borettslaget har 1 prioritets pant for forfalt husleie.

- Kjoper ma godkjennes av styret.

- Medlemskap i Bosar Boligbyggelag koster ca. kr. 800,-
pr. andelseier. Kjoper(ne) MA vezere medlem for
overdragelse kan finne sted. Se www.bosor.no for
innmelding.

- Styret kan innkalle beboerne til dugnad ved behov.

- Dyrehold: styret kan gi dispensasjon fra forbud mot dyr.
Andelseier ma soke styret om dispensasjon fra forbudet.
I soknaden ma det fremkomme hvilke gode

grunner som skal gi andelshaveren lov til 4 holde hund/
katt. Forutsetting for at styret skal gi dispensasjon er at
gode grunner taler for det og at dyreholdet ikke er til
sjenanse for de andre beboerne.

Styret har ellers handtert lopende drift og vedlikehold av
borettslaget. Det ma forventes at utgifter til vedlikehold
vil oke noe i arene fremover. Flere prosjekter star etter
hvert for tur, blant annet oppgradering av avlepssystemet
og oppgradering av fyringsanlegget. I tillegg er
oppgradering av innvendige fellesarealer et tiltak som
det etter styrets vurdering ogsa vil veere behov for i tiden
som kommer.

Selger har ved sjeldne anledninger observert sglvkre pa
badet og sovealkove. Det lever kun innendars og trives
best ved fuktighet. Selvkre er observert i bygg over hele
landet, og mange av funnene er fra nyere og moderne
boliger. Bekjempelse av solvkre med forgiftet ate har vist
seg a vaere sveaert effektivt. Skadedyrfirmaer som benytter
denne strategien kan na tilby en god og sikker sanering
til

en mye rimeligere pris enn hva som har veert tilfellet
frem til na.

ENERGI
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.
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Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk
Selger har ihht egenerklaering ikke tegnet abonnement
med Norgespris pa strom.

Ene l‘z.,""i karakter
D

BORETTSLAGET/OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2250 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter, eiendomsskatt og renovasjon
inngar i fellesutgiftene.

Formuesverdi primzer
Kr 449 677

Formuesverdi primzer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr1798 706

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjor formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger

dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader 2 004

Renter felleslan 1 264

Renter felleslan 320

Tv / Bredband 713
Tilleggsytelser:

- Dugnadsbidrag 50

- Leie av carport 150

- Akonto fjernvarme 400

Driftskostnader dekker: renovasjon, kommunale
avgifter, eiendomsskatt, forsikring, vedlikehold og
serviceavtaler, strom fellesareal og andre driftsutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4901

Andel Fellesgjeld
Kr 700 645

Fellesgjeld pr. dato
06.10.2026

Kommentar fellesgjeld

Lan1:

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 08.10.2026: 2.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 95

Saldo per 08.10.2026: 4 478 785

Andel av saldo: 141 363

Forste termin: 27.12.2020Neste avdrag: 27.06.2030 (
siste termin 27.06.2050 )

Bundet rente pa 2,70% i 10 ar fra 28.9.21

Uti fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 27.06.2030



utgjore ca kr 437,00 per maned for denne boligen.
Lan 2:

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 08.10.2026: 2.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 95

Saldo per 08.10.2026: 11 521 215

Andel av saldo: 559 282

Forste termin: 27.06.2022Neste avdrag: 27.06.2030 (
siste termin 27.06.2050 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 27.06.2030

utgjore ca kr1728,00 per maned for denne boligen.

Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i
Klare Finans AS.

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
BORETTSLAGET AL KRISTIAN 4DESG 36

Organisasjonsnummer
953859122

Andelsnummer
12

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Boser

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 150, bruksnummer 781 i Kristiansand
kommune.Andelsnr. 12 i BORETTSLAGET AL
KRISTIAN 4DESG 36 med orgnr. 953859122

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/150/781:

07.06.1966 - Dokumentnr: 3607 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

05.02.1974 - Dokumentnr: 1253 - Erklaering/avtale

vedr. lekeplass, kjoreport m.v.

26.02.1982 - Dokumentnr: 2437 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon /kiosk

Dokumentnr: 906153 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

06.01.1967 - Dokumentnr: 990032 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:
gnr. 150, bnr. 783 og 785

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for fasadeendring og utvidelse
av balkonger, datert 30.09.2022.

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse pa selve bygget. Pa eldre boliger er det
ikke uvanlig at ferdigattest har uteblitt. For tiltak som er
omsgkt for 1. januar 1998 er det ikke lenger mulig a fa
utstedt ferdigattest. Dette i henhold til plan og
bygningsloven §21-10 femte ledd. Dersom bygget er
omsgkt og godkjent av kommunen, vil det ikke veere
ulovlig a bruke bygningen selv om ferdigattest eller
brukstillatelse mangler.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Eiendommen har slamavskiller.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger under kommuneplanens arealdel
2024-2035, Kristiansand kommune, revidert
28.02.2024.

Eiendommen ligger ogsa under kommunedelplan nr.
1264, for kvadraturen og vestre havn, godkjent
12.02.2014.

Formal: sentrumsformal.

Eiendommen ligger innenfor gul sone pa stoy- og
luftkvalitet.



Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukti en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nodvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen

"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og



meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2250 000,00 (Prisantydning)
700 645,00 (Andel av fellesgjeld)

2950 645,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

5 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhandsvarsling forkjapsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverforing andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

15 196,00 (Omkostninger totalt (imed
Boligkjoperforsikring ))

2960 141,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
2965 841,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr15196

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers

egenerklaering er en del av salgsoppgaven og ber leses for

budgivning.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste akonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag
Provisjon:
kr. 37 550,-

Andre vederlag:

Digital annonsering - Basis kr. 13 900,- Oppgjorsgebyr
kr. 5 500,- Presentasjonspakke/tilrettelegging kr. 15
400,- Registersok og elektronisk signering kr. 2 500,-

Andre utgifter/utlegg:

- Kartverket ( grunnbok kr 103,- pr stk, servitutter kr
260,- pr stk og sikringsobligasjon kr 545,- )

- Ambita (kommunale opplysninger)

- Evt. Forretningsforergebyrer

Boligselgerforsikring og tilstandsrapport vil komme i
tillegg.

Totalt: 88 466,-.

Oppdragsansvarlig
Espen Haugen Ellseth
Eiendomsmegler
ehe@exbo.no

T1f: 954 49 265

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
20.10.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.




Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260250

Selger 1 navn

Natali Bjgrkelund

Kristian IVs gate 36B

Poststed
KRISTIANSAND S 4612

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i flis pa gulv.
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Spylte rgrene, da det var noe tett.
Arbeid utfart av |Agder vann og avlgp

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekk over kjgkkenet, muligens kun i maling.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fatt innglassert balkong
Arbeid utfart av | Balkongentreprengren as

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua
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20

21

22

23

24

25

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Har du inngétt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jya

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

29

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Har veert prat rundt bytting av rgrer. Men ikke noe som er fastslatt da dette méa stemmes over.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

En del av glasset pa garderobeskapet er knust, og skyvedgren til skapet i gangen fungerer ikke. Pa kjgkkenet er det noe feil med funksjonen til
enkelte skapderer, samt en innvendig skade i hjgrneskapet ved varmtvannsberederen. Det er ved sjeldne anledninger observert sglvkre pa
bad og soverom. Etter det jeg kjenner til, har ogsa andre beboere i bygget observert sglvkre. Varmekablene pa badet fungerer ikke optimalt
ved lav temperaturinnstilling. Det er usikkert om dette skyldes feil pa termostaten eller selve varmekablene.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

ﬂa Andelsleilighet

@ Kristian IVs gate 36 B, 4612 (17 KRISTIANSAND kommune
KRISTIANSAND S

3 gnr. 150, bnr. 781

# Andelsnummer 12

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 34 m?

Befaringsdato: 13.10.2026 Rapportdato: 15.10.2026 Oppdragsnr.: 16579-6279 Eiendomsverdi ref nr: OA2565

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Kristian IVs gate 36 B, 4612 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 781 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Kristian Vs gate 36 B, 4612 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 781 Parkveien 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Kristian IVs gate 36 B, 4612 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 781 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet beliggende i 5 etasje i blokk oppf@rt i 1966. Det
er utfgrt noen oppgraderinger av leiligheten/blokka. Nyere
bygningsdeler fremtrer stort sett i god teknisk stand. Eldre
bygningsdeler fremtrer i forventet tilstand med tanke pa alder.

Andelsleilighet - Byggear: 1966

UTVENDIG G4 til side

Vinduer i tre med 2-lags glass fra 2021. Balkongdgr fra 2021. Eldre
inngangsdgr. Innglasset balkong med betongdekke fra 2021.

INNVENDIG Ga til side

Etasjeskille av betongdekker. Gulv med laminat. Malte vegger og
malt tapet. Malte himlinger. Innvendige slette dgrer.

VATROM Ga til side

Bad pusset opp i 2011-2012 har gulv/vegg med fliser og malt
himling. Toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og
dusjdgr.

KIBKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin. Kjgkken har ventilator med
omluft (kullfilter).

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledninger av kobber av varierende alder. Avigpsrgr av plast.
Naturlig ventilasjon med lufteventil i vinduer. 117 liters
varmtvannstank fra 2011. Radiatorovn. Sikringsskap med
skrusikringer og automatsikringer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Dagens rominndeling/bruken er endret fra kommunale
godkjente tegninger ved at kjgkken er flyttet, laget alkove
hvor kjgkken tidligere var plassert og et inntegnet kott i
stue/kjpkken er fjernet. Rom benevnelse er satt ut fra dagens
bruk.
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Kristian IVs gate 36 B, 4612 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 781 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader o Kjpkken > 5 etasje > Stue/kjgkken > Overflater og atil si

innrednin,
15 6

Vatrom > 5 etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
vatrom

(]

10 Vatrom > 5 etasje > Bad > Overflater, vegger og Gatil side

himling

Vatrom > 5 etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side

Vatrom > 5 etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside
og sluk

e © ¢© o

Antall

Vatrom > 5 etasje > Bad > Ventilasjon Gatilside

. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

TG2: Awvik som kan kreve tiltak

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

. TG3: Store eller alvorlige avvik
Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av Gatil side

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt anlegget

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Varmekabel pa bad fungerer ikke optimalt ved lav

temperaturinnstilling. Det er usikkert om dette
skyldes feil pa termostat eller selve varmekabel.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

- AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Ytterdgrer Ga il side

Innvendig > Overflater - gulv 4 til i

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Sétilside
Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme (radiator Gatilside
og gulvvarme)

o
@
o
&
@
&
o
o
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Kristian IVs gate 36 B, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 781
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1966 I henhold til eiendomsverdi.no
Anvendelse

Leilighet til andel eiers egen anvendelse.

Standard
Leilighet med normal standard.

Vedlikehold
Leiligheten er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduer i tre med 2-lags glass fra 2021.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Balkongdgr fra 2021.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Eldre inngangsdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Inngangsdgr med noen merker.

Konsekvens/tiltak
e Ikke behov for tiltak.

Oppdragsnr.: 16579-6279

b

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Innglasset balkong med betongdekke fra 2021.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Utvendige forhold og fellesdeler av bygget er ikke vurdert. Utvendige
forhold og fellesdeler av bygget vil veere Borettslagets ansvar og
ivareta/vedlikeholde.

INNVENDIG

@ Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulv med laminat.

Vurdering av avvik:
¢ Gulv med noen merker og noen topper i skjgter.

Konsekvens/tiltak
* Behov for tiltak ma vurderes.
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Kristian IVs gate 36 B, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 781
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

@ Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Malte vegger og malt tapet. Malte himlinger.

Vurdering av avvik:
¢ Innvendige overflater med stedvis noe slitasje og litt sprekker.

Konsekvens/tiltak
¢ Behov for oppussing.

Etasjeskiller og barende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskille av betongdekker. Malt hgydeforskjell pa gulv opptil 100mm
gjennom hele rom.

Radon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 16579-6279

Det er ikke foretatt radonmaling og blokka er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Leiligheten ligger i 5 etasje og radonmaling er ikke
relevant.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige slette dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Innvendige dgrer med varierende slitasje og en del av det ene
dgrbladet er pasatt folie.

Konsekvens/tiltak
* Behov for utskiftinger naermer seg.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Det er ikke vindu i alkove. Rommet tilfredsstiller ikke krav til dagslys i
rom for varig opphold.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Garderobeskap.

Vurdering av avvik:
* En del av glasset pa garderobeskap er knust og skyvedgren pa det
andre skapet fungerer ikke.

Konsekvens/tiltak
* Behov for utskifting/reparasjon.

VATROM
5 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad pusset opp i 2011-2012.

5 ETASJE > BAD

Befaringsdato: 13.10.2026 Side: 8 av 17
]



Kristian IVs gate 36 B, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 781
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gijennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader.

5 ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vegger med fliser og malt himling.

Vurdering av avvik:
¢ | nedre del av vegger i dusj er det utslag pa fuktindikatoren og litt
riss/sprekkdannelse i flis fuger.

Konsekvens/tiltak

* Hvis membran er forskriftsmessig montert, er det naturlig at det vil sta
fukt i limsjikt mellom flis og membran. Riss eller sprekker i flisfuger i
vatsonen kan fgre til at fukt trenger inn bak flisene. Dette gker risikoen
for skjulte fuktskader og svekket konstruksjon over tid.

5 ETASIJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Gulv med fliser.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 16579-6279

e Krav til fall er ikke oppfylt. Det er 14mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved
dor til gulv ved sluk og deler av gulv i dusj har lite fall til sluk. En gulv flis
har sprekk.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet kunne lede
vann til sluk, men med redusert effekt. Fare for noe vannansamling i
enkelte omrader pa gulv.

F / 7

5 ETASJE > BAD

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Synlig mansjett i sluk.

Vurdering av avvik:

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv og vegg er 14-15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

5 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og dusjdgr. En
dusjdgr mangler og er erstattet med dusjforheng.

5 ETASJE > BAD
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Kristian Vs gate 36 B, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 781
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har el. avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
¢ Mangler luftespalte i dgr for til luft til rommet

Konsekvens/tiltak
o Luftespalte i dgr bgr etableres.

5 ETASJE > BAD

o Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking foretatt i skillevegg mot bad uten & pavise unormale forhold.

Men hull er ikke foretatt mot dusj da vegger er av betong eller
lettbetong.

KI@KKEN

5 ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin. Kjgleskap er plassert lengre bort.

Vurdering av avvik:
 Kjpkkeninnredning med slitasje, skadet/defekt bunn plate i skap ved
varmtvannstank og noe feil med funksjon til enkelte skapdgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Behov for utskifting av kjgkkeninnredning naermer seg.

Oppdragsnr.: 16579-6279

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

5 ETASJE > STUE/KI@KKEN

‘Lo Avtrekk
Beskrivelse

Kjgkken har ventilator med omluft (kullfilter). Bryter for ventilator virker
litt darlig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Vannledninger av kobber av varierende alder.

Vurdering av avvik:
* Glpdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.
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Kristian IVs gate 36 B, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 781
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Konsekvens/tiltak
o Eldre glgdde kobberrgr og eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko
for lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for vannskader.

1= Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.

(.1 Ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig ventilasjon med lufteventil i vinduer.

m Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
117 liters varmtvannstank fra 2011.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 16579-6279

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ | nye leiligheter og boliger skal man i henhold til nye forskrifter fast

tilkoble alle varmtvannstanker, det vil si ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak

¢ Kravet om fast tilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse
Radiatorovn.

Vurdering av avvik:
¢ Anlegget har nadd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

Elektrisk anlegg
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Kristian Vs gate 36 B, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 781
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med skrusikringer og automatsikringer.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

* Varmekabel pa bad fungerer ikke optimalt ved lav
temperaturinnstilling. Det er usikkert om dette skyldes feil pa termostat
eller selve varmekabel.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget kan ha feil og mangler. Pa grunn av usikkerhet
anbefales det en kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert
elektrofaglig person.

* Termostat/varmekabel pa bad bgr undersgkes naermere/fikses.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Brannslokkingsapparat og rgykvarslere.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Oppdragsnr.: 16579-6279

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaring for hele eller deler av anlegget.

¢ Varmekabel pa bad fungerer ikke optimalt ved lav
temperaturinnstilling. Det er usikkert om dette skyldes feil pa termostat
eller selve varmekabel.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserklzaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget kan ha feil og mangler. P& grunn av usikkerhet
anbefales det en kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert
elektrofaglig person.

» Termostat/varmekabel pa bad bgr undersgkes naermere/fikses.
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Kristian IVs gate 36 B, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 781
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e i
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasjeaniegq

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16579-6279

Befaringsdato: 13.10.2026
]

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kristian Vs gate 36 B, 4612 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 781 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

5 etasje 34 17 51

Kjeller 2 2

SUM 34 2 17

SUM BRA 53

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

5 etasje Entré, stue/kjpkken, bad, alkove Innglasset balkong

Kjeller Bod

Kommentar

En del av bod i kjeller har takhgyde under 1,9m og er ikke medregnet i arealet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Dagens rominndeling/bruken er endret fra kommunale godkjente tegninger ved at kjgkken er flyttet, laget alkove hvor kjgkken
tidligere var plassert og et inntegnet kott i stue/kjgkken er fjernet. Rom benevnelse er satt ut fra dagens bruk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Kristian Vs gate 36 B, 4612 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 781 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.10.2026  Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Natali Bjgrkelund Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 150 781 0 1137.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kristian Vs gate 36 B

Hjemmelshaver
Al Borettslaget Kristian 4 Des Gate 36

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
HO503/AL BORETTSLAGET 953859122 HO0503 Bjgrkelund Natali

KRISTIAN 4 DES GATE 36

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
12

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
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Kristian Vs gate 36 B, 4612 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 781 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Brukstillat./ferdigatt. 30092022 @ crdigattestfasade endring og utvidelseav o oy Nei

balkonger.

Ingen stgrre avvik i egenerkleeringen i
Egenerklaering 10.10.2026 forhold til egne observasjoner og Gjennomgatt 5 Nei
vurderinger.

Eiendomsverdi.no 13.10.2026 Gjennomgatt Nei
Eier Samtale med andels eier. Gjennomgatt Nei
Megler Epost fra megler. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Det finnes ingen ferdigattest av blokka i

Brukstillat./ferdigatt. .
/ & kommunens arkiver.

Finnes ikke Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kristian IVs gate 36 B, 4612 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 781
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, meblert, last,
sngdekket eller pa4 annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 16579-6279

Befaringsdato: 13.10.2026
]

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse
Kristian IVs gate 36B, 4612 KRISTIANSAND S

Dato for energimerking Merkenummer

07.10.2026 Energiattest-2026-365738
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 168244886

Gardsnummer Bruksnummer

150 781

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0503

@) Om energikarakteren

Energiattest

m
N

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1966 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
34,0 m? 34,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
197,51



A>3>

D)

Kristian IVs gate 36B, 4612 KRISTIANSAND S

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

97,65 ’ 115,59 ‘ ‘ 166,47 ’ ‘ 217,35 ’ ‘ 268,24 ’ ’ 314,12 ’
" ol B B e [ O

Din bolig
kWh/m? per ar
197,51

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogséa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
10 482,42 155,51

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfgring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppagitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall

Nei Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverandegr avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 2: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og sty i systemet.

Tiltak 3: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det nedvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak utendors

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 7: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Brukertiltak

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.



Nabolagsprofil

Kristian Vs gate 36B - Nabolaget Kvadraturen nordvest - vurdert av 102 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 77/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

v Naboskapet
i Hoeflige 55/100

2 Kristian IVs gate Tmin &
Linje A2, A3,10, 31, 590T, 592 0.1 km
<+ Kristiansand rutebilstasjon 3min &
Buss, tog 0.2 km
@ Kristiansand stasjon 6 min 4
Linje F5 0.5 km
& Kongshavn brygge 16 min &
Linje 91 12.6 km
& Randoyane 17 min &
Linje 91 13.3 km
Skoler
Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 3min &
144 elever, 11 klasser 0.2 km
Solholmen skole (1-7 Kkl.) 20 min %
213 elever, 14 klasser 1.7 km
Lovisenlund skole (1-7 Kkl.) 22 min A
422 elever, 24 klasser 1.9 km
Grim skole (8-10 kl.) 19 min %
459 elever, 36 klasser 1.6 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 5min &
466 elever, 31 klasser 2.3km
Kvadraturen Skolesenter 9 min &
1200 elever 0.8 km
Akademiet vgs Kristiansand 11 min 4
180 elever 1Tkm

Aldersfordeling
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Eldre

17.2%
183 %

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 3r) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Kvadraturen nordvest 1180 860
. Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Stasjonshaven barnehage Al (1-5 ar) 12 min &
24 barn 1.1 km
Wergelandsveien barnehage (1-5 ar) 13 min %
13 barn 1.2 km
Mellestua barnehage (0-5 ar) 19 min %
85 barn 1.6 km
Dagligvare
Coop Prix Byhaven 3min &
Kiwi Henrik Wergelands Gate 3min &



Primzaere transportmidler

K 1. Gaende
&= 2 Egen bil
.} 3.Buss

f Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 94/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 85/100

om.  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 84/100

Sport

@ Todda skoles Flerbrukslakke asfalt 3min 4
Ballspill 0.2 km

@ Tordenskjoldsgate flerbrukslekke 4 min &
Ballspill 0.3 km

& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 2min &

& Serlandets Fysikalske Institutt 3min &

Boligmasse

B 7% enebolig
0 8% rekkehus
53% blokk

B 32% annet

«Neerme  byen og dens
fasiliteter :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Slotts Quartalet 4min &
i@ Vitusapotek Markens 2min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
I 35% 6-12ar

16% 13-15 ar
W 13%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 61%

B Kvadraturen nordvest
[ Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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VEDTEKTER

for AL Borettslaget Kristian 4.des gate 36,org.nr. 953 859 122, tilknyttet Serlandet Boligbyggelag,
vedtatt p& ordiner generalforsamling den 12. april 2011.

1-1 Formal

AL Borettslaget Kristian 4.des gate 36 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansand kommune og har forretningskontor i Kristiansand kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Serlandet Boligbyggelag, som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere pé kroner 25.-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer(enkeltpersoner)

kan veere andelseiere 1 borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent

av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formaél & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formél & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommunen og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis

en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av

borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte

godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller at det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til 4 erverve andelen.




3. Forkjepsrett
3 - 1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp - eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarvinger, til sgsken eller noen annen som i de to siste drene har hert til samme husstand som
den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nér andelen overfores pé skifte
eller separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til & gjare
forkjopsretten gjeldende og pé deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3 -2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3 - 2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysninger om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet
fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, for meldingen om at andelen har
skiftet eier.

3 - 3 Neermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget

hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pd boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4 - 1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.

Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller ungdvendig mate veere til

skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pd eiendommen som er
ngdvendig p4 grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke

nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud

mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukerne av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.




4 - 2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre &r
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vare midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens §3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir sakelig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad
om godkjenning av bruker innen en méaned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5 -1 Andelseiernes vedlikeholdsplikter

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikter omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skader péfert

ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre,

plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som foelge av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15. I de tilfeller andelseier opptrer uakt-
somt, for eksempel ved at oppvask-, vaskemaskin eller lignende medferer lekkasje, vil borettslaget
kunne kreve erstatning og dekket egenandel dersom skaden(e) dekkes av huseierforsikringen.

(8) Ved lekkasje fra varmtvannsbereder som er eldre enn 20 ar (fra produksjonsdato), skal den enkelte
beboer selv svare for forsikringens egenandel (kr. 6.000,- pr. januar 2011). En eventuell reduksjon i
erstatningsbelopet pga. elde, (kan bli redusert av forsikr.selskapet med 5% pr. ér allerede f.o.m. 11.
aret) ma den enkelte beboer selv sté for.

(9) Ved salg av en leilighet skal det overleveres like mange nekler til kjgper som det totalt er utlevert i
boperioden. Mangler én eller flere nekler, belastes selger for ny sylinder til inngangsder og postkasse,
nye ngkler samt installasjon av dette.




5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikter

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom
skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting
av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelscieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholds-

plikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse.

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p4 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17.desember 1976 nr.100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av styreleder, 2 styremedlemmer og 2varamedlemmer.
(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett &r.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.




8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret ssmmenkalles.
(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.
8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfort nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak som:

1. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet
til utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd.
. salg eller kjop av fast eiendom,
. & ta opp 14n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget p4 mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmalkt
(1) To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
(2) Styret kan meddele prokura.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert 4r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mete og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst atte og
heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) 1Innkallingen skal de sakene som skal behandles vzre bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andeleier ensker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).




9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
meteleder. Matelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhénd fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél der
medlemmet selv eller nerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg selv eller
nzrstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fir vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for 4 veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
11-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39. jf
lov om boligbyggelag av samme dato.




KRISTIAN 4. GT 36 BORETTSLAG

HUSORDENSREGLER

Formal
Husordensreglene er en del av vedtektene.
Beboerne plikter a folge bestemmelsene i husordensreglene og er ogsi ansvarlig for at reglene blir
overholdt av husstanden og andre som gis adgang til leiligheten, samt bruksoverlating .
Reglene skal sikre beboerne ro og orden, og et godt og trivelig bomilje.

Ro:
Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer andre.
Det skal veere vanlig ro i leiligheten mellom kl. 23.00 og k1. 07.00. Holdes det selskaper i dette
tidsrommet si mé dette foregd slik at det ikke er til sjenanse, og holde vinduer og balkongderer lukket
for & redusere ulempene.
Det ma tas tilberlig hensyn til andre beboere ved bruk av musikkinstrumenter og musikkanlegg.
Det skal ikke foretas stoyende arbeid (f.eks. oppussing) i tiden mellom kl. 20.00 og k1. 07.00 (altsa
kveld og natt).
Pi sondager og helligdager skal det utvises szrskilt aktsomhet. Det er ikke tillatt & drive med
oppussingsarbeider som medforer stoy.

Orden:
Risting av toy og tepper fra balkongene og / eller vinduer er ikke tillatt.
Det mé ikke henge tay pd noen av snorene pi balkongene eller i garden pé sen- og helligdager.
Ytterderene skal veaere last hele degnet.
Det mé ikke kastes mat til fuglene da dette trekker rotter, mus og lignende til eiendommen. Der er heller
ikke tillatt & mate andre dyr som trekker til eiendommen.
Fellesomradene i kjelleren som i dag benyttes til & lagre eiendeler er ment til kortvarig oppbevaring. Det
skal vzere i pAvente av at man kan fa kjert tingene bort. Eiendeler som blir plassert i disse rommene skal
vere merket med navn.

Dyrehold:
Det er ikke tillatt § holde hund eller katt i borettslaget.
Styret kan gi dispensasjon fra dette forbudet.
Andelseier mé seke styret om dispensasjon fra forbudet. [ seknaden ma det fremkomme hvilke gode
grunner som skal gi andelshaveren lov til 4 holde hund / katt.
Forutsetting for at styret skal gi dispensasjon er at gode grunner taler for det og at dyreholdet ikke er til
sjenanse for de andre beboerne.

Stoppekraner / Brannsikring:
Alle husstandsmedlemmene skal kjenne plassering og bruk av innvendige stoppekraner.
Stoppekranene innvendig skal veare lett tilgjengelig.
Roykvarsler og brannslange/pulverapparat skal finnes i alle leiligheter. Disse er innkjopt av borettslaget
og er borettslagets eiendom. Utstyret skal ikke fjernes fra leiligheten.
Andelseier er ansvarlig for brannsikkerheten i leiligheten. Det er andelseiers plikt a sorge for at pabudt
brannsikringsutstyr, til enhver tid, er tilgjengelig og i orden. Batteri i reykvarsler ma byttes | gang pr.
ar.
Det er andelseiernes ansvar a pése at alt brannfarlig blir oppbevart forsvarlig.
Reklame og annet papir er den enkeltes ansvar & serge for at blir kastet pa riktig sted (grenn dunk).
Det er ikke tillatt & kaste reklame pé gulvet i gangene.
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KRISTIAN 4. GT 36 BORETTSLAG

Antenner/parabol:
Antenner / parabolantenner tillates ikke montert pa leilighet / blokka.

Avfall:

Alt avfall skal sorteres og legges i de respektive dunkene i seppelrommet

Matavfall etc. legges i de posene som er utlevert hver enkelt og brettes/knyttes godt igjen for den legges
i brun dunk i kjelleren.

Aviser og annet rent papir samt papp legges i grenn dunk i garden.

Hele kartonger og lignende aksepteres ikke, Disse ma rives for & ta mindre plass. Fordel avfallet utover
i dunken. Husk vi er 24 leiligheter som skal ha plass til papiravfallet. Dunken hentes bare en gang i
méneden.

Alt annet avfall pakkes godt inn og legges i den gra dunken i kjelleren.

Det ma ikke kastes noe i sjakten,

I forbindelse med oppussing sé skal avfallet fjernes av andelseieren. Det skal ikke kastes som
husholdningsavfall.

Vaskeriet:
Vaskeriet er til benyttelse for alle beboerne i borettslaget. Det er viktig at alle kjenner sitt ansvar slik at
alle beboerne kan fa benyttet dette nér de har behov,
Husk at penger skal legges pa maleren for hver vask. Belapets storrelse avhenger av det vaskeprogram
man benytter.
Toyet mé tas ut ndr vasken er ferdig. Det ma ikke ligge toy i maskinen i timevis.
Det er brukerne som er ansvarlig for at vaskeriet er ryddig, rent og pent til enhver tid.
Dersom noe er galt med maskinene kontakt da en i styret.
Ved bruk av terkeplass i tilfluktsrommet s ma toy fjernes sé snart det er tort, dette fordi det er flere
som benytter terkeplassen.

Balkongene:
Det er den enkelte andelseier som er ansvarlig for vedlikehold av balkongene.
Ved snofall mi beboerne sorge for i skuffe verandaene snarest mulig. Dersom snoen blir
liggende, kan det forirsake vannskade i leilighetene. En slil skadedrsal vil vzere brudd pé
vedlikeholdsplikten og bli belastet den som ikke har fulgt disse husordensregler.
Beboerne i 5. etasje mé vaere ekstra pApassclige med 4 fjerne snoen raskt.
Der cr viktig at sluker pd verandaene blir holdt &pne. Dette er en del av andelseiernes ansvar. Hvis det
oppstér lekkasjer i leiligheter pa grunn av manglende vedlikehold av slukene, sd kan det bli snakk om
vesentlig mislighold og skonomisk ansvar,

Parkering:
Det er parkeringsbestemmelsene som regulerer parkeringen i gérden.
Parkeringsbestemmelsene ble vedtatt endret pa ordiner generalforsamling 1. mars 2016 og folger med
som vedlegg til disse husordensregler.

Diverse:

Vi ber om at husordensreglen folges. Alt vil g& sa mye bedre og greiere og ubehagligheter kan unngas dersom vi
alle legger litt godvilje til. Husk at de som ikke matte overholde
reglementet, irriterer de andre. Brudd pé reglene kan fore til palegg om salg og fravikelse.

Disse husordensreglene opphever og erstatter regler av 13.05.2009.

Kristiansand 1. mars 2016.
STYRET I KRISTIAN 4, GT. 36 BRL.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i AL Borettslaget Kristian 4 Des Gate 36 onsdag 08.04.2026 kl.
17:30 - Tordenskjolds gate 25 (Det nye fylkeshuset).

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Erin Andreassen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretzer ble valgt: Erin Andreassen valgt til & skrive protokoll

1.3 Valg av protokollvitne
Vedtak:

Som protokollvitne til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Helene
Jensen

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
Antall andeler tilstede: 9

Antall fullmakter: 0
Totalt: 9
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkalling og saksliste ble godkjent.

2. Arsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent. Budsjett ble tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - AL Borettslaget Kristian 4 Des Gate Side 1/3
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4. Saker fra styret

Vedtak:
Ingen andre saker fra styret.

5. Orientering om fremtidig vedlikeholdsbehov
Styret orienterer kort om hva vi ser for oss av vedlikehold fremover.

Vedtak:
Generalforsamlingen tok orientering til etterretning.

6. Styrehonorar

Styret sitt honorar gker til 30 000kr til sammen. Det har sttt p& 26 000kr i veldig mange &r.
Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige generalforsamling til i dag. Normal
praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at
styret er gatt av.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag ble fastsatt til kr.
30.000.

Styret fikk fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg til styret

7.1 Valg av styreleder

Styrets leder Lasse Gundersen sin 2 rige periode Igper ut og det ma derfor velges ny
styreleder. Lasse Gundersen gnsker nd en pause fra styret og stiller derfor ikke til valg
denne gangen.

Erin June Andreassen har sagt seg villig til & stille til valg.

Vedtak:
Erin June Andreassen ble valgt til styreleder for to ar.

7.2 Valg av styremedlemmer
Folgende styremedlemmer er pa valg: Helene Jensen

Helene Jensen har sagt seg villig til & stille for en ny periode pa 2 &r.

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer ble valgt:

Helene Jensen, styremedlem - valgt for 2 &r
Arne Brekne, styremedlem - 1 &r igjen av sin styreperiode

Skriv inn alle styremedlemmer, og hvor lenge hver enkelt har igjen av sin styreperiode.
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7.3 Valg av varamedlemmer
Erin June Andreassen er ferdig med sin periode. Hun stiller til valg som styreleder.

Det er gnskelig med nye kandidater til styret.

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer ble valgt: Aurora Bergene

Ane Mari Halse har 1 &r igjen av sin periode som varamedlem

7.4 Valg av valgkomité til neste ars generalforsamling

Vedtak:

Til valgkomité ble valgt: Det ble ikke foretatt valg av valgkomité p8 Generalforsamlingen

og det blir da, som tidligere 8r, styrets oppgave & finne aktuelle kandidater til verv i
styret.

7.5 Valg av delegat til Bosgr sin generalforsamling

Vedtak:
Arne Brekne ble valgt som delegat til Bosgr sin generalforsamling.
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Protokoll for AL Borettslaget Kristian 4 Des Gate 36

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Erin June Andreassen (sign.) 16.04.2026
Sekreteer Erin June Andreassen (sign.) 16.04.2026
Protokollvitne Helene Jensen (sign.) 16.04.2026

Protokollvitne Erin June Andreassen (sign.) 16.04.2026



Resultatrapport klient 449 AL Borettslaget Kristian 4 Des Gate 36

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 721992 601 728 601 730 761 790
Inndekning av renter 434 018 433 212 433 957 433972
Innbetalt kabel TV 182 208 174 240 169 000 199 008
Leieinntekt parkering 26 740 16 800 16 800 27 000
Vaskeri inntekter 3183 0 3 500 3 500
Oppvarming 82 357 99 720 138 000 92 000
Innbetalte dugnadspenger 14 400 14 400 14 400 14 400
Andre driftsinntekter 1 17 273 15 821 15 000 15 000
Sum inntekter 1482170 1355 921 1392 387 1546 670
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 6 000 12 063 12 500 7375
Styrehonorar 3 26 000 26 000 26 000 26 000
Forretningsfererhonorar 38 798 34 844 33 000 36 000
Kontingent boligbyggelag 6 250 6 250 6 750 8 100
Vaktmestertjenester 81683 61275 56 000 93 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 4 3 666 3 666 3 666 3700
Vedlikehold/serviceavtaler 5 23 470 51710 22 555 108 200
Kabel-tv 184 767 174 298 169 000 199 008
Forsikring 116 700 107 162 115 000 121 835
Kommunale avgifter 345914 330611 343 000 349 000
Strem 6 28 497 25525 26 000 22000
Oppvarming 7 87 690 107 385 138 000 92 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 0 912 0 0
Telefon og porto 771 271 0 0
Andre driftsutgifter 8 15 441 29583 6 959 6 800
Sum driftskostnader 965 646 971 554 958 430 1073 018
Driftsresultat 516 525 384 367 433 957 473 652
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 5153 4 687 0 0
Annnen finansinntekt 545 646 0 0
Rentekostnad 432 280 431755 433 957 433972
Resultat av finansinntekt- og kostnad -426 582 -426 423 -433 957 -433 972
Arsresultat 9,10 89 943 -42 056 0 39 680
Disponering av resultat
Overfering til/fra opptjent egenkapital -89 943 42 056 0 39 680
Sum disponering av resultat -89 943 42 056 0 39 680

AL Borettslaget Kristian 4 Des Gate 36
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Malestokk: 1:3000

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Oomrade: Kristian |V's gate 36B
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Koordinatsystem: Euref89 Sone32

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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T11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
B Restriksjonsamrade innflygingslys
[ vurderingssone turbulens
[Z] vurderingssone Iysenciring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
O Terreny
Hinclerflate - Heryde:
’ Innflygningsflate - Grense
& Uiyoningsfiate - Grense
' Utflygringsfiate - Senterlinie
& rinciertcte - Grense
Abcl 23 - Tekst
T13 Luftkvalitet
Gul sone
Rl sone
T12 Stoy
Gul sone
I Resel sone
T11b Flysikkerhet - Restriksjonsomrade

& voter for maksimal i

Abc123 - Tekst
T10 Samferdsel - Sykkelvei
/" Hovedsykkelnett (néveerende)
7 Hovedsykkelnett Cframtisdis)
/' Svkkslekspressvei (navesrende)
4* Sykkelekspresavei (framtidiy)
T10 Samferdsel - Kollektivtransport
/ Buss (ndvesrende)
7 Buss (trantidig)
T9 Vernet og fiskeforende vassdrag
O Bekkeutiop
@ Vandringshinder (naturig)
A Vandringshinder (menneskeskapt)
@ Vandringshinder (annet)
/" Laks- og siserretferende bekk/el:
* Muiiy laks.- oy sjaarretiarende bekkely

* Laks- og siperretferends kulvert

Vernet vassdrag
Laks- og sjeerretfirende ehv
Muiiy loks- g sjarretiovende eh
Laks- og sjenrretforends vann
T8 Kulturmilj
/ Grense for Kutturminneomr &ds
" Grense for hensynssone - Angitt hensyn
21 - Sweert stor verdi
7 2 - Star verdi
3 - ickiels verdi
T7 Fisken
® Strancnotstasjon
= pkvakutiur (aunkt)
B akvakuttur (flate)
[1] Fiskeplass - Aktive redskap

Fiskepiass - Passive redskap

B Fredningsomrade - Hummer

[ Gytefelt - Torsk

B Lessettingsplass

[ Rekefett - aktive redskap
T6 Dyrket Mark

123 Fulldyrka jord

Overflatedyrka jord

Innmarksbeite

T5 Grannstruktur
EH crannstruktur
[ viktige vann og sjearesler for friluftsiiv
[ offentlg friuftsomrace
" Merket tur- og Triutisne
" Turvei (n@veerende)
' Turvei (framticie)
< Barmevandrerst

Lyslaype
? Kystati
# Kyststi tmanglende forkindelse)

N

Bdepiass (ndvesrende)
Badepiass (framticig)
Utsiktspurikt
T4 Naturmangfold
I Seeert viktiy
iktig
Lokait viktig
T3 Flom
" Henivéstiring +3m

Stormilo
Flom | vassdrag
t2_kvikkleire_revidert
" Marin grense
1] Wl marin leire
T1 Skred
[[] Snmskred (utispsomréde)
[ Srwskred (lisningsomrace)
[ steinsprang (utispsomrice)
[ steinsprang (utissningsomr3de)

[ andre lssmasseskred

(ekv.10m)



= Tegnforklaring

= Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
Bebyggelse og anlegg - eksisterende
Sentrumsformal - eksisterende

Havn - eksisterende

Blagrennstruktur - eksisterende

LNFR-areal - eksisterende

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone - eksisterende
Farleder - eksisterende

Frilutsomrade - eksisterende

Markagrense

= Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
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Planomrade

Planens begrensning

Grense for areaiformai
Fjernveg - eksisterende
Fjernveg tunnel - eksisterende
Fjernveg tunnel - framtidig
Hovedveq - eksisterende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Jernbane - eksisterende

i
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.

N
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhayelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS
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BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Espen Haugen Ellseth
T: 954 49 265
ehe@exbo.no

Falg oss pa f

Flekkefjord

Sparebank




