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Flott 2-roms leilighet med sentral beliggenhet i Vagsbygd | Heis | Balkong med kveldssol
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Meglers kommentar

Velkommen til Kjerrheia 12 - presentert av Adresse Kjerrheia 12
eiendomsmegler Preben Rasmussen i Exbo Prisantydning 2950 000,- + omk.
Eiendomsmegling. )

Omkostning 15196,-
Denne lyse og trivelige 2-roms leiligheten ligger sveert Totalpris 2377712,
sentralt til i Vagsbygd med nzerhet til alt du trenger i Fellesgjeld 112 516,-
hverdagen. Bygget har heis, som bidrar til en enkel og Felleskostnader  Kr 3728 -
praktisk hverdag. ’

BRA-i/BRA Total 56/60 kvm
Leiligheten har en gjennomtenkt planlgsning med et Eierform Andel
romslig soverom, delvis dpen stue- og kjokkenlasning, Byggear 1979

samt store vindusflater i stuen som slipper inn mye
naturlig lys. Fra stuen er det utgang til balkong hvor du Tomt 3412.1 kvm
kan nyte late sommerdager i solen eller koselige Soverom 1

kvelder med familie og venner.

Kjokkenet er funksjonelt og har mye skap- og Kontaktperson i Exbo
benkeplass. Her er ogsa en praktisk bod. Leiligheten
passer perfekt for deg som ensker en enkel hverdag.

Preben Molde Rasmussen
Eiendomsmegler

Telefon: 915 69 841

Mail: pr@exbo.no

Velkommen til visning! Husk pamelding.
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SALGSOPPGAVE KJERRHEIA 12

OM BOLIGEN
Areal

BRA - i: 56 kvm
BRA-e:4 kv
BRA totalt: 60 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 4 kvm. 2. etasje

BRA-i: 56 kvm.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 kvmm

Tomtetype
Felleseiet

Tomtestorrelse
3412.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Fellestomt opparbeidet med grontarealer, beplantning
og asfaltert parkeringsplass.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et etablert og familievennlig
boligomrade i Vagsbygd. I nzerheten ligger bade
Vagsbygd skole (1.-7. trinn) og Vagsbygd videregiende
skole, som gir kort skolevei og en trygg oppvekst.
Omréadet har ogsa flere barnehager og lekeplasser i
gangavstand. Her har du nzerhet til alt du trenger i
hverdagen. Bare noen minutters gange unna finner du
Amfi Vagsbygd, et kjopesenter med et bredt utvalg av
butikker, dagligvare, vinmonopol, apotek, bibliotek og
kaféer. Herfra har du ogsé kort vei til Vagsbygd terminal,
som er et knutepunkt for kollektivtrafikk med hyppige
bussavganger til Kristiansand sentrum og resten av byen.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Goran Knutsen

Selger
Alf Terje Albert

Innhold
2. etg: Entré, Bad, Stue, Kjokken, Soverom og Bod
Underetasje: Bod.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven.

Takstmannens konklusjon:
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1979

Utvendig

Vinduene er malte og har 2-lags isolerglass.

Det er brann- og lydklassifisert entréder og balkongder i
treverk, utvendig bestatt med aluminium med 2-lags
isolerglass.

Balkong med utgang fra stue. Dekke av betong. Rekkverk
av metall og plater.

Det er ikke fremlagt vedlikeholdsplan,
arsmoteprotokoller eller annen dokumentasjon som
beskriver vedlikehold og tilstand pa byggets fellesdeler.

Innvendig

Gulvet er med belegg.

Veggene har tapet, og himlingene har malte glatte flater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygget er ikke oppfort med radonsperre.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsderer av tre.
Det er ifolge cier ikke observert skadedyr eller
fuktkrevende insekter i leiligheten. Det ble heller ikke
observert indikasjoner pa forekomst av dette under
befaringen.

Vatrom

Badet er av ukjent argang. Vinylbelegg pa gulv fremstar
av nyere dato enn ovrige deler av badet.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommets
tettesjikt.

Vatrommet har vegger med malte plater og himling med
malt innvendig tak.

Gulvet er med vinylbelegg og elektriske varmekabler.
Vatrommet har synlig vanntett sjikt med vatromstapet og



vatromsvinyl med synlige sveiseskjoter pa gulv.
Rommet har sluk av plast.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett
og opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon i tak.
Luftespalte under dor.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Kjokken

Kjokkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i
laminat.

Kjokkenet har avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i

bygget.

Tekniske installasjoner

De innvendige vannledninger er av kobberror.
Synlige deler av avlapsanlegget er av plast.

Det er mekanisk avtrekksventilasjon i bad, kjokken og
bod.

Sikringstavle med automatsikringer og jordfeilbryter,
montert i felles oppgang.

Det er registrert sprinkleranlegg og roykvarslere i
leiligheten.

Boligbygg med flere boenheter
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Innbo og losore

Liste over losore og tilbehor ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det stér i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjekken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering

Det er felles parkeringslosning for beboerne. Hver
boenhet disponerer ett parkeringskort som gir rett til a
parkere pa omradet, forutsatt ledig kapasitet. Det er
ctablert 4 ladeplasser for elbil, tilgjengelig mot betaling
via app. Det er ogsa eget rom ved hovedinngangen for

lading/oppbevaring av elektriske rullestoler.

Noen av beboerne har historisk avtale om faste plasser,
disse er nummerert. Ved fraflytting vil disse bli frigitt til
allment bruk.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0001760285

Yadonmaling
Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a gjennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke mélsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interigrtegninger.

-Det er vedtektsbestemt forkjopsrett for medlemmer av
borettslag og boligbyggelag. Denne er forhandsutlyst og
3 medlemmer har meldt seg.

-Borettslaget har 1 prioritets pant for forfalt husleie
-Kjoper ma godkjennes av styret

-Husordensregler og vedteker bar noye gjennomgés for
budgivning

-Kjoper ma melde seg inn i SOUBO for overtakelse. Det
koster 850 kroner.

-Det er dugnadsplikt i borettslaget

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Vedtekter, husordensregler, referat fra siste
generalforsamling og regnskap kan fas ved henvendelse
til megler.

|
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ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Elektrisk oppvarming.
Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne

eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Ene l‘z.,""i karakter
G

Energifarge
Rod

Info energiklasse

Boligen er energimerket og har fatt energimerke
Oppvarmingskarakter 5 Energikarakter G
Energiattesten kan fas ved henvendelse til megler.

BORETTSLAGET/OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2250 000

Info kommunale avgifter
Inkludert i fellesutgiftene.
Formuesverdi primaer

Kr 621 813

Formuesverdi primzer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 2487 250

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjor formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene utgjor kr 3 728 per maned og fordeler
seg slik:

- Driftskostnader: kr 2 571

- Avdrag felleslan: kr 92

- Renter felleslan: kr 222

- Varmtvann: kr 275

- Telia TV/bredbénd: kr 568

Fra 01.12.2026 oker felleskostnadene til kr 3 821 per
maned, fordelt slik:

- Driftskostnader: kr 2 571

- Avdrag felleslan: kr 105

- Renter felleslan: kr 302

- Varmtvann: kr 275

- Telia TV/bredband: kr 568

Okningen utgjor kr 93 per maned og er inkludert i det



oppgitte belopet pa kr 3 821.

Pa ekstraordinaer generalforsamling 08.10.20206 fikk
styret fullmakt til & ta opp lan pa kr 800 000 til
finansiering av utforte reparasjoner pa avlgpsnettet og
styrking av borettslagets egenkapital. Arbeidene hadde
et

forelopig kostnadsestimat pa kr 636 000 inkl. mva. Dette
er tatt med i de nye fellesutgiftene 01.12.2026.

Pa generalforsamlingen 12.03.2026 fikk styret fullmakt
til & arbeide videre med mulig utvidelse av borettslagets
parkeringsareal, herunder sgknad til kommunen og
innhenting av fastpristilbud fra minst tre entreprenerer.
Endelig beslutning om igangsetting skal behandles av
generalforsamlingen pa et senere tidspunkt. Utvidelsen
er dermed ikke endelig vedtatt, og kostnader og eventuell
fremdrift er forelopig ikke avklart

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3728

Andel Fellesgjeld
Kr112 516

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
20.10.2026

Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Sparebanken Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 20.10.2026: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 91

Saldo per 20.10.2026: 2 641 664

Andel av saldo: 48 793

Forste termin/forste avdrag: 25.09.2024 ( siste termin
25.06.2049 )

Sparebanken Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 20.10.2026: 5.75% pa.
Antall terminer til innfrielse: 100

Saldo per 20.10.2026: 3 450 000

Andel av saldo: 63 724

Neste termin/avdrag: 25.12.2026 ( siste termin
25.09.2051)

Uti fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 25.12.2026

utgjore ca kr 96,00 per maned for denne boligen

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
KJERRHEIA 12 BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
920360726

Andelsnummer
27

Dyrehold

Dyrehold er tillatt pa folgende vilkar:

* For kjop av husdyr skal styret orienteres gjennom
soknad Se under «Praktisk info»

¢ Det er bandtvang hele aret for hunder og andre dyr som
luftes ute, innenfor borettslagets eiendom.

» Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede
soppelkasser innenfor borettslagets eiendom. Serg for at
hundene ikke markerer sine revier pa bygning, stolper og
gangveier.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det
ikke er til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke tillatt a mate fugler eller dyr fra veranda,
svalgang eller annet fellesareal.

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Boser

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 14, bruksnummer 1372 i Kristiansand
kommune.Andelsnr. 27 i KJERRHEIA 12
BORETTSLAG med orgnr. 920360726



Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/14/1372:
26.03.1980 - Dokumentnr: 3505 - Best. om vann/
kloakkledn.

10.05.2023 - Dokumentnr: 482462 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

11.09.1979 - Dokumentnr: 10657 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:1348

01.01.2020 - Dokumentnr: 564702 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:14 Bnr:1372

Ferdigattest/brukstillatelse
Midlertidig brukstillatelse foreligger, datert 10.12.1980.

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest,
som utstedes av kommunen nar det foreligger nodvendig
sluttdokumentasjon og erklzering om ferdigstillelse fra
tiltakshaver eller ansvarlig soker.

Pa eldre boliger er det ikke uvanlig at ferdigattest har
uteblitt. For tiltak som er omsekt for 1. januar 1998 er
det ikke lenger mulig a fa utstedt ferdigattest. Dette i
henhold til plan og bygningsloven §21-10 femte ledd.
Dersom bygget er omsokt og godkjent av kommunen, vil
det ikke veere ulovlig 4 bruke bygningen selv om
ferdigattest eller brukstillatelse mangler.

Vei, vann og avlep

Offentlig vei, vann og kloakk.

Private stikkledninger. Eier er normalt ansvarlig for
private stikkledninger frem til tilkoblingspunkt mot
offentlig ledningsnett.

Regulerings og arealplaner

Kjerrheia 12 er uregulert, men eiendommen er avsatt til
bebyggelse og anlegg kommuneplanen for Kristiansand.
Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller

mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning



ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underspke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafert budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til 4 akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2250 000,00 (Prisantydning)
112 516,00 (Andel av fellesgjeld)

2362 516,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Ombkostninger

5700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhdndsvarsling forkjepsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverforing andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

15 196,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

2372 012,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
2377 712,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr15196

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven

9
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaering er en del av salgsoppgaven og ber leses for
budgivning.

Boligkjeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste skonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Provisjon:

kr. 41 400,- 1,80 % i provisjonsats.

Andre vederlag:

Digital annonsering - Exbonert kr. 16 900,-
Oppgjarsgebyr kr. 5 500,-
Presentasjonspakke/tilrettelegging kr. 17 900,-
Registersok og elektronisk signering kr. 2 500,-
Andre utgifter/utlegg:

Kartverket ( grunnbok kr 103,- pr stk, servitutter kr
260,-

pr stk og sikringsobligasjon kr 545,-)

Ambita (kommunale opplysninger)

Evt. Forretningsforergebyrer

Boligselgerforsikring og tilstandsrapport vil komme i
tillegg.

Totalt: 99 817,-

Oppdragsansvarlig
Preben Molde Rasmussen
Eiendomsmegler
pr@exbo.no

TIf: 915 69 841

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
22.10.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260251

Selger 1 navn

Alf Terje Albert

Kjerrheia 12

Poststed
KRISTIANSAND S 4621

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |2

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende Skade AS |
Polise/avtalenr. | 1259547

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Skjevhet i gulv/helning i stue ifelge tilstands rapport fra 2024 fra forrige eier.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Felles gang i inngangs partiet skal mures/2 hulls skal tettes i oktober og det skal legges nytt belegg/gulv der

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva
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21

22

23

24

25

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strgm?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

[ Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

29

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

] Reparasjon av rgr i september medfgrer ca 100kr ekstra i felles utgifter pr maned vedtatt pa ekstraordinaert arsmote
Beskrivelse 8/10 2026

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Kjerrheia 12, 4621 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

F gnr. 14, bnr. 1372
# Andelsnummer 27

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 56 m?

Befaringsdato: 14.10.2026 Rapportdato: 21.10.2026 Oppdragsnr.: 22549-1108 Eiendomsverdi ref nr: KV1492

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Ggran Knutsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

JATBygg AS

Norsk takst

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg

og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider szrlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og

arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Ggran Knutsen er ansatt i JATBygg AS med bakgrunn som tgmrer, utdannet fagskoleingenigr og takstmann.

Han arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg og eiendom, og bidrar med faglig kompetanse

innen tekniske vurderinger, tilstandsrapportering og taksering.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og

NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

JATBygg AS legger vekt pa faglig kvalitet, grundighet og uavhengige vurderinger i alle oppdrag.

Rapportansvarlig

-1)

PN gnuhZer

é
Ggran Knutsen
Uavhengig Takstingenigr
gk@jatbygg.no

934 09 507

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22549-1108 Befaringsdato: 14.10.2026

Side: 2 av 19



Kjerrheia 12, 4621 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 14 - Bnr 1372 Sagebakken 11
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

< Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

TR Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig @ veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @8 merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1979 Bolighygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
UTVENDIG Gé til side stemmer med dagens bruk
Vinduene er malte og har 2-lags isolerglass. Leilighetens godkjente plantegninger samsvarer med dagens
Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og balkongdgr i treverk, planlgsning.

utvendig bestatt med aluminium med 2-lags isolerglass.

Balkong med utgang fra stue. Dekke av betong. Rekkverk av metall
og plater.

Det er ikke fremlagt vedlikeholdsplan, arsmgteprotokoller eller
annen dokumentasjon som beskriver vedlikehold og tilstand pa
byggets fellesdeler.

INNVENDIG Ga til side

Gulvet er med belegg.

Veggene har tapet, og himlingene har malte glatte flater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygget er ikke oppfgrt med radonsperre.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

Det er ifglge eier ikke observert skadedyr eller fuktkrevende insekter
i leiligheten. Det ble heller ikke observert indikasjoner pa forekomst
av dette under befaringen.

VATROM G4 til side

Badet er av ukjent argang. Vinylbelegg pa gulv fremstar av nyere
dato enn gvrige deler av badet.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommets tettesjikt.
Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt
innvendig tak.

Gulvet er med vinylbelegg og elektriske varmekabler.

Vatrommet har synlig vanntett sjikt med vatromstapet og
vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv.

Rommet har sluk av plast.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og opplegg
for vaskemaskin.

Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon i tak. Luftespalte under
dgr.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Kjpkkenet har avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

De innvendige vannledninger er av kobberrgr.

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast.

Det er mekanisk avtrekksventilasjon i bad, kjgkken og bod.
Sikringstavle med automatsikringer og jordfeilbryter, montert i felles
oppgang.

Det er registrert sprinkleranlegg og rgykvarslere i leiligheten.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 14.10.2026 Klokka 08.30

Det var sol og 8 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Rapporten kan ikke vaere eldre enn ett ar pa det tidspunktet
kjgperen binder seg til a kigpe eiendommen, jf. forskrift til
TG2: Awvik som kan kreve tiltak avhendingslova.

. TG3: Store eller alvorlige avvik

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Boligbygg med flere boenheter

Anslag pa utbedringskostnad (37X STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Satilside
og sluk
0.8

0.6

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

0.4

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside

o

L
0.2

o

o

§ Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Satilside
0

Tiltak under kr 20 000 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 vatrom
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @) vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av
anlegget.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1979 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.

Anvendelse

Leilighet

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte og har 2-lags isolerglass.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justering og smgring ma paregnes som normalt vedlikehold.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og balkongdgr i treverk, utvendig bestatt med aluminium med 2-lags isolerglass.
Ytterdgr og balkongdgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Balkong med utgang fra stue. Dekke av betong. Rekkverk av metall og plater.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

I henhold til NS 3600:2025 er det foretatt en overordnet vurdering av byggets fellesdeler og utvendige bygningsdeler innenfor oppdragets omfang.
Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner fra tilgjengelige omrader.

Det er ikke fremlagt vedlikeholdsplan, drsmgteprotokoller eller annen dokumentasjon som beskriver vedlikehold og tilstand pa byggets fellesdeler.
Manglende dokumentasjon medfgrer et begrenset vurderingsgrunnlag, og det er derfor satt TG2 pa fellesdelene. Vurderingen omfatter ikke skjulte
konstruksjoner eller forhold som ligger utenfor oppdragets omfang.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan gir darlig oversikt over teknisk tilstand og fremtidige vedlikeholdsbehov, med risiko for uforutsette
skader og kostnader.

e For a lukke avviket iht. NS 3600.2025 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Det er ikke fremlagt vedlikeholdsplan eller annen oppdatert dokumentasjon som beskriver planlagte vedlikeholds- og rehabiliteringstiltak for byggets
fellesdeler. Vurderingen av fellesdelene er derfor basert pa visuelle observasjoner ved befaring og tilgjengelige opplysninger. Manglende dokumentasjon
medfgrer usikkerhet om planlagt vedlikehold, fremtidige utbedringstiltak og eventuelle gkonomiske forpliktelser for seksjonseier. Det er ikke registrert
forhold som alene dokumenterer teknisk svikt i fellesdelene, men den manglende dokumentasjonen gir et begrenset vurderingsgrunnlag. Kjgper
anbefales a innhente siste arsregnskap, arsmelding, protokoll fra arsmgte/generalforsamling og eventuell vedlikeholdsplan for a fa oversikt over byggets
vedlikeholdsstrategi, planlagte tiltak og gkonomiske forhold. Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av manglende dokumentasjon og den usikkerheten dette
medfgrer ved vurdering av byggets fellesdeler.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet er med belegg.
De innvendige overflatene har normal alders- og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som et avvik da det er en brukt
leilighet. Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene har tapet, og himlingene har malte glatte flater.
De innvendige overflatene har normal alders- og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt leilighet. Tilstandsgrad 1
gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

_Ji=0 Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Malingene er begrenset av at leiligheten var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.
Det er gjort malinger i stue/kjpkken og gang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak
e Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og overflateutfgrelse.

Det er malt hgydeforskjell pa ca 15 mm over en lengde pa ca 2 meter.

Arsak til skjevheter vurderes & vaere grunnet bygningens alder, og datidens byggeskikk.

De registrerte skjevhetene/hgydeforskjellen i gulvflatene slik de fremstar pa befaringstidspunktet, vurderes i disse ikke a veere til vesentlig ulempe for
bruken av boligen og rommene. Det vurderes derfor ikke a vaere ngdvendig med umiddelbare tiltak.

Radon

Beskrivelse

Bygget er ikke oppf@rt med radonsperre. Radon er en naturlig forekommende, usynlig og luktfri radioaktiv gass som kan trenge inn i bygninger fra
grunnen. Langvarig eksponering for forhgyede radonkonsentrasjoner kan vare helseskadelig. Den eneste sikre maten & avdekke radonnivaet pa er ved
maling.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naarmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.
Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Det er ifglge eier ikke observert skadedyr eller fuktkrevende insekter i leiligheten. Det ble heller ikke observert indikasjoner pa forekomst av dette under
befaringen.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er av ukjent drgang. Vinylbelegg pa gulv fremstar av nyere dato enn gvrige deler av badet.

| M

2. ETASIE > BAD
(3 pokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommets tettesjikt.
Vurdering av avvik:

e Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende f@ér de oppdages.

I henhold til NS 3600:2025 kreves det dokumentasjon som tilfredsstiller ett av standardens dokumentasjonsalternativer for at sjekkpunktet skal fa TGO.
Dette omfatter blant annet ferdigattest (der dette er aktuelt), dokumentasjon iht. gjeldende bransjenorm (f.eks. BVN), dokumentert bestatt vanntest med
tilhgrende fotodokumentasjon eller skriftlig bekreftelse fra utfgrende med ngdvendig fotodokumentasjon av skjulte membranlgsninger.

2. ETASIJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har vegger med malte plater og himling med malt innvendig tak.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD

(33 overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er med vinylbelegg og elektriske varmekabler. Det er nedsenk i dusjsone med fall mot sluk, men ellers er gulvet av tilnaermet flat utfgrelse uten
oppkant ved dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

 Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

I henhold til TEK17:

Preaksepterte ytelser

For vatrom ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

- Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

- Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma
vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet. | dette tilfellet har gulvet flat utfgrelse og manglende oppkant ved dgr.

Vatrom uten oppkant ved dgr og med utilstrekkelig fall til sluk har gkt risiko for at vann kan renne ut av rommet ved lekkasje eller utilsiktet vannsgl. Dette
kan medfgre fuktskader i tilstgtende rom og bygningskonstruksjoner.

Ved eventuell renovering av vatrommet anbefales det a etablere tilfredsstillende fall mot sluk eller oppkant ved dgr.

Ingen oppkant ved dgr.

2. ETASIE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Vatrommet har synlig vanntett sjikt med vatromstapet og vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen
av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 40 mm.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er pavist utettheter rundt rgrgjennomfgringer under servant.

¢ Det er pavist manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk.

e Vatromstapet er eldre enn 7 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

e Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv er eldre enn 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Utettheter rundt rgrgjennomfgringer eller overganger kan fgre til fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader,
muggvekst og nedbrytning av materialer over tid.

e Det er viktig & utbedre utettheter ved & sikre korrekt tetting rundt gjennomfgringer og overganger, for eksempel med godkjente mansjetter og
membranlgsninger. Arsaken til utettheten bgr avklares, og arbeidet bgr utfgres i henhold til gjeldende vatromsnorm.

¢ Manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk gir hgy risiko for lekkasje i et kritisk punkt. Dette kan fgre til fuktinntrengning i konstruksjonen og
utvikling av skjulte fuktskader, mugg og rate.

 Det anbefales a utbedre tilkoblingen mellom tettesjikt og sluk slik at denne blir tett og korrekt utfgrt.

 Konsekvensen er at membranen /tettesjilt kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

* Det anbefales arlig visuell kontroll.

* Konsekvensen er at membranen /tettesjikt kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

Ved kontroll av sluket ble det registrert gdelagt skruefeste i klemringen. Dette medfgrer at klemringen ikke gir tilstrekkelig klemming og tetting mot
gulvbelegget. Det er samtidig synlig hull i belegget etter tidligere skruefeste. Forholdet medfgrer utetthet i overgangen mellom sluk og gulvbelegg, med
risiko for at vann kan trenge ned i underliggende konstruksjoner.

Det er ogsa registrert utette rgrgjennomfgringer i vegg under servant. Utette gjennomfgringer kan medfgre at vann trenger inn i bakenforliggende
konstruksjoner.

Ovennevnte forhold gir tilstandsgrad 3 og ma utbedres.

Sluket er av eldre utfgrelse og vurderes & ha usikker fremtidig funksjon (UFF) pa bakgrunn av alder. Det er derfor usikkerhet knyttet til sluklgsningens
videre tetthet og funksjon. Selv om de registrerte utetthetene utbedres, ma det pa bakgrunn av alder og tilstand pa vatrommets Igsninger paregnes en full
renovering av badet i naer fremtid. Lokale utbedringer vil ikke endre denne vurderingen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

-

Manglende skrue i klemring. Utettheter rundt rgrgjennomfgringer i vegg.
2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon i tak. Luftespalte under der.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom (soverom), maling utfgrt i bunnsvill mot vatrommet.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa vatrommet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det
foreligger skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.

2. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenet har avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.
Filter i kjskkenviften bgr rengjgres eller skiftes jevnlig for a opprettholde god ventilasjon og redusere opphopning av fett.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 nnvendige vannledninger

Beskrivelse

De innvendige vannledninger er av kobberrgr.
Skjulte kobberrgr innebaerer risiko for omfattende fglgeskader ved en eventuell lekkasje, da lekkasjer ikke ngdvendigvis oppdages umiddelbart, slik de i
stgrre grad kan ved moderne rgr-i-rgr-systemer.

Vurdering av avvik:
* Glgdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre glpdde kobberrgr har gkt risiko for slitasje og lekkasjer, med fare for vannskader.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
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Tilstandsrapport

Eldre kobberrgr kan over tid fa slitasje og innvendig korrosjon som kan svekke materialet. Det ble ikke registrert tegn til lekkasjer eller skader ved synlige
deler av anlegget pa befaringsdagen.

Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av alder og forventet restlevetid.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast.
Ved testing av vanninstallasjonene under befaringen ble det ikke registrert lekkasjer fra avigpssystemet.

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekksventilasjon i bad, kjskken og bod.
Spalteventiler i vinduer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999. Tidspunkt for installasjon eller total rehabilitering er
ukjent. Sikringstavle med automatsikringer og jordfeilbryter, montert i felles oppgang. Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Manglende samsvarserklzering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufaglaerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 22549-1108 Befaringsdato: 14.10.2026 Side: 13 av 19



Kjerrheia 12, 4621 KRISTIANSAND S JATBygg AS N
Gnr 14 - Bnr 1372 Sagebakken 11 A I I
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

P& bakgrunn av manglende samsvarserklaeringer pa anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.
Kostnader etter en kontroll ma paregnes.

En utvidet el-kontroll i et bygg er en grundigere vurdering av det elektriske anlegget enn en vanlig el-kontroll. Den gjennomfgres ofte nar det er behov for
a sikre at det elektriske anlegget er trygt, oppdatert eller har blitt utsatt for endringer, skader eller slitasje. En utvidet el-kontroll er en full giennomgang av
det elektriske anlegget: Dette inkluderer inspeksjon av sikringsskap, ledninger, stikkontakter, brytere og jordingssystemer. Testing av jordfeilbrytere og
beskyttelsesanordninger: Sikrer at disse fungerer som de skal for & hindre elektrisk stgt og brann. En utvidet el-kontroll gir en mer detaljert vurdering av
det elektriske anleggets tilstand, og bidrar til a sikre at det er trygt og i henhold til gjeldende forskrifter.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Det er registrert sprinkleranlegg og rgykvarslere i leiligheten.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

e Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naarmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Manglende samsvarserkleering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufaglaerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

|| eod =
Stue " g I\
Garasje /1B BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Eod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I}/ ionglasset "~ B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal > il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Etasje
2. Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
2. Etasje

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
56 56 7
4 4
56 4 7

60

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue/kjpkken, bod, soverom, entré, bad

Bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Leilighetens godkjente plantegninger samsvarer med dagens planlgsning.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Neij
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.10.2026  Ggran Knutsen Takstingenigr

Alf Terje Albert Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 14 1372 0 3412.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kjerrheia 12

Hjemmelshaver
Kjerrheia 12 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0211/KJERRHEIA 12 920360726 H0211 Albert Alf Terje

BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
27

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 09.10.2026 Fremvist Nei

Det fremkommer ingen vesentlige avvik i
Egenerklaeringsskjema 09.10.2026 egenerklaeringsskjemaet utover forhold Gjennomgatt Nei
omtalt i rapporten.

Byggesak 10.12.1980 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.10.2026
2 22.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22549-1108

Befaringsdato:

Det kan veere ngdvendig 3 innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Kjerrheia 12 Borettslag

Tidspunkt: Torsdag 12.03.2026, kl. 18:00
Sted: Kjellerstua.

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pd generalforsamlingen. Styret
haper du leser gjennom innkallingen og deltar pa generalforsamlingen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekreteer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Arsmeldingen fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Saker fra styret

Styret fremmer ingen saker for drsmgtet
5. Saker fra eierne

5.1 Parkeringsplasser og investeringer i nye plasser

Jeg gnsker & ta opp tidligere sak mht utvidelse av parkeringsplasser. Kan en ikke
regne ut kostnad og vurdere om vi kunne utvide de 6 plassene med at de ble fordelt
pd alle bo enhetene ? Og stemme pa dette ? Det er et problem spesielt pa vinteren &
ikke ha plasser mht til skuffing . Spesielt at det er stgrre biler som blokkerer opp til 3
plasser ved El bil lade plassen ? Det burde ogsa st& et tydelig skilt med info om
lading . Og at 2 plasser er kun til Lading .

Jeg gnsker ogsd mere info om hva som skjer i borettslaget . mvh Ann Christin
Pedersen Kjerrheia 12 leilighet 101

Forslag til vedtak: Stemme pa forslag om parkeringsplasser

skilt , info ved El ladning plassene
Styrets innstilling: En evt utvidelse av p-plassene vil matte I&nefinansieres.
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Kostnad ca 500.000,-, noe som vil medfgre en gkning i
fellesutgiftene p& drgyt 50,- kr pr andel pr maned. Ved forrige
drsmete var saken opp og fikk da nesten ingen tilslutning. Det
ble da besluttet at det skulle gis anledning til individuelt kjgp av
p-plass pd det nye omradet. Dette krevde 6 interessenter. Kun
2 interessenter meldte seg og prosjektet ble lagt pa is. Styret
har vurdert & fremme tilsvarende forslag i r, og styrets
holdning er den samme nd som da. Dersom arsmgtet gnsker
dette nd, vil gjennomfgring vaere avhengig av sgknad til
kommunen. Utfallet av en slik sgknad vet vi ikke fgr denne er
behandlet, og det medfarer ogsa kostnader for borettslaget
med selve sgknadsprosessen.

Et nytt I&n p& 500.000,- kr pd 20 ar vil medfgre drgyt 600,- kr
gkt arlig kostnad pr leilighet.

Styret er positiv til 8 sette opp skilt med "Kun for elbil under
lading"

5.2 Endring av stilletid i husordensreglene

Fra Ida Kathrine Aarnes Johannessen:

Jeg vil gjerne foresld at tidspunktet for ndr det skal vaere stille pd kvelden flyttes fra
klokken 23.00 til klokken 22.00.

Bakgrunnen for forslaget er hensynet til nattero og trivsel for alle som bor her, saerlig
for dem som ma3 sta tidlig opp eller har behov for mer ro pa kvelden.

For beboere som ma opp tidlig om morgenen grunnet jobb eller andre forpliktelser, er
det for sent at det er rolig fgrst fra klokken 23.

I mange andre borettslag er det allerede vanlig med kveldsro fra klokken 22.00, s8
jeg anser dette som et rimelig og gjennomfgrbart tiltak ogsd hos oss.

Forslag til vedtak: Husordensreglene endres ved at at tidspunktet for ndr det skal
veere stille pa kvelden flyttes fra klokken 23.00 til klokken
22.00.

Styrets innstilling: Styret er skeptisk til om endring av stilletider i
husordensreglene vil overholdes. Det vil ogsa vaere vanskelig
for styret & hdndheve dette. Styret gnsker derfor ikke at
husordensreglene skal endres pa dette punktet.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige generalforsamling til i dag. Normal
praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter
at styret er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 98.400,-

Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg til styret
Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:

Styreleder, Geir Jgrgensen

Styremedlem, Anne-Merethe Halvorsen Tangen
Styremedlem, Adine Marie Skarpeid
Styremedlem, Simon @ygard

Styremedlem, Stian Ignacio Baeza Gonzalez

For at registreringen av det nye styret i Enhetsregisteret skal bli korrekt, ma protokollen

tydelig vise hvem som innehar hver rolle etter valget. Dette gjelder alle posisjoner -
b&de de som var pd valg i 8r og de som fortsetter i sine verv.
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7.1 Valg av styreleder

Geir Jgrgensen sin periode som styreleder gar ut, og han siller til gjenvalg som
styreleder for 2 ar.
Folgende kandidater stiller til valg som styreleder:

e Geir Jgrgensen
e Anne Merethe Tangen

Forslag til vedtak: NN er velges til styreleder for 2 ar

7.2 Valg av styremedlemmer
Adine Skarpeid trer ut av styret.

Simon @yre @ygard trer ut av styret
Avhengig av valg av styreleder, ma ogs8 en ytterligere styrerepresentant erstattes.
Christine Tofteland stiller til valg som styremedlem for 2 ar.
Forslag til vedtak: Som styremedlem foresl3s:
Christine Toftland velges til styremedlem for 2 &r.
NN velges til styremedlem for 2 &r./ Anne Merethe Tangen ikke

pd valg 1 &r igjen av perioden.
Stian 1. Gonzales, ikke pd valg 1 3r igjen av perioden.

7.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak: Som varamedlem for ett ar foresl3s:

7.4 Valg av valgkomité til neste ars generalforsamling

Forslag til vedtak: Til valgkomité foresl3s:

7.5 Valg av delegat til Bosgr sin generalforsamling
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Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa generalforsamling.
Framleietakere har rett til & veere tilstede og til 8 uttale seg.

P& generalforsamling kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden
mgte. Det er bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mgte, men uten
stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte p8 generalforsamling kan du mgte med fullmektig. @nsker du
3 benytte deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn):........... s

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg pa generalforsamling til Kjerrheia 12
Borettslag torsdag 12.03.2026

Fullmaktsgiver:
NAVN Lo
ADRESSE ...ttt

EIER AV ANDELSNUMMER: .....c.ccooiiiiiiic

Leveres til mgteleder
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Styrets arsmelding for Kjerrheia 12 Borettslag 2025

Kjerrheia 12 Borettslag (org. nr: 920360726) ligger i Kristiansand kommune.
Boligselskapets hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med
unntak av de deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning.
Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2025 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Boligselskapet er forsikret i If Skadeforsikring NUF. Eier ma selv sgrge for & tegne egen
innboforsikring.

Ved &rets slutt bestar styret av:

Styreleder, Geir Jgrgensen, Langenesveien 370
Styremedlem, Anne-Merethe Halvorsen Tangen, Kjerrheia 12
Styremedlem, Adine Marie Skarpeid, Kjerrheia 12
Styremedlem, Simon @ygard, KJIERRHEIA 12

Styremedlem, Stian Ignacio Baeza Gonzalez, Kjerrheia 12

Styrets arbeid i 2025

Styret har hatt 4 styremgter i Igpt av siste aret, i tillegg til Igpende kontakt via e-post og
telefon.

Styrets hovedfokus siste aret har vaert oppfalging av Igpende vedlikehold. I tillegg har det
vaert noen klager pa ordensforstyrrelser som har blitt tatt opp med de involverte. Det er
igjen naturlig @ minne om at vi bor tett pa hverandre i borettslaget. Bygget er noen ar
gammelt og lydisoleringen er ikke slik man finner i nye bygg av i dag. Det er derfor viktig
at alle viser hensyn til hverandre slik at borettslaget blir et godt og trygt sted & bo for
alle.

Det ble 0gs8 gjennomfart en EOGF i sommer for valg av ny revisor.

I mai ble det tradisjonen tro gjennomfgrt dugnad. Fremmgtet godt og vi tar sikte pa &
fortsette med dugnad ogsa fremover.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2025

Oppgradering til LED lys i fellesarealer er nd sluttfgrt.

I trdd med vedtak pd siste rsmgte ble det etablert anlegg for elbil lading pd
borettslagets parkeringsplass. Dette er nd i funksjon. Det ble ogsd innfgrt parkeringskort
for & ha bedre kontroll med hvem som parkerer pd borettslagets begrensede arealer.
Styret tilbgd i 2025 beboere & kjgpe egen p-plass. Det var ikke tilstrekkelig interesse for

dette, og planene om & utvide parkeringsarealet ble derfor skrinlagt.

Arsmeldingen er godkjent av styret 11.02.2026
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Resultatrapport klient 113 Kjerrheia 12 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1670 256 1590 516 1670 200 1670179
Inndekning av renter 150 849 114 642 154 282 137 967
Inndekning av ord. avdrag 54 270 56 889 52 798 59 771
Innbetalt kabel TV 297 942 285 498 286 400 337 212
Oppvarming 178 608 178 608 178 700 178 662
Andre driftsinntekter 1 1589 0 0 5000
Sum inntekter 2353 514 2226 153 2 342 380 2 388 791
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 14 063 13438 14 000 11 300
Styrehonorar 3 101 498 89 000 89 000 101 500
Forretningsfgrerhonorar 71 375 68 812 69 000 73 200
Kontingent boligbyggelag 12750 12750 13 000 15 300
Vaktmestertjenester 117 644 131 180 110 000 110 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 14 311 12 549 12 549 14 311
Vedlikehold/serviceavtaler 5 283 273 1128 334 348 871 482 555
Kabel-tv 306 686 286 618 286 400 337 212
Forsikring 126 593 110 565 120 000 132 400
Kommunale avgifter 581422 585 786 628 000 581 600
Strem 6 260 440 271643 330 000 231 000
Andre leiekostnader 1386 1165 0 1400
Renhold, fellesareal 62 203 106 866 75 000 75 000
Verktgy, driftsmatriell, inventar 0 6 003 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 1905 0 0 0
Drift maskiner 2992 0 10 000 10 000
Andre driftsutgifter 7 60 401 22238 25380 21875
Sum driftskostnader 2018 941 2 846 946 2131200 2198 653
Driftsresultat 334 573 -620 793 211180 190 138
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 93 68 0 0
Annnen finansinntekt 7 638 5893 5900 7 600
Rentekostnad 151043 139 856 164 282 137 967
Resultat av finansinntekt- og kostnad -143 312 -133 895 -158 382 -130 367
Arsresultat 8,9 191 261 -754 688 52 798 59 771
Disponering av resultat
Overfering til/fra opptjent egenkapital -191 261 754 688 52 798 59 771
Sum disponering av resultat -191 261 754 688 52 798 59 771

Kjerrheia 12 Borettslag
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Balanserapport klient 113 Kjerrheia 12 Borettslag

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 10, 11 60 123 563 59 955 000
Andre fellesanlegg 10, 11 650 133 650 133
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 60 773 696 60 605 133
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 10 579
Forskuttering for andelseiere 0 7375
Andre fordringer 12 183 512 191 093
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 320 143 333 852
Sum omlgpsmidler 8 503 656 542 899
SUM EIENDELER 61277 352 61 148 032

Kjerrheia 12 Borettslag
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Balanserapport klient 113 Kjerrheia 12 Borettslag

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 255 000 255 000
Annen egenkapital -1689 510 -1689 510
Arets resultat 191 261 0
Sum egenkapital 9 -1 243 249 -1 434 510
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 11,13 2 686 591 2740 621
Borettsinnskudd 11,13 59 655 000 59 655 000
Sum langsiktig gjeld 62 341 591 62 395 621
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 34 871 98 900
Leverandgrgjeld 100 610 84 205
Palgpne renter 2618 2917
Annen kortsiktig gjeld 14 40910 899
Sum kortsiktig gjeld 8 179 009 186 920
Sum gjeld 62 520 600 62 582 541
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 61 277 352 61 148 032

Kjerrheia 12 Borettslag

17.02.2026

(Signert elektronisk)

Geir Jgrgensen
Styreleder

Stian Ignacio Baeza Gonzalez
Styremedlem

Anne-Merethe Halvorsen Tangen
Styremedlem

Adine Marie Skarpeid
Styremedlem

Simon Gygard
Styremedlem

Kjerrheia 12 Borettslag
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Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av 30.
juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lopet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfart med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfert med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle pakostninger.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Borettslaget har invistert i et ladeanlegg for elbil i 2025, se note 10, med oppstart i august.
Andre inntekter bestar av inntekt elbillading for perioden august til desember 2025.

Note 2 - Revisjonshonorar

2025 2024
6700 Revisjon 14 063 13438
Sum 14 063 13 438
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl.mva.
Note 3 - Styrehonorar
2025 2024
5330 Styrehonorar 101 498 89 000
Sum 101 498 89 000

Kjerrheia 12 Borettslag
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Noter 2025

Note 4 - Personalkostnader

2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 14 311 12 549
Sum 14 311 12 549

Borettslaget har gjennom aret hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn ett arsverk.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har ikke veert utbetalt Ignn til styremedlemmer ut over styrehonorar.

Kjerrheia 12 Borettslag
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Noter 2025

Note 5 - Vedlikehold

2025 2024
6600 Div. Vedlikehold bygg 15108 128 949
6603 Vedlikehold vvs 31063 23 856
6604 Vedlikehold elektro 39994 35817
6605 Vedlikehold utv. anlegg 65 599 28 063
6607 Vedlikehold vaskeri 22810 0
6608 Service/Vedlikehold heis 21411 28733
6609 Kjgp av maling 629 0
6616 Brannsikring/alarmer -Vedlikeholdsavtale 53 277 53 019
6629 Service/vedlikehold ventilasjon 16 819 17 522
6630 Brayting 16 563 24 518
6640 Periodisk vedlikehold bygg 0 787 858
Sum 283 273 1128 334
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 6 - Stream
Stremkostnad gjelder bade strem i fellesarealer, og oppvarming av vann til leilighetene.
Note 7 - Andre driftsutgifter
2025 2024
6390 Kostnader fellesarealer innv. 3989 326
7140 Reisekostnader ikke opgavepliktig 44 0
7440 Kontingent NBBL 3 366 3 366
7710 Kostnader vedr.styret 4 552 1840
7720 Generalforsamling 1850 1075
7770 Bankomkostninger 1729 5500
7771 Bankomkostninger Klare 1875 1875
7790 Andre kostnader 42 995 7909
7793 Kostnader velferd 0 347
Sum 60 401 22 238
Konto 7790 inneholder avsatt tilbakebetaling av for mye innbetalte felleskostnader.
Note 8 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 355978 -133 540
Arets resultat 191 261 -754 688
Kjop / salg anleggsmidler -168 563 0
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -54 030 1244 206
B. Arets endringer i disponible midler -31 332 489 518
C. Disponible midler UB 324 646 355978
Omlgpsmidler 503 656 542 899

Kjerrheia 12 Borettslag
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Noter 2025

2025 2024
Note 8 - Disponible midler

- Kortsiktig gjeld 179 009 186 920
Disponible midler 31.12 324 646 355978

Kjerrheia 12 Borettslag
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Noter 2025

Note 9 - Egenkapital

2025 2024
Innskutt kapital 255 000 255 000
Annen egenkapital 01.01 -1689 510 -934 822
Arets resultat 191 261 -754 688
Sum egenkapital 31.12 -1 243 249 -1 434 510

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden.

Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost.
Dette innebaerer at den balanseferte verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene.

Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den balansefert verdi, og

den faktiske egenkapital vurderes av styret i borettslaget til & veere positiv.

Note 10 - Anleggsmidler

Eiendom Kjop fellesareal Soppelbod EL-Bil ladeanlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 59 655 000 300 000 650 133 0
Arets tilgang : 0 0 0 168 563
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 59 655 000 300 000 650 133 168 563
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 59 655 000 300 000 650 133 168 563
Anskaffelsesar : 2018 2019 2021 2025

Antatt levetid i ar :

Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgrt, jmf note vedlikehold.

Note 11 - Pantstillelser

2025 2024
Bokfert gjeld sikret ved pant 31.12 62 341 591 62 395 621
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 60 773 696 60 605 133

Note 12 - Andre fordringer

Andre fordringer bestar av periodisering fakturaer mot neste ar.

Kjerrheia 12 Borettslag
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Noter 2025

Note 13 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebanken Norge
Lanenummer: 30007669689
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2024
Rentesats: 5.25 %

Betingelser:

Flytende, nominell

rente 5,20%

Beregnet innfridd: 25.06.2049
Opprinnelig lanebelgp: 2 766 095
Lanesaldo 01.01: 2740 621
Avdrag i perioden: 54 030
Lanesaldo 31.12: 2 686 591

Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 30007669689 9 71136 640 224
42 48723 2 046 366

| tillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld gjelder avsatt tilbakebetaling av for mye innbetalte felleskostnader fellesstue.

Kjerrheia 12 Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Kjerrheia 12 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Kjerrheia 12 Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Geir Jgrgensen (sign.)

Simon @ygard (sign.)

Adine Marie Skarpeid (sign.)

Stian Ignacio Baeza Gonzalez (sign.)
Anne-Merethe Halvorsen Tangen (sign.)
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@ Ced ra Revisorer & radgivere Cedra Norge AS

Markensgate 32, 2 etasje
4612 Kristiansand

Til generalforsamlingen i Kjerrheia 12 Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kjerrheia 12 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap

og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og
endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfeart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til
disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom
@vrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en
hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 20. februar 2026
Cedra Norge AS

Ole Kristen Stenberg

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Cedra Norge AS

Registrert i Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 935 416 779
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Kjerrheia 12 Borettslag torsdag 12.03.2026 kl. 18:00 -
Kjellerstua.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Stian Sggaard Laursen fra Bosgr

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Geir Jgrgensen

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Som protokollvitne til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt:

Anne-Merethe Halvorsen Tangen
1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
Antall andeler tilstede: 9

Antall fullmakter: 3

Totalt: 12

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkalling og saksliste ble godkjent.

2. Arsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent. Budsjett ble tatt til orientering.
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4. Saker fra styret

Styret fremmer ingen saker for drsmgtet

Vedtak:
Ingen saker behandlet.

5. Saker fra eierne

5.1 Parkeringsplasser og investeringer i nye plasser

Jeg @nsker & ta opp tidligere sak mht utvidelse av parkeringsplasser. Kan en ikke regne ut
kostnad og vurdere om vi kunne utvide de 6 plassene med at de ble fordelt pa alle bo
enhetene ? Og stemme pa dette ? Det er et problem spesielt pd vinteren 8 ikke ha plasser
mht til skuffing . Spesielt at det er stgrre biler som blokkerer opp til 3 plasser ved El bil
lade plassen ? Det burde 0gsd std et tydelig skilt med info om lading . Og at 2 plasser er
kun til Lading .

Jeg gnsker ogsa mere info om hva som skjer i borettslaget . mvh Ann Christin Pedersen
Kjerrheia 12 leilighet 101

Vedtak:

Styret far fullmakt til & arbeide videre med utvidelsen av parkeringsarealet, inkl sgknad til
kommunen, samt innhenting av fastpristilbud fra minst 3 serigse entreprengrer. Endelig
avgjgrelse om igangsetting tas av GF p& et senere tidspunkt.

Det skal ogsa settes opp skilt ved elbilladerne
Forslaget fikk 8 stemmer. Det var 3 stemmer imot og 1 blank stemme.

5.2 Endring av stilletid i husordensreglene

Fra Ida Kathrine Aarnes Johannessen:

Jeg vil gjerne foresld at tidspunktet for ndr det skal vaere stille pd kvelden flyttes fra
klokken 23.00 til klokken 22.00.

Bakgrunnen for forslaget er hensynet til nattero og trivsel for alle som bor her, saerlig for
dem som ma3 st3 tidlig opp eller har behov for mer ro p& kvelden.

For beboere som ma opp tidlig om morgenen grunnet jobb eller andre forpliktelser, er det
for sent at det er rolig fgrst fra klokken 23.

I mange andre borettslag er det allerede vanlig med kveldsro fra klokken 22.00, s jeg
anser dette som et rimelig og gjennomfarbart tiltak ogsa hos oss.

Vedtak:
Forslag om & endre husordensreglene falt med 2 mot 10 stemmer.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige generalforsamling til i dag. Normal
praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at
styret er gatt av.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag ble fastsatt til kr.
98.400,-

Styret fikk fullmakt til & fordele summen internt.

Enstemmig vedtatt.
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7. Valg til styret

7.1 Valg av styreleder

Geir Jgrgensen sin periode som styreleder gdr ut, og han siller til gjenvalg som styreleder
for 2 3r.
Fglgende kandidater stiller til valg som styreleder:

e Geir Jgrgensen
e Anne Merethe Halvorsen Tangen

Vedtak:
Geir Jgrgensen ble valgt til styreleder for to r.

Geir Jgrgensen fikk 7 stemmer
Anne Merethe Halvorsen Tangen fikk 3 stemmer
Det var 2 blanke stemmer

7.2 Valg av styremedlemmer
Adine Skarpeid trer ut av styret.

Simon @yre @ygard trer ut av styret
Avhengig av valg av styreleder, ma ogs8 en ytterligere styrerepresentant erstattes.
Christine Tofteland stiller til valg som styremedlem for 2 ar.

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer ble valgt:

Christine Tofteland ble enstemmig valgt som styremedlem for 2 &r
Anne-Merethe Halvorsen Tangen har 1 &r igjen av sin periode
Stian Ignacio Baeza Gonzalez har 1 &r igjen av sin periode

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Folgende varamedlemmer ble valgt:

Roy Johannesen ble enstemmig valgt som varamedlem for 1 8r
7.4 Valg av valgkomité til neste ars generalforsamling

Vedtak:
Det ble besluttet & ikke ha valgkomite det neste aret.

7.5 Valg av delegat til Bosgr sin generalforsamling

Vedtak:
Geir Jgrgensen ble valgt som delegat til Bosgr sin generalforsamling.
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Protokoll for Kjerrheia 12 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Stian Sggaard Laursen (sign.) 16.03.2026
Sekreteer Geir Jgrgensen (sign.) 13.03.2026
Protokollvitne Anne-Merethe Halvorsen Tangen (sign.) 13.03.2026



Kjerrheia 12 Borettslag

Velkommen til Ekstraordinaer
generalforsamling

Med dette innkalles det til Ekstraordinaer generalforsamling .

Innkallingen inneholder fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Torsdag 08.10.2026 kl. 18:00
Sted: Festsalen

Hilsen styret i
Kjerrheia 12 Borettslag.

(& BOS@R



Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
Kjerrheia 12 Borettslag

Med dette innkalles det til ekstraordinaer generalforsamling i Kjerrheia 12 Borettslag .

Tidspunkt: torsdag 08.10.2026 KI: 18:00
Sted: Festsalen.

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pd generalforsamlingen
generalforsamlingen. Styret oppfordrer alle eiere til 8 sette seg inn i sakene og delta pa
mgtet.

Dersom du er forhindret fra & mate, kan du fylle ut vedlagte fullmaktsskjema.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrering av fremmgtte og fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

2. Saker innmeldt fra styret

Forslag til vedtak: ---

2.1 Laneopptak for finansiering av gjennomfgrt reparasjon av
avigp
Det ble for kort tid siden akutte problemer med avlgpet fra blokka. Dette medfgrte at
deler av avigpsnetter under blokka matte graves opp og fornyes. Det var mulig 3
rorfornye deler av avlgpet for & begrense arbeidene og dermed kostnadene noe.
Forelgpig totalt kostnadsestimet er pd 636.000,- inkl MVA. I tillegg har borettslaget
noe lav egenkapital i forhold til anbefaling. Styret foreslar derfor at det tas opp lan pa
totalt 800.000,- kr for & betale for de allerede utforte arbiedene med avlgpet, samt 3
styrke egenkapitalen i laget. Dette vil utgjgre ca 100,- kr pr mnd pr andel forutsatt
I&n over 25 &r.

Alternativet til 18neopptak er en ekstra innbetaling ihht andelsbrgk.

Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til 8 ta opp nytt banklan pa 800.000,- kr
(evt oke eksisterende 18n tilsvarende) og undertegne alle
I&nedokumenter. Banken kan ta pant i borettslaget eiendom
med prioritet foran borettsinnskuddene, og borettslaget
forplikter seg til & gke de manedlige felleskostnadene
tilsvarende for & kunne betjene 1anet med Igpetid pa 25 ar.
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Regler for deltagelse og fullmakter:

Kun eiere eller personer som mgter med gyldig fullmakt har stemmerett pa
generalforsamlingen. Framleietakere har rett til & vaere til stede og uttale seg, men har
ikke stemmerett.

Dersom du ikke har anledning til & mgte selv, kan du la deg representere ved en
fullmektig. Ektefelle, samboer eller andre medlemmer av husstanden kan ogsa vaere til
stede pa mgtet.

@nsker du & benytte fullmektig, ma fullmaktsskjemaet nedenfor fylles ut. Stemmeretten
tilhgrer eieren, med mindre den utgves av en fullmektig med skriftlig fullmakt.

For borettslag gjelder i tillegg at ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier.

Fullmakt:

Fullmakt gis til (Navn):.........cooiii e

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg p& ekstraordinzer generalforsamling til
Kjerrheia 12 Borettslag torsdag 08.10.2026

Fullmaktsgiver:
INAVN ettt s s r e
ADRESSE : ...ttt e e e

EIER AV LEIL. NR. ..o

Leveres til mgteleder
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Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Kjerrheia 12 Borettslag torsdag 08.10.2026 kl. 18:00 -
Festsalen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Geir Jgrgensen velges til mgteleder

Enstemmig vedtatt

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Geir Jgrgensen velges til protokollfgrer

Enstemmig vedtatt

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Anne Merethe Tangen velges til Protokollvitne

Enstemmig vedtatt
1.4 Registrering av fremmgtte og fullmakter

Vedtak:
Det var 7 fremmgtte stemmeberettigede i tillegg til 3 fullmakter, totalt 10 stemmer.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkalling og dagsorden godkjent

Enstemmig vedtatt

2. Saker innmeldt fra styret

Vedtak:

2.1 Laneopptak for finansiering av gjennomfgrt reparasjon av avigp
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Det ble for kort tid siden akutte problemer med avlgpet fra blokka. Dette medfgrte at
deler av avlgpsnetter under blokka matte graves opp og fornyes. Det var mulig & rgrfornye
deler av avigpet for & begrense arbeidene og dermed kostnadene noe. Forelgpig totalt
kostnadsestimet er p& 636.000,- inkl MVA. I tillegg har borettslaget noe lav egenkapital i
forhold til anbefaling. Styret fores|ar derfor at det tas opp 1&n pa totalt 800.000,- kr for &
betale for de allerede utfgrte arbiedene med avigpet, samt & styrke egenkapitalen i laget.
Dette vil utgjgre ca 100,- kr pr mnd pr andel forutsatt |&n over 25 &r.

Alternativet til 18neopptak er en ekstra innbetaling ihht andelsbrgk.

Vedtak:

Styret far fullmakt til & ta opp nytt bankldn p& 800.000,- kr (evt gke eksisterende 1&n
tilsvarende) og undertegne alle I8nedokumenter. Banken kan ta pant i borettslaget
eiendom med prioritet foran borettsinnskuddene, og borettslaget forplikter seg til & gke de
manedlige felleskostnadene tilsvarende for & kunne betjene 1&net med Igpetid pd 25 ar.

Enstemmig vedtatt
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Borettslag.



Protokoll ekstraordinaert mgte for Kjerrheia 12 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Kjerrheia 12 Borettslag

Rolle
Mgteleder
Mgtesekreteer

Protokollvitne

Navn
Geir Jgrgensen (sign.)
Geir Jgrgensen (sign.)

Anne-Merethe Halvorsen Tangen (sign.)

Dato

09.10.2026
09.10.2026
09.10.2026



Vedtekter

for Kjerrheia 12 Borettslag org nr
tilknyttet Sgrlandet Boligbyggelag

vedtatt pd stiftelsesmgtet den 5.1.2018

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formdl

Kjerrheia 12 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansand kommune og har forretningskontor i
Kristiansand kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sgrlandet Boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pd kroner 5000, -

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formadl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, Jjf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mad melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om



godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i1 boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjspsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste a&rene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nadr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjgre forkjepsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjgre forkjspsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre mdneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
St4r flere andelseiere 1 borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pd boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa& annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mad ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mdte vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan 1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en mdned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg—, gulv—- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets



felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa& rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pad andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, Dbjelkelag, bearende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pad sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsegmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pad husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse

om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfeorsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.



(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets wvedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og inntil
4 andre medlemmer med inntil 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s&rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjegrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal s@rge for at styret holder mgte sd& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfegreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Stdr stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som inneb@rer en endring, md likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pd&bygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pad andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.



(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

— Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

— Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

— Fastsetting av godtgjegrelse til styret

— Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mad ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmdl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.



10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget fa&r vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



HUSORDENSREGLER FOR Kjerrheia 12 BORETTSLAG

Borettslaget og eiendommen

Den enkelte andelseier er pliktig til & verne om sin og borettslagets eiendom, bade
innvendig og utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god
mate.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i borettslagets boregler og fglge de beslutninger som
borettslagets organer treffer.

Manglende vedlikehold, haerverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

E-post: kjer12@sbblkunde.no

AKktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til 3 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal vare ro mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det ikke
spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og
oppussing som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa
hverdager i tidsrommet kl 0700 - 2000, men ikke pa sgn- og helligdager.

Renovasjon og sgppel

Avlevering av sgppel fra borettslaget skjer via det kommunale system og skal sorteres som
anvist. Sgppeldunker er plassert i sgppelrom og skal benyttes til husholdningsavfall. Det
gjelder ikke elektrisk avfall, dette ma tas med til en gjenvinningsstasjon.

a) Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinzere
mengder av ting som ma Kkastes. Sgppelrommet er ikke ment for dette. Den enkelte
ma derfor selv sgrge for a transportere bort slikt avfall.

b) Sgppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer,
mgbler, elektronikk etc.) er det ikke tillatt & plassere i fellesomradet.



Parkering

Borettslaget har i utgangspunktet fa parkeringsplasser. Sykler, motorsykler og lignende skal
parkeres pa anviste plasser.

Biler md bare parkeres pa avmerkede plasser. Det er ikke tillat & plassere motorsykler etc. i
boder eller fellesrom av hensyn til brannfare.

Parkering pa Borettslagets parkeringsplasser uten parkeringsbevis gjentatte ganger vil fgre
til bort tauing uten forvarsel for eiers regning.

Det er ikke anledning til & vaske biler/mekanisk arbeid pa borettslaget sitt parkeringsareal.

Det er satt opp ladestasjoner for el-biler/hybrid-biler. Fossil biler kan parkere pa disse
plassene men ma vike ved noens behov for lading.

Det er ikke tillat & etterlate seg el-sykkel/sparkesykkel ute pa borettslagets eiendom da
disse er til hinder for kjgretgy.

Husdyr

Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:

e Fgr kjgp av husdyr skal styret orienteres gjennom sgknad til epost:
kjer12@sbblkunde.no

e Deter bandtvang hele aret for hunder og andre dyr som luftes ute, innenfor
borettslagets eiendom.

o Ekskrementer fijernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor
borettslagets eiendom. Sgrg for at hundene ikke markerer sine revier pa bygning,
stolper og gangveier.

Den enkelte dyreeier er ansvarlig for at husdyret ikke er til sjenanse for andre beboere.
Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda, svalgang eller annet fellesareal.

Bruk av veranda.

Det er tillatt & grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller
elektrisk grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet. Grill
ma ikke plasseres under brennbart materiale.

Blomsterkasser og andre gjenstander skal henge pa innsiden av balkongrekkverket.
Tgrking av kleer skal ikke veaere synlig pa balkongen for andre beboere da dette er til
sjenansje.



Risting av tgy, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.

Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten neermere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller
pa borettslagets fellesareal for gvrig.

Fellesareal ved heis og korridorer
Fellesarealer og fellesrom rengjgres etter opplegg fastsatt av styret.

Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Det ma ikke plasseres
gjenstander som er til hinder for tilgjengelighet. Styret kan fastsette retningslinjer for
mgblering og dekorering av fellesomradet.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt & sette opp pd eiendommen store gjenstander som flaggstenger, antenner,
markiser etc., som er synlige for andre beboere, med mindre styret har samtykket.
Balkongflagg er tillatt.

Rgyking
Det er ikke tillatt & rgyke i heis, trappoppganger, innvendige fellesarealer. Dette er kun tillat
pa uteomradet/balkong og i egen boenhet.

Adgang og lasing
Ytterdgrer skal holdes 13st. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via
calling-anlegget.

Overholdelse av fastsatte boregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til borettslagets styre som plikter a fglge opp og iverksette tiltak i henhold til
gjeldende lover og regler.

Den enkelte andelseier ma vise hensyn til de gvrige andelseiere i borettslaget og
gjennom god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og
trygghet.

Styrebehandlet 01.06.2026



Velkommen til Kjerrheia 12 Borettslaget

Var er faring er at det er mange ting som nye kjgpere lurer pa, og vi vil i fglgende prgve a gi noen tips
i starten.

e Borettslaget har egen nettportal https://kjerrheial2.lettstyrt.no Det er gjennom denne
portalen alle beskjeder til beboerne komme. Tiden med lapp pa veggen er forbi. Nar det
legges ut beskjeder o.l. vil du samtidig fa en mail og en sms.

e For a hatingene pa stell slik at du far informasjon er det viktig at du sender:

o Leilighets nr
o Eierens/Eiernes Navn — Mail og Mobiltelefon dette kan du gjgre pa
https://kjerrheial2.lettstyrt.no under fliken KONTAKT.

e P3 Lettstyrt vil du finne Vedtektene, ordensreglene, tegninger av bygget, sgknadskjema ved
dyrehold. Og mye mere.

e Bruk https://kjerrheial2.lettstyrt.no Kontakt ved henvendelser til styret.

Sa litt om bygget:

e Bygget har vaert en kommunal omsorgsbolig og er na blitt et ordinaert borettslag med eget
styre. Kristiansand kommune eier fortsatt en betydelig andel av leilighetene som da leies ut
til dem som bodde her. Disse har rett til & bo her sa lenge de gnsker det. Sa vil disse
leilighetene bli solgt pa det apne markedet.

e Etter at borettslaget ble stiftet ble det tatt opp et felleslan til oppjustering av bygningen.
Energigkonomisering har vaert en viktig sak. Ventilasjonsanlegget er skiftet, kanaler er
rengjort. Korridorer belysning er skiftet til LED. Og mye mere. Dette har bidratt til 3 fa
energikostnadene betydelig ned.

Sa til det praktiske:

o De fleste kjgperne av leiligheter vil pusse opp eller oppgradere. Da har vi noen kjgreregler
som skal fglges.
o Hold alt av materialer og redskaper inne i din leilighet.
o Bygningsavfall og store emballasjer skal ikke kastes i sgppelrommet, men kjgres bort.
o Gangene skal ikke brukes til lagringsplass og blir det sgl og st@v sa vask det vekk sa
det ikke spres rundt i bygget.
o Vis hensyn nar arbeid skal utfgres. Arbeid som medfgrer stgy, skal kun utfgres pa
hverdager mellom 0700 og 2000 og ikke pa sgn og helligdager. Se Husordensreglene.
Vis hensyn, lyd spres lett i store bygg. Og du kan vaere sikker pa at naboen ikke er like
interessert i dine prosjekter som du.
e Alt arbeid med elektrisk- og r@r-anlegg skal ufgres av et autorisert firma.
e Grensen for bortelagets ansvar og den enkelte andeleier gar i gang veggen. Sikringsskapet og
samlestokk for v.v.s. er andeleiers ansvar.

10.09.2019



Det er kun firmaet As Elektrisk 38 12 80 30 som kan og skal arbeide med

BRANNVARSLINGSANLEGGET og PORTTELEFONENE. De har ogsa instruks om at det ved

oppussing alltid skal vaere minst en detektor tilkoblet. Det er totalt uakseptabelt at den
enkelte beboer eller andre selv kobler fra detektorer da dette gir systemfeil i anlegget.
Dette har sammenheng med at vi har fatt mange ekstrakostnader med feilretting.

Det er strengt forbudt & male sprinklerhodene, flytte vegger eller sette innredning slik at det
skiermer for virkningen av anlegget. Skal noe gjgres med sprinkleranlegget skal Agder
Sprinkler AS 958 61 827 kontaktes.

Vaktmestertjenesten

Kristiansand kommune har fortsatt en vaktmestertjeneste til 3 betjene deres leieboere.
Borettslaget har engasjert BRABO til a foresta alt av vaktmestertjeneste, vask, avfall, grgnt og
hvitt vedlikehold. Ring dem ved feil utenfor leiligheten din BRABO 98905253 eller send en
melding pa https://kjerrheial?2.lettstyrt.no KONTAKT merk. Vaktmester.

10.09.2019



MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jr. § 99 nr. 2 og 3.

Kommunalforvaltningen

Byggeplass (adresse) ‘ Matr.nr. | G.nr. B.nr. Parsell nr,
Kjerrheia 12

Arbeidets art ‘ Byggets art ‘ S¢knadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak

Nybygg Boligblokk 13/6~77 o 22/9=-77 E

Byggherrens navn | Adresse | Telefon

KOEB Vestre Strandgt. 42,

Anmelderens navn I Adresse | Telefon

Ark. Storeng og Rgkids Skippergt. 4

Ansvarshavendes navn Adresse | Telefon

Kristiansand Jernbetcng v/Jens Age Stgrseth, Skippergt. 3

K-blankett 51.08 (Formularbeskyttat)
Enerett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[ for nevnte bygg
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest ma begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

Arbeidet ble pdbegynt juni 1979

Dette arbeid ma veere fullfgrt innen

Kristiansand danl.o.dcunbu 1980

Sendes:
K byggherren
P& anmelderen
ansvarshavende

[0 byggelgyvemyndighet
) brannvesen

R helseradskontoret
& heiskontrollen

E. B. A/S. Otta.



Zrk. Storeng og Rgkds I
Skippergaten 4 4

4600 KRISTIANSAND.

912/77/511/SP/ml 24. mai 1978

KIJERRHEIA 12 - REVIDERT BYGGEMELDING

Deres byggemelding mottatt 20,4.78 ble behandlet av bygningsridet
i mgte 11.5.78, og r&det fattet fdlgende enstemmige vedtak:

"Bygningsrddet godkjenner revidert byggeanmeldelse for
boligblokk pd Kjerrheia 12 som omsgkt 13, april 1976.

Endringen i étaafeatefziﬁreguleringsplan ansees som
mindre veséntlig.

R&det kan ikke anbefale dispensasjon fra byggeforskriftenes
kap. 55:425."

Revidert tegning m.h.t. siste pkt. i vedtzket sendes bygnings-
kontrollen, det vises her til brannvesenets pategning av 8.12.77,

Forgvrig opprettholdes vilkdrene i byggetillatelse herfra av
22.9.1977. :

Kristiansand bygningskontroll
e

Q{f_"‘:u: X
%, Ersdal
Eygningsradets/byaningskontroliens
vediak kan pliklages. Klapen mé

fremsettes skriftlig til bygningsad-
ministresjonen innen 3 uker etler
denne melding er mottatt. Den ma
viere grunngitt og undericgnet av
klageren. | henhold til Forv.iovens §
18 jfr. £ 19 kan sakens dokumenter
sces ved henvendelse til bygnings-
administrasjonen. Det gjores opp-
merksom p& edgangen til & be om at
vedizkels gjennomforing utsettes -
Jfr. Forv.lovens § 42 1. ledd.

Gjenpart: Knut Frydenlund, Kjerrheia 30,

-\H?é/ §£;1{12§¢31

S, Pedersen



Ark. Storeng og Rgkéds

Skippergt. 4
4600 KRISTIANSAND S.

912/77 22.september 1977
S8P/rh

KJERRHEIA 12 -~ BOLIGBLOKK

Deres byggemelding av 13. juni 1977, m/tilleggsekspedi=-
sjon av 19.8.1977.

Saken har vart behandlet av bygningsriddet som i mgte
30.6.1977 fattet vedtak som framgdr av byplankontorets
pategning av 5.7.1977.

Den har ogsd vart forelagt ing.vesenet som har uttalt
seg i pdtegning av 18.4.1977.

I samsvar med dette kan bygningskontrollen tillate at
boligblokken oppfgres pa fglgende vilkar:

Utstikking foretas av bygningskontrollen.

Ingen arbeider tillates pabegynt fgr:
a) Ansvarshavende har undertegnet byggekort.
b) Utstikking av bygningen er foretatt .

De inntegnede boder tilfredsstiller byggeforskriftenes
krav m.h.t. samlet areal, men en vil anmode om at sports-—
bod ved siden av vestibyle gjgres noe stgrre.

Statiske beregninger og tegninger av fundamenter og bzrende

konstruksjoner sendes bygningskontrollen fgr arbeidet pé-

begynnes.

Ventilasjonsanlegget anmeldes til bygningskontrollen, og
rgrleggerarbeidet anmeldes til ing.vesenet fgr arbeidet pa-
. s. Det vises til ingenigrvesenets pdtegning av 18.4.
977.

Forgvrig md alt arbeide utfgres i samsvar med bygningslov og
forskrifter.

Gebyr kr. 5.565.- bes innbetalt pd vedlagte regning nr .9€378..

Bygningen md utfgres branntrygg i samsvar med byggeforskrifte-
nes kap. 55:142. Det innebzrer bl.a. at den md seksjoneres
etter 3 425. Forslag til seksjonering sendes bygningskontrol-
len fgr arbeidet pdbegynnes.

Videre md trapperommene gis brannventilasjon etter 15225 og
belysning etter 1 5226.

Dgrer utfgres i samsvar med : 524.

Er arbeidet ikke satt igang semeet 1 &r etter at denne tilla=-
telsen er gitt, faller tilhtelsen bort, kfr. bygningslovens

§ 96.
hi-tiansyﬂ%!;g:;nt:oll
(h A. Ersda

Vedlegg
Gienpart: ina.vesenet v/Kvadle = A
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

Kristiansand Boligstiftelse
Serviceboks 417
4604 KRISTIANSAND S

Deres ref: Saksnr: 200506442-2 Saksbeh: Syvert Messel Dato:13092005

KJERRHEIA 12 - TILBYGG OG GARASJE - GODTATT MELDING ETTER PBL §
86A

Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;

Byggeplass: KJERRHEIA 12 Eiendom: 14/1372

Tiltakshaver: Kristiansand Boligstiftelse Adresse: Serviceboks 417, 4604 KRISTIANSAND S
Soker: Kristiansand Boligstiftelse Adresse: Serviceboks 417, 4604 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Tilbygg og garasje

Det vises til melding om arbeid mottatt 30.08.2005.
Tiltaket er godkjent som melding etter plan- og bygningslovens § 86a, og arbeidet kan igangsettes.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i medhold av
plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket
plasseres som vist pa i meldingen.

Det er viktig at plan- og bygningsetaten far melding nar tiltaket tas i bruk, eller arbeidene er ferdig utfort.
Dette kan gjeres pa telefon til Servicebutikken, tIf. 38 07 55 30. Oppgi gjerne saksnr.

Gebyr kr.2.100,- ma innbetales. Faktura ettersendes.
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Syvert Messel

Saksbehandler
9, Plan- og Postadresse: Telefon: 38 07 55 30 Org.nr..  NO 963296746 MVA
X0 bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
Q’Q‘Q’Q’; Servicebutikken 4604 Kristiansand
Yy ol Tollbodgata 22
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KRISTIANSAND KOMMUNE
SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER

Gnr.: 14 Bnr.: 1372 Fnr.:

Snr.:

Adresse: Kjerrheia 12

Sokkelhgyde:

Datagrunniag: Digitalt
Koordinatsystem: NGO 1948 akse 2

Malestokk: 1:500
Dato: 05/07/05
Sign.: Syvert Messel

PDF - fil

Kvalitet eiendomsgrenser:
— ——————  Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

e s e Usikre eiendomsgrenser D1

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
Kartet er utarbeidet i henhold til Statens kartverks standard: SOSI Del 3.
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Kristiansand

kommune
KJERRHEIA 12 BORETTSLAG
v/Sgrlandet BoligbyggelagRadhusgata 14B
4611 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-21/00359-4
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
05.03.2021

Kjerrheia 12 - tillatelse til oppfgring av tilbygg

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 14/1372/0/0

Ansvarlig sgker: CONSULT GRUPPEN AS
Tiltakshaver: KJERRHEIA 12 BORETTSLAG
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes
sgknaden. Tegninger og situasjonsplan mottatt 12.02.2021 ligger til grunn for
godkjenningen.

Sgknaden omfatter oppfaring av tilbygg i én etasje, til bruk som avfallsbod.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/ levegger/ boder
etc. kan vaere sgknadspliktig og kan ikke oppfgres uten & avklare forholdene rundt
sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Det foreligger ikke merknader/protester til sgknaden.
Det foreligger samtykke fra sameiet, jf eierseksjonsloven § 49.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Soknaden:

Sgknad om tilbygg er mottatt 12.02.2021. BRA er oppgitt til 32,7 m2. Tilbygget
skal benyttes som avfallsbod for sameiet.

Gjeldende plangrunnlag:
Kommuneplan for Kristiansand 2011-2022. Godkjent 22.06.2011. Formal for
eiendommen er boligbebyggelse.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Tilsyn og ulovlighetsoppfelgning 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 99390265

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Det er ikke gitt utnyttelsesgrad for eiendommen. Bestemmelser i kommuneplanens
arealdel §3 angir at tilbygg til eksisterende enhet inntil 50 m? kan oppfgres uten
reguleringsplan.

Byggetomten:

Eiendommen er opparbeidet med boligblokk, parkeringsplass og plen. Tomten er
3412 m2.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt
bindende retningslinjer for estetikk. Nye bygninger kreves tilpasset til eksisterende
tomte- og bebyggelsesstruktur slik at denne viderefgres med hensyn pa volum,
fasader, takform og materialbruk. Nye bygninger bgr gis en utforming med god
arkitektonisk kvalitet i form, materialer og utfgrelse, jfr. ogsa plan- og
bygningsloven §§ 3-1, 29-1 og 29-2.

Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 12.02.2021
til grunn for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Plan- og
bygningssjefen mener at det er vist tilstrekkelig tilpasning mellom tilbygget og
allerede eksisterende bebyggelse.

Naturmangfoldioven

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og
miljgrettslige prinsipper — skal legges til grunn ved myndighetsutgving etter
naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan- og bygningsloven.
Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Resultater av
registreringer ligger i naturbaser og artsdatabasen. Disse basene er sjekket og det
er ikke registrert funn i tiltaksomradet.

P& bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med
naturmangfoldloven, jf. NML § 8-12. Forholdet til naturmangfoldloven anses
dermed & veere tilstrekkelig belyst.

Beliggenhet og hgydeplassering:

Dette tiltak krever ikke pdvisning av beliggenhet i plan og hgyde. Tiltakshaver er
selv ansvarlig for at tilbygget oppfgres som angitt pa tegninger og i sgknad.

Dersom det ved kontroll av plassering i utfgrelsesfasen, er avvik i forhold til
innsendt situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan
og evt. sgknad om endring av tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger
endring av tillatelse, skal arbeidene stanses til det foreligger endringstillatelse.

Avstand til nabogrense:
Tiltaket sgkes oppfgrt mer enn 8 meter fra nabogrense.

Adresse:

Avdeling for geografisk informasjon har tidligere tildelt eiendommen fglgende
adresse Kjerrheia 12.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.



Hvor det avdekkes brudd pd plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

Fgr tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller
eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og
bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfgrt) fortrinnsvis pa digital
form, for ajourfgring av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

2. "Som bygget” tegninger. (Skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt
endringer)

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen
for de gjennomfgres.

Gebyr

Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2021, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2021.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp

Tilbygg 5025 8 800
Kartavgift 5032 1 000
Totalt gebyr & betale 9 800

Gebyr ettersendes tiltakshaver.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 8r fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Heidi Thomassen Elin Pettersen
Ingenigr Sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan p&klages til Fylkesmannen i Agder som har ftt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 8§ avgjere saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag p& sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, m& det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Bespksadresse: R8dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f& forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m& ogsd sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & f3 utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgJort (soke oppsettende virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmallngsetaten Plan- og byganSSJefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsméalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

o adgangen til 8 klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N3r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.



Soknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-4 og SAK kap. 3
Opplysninger gitt | seknaden eller vedlegg til seknaden vil bli registrert i matrikkelen.

Sekes det om dispensasjon fra plan- og bygningsloven, forskrift eller arealpian? | |Ja Nei
Er det behov for tillatelse/samtykke/uttalelse fra annen myndighet? D Ja Nei
Hvis ja, sa oppfylles ikke vilkirene for 3 ukers saksbehandlilng, jf. pbl § 21-7 andre ledd
Nabovarsling, jf. pbl 21-3, skal veere gjennomfort for soknaden sendes kommunen. (Blankett 5154, 5155, 5156).
Foreligger det merknader fra naboer eller gienboere? [ ]ua Nei
Soknaden gjelder
Gnr. TBnr. | Festanr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr, | Bolignr. | Kommune
Eiendom/ 14 1372 0 0 Kristiansand
byggested Adresse Postnr, TFoststed
Kjerrheia 12 4621 Kristiansand S
Mindre tiltak il bebygd eiendom, pbl § 20-4 og SAK kap. 3
X| Tilbygg <50 m? [__|Frittiggende bygning (ikke boligformal) < 70m? | | Skiltireklame (sAK10§ 3-1 ¢)
Driftsbygning i landbruket med samiet bruksareal (BRA) mindre enn 1000 m?, Jf. pbl § 20-4 bokstav b) og SAK10 § 3-2
Midlertidig bygning/konstruksjon/anlegg (som ikke skal plasseres for lengre tidsrom enn 2 &r)
Tiltakets art Bi.'ulksendnng fra tilleggsdel til hoveddel ellr omvendt innenfor en bruksenhet)
Riving av tiltak som nevnt i SAK10 § 3-1
Oppretting/endring Grunn- Anleggs- Festegrunn "
j av matrikkelenhet I:’ eiendom I:I eien gm ]:l over 10 ar D Arealoverforing
Beskriv med egne ord hva du skal gjere
[ X] Annet:| s taiisbod
Arealdisponering
“Sett kryss for gjeldende plan
Planstatus Xl Arealdel av kommuneplan El Reguleringsplan D Bebyggelsesplan |:| Eventuelt andre planer
mv. Navn pa plan
Gamle Kristiansand kommune
BYA eksisterende | BYA nytt Sum BYA BRA eksisterende | BRA nyll Sum BRA Tomteareal
Areal 32,70 32,70 31,50 31,50 3412
Vis beregning av grad av utnytting. Veiledning finnes pa www.dibk.no efler kontakt kommunen
Omréadet fremstar som uregulert. Det er ikke angitt utnyttelsesgrad eller byggegrenser for eiendommen | kommuneplanen.
Det sekes om godkjenning med forbehold om godkjenning i sameiets generalforsamling. Se vedlagt referat fra styremate.
Grad av
utnytting
Plassering
Er det stremferende linjelkabel eller nettstasjon/transformator i, over eller Nei
i neerheten av tiltaket? [ i gd-w)? ar.
Plassering Hvis ja, mé& avklaring med berert rettighetshaver veere dokumentert
av tiltaket
Kan vann og aviepssledninger vaere i konflikt med tiltaket? D Ja Nei Vediegg nr.
Hvis ja, m4 avklaring med berart rettighetshaver vaere dokumentert Q- X
Minste avstand til nabogrense >4 m
Avstand Minste avstand til annen bygning [>8 m
Minste avstand til midten avvei |>8 m Dette skal vises pa situasjonsplanen

Blankett 5153 Bokmal @ Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2020 Side 1av 2



Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)

Skal byggverket plasseres | flomutsatt omrade?

Flom = Vedlegg nr.
(TEK10 § 7-2) ’Xl Nei [ ]Ja Bod
Skal byggverket plasseres i skred| ade?

Skred Vedlegg nr.

(rextog7-a) (X|Nei [ {Ja Bod

Andre natur- Foreligger det vesantlig ulempe som felge av natur- og miljeforhold? o

og miljeforhold Nei Ja  Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak i vedle .

(pbi § 28-1) E EI ! p= 3 Bod

Tilknytning til veg og ledningsnett

Adkomst gé;gl::ctet ny/endret Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og 4pen for alminnelig ferdsel:

vegloven :I Riksveg/fylkesveg Er avkjeringstillatelse gitt? l:l Ja I:’ Mei

§§ 40-43 ! R "

obl § 274 :I Ja Nei :, Kommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? I:] Ja [:| Nei
[ Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering? [ | Ja [ ] Nei

Overvann Takvann/overvann feres til: [ | Aviepssystem Terreng

Feltene "Vannforsyning® og "Aviep" skal kun fyfles ut for drifisbygning i landbruket, midlertidige tiltak eller oppretting av matrikkelenhet.

Tilknytning i forhold il tomta

Vann- Offentlig vannverk Privat vannverk® | ° Beskriv
oW i dlwttg _ L] UENDRET SITUASJON
] :| Annen privat vannforsyning, innlagt vann*
pbl §§ 27-1, ; IR ”
27.3 :] Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
Dersom vanntilfersel forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller D Ja D Nei Vediegg nr.
krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklasring? Q-X
Tilknytning i forhold til tomta
j Offentlig aviepsanlegg
:::;; b || Privat aviopsanlegg  Skal det installeres vannklosett? D Ja |:] Nei
27.3 i Foreligger utslippstillatelse? [ ]oa [ Nei
Dersom aviepsanlegg forutsetter tilknytning til annen privat ledning Ja Nei
eller krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaering? D D - 3’““?{9 o
Vedlegg
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — til m:”‘e t
Dispensasjonsseknader/innvilget dispensasjon B -
Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt i nabovarsel/nabomerknader/kommentarer til 3
nabomerknader c 1- D
Situasjonsplan/avkjeringsplan D 1-1 [:l
Tegninger plan, snitt, fasade (eksisterende/ny) F 1 -2 D
Redegjorelse/kart F = ]
Uttalelse/vedtak fra annen myndighet SAK10, § 6-2 og pbl § 21-5 I -
Rekvisisjon av oppmalingsforretning J = [Zl
Andre vedlegg Q 1-2 ]
Erklzring og underskrift
Tiltakshaver
Tiltakshaver forplikter seq til & gjennomfere tiltaket iht. plan- og bygningsloven (pbl), byggteknisk forskrift og gitt tillatelse.
Navn Telefon (dagtid) Mobiltelefon
Kjerrheia 12 Boretisiag 40021102
Adresse ./ sy releder Svein T Postnr. | Poststed
Fidjeasen 110 . 4639 Kristiansand
Dato I Underskrift = 2 E-post
20.01.2021 é o D svein.tonnessen@live.no
Gjentas med blokkbokstaver Eventuelt organisasjonsnr.
SVEIN TONNESSEN 920 360 726

Ajourfgrt digitalt, den 02.02.2021 - Consult Gruppen AS

Blankett 5153 Bokmél @ Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2020 Side 2 av 2
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Situasjonskart N

Eiendom: 14/1372 A

Dato: 13.10.2020
Malestokk: 1:500

A | Opprettet 13.10.2020

KJERRHEIA BORETTSLAG

KJERRHEIA 12

Christian Zachariassen for
SORLANDET BOLIGBYGGELAG

,,,,,

SITUASJONSKART CZ

"1:500 A4] 1-1:500 A




G I Itre N ett AS Dok.nr: ID:234 (tdl. AEN-4451)

Versjon 3.0

Vedlegg nr. 1
Forelegging av planer om tiltak innen omradekonsesjon for
Glitre Nett AS.

Saksbehandler for dette tiltaket: Tom Vesatby =~ Mob.tlf.: 90084793

Denne foreleggingen gjelder etablering av elanlegg innen rammen av omradekonsesjonen.
Etter vilkar i konsesjonen skal planene for nyanlegg og ogsé vesentlig endring i eksisterende
heyspenningsanlegg forelegges kommunen, Statsforvalteren, grunneiere og andre berorte
parter. Foreleggingen gjelder for folgende tiltak:

Tiltakets art/plassering:

Eksisterende nettstasjon 06547-Kjerrheia plassert pa Gnr. 14, bnr. 1372 ved Kjerrheia 12
trenger fornyelse, og oppgradering til storre transformatorkapasitet for & kunne forsyne nytt
boligfelt i omradet.

’ Dokumentasjon vedr. tiltakets plassering/omfang: ‘

Se vedlegg 1.

’ Beskrivelse av anlegget: ‘

Eksisterende nettstasjon demonteres/fjernes, og ny sterre nettstasjon (ca. 3,5x2,2m) settes opp
ved siden av eksisterende.

Systemmessig begrunnelse:

Eksisterende nettstasjon har for liten transformatorkapasitet, og nye boliger som er under
oppfering i omradet trenger 400V spenning.

Forhold til eksisterende arealplaner:

Det er ingen reguleringsplan der nettstasjonen plasseres, men nettstasjonen skal bl.a. forsyne
nytt boligfelt med reguleringssak planID 1458, Kirsten Flagstads vei 2-22.

Kort beskrivelse av hvilke hensyn som er tatt til- og hvilke konsekvenser tiltaket vil fa
for milje og arealbruk:

Nettstasjonen plasseres pa samme sted som det star nettstasjon i dag. Nettstasjonen vil fa
gronn farge for 4 tilpasses eksisterende omgivelser, samt ikke-brennbar kledning

Uttalelse fra andre myndigheter.

Da dette kun er en mindre bygningsmessig utvidelse, blir det kun sendt forelegging til
Kristiansand kommune (som en orienteringssak).

Sensitivity: Internal



Glitre Nett AS

Dok.nr: ID:234 (tdl. AEN-4451)

Versjon 3.0
’ Avtale med grunneiere. Varsel til naboer vedr.tiltaket:
Det er innhentet tillatelse til tiltaket fra Kjerrheia 12 borettslag.
’ Ytterligere opplysninger av interesse vedr. tiltaket:
Ingen gvrige opplysninger vedr. tiltaket foreligger.
’ Distribusjonsliste
Mottaker mail
Kristiansand kommune post@kristiansand.kommune.no
Sted Dato Ugderskrift
Kristiansand 02.02.2023 3

[11V, \;6'\-!1'»{"’;

r

Sensitivity: Internal



Vedlegg 1

[Ny nettstasjon ca. 3,5x2,2m

- Gammel hettstasjon
ca5.2 ..dem.pnteres/fjernes
Gnr. 14, bnr. 1372
N
\\\
\\
\_\\\
Kjerrheia 12 e
\“\
7\
N
\ ; 2
4 /'!. P4
3 /.-
ji \ ¥
9 .;:' ._\\\
Em\
Utvidelse av nettstasjon - >
Glitre Nett AS ﬁ
Gnr. 14, bnr, 1372 - Kjerrheia 12, Kristiansand
sstor 2023.02.02 Milestoki
= 154 J 1:250




From: "Post"

Sent: Thu, 2 Feb 2023 07:18:42 +0100

To: "Post Byutvikling" <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>

Subject: VS: Forelegging av tiltak - Ombygging av nettstasjon pa gnr. 14, bnr. 1372 i
Kristiansand kommune

Attachments: Forelegging - Ombygging nettstasjon Kjerrheia 12, Kristiansand.docx, Vedlegg til

forelegging - Utvidelse nettstasjon Kjerrheia.pdf

Fra: Tom Vestaby <Tom.Vestaby@rejlers.no>

Sendt: torsdag 2. februar 2023 06:56

Til: Post <post@kristiansand.kommune.no>

Emne: Forelegging av tiltak - Ombygging av nettstasjon pa gnr. 14, bnr. 1372 i Kristiansand kommune

Forelegging av tiltak — Ombygging av nettstasjon pa gnr. 14, bnr. 1372
i Kristiansand kommune

Glitre Nett (tidl. Agder Energi Nett) sender med dette forelegging av tiltak vedrgrende
ombygging/ny nettstasjon pa eiendom gnr. 14, bnr. 1372 ved Kjerrheia 12 i Kristiansand
kommune. Tiltaket er beskrevet i vedlagte forelegging og vist i vedlagte kartskisse.

Tiltaket utfares innenfor rammen av gjeldende omradekonsesjon, og foreleggingen sendes i
henhold til vilkarene i konsesjonen.

Etter vare vurderinger er tiltaket iht. gjeldende arealplan, og det er ikke behov for &
dispensasjonsbehandle tiltaket. Dersom kommunen er av en annen oppfatning, @nsker vi
tilbakemelding om dette sa raskt som mulig.

De opplysninger som er gitt i foreleggingsskjemaet om tiltakets plassering, anses som
tilfredsstillende iht. kravene i byggesaksforskriften § 4-3, fierde ledd. Hvis det ikke blir vesentlige
endringer av tiltakets plassering, vil det ikke bli sendt inn ytterligere underretning om dette til
kommunen etter ferdigstillelse av tiltaket.

Er det kommentarer til vare planer, ber vi om tilbakemelding til undertegnede
tom.vestaby@rejlers.no innen 3 uker fra d.d.

Anlegget vil bli pabegynt dersom vi ikke mottar noen tilbakemelding innen 3 uker.

Med vennlig hilsen
for Glitre Nett AS

Tom Vestaby
Prosjektleder/siv.ing.

2 REJLEKS



tom.vestaby@rejlers.no

Mobiltlf. +47 900 847 93
rejlers.no

Kjoita 18, 4630 kristiansand



From: "Terje Axelsen"

Sent: Tue, 25 Feb 2025 08:36:40 +0100
To: "Post Byutvikling" <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>
Subject: VS: Svar pa spgrsmal - Kjerrheia 12 - GB 14/1372 - spgrsmal om sgknadsplikt -

etablering av parkeringsplass

Hei

Kan det opprettes en henvendelse pa denne?
Med vennlig hilsen

Terje Axelsen

Byggesaksbehandler, Plan og bygg

Mobil: +47 97990378 | Sentralbord +47 38 07 50 00 | Terje.Axelsen@kristiansand.kommune.no
Bespksadresse: Radhuskvartalet - Radhusgata 18

Kristiansand
kommune

Fra: Terje Axelsen

Sendt: mandag 24. februar 2025 12:34

Til: Geir Jgrgensen <geir@ruge.no>

Kopi: Post Byutvikling <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>; Wenche K Jonassen
<Wenche.K.Jonassen@kristiansand.kommune.no>

Emne: Svar pa spgrsmal - Kjerrheia 12 - GB 14/1372 - spgrsmal om sgknadsplikt - etablering av
parkeringsplass

Hei
Det er helt riktig at GB 14/1372 - Kjerrheia 12 er uregulert, men eiendommen er avsatt til bebyggelse
og anlegg i kommuneplanen for Kristiansand. Etablering av parkeringsplasser vil ikke veere i strid

med formalet i kommuneplanen.

Plan- og bygningslovens § 20-5 og byggesaksforskriften, SAK10 § 4-1, dpner ogsa for at mindre tiltak
kan unntas sgknadsplikt. | SAK10 8§ 4-1 f) nr. 10 sies det folgende:



10. intern veg pa tomt og biloppstillingsplasser for tomtens bruk som ikke krever vesentlig
terrenginngrep. Unntaket omfatter ogsa anlegg av oppstillingsplass for landbruksmaskiner
til bruk pa landbrukseiendom. Avstand til nabogrense méa vaere minst 1,0 m.

Veiledning til bokstav f nr.10 ~

Interne veger og biloppstillingsplasser minimum 1,0 meter fra nabogrensen er unntatt
swknadsplikt.

Det er et vilkar at vegen eller biloppstillingsplassen skal veere til eiendommens bruk.

Med intern veg menes adkomstveg eller veg mellom forskjellige byggverk pa
eiendommen. For landbrukseiendommer er oppstillingsplasser for landbruksmaskiner fil
bruk pa eiendommen ogsa unntatt.

8§ 4-1. Tiltak som ikke krever sgknad og tillatelse - Direktoratet for byggkvalitet

Vilkar for unntak er at det ikke kan utfgres vesentlig terrenginngrep knyttet til etablering av
parkeringsplasser, det ma veere plasser til eiendommens eget bruk og avstand til
nabogrense ma veere minimum 1,0 meter.

’ =
T
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Utklipp fra kart.



Unntaket fra sgknadsplikt gjelder ikke ved overbygging av vann- og avlgpsledninger. Det vil
si at asfaltering og etablering av parkeringsplasser mot nord uansett vil veere
spknadspliktig. | tillegg ma det avklares med ingenigrvesenet om tiltaket krever
dispensasjon for arbeid neer offentlig vann- og avlgpsanlegg.

Haper dette var avklarende.
Med vennlig hilsen

Terje Axelsen
Byggesaksbehandler, Plan og bygg

Mobil: +47 97990378 | Sentralbord +47 38 07 50 00 | Terje.Axelsen@kristiansand.kommune.no
Bespksadresse: Radhuskvartalet - Radhusgata 18

Kristiansand
kommune

Fra: Wenche K Jonassen <Wenche.K.Jonassen@kristiansand.kommune.no> Pa vegne av Post Byutvikling
Sendt: mandag 24. februar 2025 08:51

Til: Post Byggesak <post.byggesak@kristiansand.kommune.no>

Emne: VS: Kjerrheia 12 - spgrsmal om sgknadsplikt

Fra: Geir Jgrgensen <geir@ruge.no>

Sendt: mandag 24. februar 2025 08:38

Til: Post Byutvikling <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>
Emne: Kjerrheia 12 - spgrsmal om sgknadsplikt

Hei,

Kjerrheia 12 Borettslag bestar av 51 leiligheter (hvorav 18 er eid av Kristiansand kommune).
Borettslaget disponerer kun ca 20 parkeringsplasser, noe som ikke er tilstrekkelig for
dagens bruk. Det er gnskelig a etablere ytterligere p-plasser nord og/eller sgr-gst for bygget
som vist pa skissen under:



Arealet ser for oss ut til & veere uregulert, og er i kommuneplanen avsatt til bolig.

Vil disse tiltakene veere sgknadspliktige ovenfor kommunen? Det vil ikke veere

ngdvendig/aktuelt med sprengning eller starre terrenginngrep, kun fjerning av plen og
topplag samt legge nytt kjorefast dekke.



Vi setter pris pa4 kommunens tilbakemelding pa dette.

mvh

Geir Jgrgensen
Styreleder

Kjerrheia 12 Borettslag
Tel: 41623938

KONFIDENSIELT

Denne e-post med eventuelle vedlagte dokumenter er kun beregnet for den angitte adressat og kan inneholde taushetsbelagte opplysninger.
Dersom De ikke er rett mottaker av e-posten, ber vi vennligst om at De snarest tar kontakt med vart kontor og ikke misbruker opplysningene i

denne e-post.



omrade: Kjerrheia 12 Malestokk: 1:3000

Dato: 13.10.2026 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32



omrade: Kjerrheia 12 Malestokk: 1:3000

: , Dato: 13.10.2026 0 25 50 75
KRISTIANSAND — " E—

KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: Temakart Malestokk: 1:3000
- Dato: 13.10.2026 > "
KRISTIANSAN — " E—
KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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T11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
B Restriksjonsomrade innilygingslys
[ vurderingssone turbulens
[21] Vurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomréade
[ Terreng
Hincierflate - Hoyde
’ Innflygningsflate - Grense
& Uilygringstiate - Grense
' Ltflyaningstiate - Serterline
P Hinvieriate - Grense
Abc123 - Tekst
T13 Luftkvalitet
Gul song
Rl sone
T12 Stoy
Gul song
[ R sone

T11b Flysikkerhet - Restrksjonsomrade
-

& vater for maksinal i
Pc123 - Tekst

T10 Samferdsel - Sykkelvei
/" Hovedsykkelnett (n&veerends)
L Hovetsykkeinett (framticiy)
/' Sykkelekspressvel (ndveerentie)
#* Sykkelekspressvei (framtidig)

T10 Samferdsel - Kollektiviransport
/ Buss (nBvesrends)
7 Buss (framtidiy)

T9 Vemnet og fiskeforende vassdrag
QO Bekkeutimp
@ Vanoringshinder (maturlig)
A Vandringshinder (menneskeskapt)
@ Vancringshinder (annet)
/" Laks- og siperretfarende bekk/el
" Mulig laks- og sjmerretfarende bekk/slv

* Laks- og sjmarretfarende kubwert

Vernet vassdrag
Laks- oy sjmarrettarends el
Wil laks- o sjonrretfarende ehs
Laks- o sjmarretfarends vann
T8 Kulturmilje
/ Grense for Kuturminneomr e
" Grense for hensynssone - Angit hensyn
#41 - Sveert stor verdi
44 2 - Stor verd
3 - Middiels verdi
T7 Fiskeri
& Strandnotstasion
= kvakubur (punkt)
B akvakuttur (flste)
[TT] Fiskeplss - Aktive redskan

Fiskeplass - Passive redskap

B Fredningsomrade - Hummer

[ Gytefett - Torsk

E Lossettingsplass

E Rekefelt - Aive recizkap
T6 Dyrket Mark
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Dato 22.02.2024

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert Iannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tetting av luftlekkasjer
- Tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1981

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 53

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kjerrheia 12
Postnummer: 4621

Sted: KRISTIANSAND S
Kommune: Kristiansand
Bolignummer: H0211
Dato: 22.02.2024 10:54:36

Kommunenummer: 4204
Gardsnummer: 14
Bruksnummer: 1372
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 168115830

Energimerkenummer: 8768bc1e-fad1-480e-ac45-43178c8a9ddd

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 7: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert

termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utenders



Tiltak 8: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 9: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 18: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 19: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av da@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 20: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 21: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.

Tiltak 23: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at Iuftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.



Nabolagsprofil

Kjerrheia 12 - Nabolaget Kjerrheia - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100

v Naboskapet

‘=i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

1.7%
144 %
145 %
25%
243 %
21.2%

54%
6.9 %
72%

389 %
37.2%
389 %

18.9 %
17.2%
183 %

& Lumberkrysset 4min &
Linje M1, N1, A2, M2, N2, A26, 51, 52 0.4 km
<+ Vagsbygd senter 8 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.7 km
@ Kristiansand stasjon 6 min &
Linje F5 3.9km
-+ Kristiansand rutebilstasjon 7 min &
Buss, tog 4.1 km
& Hollen brygge 20 min &
Linje 92 15.6 km
Skoler
Vagsbygd skole (1-7 kl.) 9 min %
454 elever, 40 klasser 0.8 km
Karuss skole (1-10 kl.) 11 min &
399 elever, 31 klasser 0.9 km
Slettheia skole (1-7 kl.) 16 min &
323 elever, 26 klasser 1.3 km
Oasen skole Vagsbygd (1-10 kl.) 18 min %
55 elever, 5 klasser 1.6 km
Fiska skole (8-10 kl.) 6 min &
232 elever, 16 klasser 0.5 km
Vagsbygd videregdende skole 5min #
510 elever 0.5 km

«Godt og trygt for ungene»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kierrheia 889 474
. Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Karuss barnehage (1-5 ar) 10 min &
61 barn 0.8 km
Eplehagen barnehage (1-5 ar) 11 min &
97 barn 0.9 km
Linerla barnehage (1-5 ar) 17 min &
65 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Vagsbygd Senter 6 min &
Coop Extra Vagsbygd 7 min &
Sendagsapent 0.6 km



Primzaere transportmidler

ame 1. Egen bil
.} 2 Buss

s Steynivaet
< Lite steyniva 91/100

')i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 89/100

om,  Kollektivtilbud
<*~  Veldig bra 89/100

Sport

@ Kjerrheia ballokke 3min 4
Ballspill 0.3km

@ Fiska skole 6 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.5 km

& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 6 min A&

& SATS Vagsbygd 8 min %

Boligmasse

Il 29% enebolig
0 7% rekkehus
52% blokk

B 12% annet

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 7 min &
@ Vitusapotek Vagsbygd 5min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
I 38%6-12ar

18% 13-15 ar
W 13%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 58%
B Kjerrheia
[ Kristiansand
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Preben Molde Rasmussen
T:915 69 841
pr@exbo.no

Falg oss pa f

Flekkefjord

Sparebank




