LUND | TOBIENBORG

ST. OLAVS VEI 28,4631 KRISTIANSAND S
Nyere selveier leilighet | 82 kvm BRA | Vannbaren varme | 47 kvm terrasse | Parkering | 2 soverom

=

Prisantydning: 5490 000,- + omk



Meglers kommentar

Velkommen til Tobienborg Hage, sentralt pa Lund.
Presentert av Exbo Eiendomsmegling v/ Terje Skaara

Leiligheten er sveert innholdsrik og ligger nydelig
plassert.

-Skjermet og tilbaketrukket

-Parkering er inkludert i prisen

-Stor uteplass pa 47 kvm. Deler av uteplassen er
overbygd.

-Leiligheten og terrassen er vendt mot gst og syd. Det er
ogsa kveldssol inn pa verandaen fra vest. Man flytte seg
etter solen avhengig av tidspunkt pa aret.

-Nyere leilighet, oppfort i 2018, med gjennomfort fin
standard

-Romslig fliselagt bad med lekre detaljer. God plass til
alle fasiliteter

-Eget vaskerom med plass til a torke toy

-2 gode soverom

-Entre og gang med garderobeplass

-Bod i kjeller er inkludert

-Vannbaren gulvvarme (tilkoblet fjernvarme)

Adresse St. Olavs vei 28
Prisantydning 5490 000,- + omk.
Omkostning 148 540,-
Totalpris 5638 540,-

Felleskostnader Kr3706,-
BRA-i/BRA Total 77/82kvm

Eierform Eierseksjon
Byggear 2018

Tomt 5697 kv
Soverom 2
Kontaktperson i Exbo

Terje Kvelland Skaara
Eiendomsmegler / Partner
Telefon: 982 80 349

Mail: ts@exbo.no




INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3B

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE ST. OLAVS VEI 28

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:77 kvim
BRA -e:5kvm
BRA totalt: 82 kv
TBA: 47 kvim

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 kvm. Bod

1. etasje

BRA-i: 77 kvim. Gang, bad, bod/vaskerom, 2 soverom,
stue/kjokken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
47 kvmTerrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Terrasse bygd starre enn tegninger viser.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
5697 kvm

Tomtebeskrivelse
Nydelig felles tomt for sameiet. Pent opparbeidet med
diverse beplantning og fine felles sittegrupper/soner.

Beliggenhet

Sentralt, midt pa Lund. Kort vei til alle fasliteter, slik
som buss, butikker, UiA, Kvadraturen, etc. Her er det
gangavstand til det meste.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Selger
Lund 20401 AS

Byggemate
Betong og treverk. Se tilstandsrapport for detaljer.

Standard
Se hele tilstandsrapport i salgsoppgaven. Oppsummering
fra takstrapport:

Selveierleilighet beliggende i 1. etasje i bygg oppfort i
2018. Leiligheten fremtrer i god teknisk stand.

Utvendig
Vinduer i PVC/plast med 3-lags glass. Inngangsdor og
balkongder. Terrasse i treutforelse pa terreng.

Innvendig

Stopt gulv eller gulv av betongdekke/
lettbetongelementer. Gulv med parkett. Malte vegger og
malte himlinger. Innvendige profilerte dorer.

Vatrom

Bad med flislagte gulv og vegger samt malt himling.
Badet er utstyrt med vegghengt toalett,
baderomsinnredning og dusjderer.

Bod/vaskerom har gulv med belegg, malte vegger og malt
himling. Opplegg for vaskemaskin.

Kjokken

Kjokkeninnredning med profilerte fronter og laminert
benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjoleskap og
oppvaskmaskin. Ventilator med avtrekk.

Tekniske installasjoner

Plastror (ror-i-ror) med fordelerskap. Avlgpsror av
plast. Balansert ventilasjon. Vannbaren varme med
fordelerskap. Sikringsskap med automatsikringer.
Sprinkleranlegg, brannslokkingsapparat og brannalarm.

Lovlighet
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk.

Innbo og lesere
Liste over lasoare og tilbehar ma leses for budgivning. Her



fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det stér i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjekken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

TV/Internett/Bredband
Tv og internett kollektiv avtaler er inkludert i
fellesutgiftene.

Parkering
Parkering i kjeller inkludert i prisen.

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper ensker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ensker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Fjernvarme vannbaren gulvvarme og varmevann
fakureres manedlig etter forbruk.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved

framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
B

Energifarge
Ikke angitt

OKONOMI

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgiftene.

Kun eiendomsskatten faktureres direkte til eier. For
2025 utgjorde dette kr 5848,- for hele aret.
Det er 4 terminer pr ar.

Renovasjon kommer normalt i tillegg. Dette varierer
avhengig av hyppighet for temming.

Eiendomsskatt ar
5848

Formuesverdi primaer
Kr1145012

Formuesverdi primeaer ar
2024

Formuesverdi seckundaer
Kr4 580 047

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
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er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for & ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pé totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Driftskostnader 2 784

Fremtidig vedlikehold 139

Tilleggsytelser: Energiserviceavtale malerdata Techem
105

Telenor TV/Bredbéind 578

Objekt: Garasjeplass nr. 54 (95 - 54 ) 100

Varmtvann og fjernvarme faktureres manedlig etter
forbruk.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3706

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Bosar

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 44, bruksnummer 225, seksjonsnummer
39 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/44/225/39:

30.11.1982 - Dokumentnr: 14217 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon /kiosk

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:44 Bnr:225

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2018 - Dokumentnr: 1482287 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Allmenheten har rett til fri ferdsel og opphold for park/
lekeplass

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:44 Bnr:225

Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.2026 - Dokumentnr: 1191197 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Exbo Serlandet AS

Org.nr: 986 857 044

Elektronisk innsendt

06.11.2018 - Dokumentnr: 1508056 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 39

Formal: Bolig

Sameiebrok: 77/6283

01.01.2020 - Dokumentnr: 106484 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:44 Bnr:225 Snr:39

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.10.2020.

Vei, vann og avlep
, g I
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i bebygd omrade som er godkjent for
beboelse.

Reguleringsplan:

Stadfestet/sist endret:

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.



KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukti en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nodvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjaper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a

undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er siledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
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SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du

er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjopers beskrivelse
5490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

10 200,00 (Boligkjaperforsikring * (valgfritt))
137 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

138 340,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

148 540,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

5 628 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
5638 540,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 148 540

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er

forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige

transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge

regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har valgt a ikke tegne boligselgerforsikring.

Selgers egenerklaering er en del av salgsoppgaven og bor

leses for budgivning.

Boligkjeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven faolger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag
Provisjon:
kr.102 937,- 1,875 % i provisjonsats.

Andre vederlag:

Digital annonsering - Exbonert kr. 16 900,-
Oppgjorsgebyr kr. 6 875,- Presentasjonspakke/
tilrettelegging kr. 17 900,- Registersok og elektronisk
signering kr. 2 500,-

Andre utgifter/utlegg:

- Kartverket ( grunnbok kr 103,- pr stk, servitutter kr
260,- pr stk og sikringsobligasjon kr 545,-)

- Ambita (kommunale opplysninger)

- Evt. Forretningsforergebyrer

Boligselgerforsikring og tilstandsrapport vil komme i
tillegg.

Oppdragsansvarlig
Terje Kvelland Skaara
Eiendomsmegler / Partner
ts@exbo.no

TIf: 982 80 349

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3B
4610 KRISTIANSAND S
T1f: 380 95 550

Salgsoppgavedato
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Vedlegg



INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.:44 Bnr.: 225 Fnr.: Snr.:
Adresse: St. Olavs vei 28
Areal i m2: 5697

KRISTIANSAND
KOMMUNE Anm.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Malestokk: 1:1000

Kvalitet eiendomsgrenser:
0 10 20 30 40 m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

_ Usikre eiendomsgrenser

Dato: 14.10.2026
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: Suzana RijiC
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260255

Selger 1 navn

Walter Ludvik Grov

St. Olavs vei 28

Poststed
KRISTIANSAND S 4631

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
M Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: WLG
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Lader til el-bil i felles garasjeanlegg i kjeller.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: WLG
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21

22

23

24

25

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Har du inngétt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

29

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1001260255

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

gag Selveierleilighet
@ St. Olavs vei 28, 4631 KRISTIANSAND S [IJJ KRISTIANSAND kommune

# gnr. 44, bnr. 225, snr. 39

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 77 m?

Befaringsdato: 19.10.2026 Rapportdato: 22.10.2026 Oppdragsnr.: 16579-6282 Eiendomsverdi ref nr: SU6191

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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St. Olavs vei 28, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 44 - Bnr 225 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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St. Olavs vei 28, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 44 - Bnr 225 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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St. Olavs vei 28, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 44 - Bnr 225 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet beliggende i 1 etasje i bygg oppf@rt i 2018.
Leiligheten fremtrer i god teknisk stand.

Selveierleilighet - Byggear: 2018

UTVENDIG Ga til side

Vinduer i PVC/plast med 3-lags glass. Inngangsdgr og balkongdgr.
Terrasse i treutfgrelse pa terreng.

INNVENDIG Ga til side

Stgpt gulv eller gulv av betongdekke/lettbetong elementer. Gulv
med parkett. Malte vegger og malte himlinger. Innvendige
profilerte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad har gulv/vegg med fliser og malt himling. Vegghengt toalett,
baderomsinnredning og dusjdgrer.

Bod/vaskerom har gulv med belegg, malte vegger og malt himling.
Opplegg for vaskemaskin.

KJBKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin. Ventilator har
avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap. Avlgpsrgr av plast. Balansert
ventilasjon. Vannboren varme med fordeler skap. Sikringsskap med
automatsikringer. Sprinkleranlegg, brannslokkingsapparat og

brannalarm.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg —
LOVIighet Ga til side
Selveierleilighet
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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St. Olavs vei 28, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 44 - Bnr 225 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
25
20
15
10
5
£
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
0 Vatrom > 1 etasje > Bad > Sanitaerutstyr og 4 til i
innredning
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St. Olavs vei 28, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 44 - Bnr 225
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
2018 I henhold til eiendomsverdi.no
Anvendelse

Leilighet til eiers egen anvendelse.

Standard
Leilighet med god standard.

Vedlikehold
Leiligheten er godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduer i PVC/plast med 3-lags glass.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Inngangsdgr og balkongdgr.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Terrasse i treutfgrelse pa terreng. Fundamentering er ikke synlig/ikke
kontrollert

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Utvendige forhold og fellesdeler av bygget er ikke vurdert. Utvendige
forhold og fellesdeler av bygget vil vaere sameies ansvar og
ivareta/vedlikeholde.

Beskrivelse
Gulv med parkett.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Malte vegger og malte himlinger.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Stgpt gulv eller gulv av betongdekke/lettbetong elementer. Malt
hgydeforskjell pa gulv opptil 5mm gjennom hele rom.

Radon
Beskrivelse

Alder tilsier at bygget er utfgrt med radonsperre. Radonmaling er ikke
utfgrt.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige profilerte dgrer.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad fra 2018.

1 ETASIJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Bad med dokumentert utfgrelse i form av kontrollerklaering fra
uavhengig kontrollgr.

1 ETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vegger med fliser og malt himling.

1 ETASJE > BAD

INNVENDIG @ Overflater gulv
Beskrivelse
Overflater - gulv
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St. Olavs vei 28, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 44 - Bnr 225
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Gulv med fliser. Det er totalt 38mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr
til gulv ved sluk. Gulv i dusj er 15mm nedsenket.

Vurdering av avvik:
¢ Del av gulv i dusj har lite fall til sluk. Ved toalett er det litt sprekk i
silikon fuge i overgang gulv/vegg.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for lite fall pa del av gulv i dusj, vil gulv lede vann til sluk, men
med noe redusert effekt. Fare for noe vannansamling i omrade pa gulv
dus;j.

1 ETASIE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Synlig mansjett i sluk.

1 ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vegghengt toalett og baderomsinnredning.

1 ETASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Dusjdgrer.

Vurdering av avvik:
e Dusjdgrer gar imot gulv nar det apnes utover.

Konsekvens/tiltak
» Dusjdgrer bgr heves/justeres.

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har avtrekksventil og luftespalte i dgr.

1 ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 16579-6282

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking foretatt i skillevegg mot bad uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er ikke foretatt mot dusjhjgrne da hjgrne grense mot
naboleilighet.

1 ETASJE > BOD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Bod/vaskerom fra 2018.

1 ETASIE > BOD/VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Bod/vaskerom med synlig utfgrelse.

1 ETASJE > BOD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Malte vegger og malt himling.

1 ETASJE > BOD/VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse

Gulv med belegg. Det er 10mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved der til
gulv ved kant rundt sluk, sluk er nedsenket og 9mm oppkant med belegg
ved dgr.

1 ETASJE > BOD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Belegg er klemt under klemring i sluk.
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St. Olavs vei 28, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 44 - Bnr 225
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

1 ETASJE > BOD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Opplegg for vaskemaskin.

1 ETASJE > BOD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har avtrekksventil og luftespalte i dgr.

1 ETASJE > BOD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking foretatt i skillevegg mot bod/vaskerom uten & pavise
unormale forhold.

KI@KKEN
1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.

1 ETASJE > STUE/KIPKKEN

Oppdragsnr.: 16579-6282

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon.
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St. Olavs vei 28, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 44 - Bnr 225 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme) Branntekniske forhold
Beskrivelse Beskrivelse
Vannboren varme med fordeler skap. Sprinkleranlegg, brannslokkingsapparat og brannalarm.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer. Samsvarserklaering datert
20.12.2018.
Oppdragsnr.: 16579-6282 Befaringsdato: 19.10.2026 Side: 10 av 15



St. Olavs vei 28, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 44 - Bnr 225
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e i
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasjeaniegq

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16579-6282
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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St. Olavs vei 28, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 44 - Bnr 225 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
1 etasje 77 77 47
Kjeller 5 5
SUM 77 5 47
SUM BRA 82
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje Gang, bad, bod/vaskerom, stue/kjgkken,
2 soverom
Kjeller Bod
Kommentar
Terrasse er bygd stgrre i forhold til kommunale godkjente tegninger.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Oppdragsnr.: 16579-6282 Befaringsdato: 19.10.2026 Side: 12 av 15



St. Olavs vei 28, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 44 - Bnr 225 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.10.2026  Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 44 225 39 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

St. Olavs vei 28

Hjemmelshaver
Lund 2040 | AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i etablert boligomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Flat opparbeidet tomt.

Oppdragsnr.: 16579-6282 Befaringsdato: 19.10.2026 Side: 13 av 15
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St. Olavs vei 28, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 44 - Bnr 225 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Brukstillat./ferdigatt. 27.10.2020 Ferdigattest. Gjennomgatt Nei
Egenerklaering 20.10.2026 Lngieen:gsv;l:\j;?g:::'g;e\:iunri:iing)er:OId tl Gjennomgatt 5 Nei
Eiendomsverdi.no 19.10.2026 Gjennomgatt Nei
Megler Epost fra megler. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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St. Olavs vei 28, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 44 - Bnr 225
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, meblert, last,
sngdekket eller pa4 annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 16579-6282
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse
St. Olavs vei 28, 4631 KRISTIANSAND S

Dato for energimerking Merkenummer

20.10.2026 Energiattest-2026-371699
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300600247

Gardsnummer Bruksnummer

44 225

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

39 H0103

@) Om energikarakteren

Energiattest

m
N

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2018 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
77,0 m? 77,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
81,22
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St. Olavs vei 28, 4631 KRISTIANSAND S

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,79 ‘ 104,09 ’ ‘ 151,69 ’ ‘ 199,29 ’ ‘ 246,88 ’ ’ 289,48 ’
e | & | & | oS

Din bolig
kWh/m? per ar
81,22 *

* Energikarakter A kan ikke gis uten gjennomfgrt tetthetskontroll. Dette forutsetter at det er gjennomfert lekkasjetest av boligen i
ﬁ henhold til NS-EN 13829. Mer informasjon i Forskriften om energimerking.

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
7 359,83 72,64

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

G Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfgring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall

Nei Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendears

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten Robota

Dato utkjert: 12.10.26 Side 1 av 2

Sameiet Tobienborg Hage Var ref.: 226/39
St. Olavs vei 28 Type: Sameie
4631 KRISTIANSAND Eiere: Lund 2040 | AS

Organisasjonsnr: 921 844 050 Seksjonsnr: 39

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 3706
Felleskostnader:  Driftskostnader
Fremtidig vedlikehold
Tilleggsytelser: Energiserviceavtale malerdata Techem
Telenor TV/Bredband
Objekt: Garasjeplass nr. 54 (95 - 54 )

Varmtvann og fiernvarme faktureres manedlig etter forbruk.

2784
139
105
578
100

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan): 0
Klient ajourf. lan:

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

|4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Harald Alvestad

Adresse: ST. OLAVS VEI 26
Postnr/-sted: 4631 KRISTIANSAND
Telefon: Mob.: 94873178

E-post: tobienborghage@sbblkunde.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 12.10.2026

Utestaende saldo: 0

0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0

Felleskostnader:

Overdekning:

|6: Ligning - 2025

Gjeld:
Annen formue: 11 153 Utgifter:

Andre inntekter:

154

|7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 39 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 44/225 - seksjon:39

Feste/eiet tomt: Eiet




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten Robota

Dato utkjert: 12.10.26 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 921 844 050

Sameiet Tobienborg Hage Var ref.:
St. Olavs vei 28 Type:
4631 KRISTIANSAND Eiere:

226/39
Sameie
Lund 2040 | AS

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF

Polisenr:

SP1892517




HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET TOBIENBORG HAGE

(Vedtatt i arsmgte 18.9. 2018 )

Sameiet og eiendommen
Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til a sette seg inn i sameiets boregler og fglge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, haerverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vere ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i
tidsrommet k1 0700 — 2000, men ikke pa sgn- og helligdager.

Renovasjon og sgppel
Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Avfallsstasjon er plassert
ner innkjgring til parkeringskjeller og brukes i samsvar med de av kommunen fastsatte regler.

Merknad:

a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinzare
kvanta av ting som ma kastes. (Avfallsstasjonen / sgppelrommet) er ikke
dimensjonert for & ta opp slike mengder. Den enkelte ma derfor selv sgrge for
a transportere bort slike kvanta.

b Séppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer,
mgbler etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom, dersom de vil vere til sjenanse for andre.

Parkering

Parkering av biler skal skje innenfor det planlagte system. En plass pr boenhet er
utgangspunktet. Det ma bare parkeres pa oppmerkede plasser. Det er ikke adgang til &
plassere motorsykler etc. i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare.

Det er merket gjesteparkeringsplasser i P.kjelleren.

Styret fastsetter hvor motorsykler, sykler, mopeder etc. skal kunne settes. Barnevogner,
sykler, ski, dekk mv. ma ikke plasseres slik at det er til hindrer for vanlig ferdsel.



Det er ikke anledning til & vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:
e Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.
e FEkskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.
Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellespark.

Bruk av veranda.
Det er tillatt & grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk
grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet.

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekkverket, men plasseres pa
balkonggulvet.

Risting av t@gy, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.
Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten n&rmere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller
pa sameiets fellesareal for gvrig.

Fellesareal ved heis og korridorer
Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Styret kan fastsette
retningslinjer for mgblering og dekorering.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt & montere store gjenstander som er synlige for andre beboere, med mindre
styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner, markiser etc.
Balkongflagg er tillatt.

Bruksoverlating
Dersom en eier gnsker 4 leie ut boligen til andre, ma styret orienteres.

Rgyking
Det er ikke tillatt a rgyke i heis, trappoppganger, svalganger, garasjekjeller eller gvrige
innvendige fellesarealer.

Adgang og lasing
Ytterdgrer skal holdes last. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via
ringeklokke og &pningssystem.



Overholdelse av fastsatte boregler

Det péahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til sameiets styre som plikter a fglge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende
lover og regler.

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.



VEDTEKTER
for
Sameiet Tobienborg Hage, St. Olavs vei 24-30, 4631 Kristiansand.
Gnr 44, bnr 225 i Kristiansand kommune.
i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65

§1
Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Tobienborg Hage, adresse: St. Olavs vei 24-30, 4631
Kristiansand. Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen Gnr. 44, bnr. 225 i Kristiansand med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst
og parkering. Sameiet har forretningskontor i Kristiansand kommune.

Eiendommen er et boligsameie med 70 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon i felles kjeller.
Sameiet bestar av 4 bygninger med felles garasjekjeller.
Bygg A, St. Olavs vei 30, seksjon 1 til 20,
- Bygg B, St. Olavs vei 24, seksjon 21 til 36,
- Bygg C, St. Olavs vei 28, seksjon 37 til 52,
- Bygg D, St. Olavs vei 26, seksjon 53 til 70,
Sameiet er i hht til seksjoneringsbegjeeringen, spesifisert i tabellen under:

Seksjons nr. Bolig nr. Bygg | Etasje Adresse BRA m? Sameiebrgk
1 HO101 A 1 St. Olavs vei 30 84 84/6283
2 HOI_(_)Z A 1 St. Olavs vei 30 59 59/6283
3 HO103 A 1 St. Olavs vei 30 100,8 101/6283
4 HO104 A 1 St. Olavs vei 30 108,1 108/6283
5 o HO105 A 1 St. Olavs vei 30 65,2 65/6283
6 H0201 A 2 St. Olavs vei 30 108,1 108/6283
7 H0202 A 2 St. Olavs vei 30 65,2 65/6283

i 8 ~ H0203 A 2 St. Olavs vei 30 98,9 99/6283
9 H0204 A 2 St. Olavs vei 30 59 59/6283
10 H0205 A 2 St. Olavs vei 30 100,8 101/6283
11 HO301 A 3 St. Olavs vei 30 108,1 108/6283
12 H0302 A 3 St. Olavs vei 30 65,2 65/6283
13 H0303 A 3 St. Olavs vei 30 98,9 99/6283
14 HO304 A 3 St. Olavs vei 30 57,9 ~ 58/6283
15 HO305 A 3 St. Olavs vei 30 100,8 101/6283
16 H0401 A 4 St. Olavs vei 30 129,1 129/6283
17 H0402 A 4 St. Olavs vei 30 76,8 77/6283
18 H0403 A 4 St. Olavs vei 30 119,6 120/6283
19 H0404 A 4 St. Olavs vei 30 57,9 58/6283
20 HO405 A 4 St. Olavs vei 30 120,5 121/6283
21 HO101 B 1 St. Olavs vei 24 73,2 73/6283
22 H0102 B 1 St. Olavs vei 24 74,7 75/6283
23 HO103 B 1 St. Olavs vei 24 77,1 77/6283
24 HO104 B 1 St. Olavs vei 24 94,8 95/6283
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25 H0201 B 2 St. Olavs vei 24 104,7 105/6283
26 H0202 B 2 ~ St. Olavs vei 24 73,3 73/6283
L 27 H0203 B 2 St. Olavs vei 24 74,7 75/6283
28 HO0204 B 2 St. Olavs vei 24 76,5 77/6283
29 HO301 B 3 ~ St. Olavs vei 24 106 106/6283
30 HO302 B 3 St. Olavs vei 24 73,3 73/6283
31 HO303 B 3 St. Olavs vei 24 74,7 75/6283
32 HO0304 B 3 St. Olavs vei 24 76,5 77/6283
33 H0401 B 4 St. Olavs vei 24 173,4 173/6283
34 H0402 B 4 St. Olavs vei 24 123,6 124/6283
35 HO0403 B 4 St. Olavs vei 24 120,3 120/6283
36 HO404 B 4 St. Olavs vei 24 133,1 133/6283
37 HO101 C 1 St. Olavs vei 28 103,5 104/6283
38 HO102 C 1 | st Olavsvei28 83,1 83/6283
39 HO0103 C 1 St. Olavs vei 28 77,1 77/6283
40 H0104 C 1 St. Olavs vei 28 47,3 47/6283
41 HO105 C 1 St. Olavs vei 28 70,6 71/6283
42 HO0201 C 2 St. Olavs vei 28 103,6 104/6283
43 H0202 C 2 St. Olavs vei 28 83,1 83/6283
44 H0203 C 2 St. Olavs vei 28 77,2 77/6283
45 H0204 C 2 St. Olavs vei 28 47,3 47/6283
46 H0205 C 2 St. Olavs vei 28 84,8 85/6283
47 H0301 C 3 St. Olavs vei 28 103,6 104/6283
48 H0302 C 3 St. Olavs vei 28 125,1 125/6283
49 HO0303 C 3 St. Olavs vei 28 162,3 162/6283
50 H0304 C 3 St. Olavs vei 28 84,8 85/6283
51 H0401 C 4 St. Olavs vei 28 124,1 124/6283
52 H0402 C 4 St. Olavs vei 28 104,3 104/6283
53 HO0101 D 1 St. Olavs vei 26 71,6 72/6283
54 H0102 D 1 St. Olavs vei 26 48,4 48/6283
55 HO0103 D 1 St. Olavs vei 26 33 33/6283
56 H0104 D 1 St. Olavs vei 26 84,7 85/6283
57 HO0105 D 1 St. Olavs vei 26 76,1 76/6283
58 H0201 D 2 St. Olavs vei 26 83,3 83/6283
59 H0202 D 2 St. Olavs vei 26 33,2 33/6283
60 H0203 D 2 St. Olavs vei 26 84,7 85/6283
61 H0204 D 2 St. Olavs vei 26 80,9 81/6283
62 H0205 D 2 St. Olavs vei 26 71,9 72/6283
63 HO301 D 3 St. Olavs vei 26 83,4 83/6283
64 H0302 D 3 St. Olavs vei 26 120,7 121/6283
65 H0303 D 3 St. Olavs vei 26 81 81/6283
66 H0304 D 3 St. Olavs vei 26 71,7 72/6283
67 H0401 D 4 St. Olavs vei 26 124,3 124/6283
68 H0402 D 4 St. Olavs vei 26 135 135/6283
¥ 69 H0403 D 4 St. Olavs vei 26 94,9 95/6283
70 H0404 D 4 St. Olavs vei 26 105,2 105/6283
71 Bodseksjon i kjelleren 1/6283
SUM 70 stk | | | 6279,6m* | 6283/6283
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Bod og p-plasser i felles kjeller blir fordelt av utbygger f@r overtakelse av seksjonen. Hver
boligseksjon skal ha en bod og en p-plass i felles p-kjeller. En seksjon kan ha flere p-plasser.
Tildelingen kan ikke endres uten samtykke fra den bergrte seksjonseier. Det kan dog finne sted
en omplassering dersom vilkdrene i neste avsnitt er tilstede.

I parkeringskjelleren er det avsatt 4 stk parkeringsplasser (HC) som er dimensjonert for kjgretgy
for forflytningshemmede. Dersom en seksjonseier, husstandsmedlem til seksjonseier eller
leietaker som leier en seksjon, av Kristiansand kommune i samsvar med vilkdrene i forskrift av
15. mars. 1994 nr 222 om parkering for forflytningshemmede, er tildelt szrskilt parkeringsbevis
for forflytningshemmede, kan styret etter spknad tildele vedkommende en HC plass. Styret kan
samtidig palegge den som inntil slik tildeling finner sted har benyttet plassen, d ta i bruk den
parkeringsplass som den forflytningshemmede tidligere disponerte.

Rekkefglgebestemmelser ved tildeling av HC plass utgves ved at den fgrste som sgker og
oppfyller kravene, jf avsnittet over, skal ha den plassen som ligger nsermest den aktuelle
heisoppgang for vedkommende. Ved flere tildelinger blir det nest naermest.

§2

Organisering av sameiet og rdderett

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon. De gvrige sameiere har ikke
forkjgpsrett, innlgsningsrett eller opplgsningsrett til seksjonen.

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Hver sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av
seksjonen samt tilleggsareal i samsvar med oppdelingsbegjeeringen og/eller arealer som er
tilknyttet den enkelte seksjon gjennom vedtektene. Hver sameier plikter & overholde
bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjzaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter
samt generelle husordensregler  fastsatt av sameiermgtet eller styret.
Den enkelte sameier kan pa korttidsbasis leie ut sin seksjon i inntil 60 dager per ar.

Kortidsutleie er definert som utleie i inntil 30 dager sammenhengende.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at
det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de rammer
som fremgar av vedtektene, kan sameiermgtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk
av sine seksjoner og eiendommen for gvrig.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan
fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal
gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3

Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til 3 bruke. Styret skal pase at alle
felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at
kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for deres andel av sameiernes
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fellesforpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de a konto belgp som den enkelte sameier skal

betale forskuddsvis pr. maned.
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin

sameiebrgk.

e alle utgifter knyttet til drift, vedlikehold og fornyelse av eiendommens fellesarealer og
felles tekniske anlegg, fordeles pa boligseksjonene i henhold til sameiebrgken.

¢ Vinduer og glass i dgrer som ikke naturlig kan naes eller som ikke kan pusses fra innsiden
av leiligheten er & betrakte som en del av fasaden. Vask og puss av disse skal derfor
betraktes som sameiets ansvar.

e Boligseksjonene dekker alle utgifter knyttet til sgppelrom og tekniske
anlegg/ventilasjonsanlegg som kun kan benyttes av boligseksjonene.

o Drift, vedlikehold og fornyelse av heisene tilknyttet boligseksjonene dekkes av
boligseksjonene.

e Seksjonseier som har rett til parkeringsplass betaler felleskostnader pr garasjeplass i
tillegg til de ordinzere felleskostnader fastsatt av sameiermgtet eller styret.
o Neeringseksjon 71 inneholder boder i kjelleretasjen. Styre kan fastsette at disse
betaler felleskostnader fastsatt av sameiermdgtet eller styret.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet
seerlig hgye kostnader kan vedkommende seksjonseier palegges @ baere en stgrre del av
kostnadene enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
sameiermgtet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravets stgrrelse utgjgr det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen
anviser et hgyere belgp — svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.
§4
Innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen (eventuelt
tilleggsareal samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler den enkelte sameier
fullt ut. For vann- og avigpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens
sikringsboks.

Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avigpsledninger innenfor
bruksenhetens grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i
etasjeskiller eller andre baerende konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsd
betjener andre bruksenheter. Videre har seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av
sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé sluk innvendig og utvendig, gulvbelegg, utgangsdgr til og
innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til 4

bruke.
Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat og pabudte
rgykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

§5
Registrering av sameiere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsfgrer
for registrering. Meldeplikten (adresse, leilighetsnr. utleieperiode, leietakers navn, leietakers
kontakttelefon) overfor styret gjelder ogsa for hvert enkelt tilfelle av kortidsutleie.

Ved eierskifte eller skifte av leietaker kan det palgpe et gebyr til sameiet og forretningsfgrer.

§6
Styret

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til 3 opptre pd sameiernes vegne i alle forhold
som gjelder sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer og styret velges av og blant seksjonseierne.

Styret skal ha 4 — 6 fire til seks medlemmer, en av disse skal vaere styrets leder. Styrets leder
velges saerskilt av sameiermgtet. Det skal velges 1 — 3 varamedlemmer til styret. Det skal
tilstrebes at bade menn og kvinner er representert i styret.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere sameiermgte i det aret
tjenestetiden utlgper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og
styremedlemmene velges for 2 ar av gangen og kan gjenvelges. Varamedlemmer velges for
ett ar.

Den daglige virksomhet utgves av forretningsfgrer, dersom slik er engasjert av styret.

Disposisjoner som medfgrer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med
mindre en slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

§7

Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har i
samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.
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Det hgrer under styret 4 ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi
instruks for dem, avtale deres honorar og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle
honorarer skal til enhver tid veere markedsmessige.

Styret kan treffe vedtak nar minst halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet, gjgr lederens stemme utslaget.

| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og
ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.
Styret skal fgre protokoll over sine mgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte

styremedlemmer.

§8
Sameiermgtet

Sameiermgtet er Sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgtet er samtlige sameiere.
Ordinaert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april méned.

Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar sameier(e)
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

Innkalling til ordinart sameiermgte skal skje med minst dtte og hgyst tjue dagers varsel,
innkalling til ekstraordinaert sameiermgte skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen
skal vaere skriftlig. Styret skal pd forhand varsle sameierne om dato for mgtet, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner
eller vedtektene m3 vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med
mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder. Det er ikke et vilkar at mgteleder er

seksjonseier.

En sameier har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees 3 gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre noe annet
fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter & veere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er
dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa
sameiermgtet og har rett til 3 uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de
tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal distribueres til samtlige
sameiere. Protokollen skal oppbevares av styret/forretningsfgrer.

§9

Vedtekter for Sameiet Tobienborg Hage — gnr 44, bur 255 i Kristiansand kommune Side 6 av 9



Saker som skal behandles pé ordinaert sameiermgte

P3 det ordinsere sameiermgtet skal disse saker behandles:

Konstituering (fgrste gang)
Eventuelt styrets drsberetning.
Arsregnskap
Valg av styremedlemmer.
Andre saker som er nevnt i innkallingen.
§10
Sameiermgtets vedtak — stemmerett og beregning

AR

Sameiermgtet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

Saker som angar sameiet eller eiendommen som helhet, avgjgres av flertallet, slik at hver
av boligseksjonene gir en stemme.

§11
Sameiermgtets beslutningsmyndighet

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av fglgende beslutninger som krever
2/3 flertall av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:

a) vedtektsendringer

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

d) salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pd mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige

sameiere

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av sameiermgtet og
tjenestegjgr inntil ny revisor velges.
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Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

§13
Mislighold

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets vedtatte husordensregler, og fglge de
besluthinger som sameiets organer treffer.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

§14
Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfersel fare for @deleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige  brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

§15
Erstatning

Nar skadene pé& fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en
seksjonseier, kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det
samme gjelder nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer
som han har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

N&r skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt
uaktsomt og kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at
seksjonseieren dekker egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt
med forsikringsselskapet) og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er

en fglge av skaden.

§16
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, annen utvendig solavskjerming, endring
av fasadekledning, fasadeskilt, endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet
plan for bebyggelsen og etter forutgdende skriftlig godkjenning av styret.

Tilbyge/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas & veere av
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vesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til
avgjgrelse.

§17
Habilitetsregler for sameiermgtet og styret

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe

spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

§18
Saerskilte bestemmelser for utbygger/selger i utbyggingsperioden.

Inntil utbyggingsprosjektet med de forskjellige byggetrinn iht. reguleringsplan er ferdig utbygget,
er navarende og fremtidige eiere av Sameiet Tobienborg Hage — St. Olavs vei 24-30 i
Kristiansand kommune forpliktet til 8 yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt. den
utbygger utpeker, kan gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med Selgers/utbyggers
planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til 4 la
selger/utbygger vederlagsfritt benytte deler av Sameiets innvendige og utvendige fellesarealer
midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer. Denne vedtektsbestemmelsen § 18
kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers rettsetterfglger. Denne
vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermgtet nar utomhusanlegg og
fellesarealer i siste byggetrinn er overtatt.

§19
Forholdet til lov om eierseksjoner

For s vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018, med unntak for § 9, som trer i kraft 1 juli 2018. Jf.
tidligere lover 4 mars 1983 nr. 7 og 23 mai 1997 nr. 31.
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
SAMEIET TOBIENBORG HAGE

Mandag 28.04.2025 KlI: 18:00
KKG

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Styreleder Harald Alvestad foresl8s som mgteleder.

1.2  Valg av protokollfgrer
Styremedlem Miriam Csango-Yaacov foreslds som protokollfgrer.

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
Arsmgtet velger selv en til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak: Til & signere protokollen sammen med mgteleder velges:
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Anbefales godkjent.

2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets 8rsmelding tas til orientering

3. Regnskap og budsjett

Styret legger frem 8rsregnskap for 2024 til godkjenning i &rsmgtet. Regnskapet
gjennomgas naermere i mgtet.

Sammen med 8rsregnskapet falger styrets forslag til budsjett for 2025, som &rsmgtet
bes tatt til orientering. Budsjettforslaget er utarbeidet med bakgrunn i erfaringstall fra de
siste drene.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne
Ingen saker meldt inn fra eierne- dermed ingen saker & behandle.
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5. Saker fra styret

Status reklamasjoner:

Styret, sammen med sameiets advokat, samt utbyggers representant vil gi en muntlig
orientering om reklamasjoner i sameiet.

Forslag til vedtak: Saken tas til orientering

6. Styrehonorar

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 100 000. Summen er kr. 40 000 mindre enn
tidligere. Dette grunnet noe stram gkonomi i sameiet.

Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg

N&veerende styret:

Styreleder, Harald Alvestad

Styremedlem, John Rune Hofsdal
Styremedlem, P8l Christian Lomeland
Styremedlem, Miriam Veronica Yaacov-Csango
Styremedlem, Reidar Fuglestad

Varamedlem, Marit Bjgrnskau Grimsrud
Varamedlem, Helge Christopher Bjgrnholm

7.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pd valg i 8r, Harald Alvestad har 1 &r igjen av
perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer
John Rune Hofsdal- har 1 &r igjen av perioden

Reidar Fuglestad- har 1 ar igjen av perioden

P3| Lomeland- har 1 &r igjen av perioden

Miriam Csango-Yaacov- ferdig med sin periode og gnsker ikke gjenvalg
Helle Cecilie Lineikro- forsl8s som nytt medlem

Forslag til vedtak: Fglgende styremedlem er valgt:
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7.3 Valg av valgkomite
Marit B. Grimsrud (ny)

Helge Christopher Bjgrnholm (ny)

Forslag til vedtak: Fglgende ble valgt til valgkomite:

7.4 Valg av varamedlemmer
Marit B. Grimsrud er ferdig med sin periode

Helge Christopher Bjgrnholm er ferdig med sin periode

Forslag til vedtak: Fglgende varamedlemmer er valgt:
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Styrets arsmelding for SAMEIET TOBIENBORG HAGE 2024

ﬁ\rsmelding Sameiet Tobienborg Hage 2024

SAMEIET TOBIENBORG HAGE ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler
av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets drift
i 2024 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved 8rets slutt bestar styret av:
Styreleder, Harald Alvestad, ST. OLAVS VEI 26

Styremedlem, John Rune Hofsdal, St.Olavs Vei 24

Styremedlem, P8l Christian Lomeland, St. Olavs vei 28

Styremedlem, Miriam Veronica Yaacov-Csango, St. Olavs vei 30

Styremedlem, Reidar Fuglestad, St. Olavs vei 26

Varamedlem, Marit Bjgrnskau Grimsrud, ST. OLAVS VEI 26

Varamedlem, Helge Christopher Bjgrnholm, St. Olavs vei 28

Styrets arbeid i 2024
Styrets arbeid i 2024

A. M@TEAKTIVITET

Styret har i 2024 og begynnelsen av 2025 avholdt totalt 7 styremgter, og behandlet et
bredt spekter av saker. Mgtene har veaert preget av oppfalging av reklamasjonssaker,
gkonomisk situasjon, og tilrettelegging for vedlikehold og drift av sameiet. Arsmgtet ble
besluttet holdt 28. april 2025 i auditoriet ved KKG. I tillegg til styremgtene har det veert
mgter med utbygger og juridisk bistand knyttet til oppfglging av forliksavtalen.

B. FELLESOMRADER - ARBEID MED FEIL OG MANGLER

Arbeidet med oppfglging av forliksavtalen har fortsatt i 2024. Flere punkter er fremdeles
ikke ferdigstilt og det har veert utfordringer med kvaliteten p& utbedringsarbeidene fra
utbygger. Sameiets advokat har veert involvert i prosessen, og det er holdt flere mgter for 3
sikre framdrift og kvalitet. Det ble i september 2024 besluttet at sameiet ikke godtar
ferdigstillelse for styret har godkjent arbeidet. Det er nd enighet med utbygger om hvordan
og nar utbedring av dpne punkter i forliksavtalen skal foregd. Fellesomradene er fortsatt
ikke overtatt og vil ikke bli overtatt fgr arbeidet er utfgrt og akseptert.

Uteomradene bzerer preg av arbeid og maskinbruk i forbindelse med reklamasjoner. Tiltak
for & utbedre plener, alléer og grgntarealer utsettes til reklamasjonsarbeidet er avsluttet.
Sluk, asfaltkanter og stier ma ogs8 forbedres for uteomradene kan ferdigstilles.

Feil ved vannmalere og systemer fra Techem har fgrt til betydelig frustrasjon blant beboere.
Flere tiltak er gjennomfgrt i samarbeid med Holbaek og Techem, og i slutten av 2024 var
situasjonen bedret, selv om enkelte utfordringer ved vannbaren varme vedvarte.

Fontenen har veert slatt hele dret pa grunn av tekniske problemer og stgy i
parkeringskjeller. Styret arbeider med & finne en bedre teknisk lgsning.

C. BKONOMI OG KOSTNADSTILTAK

Sameiet har lav likviditet og styret har innfgrt tiltak for & redusere kostnader. Blant annet
ble sngsmelteanlegget skrudd av, og vindusvasken redusert til én gang per &r. @kte
felleskostnader til kr 30 per m2 ble besluttet i juni 2024, og ytterligere gkning til kr 32,25
per m2 ble diskutert i forbindelse med budsjett for 2025. I tillegg ble
energiservicekostnader justert til kr 105 pr beboer.

D. VEDLIKEHOLD OG AVTALER

Sameiet har reforhandlet og inngatt nye vedlikeholdsavtaler med vaktmester og
leverandgrer. Vedlikeholdsfondet som ble etablert i 2023 ble viderefgrt og styrket i 2024.
@kning i husleie ble delvis begrunnelse for & sikre rom for uforutsette utgifter og overfgring
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til vedlikeholdsfond.

E. DUGNADER OG SOSIALT LIV

Det ble gjennomfart vardugnad med god oppslutning og sosialt samveer. Det er vedtatt &
utarbeide rutiner for nyhetsbrev og jevnlig informasjon til beboerne etter arsmgtet.

F. ANDRE KONKRETE SAKER
Sameiet har jobbet med toppbeslag til verandaer.

Sameiet deltok ogsd i nabohgring om St. Olavs vei 41 og har sendt inn innspill om
solforhold og parkering.

Arsmeldingen er godkjent av styret 10.04.2025

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatrapport klient 226 SAMEIET T OBIENBORG HAGE

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 2134 625 1854 360 2039745 2599 506
Inntekter driftsavtale malere 58 800 14 700 58 800 88 200
Innbetalt kabel TV/Internett 391 860 342 510 392 000 414 000
Inntekt garasjer 84 000 83 100 84 000 84 000
Oppvarming 482 744 84 377 0 550 000
Vedlikeholdsfond 1 103 824 23202 92 808 129 975
Andre driftsinntekter 92 823 29 940 0 85 000
Sum inntekter 3348 676 2432189 2 667 353 3950 681
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 12 875 12 000 12 600 15000
Styrehonorar 3 140 000 140 000 140 000 100 000
Forretningsfererhonorar 101 424 96 500 99 000 105 000
Radgivningstjenester 0 6 450 20 000 20 000
Vaktmestertjenester 91125 108 125 100 000 100 000
Andre tjenester 113 319 102 929 115 000 50 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 4 19 740 19740 19740 14 100
Vedlikehold/serviceavtaler 5 610 783 838 383 475413 784 606
Kabel-tv/Internett 392 293 343 608 392 000 414 000
Forsikring 226 768 206 160 220 600 260 000
Kommunale avgifter 866 643 979 832 858 000 925 000
Strem 186 362 67 111 25000 205 000
Oppvarming 626 243 84 375 0 650 000
Renhold, fellesareal 209 881 200 631 160 000 170 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 109 11 333 10 000 0
Telefon og porto 0 284 0 0
Andre driftsutgifter 6 10 120 17 447 20 000 16 500
Sum driftskostnader 3 607 685 3 234 907 2 667 353 3 829 206
Driftsresultat -259 009 -802 718 0 121 475
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 11 940 10 021 0 5000
Annen finansinntekt 3309 2769 0 3500
Resultat av finansinntekt- og kostnad 15 249 12790 0 8 500
Arsresultat 7 -243 760 -789 928 0 129 975
Disponering av resultat
Overfering til opptjent egenkapital 8 243 760 789 928 0 129 975
Sum disponering av resultat 243 760 789 928 0 129 975

SAMEIET T OBIENBORG HAGE
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Balanserapport klient 226 SAMEIET T OBIENBORG HAGE

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 9 210 000 210 000
Finansielle anleggsmidler
Qremerkede bankinnskudd 10 23 627 23 202
Sum anleggsmidler 233 627 233 202
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 87 310 22 210
Andre fordringer 346 365 300 244
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 9840 -12 418
Innestaende pa seervilkar 127 672 521420
Skattetrekkskonto, bundne midler 144 0
Sum omlgpsmidler 7 571 332 831 456
SUM EIENDELER 804 958 1064 658
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Balanserapport klient 226 SAMEIET T OBIENBORG HAGE

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 691 196 691 196
Arets resultat -243 760 0
Sum egenkapital 8 447 435 691 196
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 31610 28 937
Leverandgrgjeld 325913 316 400
Annen Kortsiktig gjeld 0 28 125
Sum kortsiktig gjeld 7 357 523 373 462
Sum gjeld 357 523 373 462
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 804 958 1064 658
SAMEIET TOBIENBORG HAGE
Kristiansand, 25.03.2025
(Signert elektronisk)
Harald Alvestad Reidar Fuglestad Miriam Veronica Yaacov-Csango
Styreleder Styremedlem Styremedlem

John Rune Hofsdal
Styremedlem

Pal Christian Lomeland
Styremedlem

SAMEIET T OBIENBORG HAGE
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Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for smé foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter

Inntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lopet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fgres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa

grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Innkrevd til vedlikeholdsfond

Innbetaling til vedlikeholdsfond inngar i ordinzert resultat, som s& inngar i egenkapitalen.
Saledes vil ikke vedlikeholdsfond fremkomme som egen post i balansen, men innga i opptjent egenkapital.

Pga anstrengt likvidtet i sameiet er innkrevd husleie til vedlikeholdsfond ikke overfgrt gremerka bankinnskudd til vedlikehold i 2024.

Note 2 - Revisjonshonorar

2024 2023
6700 REVISJON 12875 12 000
Sum 12 875 12 000
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belap er inkl.mva.
Note 3 - Styrehonorar
2024 2023
5330 STYREHONORAR 140 000 140 000
Sum 140 000 140 000

SAMEIET T OBIENBORG HAGE
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Noter 2024

Note 4 - Personalkostnader

2024 2023
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 19740 19740
Sum 19 740 19 740
Sameiet har ikke hatt ansatte i regnskapsaret.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 5 - Vedlikehold
2024 2023
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 35484 46 499
6601 GARASJER VEDLIKEHOLD 25 156 6 652
6603 VEDLIKEHOLD VVS 36 298 168 854
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 51843 129 314
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 138910 146 263
6608 SERVICE/VEDLIKEHOLD HEIS 97 333 88 000
6616 BRANNSIKRING/ALARMER -VEDLIKEHOLDSAVTALE 19 508 58 188
6618 VEDLIKEHOLD FYRING 69 740 33784
6626 SKADEDYRKONTROLL 0 50 000
6629 SERVICE/VEDLIKEHOLD VENTILASJON 96 910 93 905
6630 BRAYTING 39600 16 924
Sum 610 783 838 383
Note 6 - Andre driftsutgifter
2024 2023
7710 KOSTNADER VEDR.STYRET 0 5340
7720 GENERALFORSAMLING 819 2428
7770 BANKOMKOSTNINGER 2235 3303
7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 1875 0
7790 ANDRE KOSTNADER 4908 5534
7793 KOSTNADER VELFERD 284 843
Sum 10 120 17 447

SAMEIET T OBIENBORG HAGE
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Noter 2024

Note 7 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler IB 457 994 1271124
Arets resultat -243 760 -789 928
Endringer i andre langsiktige poster -425 -23 202
B. Arets endringer i disponible midler -244 185 -813 130
C. Disponible midler UB 213 808 457 994
Omlgpsmidler 571 332 831 456
- Kortsiktig gjeld 357 523 373 462
Disponible midler 31.12 213 808 457 994
Note 8 - Egenkapital

2024 2023
Annen egenkapital 01.01 691 196 1481124
Arets resultat -243 760 -789 928
Sum egenkapital 31.12 447 435 691 196

Note 9 - Anleggsmidler

Kunst Galleri Bi - Z

Anskaffelseskost pr.01.01 : 210 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 210 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 210 000
Anskaffelsesar : 2020

Antatt levetid i ar :

Note 10 - @remerkede midler

Jremerkede midler er avsatt til vedlikeholdsfond.

SAMEIET T OBIENBORG HAGE
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Resultat og balanse med noter for SAMEIET TOBIENBORG HAGE.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SAMEIET TOBIENBORG HAGE

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Harald Alvestad (sign.)

P&l Christian Lomeland (sign.)

Miriam Veronica Yaacov-Csango (sign.)
Reidar Fuglestad (sign.)

John Rune Hofsdal (sign.)
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Til arsmotet i SAMEIET TOBIENBORG HAGE

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for SAMEIET TOBIENBORG HAGE som bestar av balanserapport per 31.
desember 2024, resultatrapport og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Qvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 28.mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Reidar Henriksen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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‘ Securely signed with Brevio

Revisjonsberetning 226

Signers:
Name Method Date
Henriksen, Reidar BANKID 2025-03-28 14:24

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.
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Valgkomiteens innstilling til arsmgtet 2024

Valg av styreleder

Harald Alvestad - ikke pa valg (2024 - 2026)

Valg av styremedlemmer

Helle Cecilie Lineikro — NY (2025 - 2027)

John Rune Hofsdal - ikke pa valg (2024 — 2026)
Reidar Fuglestad - ikke péa valg (2024 — 2026)

Pal Lomeland - ikke pa valg (2024 — 2026)

Valg av varamedlemmer
Valborg Haugen, ny (2025 -2027)

NN, ny (2025 — 2027)

Valg av valgkomite
Som valgkomite foreslas:
Marit B. Grimsrud - ny

Helge Christopher Bjgrnholm - ny
Kristiansand 8. april 2025

Randi Roinaas Lomeland

Valgkomite
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Protokoll

Fra ordinzert &rsmgte i SAMEIET TOBIENBORG HAGE mandag 28.04.2025 kl. 18:00 - KKG.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Styreleder Harald Alvestad foreslas som mgteleder.

Vedtak:

Styreleder Harald Alvestad er innstilt som mgteleder.

1.2 Valg av protokollfgrer

Styremedlem Miriam Csango-Yaacov foreslas som protokollfgrer.
Vedtak:

Miriam Csango-Yaacov godkjennes som protokollfgrer.

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
Arsmgtet velger selv en til 8 signere protokollen sammen med mgteleder.
Vedtak:

Til 8 signere protokollen sammen med mgteleder velges: Marion Stiauren
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
30 tilstedevaerende

Vedtak:

30 tilstedevaerende

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets arsmelding ble tatt til orientering
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3. Regnskap og budsjett
Styret legger frem &rsregnskap for 2024 til godkjenning i arsmgtet. Regnskapet gjennomgas
narmere i mgtet.

Sammen med 8rsregnskapet fglger styrets forslag til budsjett for 2025, som arsmgtet bes
tatt til orientering. Budsjettforslaget er utarbeidet med bakgrunn i erfaringstall fra de siste
arene.

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

Ingen saker meldt inn fra eierne- dermed ingen saker & behandle.

Vedtak:
Ingen saker & behandle.

5. Saker fra styret

Status reklamasjoner:

Styret, sammen med sameiets advokat, samt utbyggers representant vil gi en muntlig
orientering om reklamasjoner i sameiet.

Vedtak:
Saken tas til orientering

6. Styrehonorar

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 100
000
Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 100
000
Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Vaig

7.1 Valg av styreleder
Styreleder er ikke pa valg i &r, Harald Alvestad har 1 &r igjen av perioden.

Vedtak:
Styreleder er ikke pd valg i ar, Harald Alvestad har 1 8r igjen av perioden.
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7.2 Valg av styremedlemmer
John Rune Hofsdal- har 1 &r igjen av perioden

Reidar Fuglestad- har 1 &r igjen av perioden

P3| Lomeland- har 1 &r igjen av perioden

Miriam Csango-Yaacov- ferdig med sin periode og gnsker ikke gjenvalg
Helle Cecilie Lineikro- forsl8s som nytt medlem

Vedtak:
Skriv inn alle styremedlemmer, og hvor lenge hver enkelt har igjen av sin styreperiode.

Fglgende styremedlemmer er valgt:

John Rune Hofsdal- har 1 ar igjen av perioden

Reidar Fuglestad- har 1 ar igjen av perioden

P3| Lomeland- har 1 &r igjen av perioden

Helle Cecilie Lineikro- er valgt inn som nytt styremedlem og har 2 8r igjen av perioden.

7.3 Valg av valgkomite
Marit B. Grimsrud (ny)

Helge Christopher Bjgrnholm (ny)

Vedtak:
Fglgende ble valgt til valgkomite:

Marit B. Grimsrud (ny)
Helge Christopher Bjgrnholm (ny)

7.4 Valg av varamedlemmer
Marit B. Grimsrud er ferdig med sin periode

Helge Christopher Bjgrnholm er ferdig med sin periode

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer er valgt:

Valborg Haugen er valgt som nytt varamedlem- har 1 ar igjen av perioden.

Liv Kristin Andersen er valgt som nytt varamedlem- har 1 &r igjen av perioden.
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Protokoll for SAMEIET TOBIENBORG HAGE

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Harald Alvestad (sign.) 21.05.2025
Sekreteer Miriam Veronica Yaacov-Csango (sign.) 20.05.2025
Protokollvitne Sonja Marion Stiauren (sign.) 20.05.2025



Nabolagsprofil

St. Olavs vei 28 - Nabolaget Tobienborg/Oddemarka - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Familier med barn l
e Godt voksne

Offentlig transport

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 82/100

v Naboskapet
i Hoflige 62/100

& Oddemarka 3min &
Totalt 23 ulike linjer 0.2 km
<+ Universitetet 8 min %
Totalt 27 ulike linjer 0.7 km
-+ Kristiansand rutebilstasjon 5min &
Buss, tog 2.2 km
® Kristiansand stasjon 7 min &
Linje F5 2.7 km
& Kongshavn brygge 15 min &
Linje 91 11.6 km
Skoler
Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 3min &
93 elever, 9 klasser 0.3 km

Aldersfordeling

X
M e B
& R )
M 2 0
XX A N
N =
o N 10 I
R F R
o v °\° oo
=
NGRS
I m
| -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

37.2%
389 %

x
~
%]
3\

Eldre

17.2%
183 %

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 3r) (35-64 ar) (over 65 ar)

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl) 5 min #

199 elever, 11 klasser 0.4 km
Lovisenlund skole (1-7 Kkl.) 5min %
422 elever, 24 klasser 0.4 km
Wilds Minne skole (1-7 kl.) 16 min %
390 elever, 24 klasser 1.4 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 2min &
466 elever, 31 klasser 0.1km
Kristiansand katedralskole/Gimle 7 min &
Akademiet vgs Kristiansand 16 min &
180 elever 1.4 km

Omrade Personer Husholdninger
. Tobienborg/Oddemarka 1688 1117
. Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Blamann Steinerbarnehage (0-5 ar) 3min &
35 barn 0.3 km
Bispegra barnehage (0-5 ar) 9 min &
63 barn 0.7 km
Lund barnehage (1-5 ar) 11 min 4
38 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Prix St. Olavsvei 7 min &
Joker Oddernesveien 8 min &
PostNord, sendagsapent 0.7 km



Primzaere transportmidler

&b 1. Sykkel
&= 2 Egen bil
.} 3.Buss

')i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 89/100

om.  Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 88/100

? Gateparkering
@ Lett84/100

Sport

@ Oddemarka skole 2min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.2 km

@ Badmintonsenteret flerbrukshall 3min %
Aktivitetshall 0.3 km

& Spicheren Treningssenter 9 min %

& Fresh Fitness Lund 14 min A&

Boligmasse

B 4% enebolig
[ 36% rekkehus
52% blokk

B 8% annet

Varer/Tjenester
Sandens Kjepesenter 5min &
i@ Apotek 1 Lund 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
0 44% 6-12ar

15% 13-15 ar
B 10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

@}

% 54%

Il Tobienborg/Oddemarka
[ Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.
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Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Terje Kvelland Skaara
T:982 80 349
ts@exbo.no

Falg oss pa f

Flekkefjord

Sparebank



