NODELANDSHEIA

SVARTTJONNHEIA 182A, 4645 NODELAND
Innholdsrik tomannsbolig med 3 sov og 2 bad | Skjermet og solrik uteplass| Parkering| Barnevennlig

7N\

Prisantydning: 3 190 000,- + omk



Meglers kommentar

Velkommen til Svarttjonnheia 182A - en innholdsrik
del av tomannsboligi et rolig og barnevennlig omrade
pa Nodelandsheia. Her har du nzerhet til turstier, kort
vei til barnehage, skole og Nodeland sentrum med
dagligvare, apotek og gode kollektivforbindelser.

Boligen holder en fin standard med bl. a. ny
kjokkeninnredning og benkeplate fra Strai. Ellers byr
den pa romslige og lune oppholdsrom, peis og
varmepumpe, samt nyere 1-stavs gulv i stue/kjokken.
Ut fra stuen finner du en solrik og skjermet uteplass
med platting - et naturlig samlingspunkt for familien.
Parkering pa fellestomt og utvendig bod.

Innvendig er det folgende innhold over 2 etasjer: Gang,
vaskerom, stue, loftstue, kjokken, 2 bad, 3 soverom,

samt kott.

Mye bolig for pengene - velkommen til visning!

Adresse Svarttjonnheia 182A
Prisantydning 3190 000,- + omk.
Omkostning 95 540,-
Totalpris 3 285 540,-
BRA-i/BRA Total 124/136 kvm
Eierform Eiet

Byggear 2006

Tomt 981 kvm

Soverom 3

Kontaktperson i Exbo

Didrik Hagel Pedersen

Eiendomsmegler

Telefon: 994 43 800
Mail: dhp@exbo.no




INNHOLD

Exbo avd. Segne og Songdalen
Radhusveien 39

4682 SOGNE

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE SVARTTJONNHEIA 182A

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:124 kv
BRA - e: 12 kvim
BRA totalt: 136 kv
TBA: 42 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 76 kvm.

BRA-e: 12 kvm.

Loft
BRA-i: 48 kvm.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
42 kvm

Ikke malbare arealer
2 kvm pa loft.

Tomtetype
Felleseiet

Tomtestorrelse
981 kvim

Tomtebeskrivelse

Opparbeidet fellestomt med belegningsstein, tilbygg
med bod (ikke sgkt om), mur, hekk, grus, platting og
levegg. Tomten er felleseiet, men seksjonert med naturlig
del av uteomrade. Se vedlagt seksjonering.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pa
Svarttjennheia, med kort vei til Tunballen barneskole,
barnehage og kun fi minutters kjoring til Nodeland
sentrum som har fasiliteter som dagligvarebutikker,
legesenter, tannlegesenter, bank, apotek, bensinstasjon,
m.m. Omréadet byr pa flotte turomrader og badeplasser
som Svarttjonn og Gratjonn, og er kjent for a vaere
velholdt, rolig og sveert barnevennlig med lekeplasser i
nzerheten. Med ca. 20 minutters kjoretid til Kristiansand
sentrum kombinerer beliggenheten det beste av
naturneer ro og sentral tilgjengelighet.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takst-Ingenior Frank Severinsen

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Malin Eike Amundsen

Byggemate
Se boligsalgsrapport.

Innhold
Tomannsbolig:

l.etasje:
BRA-i 76 kvim: Gang, vaskerom, bad, soverom 1, stue,
kjokken.

BRA-e 12 kvm: Utvendig bod.
TBA 42 kvm: Terrasse.

Loft:
BRA-i 48 kvm: Loftstue, bad, soverom 2, soverom 3.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse:

- Vaskerommet er registrert som bod pa godkjente
tegninger.

Loftsetasjen har nylig fatt ferdigattest for bruksendring
fra tilleggsdel til hoveddel, med to soverom, bad og
loftstue.

- Tilbygg med bod og port er ikke byggemeldt.
Godkjenningsforhold og plassering ma avklares med
kommunen. Det kan bli nedvendig med seknad og
tilpasninger av bygget.

Standard
Takstmannens konklusjon:

Del av vertikaldelt tomannsbolig - Byggear: 2006



UTVENDIG

Taket er tekket med betongtakstein. Undertaket bestér
av sutaksplater med sloyfer og lekter. Taktekking og
undertak er fra byggearet 2006 og er ca. 20 ar gammelt.
Det er beslag i kilrenner og rundt gjennomferinger.
Takrenner, nedlap og beslag er utfort i metall og er fra
byggearet 2006, med en alder pé ca. 20 ar. Skorsteinen
er beslatt over tak. Det er montert snofangere og takstige
for adkomst til skorsteinen. Takkonstruksjonen er utfort
med takstoler av tre og undertak av sutaksplater fra
byggearet 20006. Det er tilgang til kaldtloftet fra knekott
mot syd og via luke i himlingen péa vaskerommet. Det er
montert luftespalteskuffer av papp mellom isolasjonen
og undertaket. Lagrede gjenstander begrenser kontrollen
av enkelte omrader. Ytterveggen er utfort som
bindingsverkskonstruksjon med liggende, malt
trekledning. Bakliggende konstruksjon er ikke apnet
eller kontrollert. Vinduene har isolerglass og er fra 20006,
med

unntak av to vinduer i gavl pa loft som ifolge fremlagt
prospekt ble skiftet i 2025. Vinduet med rateskadet
bunnkarm i vestgavlen

omtales under eget punkt.

Trevindu med isolerglass i vestgavlens 1. etasje. Malt
ytterder med glassfelt fra byggeéaret 2006. Balkongder
med isolerglass, opplyst

skiftet i 2025. Plattingen er av nyere dato og utfert med
terrassebord av tre, med direkte adkomst fra stue/
kjokken. Den ligger neer terreng og er delvis skjermet
med levegg. Det er normal veerslitasje pa
terrassebordene, men ingen vesentlige avvik er registrert
pa synlige og tilgjengelige deler. Underliggende
fundamentering og beerekonstruksjon er i hovedsak
skjult og ikke kontrollert. Tilbygget benyttes som bod/
garasje og er oppfort i trekonstruksjoner med utvendig
trekledning og tak tekket med takstein. Utforelsen beerer
preg av egeninnsats. Lagrede gjenstander begrenset
tilkomsten til deler av konstruksjonen ved befaring.

INNVENDIG

Gulvoverflatene bestar av parkett pa soverom i 1. etasje,
laminat i stue/kjokken og loftstue samt furugulv pa
soverommene pa loftet.

Deter fliser i entré/gang. Gulv og listverk har varierende
alder og utforelse. Veggene har malte plater og panel.
Himlingene bestéar av malte plater i 1. etasje og malt
panel pa loftet, med skrahimlinger i deler av etasjen.

Boligen har trebjelkelag og stopte gulv. Boligen er
oppfort i en periode hvor det normalt ikke ble etablert
radonsperre mot grunnen. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utforte

radonmalinger eller andre radonforebyggende tiltak.
Boligen har pusset og malt skorstein med sotlukei 1.
etasje. Det er montert

vedovn i stuen med glassplate som gulvbeskyttelse.
Skorsteinen er synlig gjennom loftetasjen. Ildstedet er
ikke funksjonsprevd.

Trappene har vanger, trinn og rekkverk av tre. Darene
har karmer og derblad av tre.

VATROM

Vatrom > Loft > Bad

Badet er fra byggearet 20006 og blir pa de fleste punkter
vurdert etter forskriftene som gjaldt i denne perioden.
Det foreligger ingen

dokumentasjon pa arbeidene. Badet er na ca. 20 ar. Det
foreligger ikke dokumentert utforelse av vanntett sjikt.
Veggene er kledd med

malte panelplater og himlingen har panel pa innvendig
tak. Gulvet er flislagt og fremstéar med tilnzermet flat
utforelse. Fra dora er det

svak helning mot sluk under badekar. Hoveddelen av
gulvet vurderes som flatt. Ved dor er det oppkant pa ca.
15 mm. Det er termostat pa vegg som indikerer
varmekabler i gulvet. Funksjon er ikke kontrollert. Det er
plastsluk og flislagt gulv med tettesjikt pa gulvet. Pa
veggene er det malte panelplater. Vatrommet har
innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk
avtrekksvifte.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom

Vaskerommet har flislagt gulv, malte veggplater og
trepanel i himlingen. Rommet er innredet med
utslagsvask, opplegg for vaskemaskin, skapinnredning og
varmtvannsbereder. Det er gulvsluk under
utslagsvasken. Vaskerommet er fra byggearet 2006 og er
bod pé tegningene. Rommet blir pa de fleste punkter
vurdert etter forskriftene som gjaldt i denne perioden.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.
Vaskerommet er na ca. 20 ar.Det foreligger ikke
dokumentert utforelse av vanntett sjikt. Vatrommet har
vegger med malte panelplater og himling med panel pa
innvendig tak. Vatrommet har flislagt gulv med
elektriske varmekabler. Det er plastsluk og flislagt gulv
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som tettesjikt pa gulvet. Pa veggene er det malte
panelplater. Vaskerommet er innredet med skap,
utslagsvask i rustfritt stal med veggmontert
blandebatteri og opplegg for vaskemaskin. Vaskerommet
har avtrekk i himlingen.

Vitrom > 1. etasje > Bad

Badet er fra byggearet 2006 og blir pa de fleste punkter
vurdert etter forskriftene som gjaldt i denne perioden.
Det foreligger ingen

dokumentasjon pa arbeidene. Badet er na ca. 20 ar. Det
foreligger ikke dokumentert utforelse av vanntett sjikt.
Veggene

er kledd med flis i dusjhjorne og panelplater pa ovrige
vegger. Himlingen har malt innvendig tak. Gulvet er
flislagt med elektriske varmekabler. Det er plastsluk og
flislagt gulv som tettesjikt pa gulvet. Veggene er kledd
med flis i dusjhjorne og panelplater pa ovrige vegger.
Vatrommet er innredet med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjorne. Rommet er
ventilert med mekanisk/elektrisk avtrekksvifte.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning er plassert i apen lasning mot stuen.
Stammen/skrogene pa innredningen stammer fra
opprinnelig byggetid, men kjokkenet har i nyere tid blitt
vesentlig oppgradert og modernisert av navaerende eier.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannroer er av typen ror-i-ror (plast-ror) med eget
fordelerskap péa vaskerommet. Synlige deler av
avlepsledninger er av plast og fra

byggearet. Boligen har et mekanisk avtrekkssystem med
en sentral Villavent kanalvifte plassert pa det isolerte
kaldtloftet over vaskerommet. Systemet suger ut luft fra
vatrommene via faste ventilasjonskanaler og
avtrekksventiler i himlingen. Anlegget betjenes fra et
originalt tre-trinns bryterpanel montert pa veggen pa
badet i forste etasje, hvor luftmengden kan reguleres
mellom minimum, normal og maksimal styrke.
Erstatningsluft og tilluft tilfores oppholdsrommene
giennom mekaniske klaffventiler plassert i boligens
yttervegger. Sentralen har en registrert alder pa ca. 20 ar.
Det er installert en luft-til-luft varmepumpe i boligen av
merket Wilfa (modell Nordkapp 40W). Varmepumpen
bestar av en innedel montert pa vegg i stue/oppholdsrom
og en tilherende utedel plassert pa bakkestativ pa
utsiden. Ifolge typeskilt pa komponentene er anlegget

produsert i august 2024, og det er opplyst fra eier at
anlegget ble montert og satt i drifti 2025, rett for
naveaerende eier overtok boligen. Det foreligger ingen
skriftlig dokumentasjon eller samsvarserklaering pa
monteringen pa befaringsdagen. Det er installert en
200-liters varmtvannsbereder av merket OSO Hotwater
(modell Super S 200). Berederen har en varmeeffekt pa
2kW og er plassert pa vaskerommet ved siden av en
utslagsvask i stal. Ut fra komponentens produktdata er
berederen produsert i 2009. Det er registrert at rommet
er utstyrt med gulvsluk i umiddelbar neerhet til
installasjonen. Det elektriske anlegget er utstyrt med et
innfelt sikringsskap av merket Hager, utstyrt med
automatiske sikringer og jordfeilbrytere. Det foreligger
en formell samsvarserkleering fra Ser Installasjon AS
datert 20.08.2006 som omfatter den opprinnelige
installasjonen av boligen. Det er i tillegg montert
AMS-strommaler i skapet (dokumentert i 2018). I nyere
tid er det utfort oppgraderinger pa kjokkenet i
forbindelse med utskifting av innredningen, samt lagt
opp fast stromforsyning og installasjoner i en utvendig
bod. Det foreligger ingen dokumentasjon eller
samsvarserkleering pa disse nyere utvidelsene pa
befaringsdagen. Boligen er bygget i 2000, og
branntekniske lgsninger og remningsveier er i hovedsak
fra byggearet. Det er montert raykvarslere og utplassert
handslokkeutstyr i boligen. Det er kun utfort en enkel
visuell kontroll pa befaringen, og skjulte konstruksjoner
eller tekniske anlegg er ikke undersokt.

TOMTEFORHOLD

Boligen er oppfort med lave grunnmurer av mur/betong,
Det er oppfort en stottemur i plasstopt betong pa
uteomradet for a ramme inn seppelbeholderne og ta opp
hoydeforskjeller i terrenget. Muren er fundamentert pa
naturlig stein og fjell i dagen pa den laveste siden.
Eiendommen har flate til svakt skranende
terrengforhold rundt bygningsmassen. Gardsplassen og
adkomstpartiet er opparbeidet med
betongbelegningsstein, mens det pa baksiden og siden av
boligen er etablert en stor, lavtsittende treterrasse og
mindre arealer med singel. Terrenget rundt grunnmuren
og de faste dekkene er i hovedsak planert slik at
overflatevann ledes bort fra konstruksjonen og ut mot
veiarealer eller naturlig terreng. Boligen har byggear
2006. Utvendige vann- og avlgpsledninger, inkludert
overvannssystem og avlgp fra drenering, er fra byggeéret
2006 og ligger i sin helhet skjult i grunnen frem til



tilkoblingspunktet. Det settes tilstandsgrad 1 pa anlegget
da det ikke er registrert tegn til oppstuvning,
funksjonssvikt eller andre symptomer pa feil i grunnen
pabefaringsdagen, og systemet fungerer normalt ut fra
ciers opplysninger. Siden reoranlegget ligger fullstendig
nedgravd, gjores det oppmerksom pa at det er en generell
begrenset kontrollmulighet ved visuell befaring, og
anlegget vurderes ut fra normal forventet bruksperiode
for plastrer av denne alder.

Innbo og losore

Liste over losore og tilbehor ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

- Det gjores oppmerksom pa at garderobeskap pa
soverom 1 (nede) ikke medfalger.
- 2 garderobeskap i gangen medfolger heller ikke.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjekken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Presisering:
Alle hvitevarer pa kjokken medfelger.

Moderniseringer og pakostninger

Naveerende eier har gjort folgende:

- Satt inn nye kjokkenfronter og benkeplate fra Strai.
- Ny varmepumpe.

- Laget til kott under trapp.

- Skiftet kledning pa levegg.

Parkering
Biloppstillingsplasser pa tomt.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
1381882

Radonmaling

Fral.januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a gjennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport Frank Severinsen,
samt selgers egenerklzering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag,
Tegningene er ikke mélsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interigrtegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke gnsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Boligen varmes opp med varmepumpe og vedovn, ellers
elektrisk.

Vegg- /fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter

C

Energifarge

Lyse gronn

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3190 000

Kommunale avgifter
Kr11730

Kommunale avgifter ar
2025



Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer kr. 11 730,- pr. ar (terminer
fra 2025). Dette omfatter: Vann og avlep som varierer
etter forbruk, abonnementsgebyrer for vann og avlep,
eiendomsskatt og feie- og tilsynsgebyr.

Det er montert vannmaler og forbruk vil variere.

Eiendomsskatt er inkludert i kommunale avgifter og
utgjor 3 351,- pr. ar (terminer fra 2025).

Renovasjon er beregnet a utgjore kr. 4 806,57 for 2026.
Dette belopet varierer etter forbruk. Det er 4 terminer i
aret.

Formuesverdi primaer
Kr960 085

Formuesverdi primzer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3840 340

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjor formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Arlig velavgift
Kr 300

Velforening
Svarttjonnheia velforening (frivillig)

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Sagne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin mélsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene
pa Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 606, bruksnummer 192, seksjonsnummer
1i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/606/192/1:

14.09.2006 - Dokumentnr: 19800 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.20006 - Dokumentnr: 19800 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrok: 1/2

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1-2.

01.01.2020 - Dokumentnr: 324982 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1017 Gnr:106 Bnr:192 Snr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Svarttjonnheia 182, datert

28.11.2006.

Det foreligger ferdigattest for bruksendring av loft,



datert 09.10.2026.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen folger Kommuneplanens arealdel 2024 -
2035, med ikrafttredelse 28.02.2024. Arealformalet for
eiendommen er bebyggelse og anlegg.

Den er videre regulert under reguleringsplan:
"SONGDALEN KOMMUNE -
REGULERINGSBESTEMMELSER 1
TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
SVARTTJONNHEIA (plan-1D R65).
Kommunestyrevedtak av 03.09.1986.

Formal: bolig

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukti en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper

regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Overtakelse
Etter nzermere avtale. Vennligst oppgi onsket
overtakelse i budskjema.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i

9



10

budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3190 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

14 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
79 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

80 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

95 540,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

3270 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
3285 540,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr95 540

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven faolger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag
Provisjon:
1,30 % i provisjonsats - Minimum 42 900,-

Andre vederlag:

Digital annonsering - Basis kr. 13 900,- Oppgjorsgebyr
kr. 5 500,- Presentasjonspakke/tilrettelegging kr. 17
900,- Registersok og elektronisk signering kr. 2 500,-



Andre utgifter/utlegg:

- Kartverket ( grunnbok kr 103,- pr stk, servitutter kr
260,- pr stk og sikringsobligasjon kr 545,-)

- Ambita (kommunale opplysninger)

- Evt. Forretningsfarergebyrer

Boligselgerforsikring og tilstandsrapport vil komme i
tillegg.

Totalt: 87 398,-

Oppdragsansvarlig
Didrik Hagel Pedersen
Eiendomsmegler
dhp@exbo.no

TI1f: 994 43 800

Exbo avd. Segne og Songdalen, Radhusveien 39
4640 SOGNE
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
23.10.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Segne

Oppdragsnr.

1007260059

Selger 1 navn

Malin Eike Amundsen

Svarttjgnnheia 182A

Poststed
NODELAND 4645

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |0

Antall maneder | 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

M Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende |
Polise/avtalenr. | 1381882

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MEA

Document reference: 1007260059



18.1

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kan bli litt fuktig pa gulv i garasje.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | 2.etg er bruksendret oktober 2026

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Godkjent bruksendring 2026

Initialer selger: MEA
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22
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24

25

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1ua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Har du inngétt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Initialer selger: MEA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

&y Del av vertikaldelt tomannsbolig
@ Svarttjgnnheia 182 A, 4645 NODELAND (I} KRISTIANSAND kommune

# gnr. 606, bnr. 192, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 136 m? BRA-i: 124 m?

Befaringsdato: 06.10.2026 Rapportdato: 23.10.2026 Oppdragsnr.: 20038-1729 Eiendomsverdi ref nr: MH7258

Foretak: TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS Takstingenigr:  Frank Severinsen Var ref: Frank Severinsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




TAKSTMANN
FRANK
SEVERINSEN
AS
Rapportansvarlig

3;’51'.& ga?m’m,{pem

Frank Severinsen
Uavhengig Takstingenigr
fs@takstmann-severinsen.no

904 24 166

Oppdragsnr.: 20038-1729 Befaringsdato: 06.10.2026 Side: 2 av 30



Svarttjgnnheia 182 A, 4645 NODELAND TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Gnr 606 - Bnr 192 Tangvallveien 70
4204 KRISTIANSAND 4640 SGGNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Svarttjgnnheia 182 A, 4645 NODELAND TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Gnr 606 - Bnr 192 Tangvallveien 70
4204 KRISTIANSAND 4640 SOGNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Boligen fremstar generelt som normalt godt vedlikeholdt med
en funksjonell standard, der kjgkkenet i nyere tid har blitt
betydelig oppgradert med tidsriktige fronter fra Strai og ny
benkeplate. Utvendige terrengforhold, gardsplass med
belegningsstein, den store treterrassen og det nedgravde
ledningsnettet fungerer tilfredsstillende og er tildelt
tilstandsgrad 1.

Bygningsmassen og de tekniske anleggene preges i hovedsak
av sin alder pa ca. 20 ar, noe som utlgser flere merknader med
tilstandsgrad 2 i henhold til levetidsbetraktninger. Dette
gjelder spesielt den sentrale mekaniske ventilasjonsviften pa
loftet og varmtvannsberederen fra 2009, som begge fungerer i
dag, men har nadd sin estimerte tekniske brukstid. Det settes
ogsa tilstandsgrad 2 pa den nyinstallerte varmepumpen og
nyere el-arbeider pa kjgkken og i utvendig bod, utelukkende
pa grunn av manglende formell dokumentasjon og
samsvarserklaering pa befaringsdagen. Pa uteomradet er det
registrert en vanlig setningssprekk i en lav stgttemur ved
sgppelbeholderne, og innvendig papekes det manglende
handlgper i trappen samt krav til ildfast plate under pipens
feieluke.

Det er registrert vesentlige avvik pa vatrommene og deler av
den utvendige fasaden. Begge badene og vaskerommet er fra
byggearet og har flate gulv med mangelfullt fall til sluk,
fuktsvellinger i nedkant av enkelte veggplater og manglende
dokumentasjon pa tettesjikt. P4 vaskerommet mangler
dessuten avtrekksventil, og det er observert sprukne
gulvfliser. Utvendig er det pavist omfattende rateskader i
kledningen og vindusomrammingen pa vestgavlen, inkludert
rate i bunnkarmen pa et stuevindu i fgrste etasje, samt
mangelfulle tettelgsninger ved gavlvinduene. Tilbygget bod
med port baerer preg av egeninnsats med svake innfestinger,
fuktmerker og for lavt takfall for taksteinen.

Del av vertikaldelt tomannsbolig - Byggear: 2006

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med betongtakstein. Undertaket bestar av
sutaksplater med slgyfer og lekter. Taktekking og undertak er fra
byggearet 2006 og er ca. 20 ar gammelt. Det er beslag i kilrenner
og rundt gjennomfgringer.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall og er fra byggearet
2006, med en alder pa ca. 20 ar. Skorsteinen er beslatt over tak. Def
er montert sngfangere og takstige for adkomst til skorsteinen.
Takkonstruksjonen er utfgrt med takstoler av tre og undertak av
sutaksplater fra byggearet 2006. Det er tilgang til kaldtloftet fra
knekott mot syd og via luke i himlingen pa vaskerommet. Det er
montert luftespalteskuffer av papp mellom isolasjonen og
undertaket. Lagrede gjenstander begrenser kontrollen av enkelte
omrader. Ytterveggen er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon mec
liggende, malt trekledning. Bakliggende konstruksjon er ikke apnet
eller kontrollert. Vinduene har isolerglass og er fra 2006, med
unntak av to vinduer i gavl pa loft som ifglge fremlagt prospekt ble
skiftet i 2025. Vinduet med rateskadet bunnkarm i vestgavlen
omtales under eget punkt.

Oppdragsnr.: 20038-1729

Trevindu med isolerglass i vestgavlens 1. etasje. Malt ytterdgr med
glassfelt fra byggearet 2006. Balkongdgr med isolerglass, opplyst
skiftet i 2025. Plattingen er av nyere dato og utfgrt med
terrassebord av tre, med direkte adkomst fra stue/kjgkken. Den
ligger naer terreng og er delvis skjermet med levegg. Det er normal
veerslitasje pa terrassebordene, men ingen vesentlige avvik er
registrert pa synlige og tilgjengelige deler. Underliggende
fundamentering og baerekonstruksjon er i hovedsak skjult og ikke
kontrollert. Tilbygget benyttes som bod/garasje og er oppfort i
trekonstruksjoner med utvendig trekledning og tak tekket med
takstein. Utfgrelsen baerer preg av egeninnsats. Lagrede
gjenstander begrenset tilkomsten til deler av konstruksjonen ved
befaring.

INNVENDIG Ga til side

Gulvoverflatene bestar av parkett pa soverom i 1. etasje, laminat i
stue/kjpkken og loftstue samt furugulv pa soverommene pa loftet.
Det er fliser i entré/gang. Gulv og listverk har varierende alder og
utfgrelse.

Veggene har malte plater og panel. Himlingene bestar av malte
plater i 1. etasje og malt panel pa loftet, med skrahimlinger i deler
av etasjen. Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv. Boligen er
oppfert i en periode hvor det normalt ikke ble etablert radonsperre
mot grunnen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte
radonmalinger eller andre radonforebyggende tiltak. Boligen har
pusset og malt skorstein med sotluke i 1. etasje. Det er montert
vedovn i stuen med glassplate som gulvbeskyttelse. Skorsteinen er
synlig gjennom loftetasjen. lldstedet er ikke funksjonsprgvd.
Trappene har vanger, trinn og rekkverk av tre. Dgrene har karmer
og dgrblad av tre.

VATROM Ga til side

Vatrom » Loft » Bad

Badet er fra byggearet 2006 og blir pa de fleste punkter vurdert
etter forskriftene som gjaldt i denne perioden. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa arbeidene. Badet er na ca. 20 ar. Det foreligger
ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt. Veggene er kledd med
malte panelplater og himlingen har panel pa innvendig tak. Gulvet
er flislagt og fremstar med tilnaermet flat utfgrelse. Fra dgra er det
svak helning mot sluk under badekar. Hoveddelen av gulvet
vurderes som flatt. Ved dgr er det oppkant pa ca. 15 mm. Det er
termostat pa vegg som indikerer varmekabler i gulvet. Funksjon er
ikke kontrollert.

Det er plastsluk og flislagt gulv med tettesjikt pa gulvet. Pa veggene
er det malte panelplater. Vatrommet har innredning med nedfelt
servant, toalett og badekar.

Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk avtrekksvifte.

Vatrom » Etasje » Vaskerom

Vaskerommet har flislagt gulv, malte veggplater og trepanel i
himlingen. Rommet er innredet med utslagsvask, opplegg for
vaskemaskin, skapinnredning og varmtvannsbereder. Det er
gulvsluk under utslagsvasken.

Vaskerommet er fra byggedret 2006 og er bod pa tegningene.
Rommet blir pa de fleste punkter vurdert etter forskriftene som
gjaldt i denne perioden. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
arbeidene. Vaskerommet er na ca. 20 ar.Det foreligger ikke
dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt. Vatrommet har vegger
med malte panelplater og himling med panel pa innvendig tak.
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Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er
plastsluk og flislagt gulv som tettesjikt pa gulvet. Pa veggene er det
malte panelplater. Vaskerommet er innredet med skap, utslagsvask
i rustfritt stal med veggmontert blandebatteri og opplegg for
vaskemaskin.

Vaskerommet har avtrekk i himlingen.

Vatrom» 1. etasje > Bad

Badet er fra byggearet 2006 og blir pa de fleste punkter vurdert
etter forskriftene som gjaldt i denne perioden. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa arbeidene. Badet er na ca. 20 ar.

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt. Veggene
er kledd med flis i dusjhjgrne og panelplater pa gvrige vegger.
Himlingen har malt innvendig tak.

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. Det er plastsluk og
flislagt gulv som tettesjikt pa gulvet. Veggene er kledd med flis i
dusjhjgrne og panelplater pa gvrige vegger.

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk avtrekksvifte.

KIBKKEN G til side

Kjgkkeninnredning er plassert i apen lgsning mot stuen.
Stammen/skrogene pa innredningen stammer fra opprinnelig
byggetid, men kjpkkenet har i nyere tid blitt vesentlig oppgradert
og modernisert av ndvaerende eier.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr er av typen rgr-i-rgr (plast-rgr) med eget fordelerskap pa
vaskerommet. Synlige deler av avigpsledninger er av plast og fra
byggearet.

Boligen har et mekanisk avtrekkssystem med en sentral Villavent
kanalvifte plassert pa det isolerte kaldtloftet over vaskerommet.
Systemet suger ut luft fra vatrommene via faste ventilasjonskanaler
og avtrekksventiler i himlingen. Anlegget betjenes fra et originalt
tre-trinns bryterpanel montert pa veggen pa badet i fgrste etasje,
hvor luftmengden kan reguleres mellom minimum, normal og
maksimal styrke. Erstatningsluft og tilluft tilfgres
oppholdsrommene gjennom mekaniske klaffventiler plassert i
boligens yttervegger. Sentralen har en registrert alder pa ca. 20 ar.
Det er installert en luft-til-luft varmepumpe i boligen av merket
Wilfa (modell Nordkapp 40W). Varmepumpen bestar av en innedel
montert pa vegg i stue/oppholdsrom og en tilhgrende utedel
plassert pa bakkestativ pa utsiden. Ifglge typeskilt pa
komponentene er anlegget produsert i august 2024, og det er
opplyst fra eier at anlegget ble montert og satt i drift i 2025, rett fgr
navaerende eier overtok boligen. Det foreligger ingen skriftlig
dokumentasjon eller samsvarserklaering pa monteringen pa
befaringsdagen. Det er installert en 200-liters varmtvannsbereder
av merket OSO Hotwater (modell Super S 200). Berederen har en
varmeeffekt pa 2kW og er plassert pa vaskerommet ved siden av en
utslagsvask i stal. Ut fra komponentens produktdata er berederen
produsert i 2009. Det er registrert at rommet er utstyrt med
gulvsluk i umiddelbar naerhet til installasjonen.

Det elektriske anlegget er utstyrt med et innfelt sikringsskap av
merket Hager, utstyrt med automatiske sikringer og jordfeilbrytere.
Det foreligger en formell samsvarserklzaring fra Sgr Installasjon AS
datert 20.08.2006 som omfatter den opprinnelige installasjonen av
boligen. Det er i tillegg montert AMS-stremmaler i skapet

Oppdragsnr.: 20038-1729

(dokumentert i 2018). | nyere tid er det utfgrt oppgraderinger pa
kjgkkenet i forbindelse med utskifting av innredningen, samt lagt
opp fast stremforsyning og installasjoner i en utvendig bod. Det
foreligger ingen dokumentasjon eller samsvarserkleering pa disse
nyere utvidelsene pa befaringsdagen.

Boligen er bygget i 2006, og branntekniske Igsninger og
rgmningsveier er i hovedsak fra byggearet. Det er montert
rgykvarslere og utplassert handslokkeutstyr i boligen. Det er kun
utfgrt en enkel visuell kontroll pa befaringen, og skjulte
konstruksjoner eller tekniske anlegg er ikke undersgkt.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligen er oppfgrt med lave grunnmurer av mur/betong.

Det er oppfgrt en stgttemur i plasstgpt betong pa uteomradet for a
ramme inn sgppelbeholderne og ta opp hgydeforskjeller i
terrenget. Muren er fundamentert pa naturlig stein og fjell i dagen
pa den laveste siden.

Eiendommen har flate til svakt skranende terrengforhold rundt
bygningsmassen. Gardsplassen og adkomstpartiet er opparbeidet
med betongbelegningsstein, mens det pa baksiden og siden av
boligen er etablert en stor, lavtsittende treterrasse og mindre
arealer med singel. Terrenget rundt grunnmuren og de faste
dekkene er i hovedsak planert slik at overflatevann ledes bort fra
konstruksjonen og ut mot veiarealer eller naturlig terreng. Boligen
har byggear 2006. Utvendige vann- og avlgpsledninger, inkludert
overvannssystem og avlgp fra drenering, er fra byggearet 2006 og
ligger i sin helhet skjult i grunnen frem til tilkoblingspunktet. Det
settes tilstandsgrad 1 pa anlegget da det ikke er registrert tegn til
oppstuvning, funksjonssvikt eller andre symptomer pa feil i
grunnen pa befaringsdagen, og systemet fungerer normalt ut fra
eiers opplysninger. Siden rgranlegget ligger fullstendig nedgravd,
gjores det oppmerksom pa at det er en generell begrenset
kontrollmulighet ved visuell befaring, og anlegget vurderes ut fra
normal forventet bruksperiode for plastrgr av denne alder.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Del av vertikaldelt tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det foreligger plantegninger datert 26.07.2005 og ferdigattest
datert 28.11.2006 for den opprinnelige tomannsboligen. Det
er registrert fglgende avvik mellom tegningene og dagens
bruk:

- Loftet er vist som uinnredet pa de opprinnelige tegningene,
med utsparing for fremtidig trapp. Det er i dag innredet med
loftsstue, to soverom, bad og gang.

- Vaskerommet i 1. etasje er vist som bod pa tegningene.

- Det er ogsa registrert gvrige endringer i rominndelingen i 1.
etasje.

Oppdatering 20.10.2026:

Det foreligger ferdigattest fra Kristiansand kommune datert
09.10.2026, saksnummer BYGG-26/03278-5. Ferdigattesten
gjelder bruksendring av 2. etasje fra tilleggsdel til hoveddel,
med to soverom, loftstue og bad, i henhold til kommunens
tillatelse og godkjente tegninger.

Byggemelding og plassering:

Det er opplyst at tilbygget med bod med port ikke er
byggemeldt. Det er plassert naer nabogrensen, men
avstanden er ikke kontrollmalt. Godkjenningsforhold og
plassering ma avklares med kommunen. Det kan bli
ngdvendig med sgknad og tilpasninger av bygget.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
25
Del av vertikaldelt tomannsbolig
20
L' A58 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 P
@  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
10 . . . . . il si
@ Utvendig > Vinduii gavl i 1. etasje Ga til side
5
- E (I775 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 <

Utvendig > Taktekking Ga til side

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik s
Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Ga til side
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 2 el et
Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside

Utvendig > Ytterdgrer a til si

Anslag pa utbedringskostnad

e & & & & & © ¢© ©

Utvendig > Utvendig bod med port Gatilside
2
Innvendig > Overflater - gulv Ga il side
1.5 ST
Innvendig > Overflater - vegger og himlinger il si
1 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Ga il side
S 0 varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
= osv)
8
[=4
0 <
Tiltak under kr 20 000 0 Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 .
@ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gaftil side
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
@  Tittakmellom kr 200000 - 500 000 @ vatrom > Loft > Bad > Dokumentasjon for vitrom  Galtilside
®  Tiltak over kr 500 000
@ vatrom > Loft > Bad > Overflater, vegger og himling S tilsi
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) vatrom > Loft > Bad > Overflater gulv Ga til side
o Vatrom > Loft > Bad > Vanntett sjikt, membranog ~ Gatilside
sluk
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for Satilsi
vatrom

[

o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater, vegger ~Satilside
og himling

@ vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater gulv Ga til side

o Vétrom > 1. etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Gatil side
membran og sluk

@ vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

1) Vatrom > 1. etasje > Bad > Dokumentasjon for 4 til si
vatrom

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling

Ga til side

(]

Véatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside
og sluk

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side

innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.
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DEL AV VERTIKALDELT TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

2006 Det foreligger plantegninger datert
26.07.2005 og ferdigattest datert
28.11.2006 for den opprinnelige
tomannsboligen.

Anvendelse

Eget bruk

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein. Undertaket bestar av sutaksplater
med slgyfer og lekter. Taktekking og undertak er fra byggearet 2006 og

er ca. 20 ar gammelt. Det er beslag i kilrenner og rundt gjennomfgringer.

Vurdering av avvik:

» Det er registrert enkelte sprukne takstein pa takflatene, med stgrst
forekomst langs kilrennen. Taksteinene har overflateslitasje og lokal
begroing av mose og lav. Undertaket av sutaksplater er ca. 20 ar
gammelt og har lokale fuktmerker.

Konsekvens/tiltak

¢ Sprukne takstein kan slippe vann inn pa undertaket og gke risikoen for
lekkasjer og fuktskader. Skadede steiner bgr skiftes, og omradet langs
kilrennen bgr gjennomgas saerskilt. Begroing bgr fjernes skansomt.
Undertakets alder og registrerte fuktmerker tilsier naermere kontroll av
tilstanden. Skadede plater ma skiftes ved behov.

Oppdragsnr.: 20038-1729

Befaringsdato: 06.10.2026
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(m Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall og er fra byggearet 2006,

med en alder pa ca. 20 ar. Skorsteinen er beslatt over tak. Det er
montert sngfangere og takstige for adkomst til skorsteinen.

Vurdering av avvik:

* Takrenner, nedlgp og beslag har aldersrelatert slitasje. Det er ikke
registrert vesentlige skader eller funksjonssvikt. Sngfangere er vurdert
som tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak

¢ Jevnlig rensing og kontroll av renner, nedlgp, skjgter og beslag
anbefales. Vedlikehold og lokale utskiftinger ma paregnes etter hvert
som slitasje eller utettheter oppstar.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utfgrt med takstoler av tre og undertak av
sutaksplater fra byggearet 2006. Det er tilgang til kaldtloftet fra knekott
mot syd og via luke i himlingen pa vaskerommet. Det er montert
luftespalteskuffer av papp mellom isolasjonen og undertaket. Lagrede
gjenstander begrenser kontrollen av enkelte omrader.

Vurdering av avvik:

¢ Enkelte luftespalteskuffer er sammenklemt, slik at luftingen mellom
isolasjonen og undertaket er redusert. Himlingsluken pa vaskerommet
er utfgrt av panel og mangler isolasjon og tilfredsstillende lufttetting.

Det er registrert lokale mgrke skjolder og fuktmerker pa undertaket og

gulvplatene, samt mangelfull tetting rundt gjennomfgringene for pipe
og avlgpslufting. Omradene fremstod som tgrre pa befaringstidspunktet.
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Konsekvens/tiltak

® Redusert lufting og lekkasje av varm, fuktig inneluft til kaldtloftet kan
fgre til kondens og fuktskader. Luftespalteskuffene bgr utbedres slik at
sammenhengende lufting sikres. Luken pa vaskerommet bgr erstattes
med en isolert og lufttett luke.

Tettingen rundt gjennomfgringene bgr kontrolleres og utbedres. Selv om
omradene var tgrre ved befaringen, kan periodevis fuktbelastning ikke
utelukkes. Omradene med fuktmerker bgr fglges opp, seerlig etter
nedbgr og i kalde perioder.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Ytterveggen er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon med liggende,

malt trekledning. Bakliggende konstruksjon er ikke apnet eller
kontrollert.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert rateskader flere steder i trekledningen pa gavlen mot
vest, samt i deler av vindusomrammingen. | de bergrte partiene er raten
omfattende, med nedbrutt treverk, sprekker og apninger. Forelgpig
anslas behovet for utskifting til ca. 15-30 Igpemeter kledningsbord, i
tillegg til skadet vindusomramming. Endelig skadeomfang kan fgrst
avklares ved demontering.

Utvendige avslutninger rundt gavlvinduene er mangelfullt utfgrt, med
utilstrekkelig tilpasning og tetting mellom kledning, omramming og
vinduer, samt mangelfull beskyttelse av vannbord.

Tilstandsgrad 3 er satt pa grunn av rateskadenes omfang i de bergrte
partiene og behovet for snarlig utbedring. Rateskaden i bunnkarmen pa
vinduet i gavlens 1. etasje er vurdert under eget punkt. Skadene svekker
fasadens beskyttelse mot nedbgr og kan fgre til vanninntrenging og
ytterligere skader i veggkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20038-1729

Befaringsdato: 06.10.2026
]

¢ Rateskadet kledning og omramming ma skiftes. Det ma paregnes
utskifting av stgrre deler av kledningen pa vestgavlen. Ved demontering
ma vindsperre, lekter og bakliggende konstruksjon undersgkes for fukt-
og rateskader. Avslutninger rundt vinduene ma utbedres med
tilfredsstillende tetting og vannavledning. Endelig skadeomfang kan fgrst
fastslas nar kledningen er fjernet. Estimatet omfatter stillas,
demontering og bortkjgring av skadet kledning og omramming, kontroll
av bakliggende konstruksjon, ngdvendige lokale utbedringer av
vindsperre og lekter, samt ny kledning, omramming, beslag og
overflatebehandling.

Omfanget av eventuelle skjulte fukt- og rateskader kan fgrst avklares ved
demontering. Stgrre skader i bindingsverk eller isolasjon kan gke
kostnaden. Utskifting av vinduet med rateskadet bunnkarm er ikke
inkludert og fgres under eget vinduspunkt. Estimatet er grovt og ma
avklares med tilbud fra utfgrende firma.

Estimatet omfatter stillas, demontering og bortkjgring av skadet
kledning og omramming, kontroll av bakliggende konstruksjon,
ngdvendige lokale utbedringer av vindsperre og lekter, samt ny
kledning, omramming, beslag og overflatebehandling. Estimatet er grovt
og ma avklares med tilbud fra utfgrende firma.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduene har isolerglass og er fra 2006, med unntak av to vinduer i gavl
pa loft som ifglge fremlagt prospekt ble skiftet i 2025. Vinduet med
rateskadet bunnkarm i vestgavlen omtales under eget punkt.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
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e Det er registrert slitasje pa overflatebehandling og utvendige @ Ytterdgrer
tredetaljer. Ved gavlvinduene er det mangelfull tilpasning og tetting
mellom vinduer, omramming og kledning, samt mangelfull beskyttelse
av vannbord.

Beskrivelse
Malt ytterdgr med glassfelt fra byggearet 2006.

Vurdering av avvik:

Konsekvens/tiltak ¢ Dgren er ca. 20 ar gammel og har noe overflateslitasje.
¢ Mangelfulle avslutninger kan fgre til vanninntrenging og fuktskader

rundt vinduene. Overflater og tredetaljer bgr vedlikeholdes. Innsetting
og utvendige avslutninger ved gavlvinduene bgr gjennomgas og
utbedres med tilfredsstillende tetting og vannavledning.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflatebehandling bgr utfgres ved behov. Tetningslister, hengsler og
beslag bgr kontrolleres og vedlikeholdes.

Vindu i gavl i 1. etasje Balkongdgr

Beskrivelse Beskrivelse

Trevindu med isolerglass i vestgavlens 1. etasje. Balkongdar med isolerglass, opplyst skiftet i 2025.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist rateskade i vinduets bunnkarm. Det er ogsa rateskader i
tilstgtende omramming og kledning. Tilstandsgrad 3 er satt pa grunn av
rateskaden og behov for snarlig utbedring.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskaden svekker vinduets tetthet og kan medfgre vanninntrenging
og ytterligere skader. Vinduet ma paregnes skiftet. Ved utskifting ma
tilstgtende veggkonstruksjon undersgkes, og eventuelle skadede
materialer skiftes. Nytt vindu ma monteres med tilfredsstillende tetting,
beslag og vannavledning.

Grovt anslag for demontering og bortkjgring av eksisterende vindu,

levering og montering av nytt vindu, samt tetting, beslag og ngdvendige

tilpasninger av listverk. Utbedring av rateskader i kledning og
bakliggende veggkonstruksjon inngar i kostnadsestimatet under

}/eggkonstruksjon. Endelig pris ma avklares med tilbud fra utfgrende Terrasser og plattinger pa terreng
irma.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Beskrivelse

Plattingen er av nyere dato og utfgrt med terrassebord av tre, med
direkte adkomst fra stue/kjgkken. Den ligger naer terreng og er delvis
skjermet med levegg. Det er normal vaerslitasje pa terrassebordene,
men ingen vesentlige avvik er registrert pa synlige og tilgjengelige deler.
Underliggende fundamentering og baerekonstruksjon er i hovedsak
skjult og ikke kontrollert.
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Utvendig bod med port

Beskrivelse

Tilbygget benyttes som bod/garasje og er oppfert i trekonstruksjoner
med utvendig trekledning og tak tekket med takstein. Utfgrelsen baerer
preg av egeninnsats. Lagrede gjenstander begrenset tilkomsten til deler
av konstruksjonen ved befaring.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert rateskade i bjelke ved porten. Takfallet vurderes som
for lavt for valgt kombinasjon av takstein og undertak. Overgangen
mellom taket og boligens yttervegg har mangelfull tetting og
beslaglgsning. Det er ogsa registrert fuktmerker pa innvendige takbord
og deler av veggkonstruksjonen. Kledning og enkelte tredetaljer har liten
avstand til terreng og er utsatt for fuktbelastning. Innfesting og
sammenfgyninger har flere svake detaljer.

Konsekvens/tiltak

o Avvikene gir risiko for vanninntrenging og videre utvikling av fukt- og
rateskader. Rateskaden kan svekke bjelkens baereevne. Bjelken og
tilhgrende opplegg og innfestinger ma undersgkes naermere av
fagkyndig. Skadede materialer ma skiftes, og behov for midlertidig
understgttelse ma vurderes.

Taklgsningen ma utbedres med tekking og undertak tilpasset takfallet,
eventuelt ved ombygging til stgrre takfall. Overgangen mot boligens
yttervegg ma sikres med tilfredsstillende tetting, beslag og
vannavledning. Avstanden mellom terreng og trekledning ma gkes.
Tilstgtende konstruksjoner ma undersgkes for skjulte skader ved dpning.

INNVENDIG

@ Overflater - gulv

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20038-1729

Befaringsdato: 06.10.2026

Gulvoverflatene bestar av parkett pa soverom i 1. etasje, laminat i
stue/kjgkken og loftstue samt furugulv pa soverommene pa loftet. Det
er fliser i entré/gang. Gulv og listverk har varierende alder og utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert riper og skader i parkettgulvet pa soverommet i 1.
etasje. | stue/kjpkken og loftstue er det stedvis skader og mangelfull
tilpasning av listverk. Gulvet har flere lite tilfredsstillende avslutninger
mot dgrkarmer og terskler, med synlige dpninger, ujevne tilskjeaeringer og
enkelte skadede kanter. Furugulvene pa loftets soverom har
bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

» Skadene og de mangelfulle avslutningene reduserer overflatenes finish
og gjgr enkelte omrader vanskeligere & rengjgre. Apne skjgter og
ubeskyttede gulvkanter er mer utsatt for skader ved fuktbelastning og
bruk. Lokal reparasjon eller utskifting av skadede gulvbord og lister ma
paregnes. Avslutninger ved dgrkarmer og terskler bgr utbedres. Parkett
og furugulv kan vurderes slipt og overflatebehandlet dersom gulvenes
tilstand og tykkelse tillater dette.

@ Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene har malte plater og panel. Himlingene bestar av malte plater i
1. etasje og malt panel pa loftet, med skrahimlinger i deler av etasjen.

Vurdering av avvik:

¢ Panelet rundt takvinduet i loftstuen har mangelfull tilpasning, apne
skjgter og synlig glippe mot listverket. Det er ogsa lokale merker og
ujevn overflatebehandling ved skjgtene. @vrige vegg- og himlingsflater
har i hovedsak normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

* Avvikene gir redusert finish. Panelet og listverket rundt takvinduet bgr
tilpasses og festes bedre, og overflatebehandlingen utbedres. Arsaken til
lokale misfarginger bgr avklares fgr overmaling, da bildene alene ikke
viser om disse skyldes fukt eller tidligere overflatearbeider.
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Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv.

Radon
Beskrivelse
Boligen er oppfert i en periode hvor det normalt ikke ble etablert

radonsperre mot grunnen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
utfgrte radonmalinger eller andre radonforebyggende tiltak.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Boligen har pusset og malt skorstein med sotluke i 1. etasje. Det er
montert vedovn i stuen med glassplate som gulvbeskyttelse.
Skorsteinen er synlig gjennom loftetasjen. lldstedet er ikke
funksjonsprgvd.

Vurdering av avvik:

o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke
i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot
brann.

Oppdragsnr.: 20038-1729

Befaringsdato: 06.10.2026
]

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SOGNE

Innvendige trapper
Beskrivelse
Trappene har vanger, trinn og rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

VATROM
LOFT > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet er fra byggearet 2006 og blir pa de fleste punkter vurdert etter
forskriftene som gjaldt i denne perioden. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa arbeidene. Badet er na ca. 20 ar.
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LOFT > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

LOFT > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er kledd med malte panelplater og himlingen har panel pa
innvendig tak.

Vurdering av avvik:
* Platene er ogsa synlig spikret midt pa nederste del, og det er registrert
fuktsvellinger enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr vurderes a utbedre fuktsvellingene. Spikringen vurderes som
et kosmetisk avvik uten funksjonell betydning. Se ogsa "Tettesjikt"

LOFT > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20038-1729

Befaringsdato: 06.10.2026

Gulvet er flislagt og fremstar med tilnaermet flat utfgrelse. Fra dgra er
det svak helning mot sluk under badekar. Hoveddelen av gulvet vurderes
som flatt. Ved dgr er det oppkant pa ca. 15 mm. Det er termostat pa
vegg som indikerer varmekabler i gulvet. Funksjon er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
¢ Gulvet er tilnaermet flatt og har ikke tilfredsstillende fall til sluk, noe
som kan medfgre risiko for vannansamling pa gulvet.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres tilfredsstillende fall mot sluk for a redusere risikoen
for vannansamling pa gulvet. Ved endret bruk eller gkt vannbelastning
bgr tiltak iverksettes for & sikre forskriftsmessig fall.

LOFT > BAD

@ Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Det er plastsluk og flislagt gulv med tettesjikt pa gulvet. P4 veggene er
det malte panelplater.

Vurdering av avvik:
o | hjgrnet hvor det er badekar, er det kun malte plater. Dette er ikke i
henhold til dagens krav for vatrom.

Det anbefales & montere heldekkende vinylbelegg eller tilsvarende
membranlgsning i dette hjgrnet for a sikre tilstrekkelig tettesjikt.

Alder pa membran under fliser er ca. 20 ar.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres heldekkende vinylbelegg eller tilsvarende godkjent
membranlgsning i hjgrnet ved badekaret for & sikre tilstrekkelig

tettesjikt og hindre fuktinntrengning.

Manglende tettesjikt medfgrer gkt risiko for vannskader og fglgeskader i
underliggende konstruksjoner.
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LOFT > BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

LOFT > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk avtrekksvifte.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt pa soverommet uten a pavise unormale forhold
ved fuktmaling i topp av bunnsvill med pigger i treverket. Malingene
viste 8% vektprosent i treverket. Hulltaking ble IKKE gjennomfgrt bak
risikosonen. Det ble gjennomfgrt hulltaking fra tilsttende rom men pa
en plass hvor det erfaringsmessig ikke er kjent at det er en hgyere
skadefrekvens, slik som bak risikosonen. Hulltaking er gjennomfgrt iht
forskrift og iht NT sine instrukser. Takstmannen kan etter denne typen
hulltaking ikke garantere for at det ikke er fukt/eller avvik andre steder
pa badets lukkede konstruksjoner. TG er satt iht resultat av malinger
utfgrt pa befaringsdagen og iht NS3600.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Vaskerommet har flislagt gulv, malte veggplater og trepanel i himlingen.
Rommet er innredet med utslagsvask, opplegg for vaskemaskin,
skapinnredning og varmtvannsbereder. Det er gulvsluk under
utslagsvasken.

Vaskerommet er fra byggearet 2006 og er bod pa tegningene. Rommet
blir pa de fleste punkter vurdert etter forskriftene som gjaldt i denne
perioden. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.
Vaskerommet er na ca. 20 ar.

1. ETASJE > VASKEROM

@ Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Vurdering av avvik:
o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

1. ETASJE > VASKEROM

Beskrivelse
Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
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Vatrommet har vegger med malte panelplater og himling med panel pa
innvendig tak.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert svelling og skader i nedkant av enkelte veggplater. Bak
skapinnredning er det synlige skjolder som tyder pa tidligere
fuktpavirkning. Arsaken og eventuelt skadeomfang i bakenforliggende
konstruksjon er ikke avklart.

Konsekvens/tiltak

» Skadede overflater bgr utbedres. Fgr utbedring bgr arsaken til
fuktmerkene undersgkes, og underliggende konstruksjon kontrolleres
ved behov.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Gulvet er tilnaermet flatt, uten fall til sluk. Det er registrert sprekker i
flere gulvfliser, blant annet ved sluket og langs innredningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende fall medfgrer at lekkasjevann kan bli staende pa gulvet
eller renne mot tilstgtende rom, noe som gker risikoen for fuktskader i
konstruksjonen.

Sprekkene i gulvflisene kan skyldes bevegelser eller mangelfull
understgttelse. Arsaken bgr undersgkes av fagperson fgr flisene
utbedres, for & unnga gjentakende skader.

Ved oppgradering bgr det etableres tilstrekkelig fall mot sluk for & sikre
god avrenning og redusere risiko for vannskader.

1. ETASJE > VASKEROM

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er plastsluk og flislagt gulv som tettesjikt pa gulvet. Pa veggene er
det malte panelplater.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20038-1729

Befaringsdato: 06.10.2026
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¢ Pa veggene er det kun malte plater. Dette er ikke i henhold til dagens
krav for vatrom.

Det anbefales & montere heldekkende vinylbelegg eller tilsvarende
membranlgsning i vatsoner for a sikre tilstrekkelig tettesjikt.

Alder pa membran under fliser er ca. 20 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres heldekkende vinylbelegg eller tilsvarende godkjent
membranlgsning i hjgrnet ved badekaret for & sikre tilstrekkelig
tettesjikt og hindre fuktinntrengning.

Manglende tettesjikt medfgrer gkt risiko for vannskader og fglgeskader i
underliggende konstruksjoner.

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vaskerommet er innredet med skap, utslagsvask i rustfritt stal med
veggmontert blandebatteri og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM

cm Ventilasjon

Beskrivelse
Vaskerommet har avtrekk i himlingen.

Vurdering av avvik:
* Avtrekksventilen/dekselet mangler, slik at kanalapningen star apen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres en avtrekksventil tilpasset anlegget. Luftmengden
bgr kontrolleres og justeres ved montering.
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1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt, da veggene vender mot det fri eller tilstgtende
bad. Det er derfor ikke tilgjengelig veggflate fra tilstgtende tgrt rom for
hulltaking. Vaskerommet har synlige veggplater uten skjult tettesjikt pa
veggene. Det er registrert svelling og merker etter fuktpavirkning i
enkelte plater. Tilstanden inne i veggkonstruksjonene er ikke undersgkt,
og skjulte skader kan ikke utelukkes.

Det ble utfgrt fuktmaling direkte i veggpanelet under utslagsvasken.
Malingen gjelder panelet i malepunktet og gir ikke sikker informasjon
om fuktforholdene i bakenforliggende veggkonstruksjon.

1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Badet er fra byggedret 2006 og blir pa de fleste punkter vurdert etter

forskriftene som gjaldt i denne perioden. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa arbeidene. Badet er na ca. 20 ar.

Oppdragsnr.: 20038-1729

Befaringsdato: 06.10.2026
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1. ETASJE > BAD

@ Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

1. ETASJE > BAD

@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er kledd med flis i dusjhjgrne og panelplater pa gvrige vegger.
Himlingen har malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert svelling og skader i nedkant av enkelte veggplater. Bak
skapinnredning er det synlige skjolder som tyder pa tidligere
fuktpavirkning. Arsaken og eventuelt skadeomfang i bakenforliggende
konstruksjon er ikke avklart.

Konsekvens/tiltak

» Skadede overflater bgr utbedres. Fgr utbedring bgr arsaken til
fuktmerkene undersgkes, og underliggende konstruksjon kontrolleres
ved behov.

1. ETASJE > BAD
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Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Gulvet er tilnzermet flatt og har ikke tilfredsstillende fall til sluk, noe
som kan medfgre risiko for vannansamling pa gulvet.

Ved testing av dusjen rant vannet til sluk pa grunn av en kant i bunnen
av de buede dgrene, men gulvet har svakt fall mot sluk.

Det er ogsa registrert bom i enkelte av flisene.

Konsekvens/tiltak

¢ Gulvet fungerer med dette avviket, men det manglende fallet til sluk
medfgrer gkt risiko for vannansamling og eventuell vannskade ved
lekkasje eller overflgdig vann.

For a oppna tilfredsstillende tilstand bgr gulvet bygges om med korrekt
fall til sluk. Ved fremtidig oppussing anbefales det a utbedre fallet for a
redusere risikoen for fuktskader.

Bom i fliser kan fgre til at fliser Igsner eller sprekker over tid, og det bgr
vurderes utbedring av disse for a unnga ytterligere skader.

1. ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er plastsluk og flislagt gulv som tettesjikt pa gulvet. Veggene er
kledd med flis i dusjhjgrne og panelplater pa gvrige vegger.

Vurdering av avvik:
¢ Pa veggene er det kun malte plater. Dette er ikke i henhold til dagens
krav for vatrom.

Det anbefales & montere heldekkende vinylbelegg eller tilsvarende
membranlgsning i vatsoner for a sikre tilstrekkelig tettesjikt.

Alder pd membran under fliser er ca. 20 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres heldekkende vinylbelegg eller tilsvarende godkjent
membranlgsning i alle vatsoner og minimum 1 meter ut fra hver side av

dusjen & sikre tilstrekkelig tettesjikt og hindre fuktinntrengning.

Manglende tettesjikt medfgrer gkt risiko for vannskader og fglgeskader i
underliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20038-1729

Befaringsdato: 06.10.2026

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
¢ Innredningen har stedvis smaskader.

Vegghengt toalett mangler synlig drenering fra innebygd sisterne.

Saniteerutstyret er ca. 20 ar gammelt, og det ma paregnes gkt behov for
vedlikehold og eventuelle reparasjoner fremover.

Konsekvens/tiltak
* Smaskader pa innredningen bgr utbedres for & opprettholde funksjon
og estetikk.

Manglende synlig drenering fra innebygd sisterne bgr undersgkes og
eventuelt etableres for a redusere risikoen for skjulte lekkasjer og
folgeskader.

P3 grunn av saniteaerutstyrets alder ma det paregnes gkt behov for

vedlikehold og mulige reparasjoner, da eldre utstyr har hgyere risiko for
funksjonssvikt og lekkasjer.
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1. ETASJE > BAD KIGKKEN
Ventilasjon 1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Beskrivelse
Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk avtrekksvifte. Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning er plassert i apen lgsning mot stuen.
Stammen/skrogene pd innredningen stammer fra opprinnelig byggetid,
men kjgkkenet har i nyere tid blitt vesentlig oppgradert og modernisert
av naveaerende eier.

Fglgende oppgraderinger er utfgrt:

¢ Nye fronter og dekksider levert av kvalitetsprodusenten Strai Kjgkken.
* Ny benkeplate montert i laminat/komposittutfgrelse.

e Integrert LED-belysning montert under overskap for jevn og god
arbeidsbelysning.

Kjpkkenet fremstar som moderne, funksjonelt og i generelt god stand
med normal bruksslitasje.

Merknad / Avvik:

e Skade i benkeplateskjgt: Det er registrert en mindre, synlig mekanisk
skade i overflaten ved skjgten pa benkeplaten (mellom kokesone og
oppvaskkum). | fglge eier oppsto denne skaden under montering.
Skaden er utbedret/fylt med egnet reparasjonsmasse og er funksjonelt
tett for fukt, men avviket er kosmetisk synlig ved visuell inspeksjon.
Forholdet vurderes kun a ha estetisk betydning og pavirker ikke bruken,
og det settes derfor ingen strengere tilstandsgrad pa grunn av dette.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er foretatt i bod undert trapp uten a pavise unormale forhold.
Fuktmaling viste 8% vektprosent i treverket. Hulltaking er ingen garanti
for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa
at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
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Det er montert en kjgkkenventilator (avtrekksvifte) integrert i
overskapet over kokesonen. Ventilatoren er tilkoblet en fleksibel
avtrekkskanal (flexislange) som fgrer utskiftet luft ut av rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Vannrgr er av typen rgr-i-rgr (plast-rgr) med eget fordelerskap pa
vaskerommet.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Synlige deler av avlgpsledninger er av plast og fra byggearet.

Beskrivelse

Boligen har et mekanisk avtrekkssystem med en sentral Villavent
kanalvifte plassert pa det isolerte kaldtloftet over vaskerommet.
Systemet suger ut luft fra vatrommene via faste ventilasjonskanaler og
avtrekksventiler i himlingen. Anlegget betjenes fra et originalt tre-trinns
bryterpanel montert pa veggen pa badet i fgrste etasje, hvor
luftmengden kan reguleres mellom minimum, normal og maksimal
styrke. Erstatningsluft og tilluft tilfgres oppholdsrommene gjennom
mekaniske klaffventiler plassert i boligens yttervegger. Sentralen har en
registrert alder pa ca. 20 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Det settes tilstandsgrad 2 pa ventilasjonsanlegget pa grunn av
oppnadd alder. Komponentene har passert en alder pa 20 ar, noe som
betyr at den normale forventede levetiden for en mekanisk viftemotor
er nadd i henhold til gjeldende bransjestandarder. Under befaringen ble
anlegget funksjonstestet pa de ulike trinnene, og viften sviver og
fungerer teknisk sett uten unormale lydeffekter eller vibrasjoner i dag.
Likevel ma anlegget vurderes ut fra den tekniske restlevetiden, som na
ma anses som begrenset.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for umiddelbare eller akutte tiltak ettersom det
mekaniske avtrekket er i funksjonell drift pa befaringsdagen. Siden
anlegget har nadd sin estimerte levetid, ma kjgper vaere oppmerksom
pa at det er gkt risiko for fremtidig driftssvikt, og man ma paregne
kostnader til utskifting eller oppgradering av den sentrale vifteenheten i
naer fremtid.

I

@ Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse
Ventilasjon
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Det er installert en luft-til-luft varmepumpe i boligen av merket Wilfa
(modell Nordkapp 40W). Varmepumpen bestar av en innedel montert
pé vegg i stue/oppholdsrom og en tilhgrende utedel plassert pa
bakkestativ pa utsiden. Ifglge typeskilt pa komponentene er anlegget
produsert i august 2024, og det er opplyst fra eier at anlegget ble
montert og satt i drift i 2025, rett fgr navaerende eier overtok boligen.
Det foreligger ingen skriftlig dokumentasjon eller samsvarserklaering pa
monteringen pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

 Det settes tilstandsgrad 2 pa varmepumpen. Det presiseres at
tilstandsgraden utelukkende er satt pa grunn av et formelt avvik, da det
mangler dokumentasjon som bekrefter at installasjonen er utfgrt av en
godkjent og sertifisert faglaert montgr (F-gass godkjenning). Teknisk og
funksjonelt er anlegget i meget god stand; varmepumpen ble
funksjonstestet under befaringen og leverer normal effekt uten tegn til
unormale lyder eller vibrasjoner.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ingen umiddelbare funksjonelle tiltak som kreves ettersom
anlegget er nytt og fungerer som forventet. Konsekvensen av
manglende dokumentasjon er at det kan oppsta utfordringer ved
eventuelle fremtidige garantikrav mot produsent, eller ved en eventuell
forsikringssak knyttet til det elektriske anlegget eller apparatet. Det
anbefales at eier forsgker & fremskaffe monteringskvittering eller
installasjonsbevis fra forrige eier fgr salget gjennomfgres.

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er installert en 200-liters varmtvannsbereder av merket OSO
Hotwater (modell Super S 200). Berederen har en varmeeffekt pa 2kw
og er plassert pa vaskerommet ved siden av en utslagsvask i stal. Ut fra
komponentens produktdata er berederen produsert i 2009. Det er
registrert at rommet er utstyrt med gulvsluk i umiddelbar naerhet til
installasjonen.

Vurdering av avvik:

e Det settes tilstandsgrad 2 pa varmtvannsberederen pa grunn av
oppnadd alder. Komponenten har en registrert alder pa ca. 17 ar, noe
som betyr at mer enn halvparten av den normale forventede levetiden
er passert (bransjestandarden setter forventet levetid til ca. 20 ar for
beredere). Installasjonen ble visuelt kontrollert og funksjonstestet pa
befaringsdagen, og det er ikke registrert tegn til lekkasjer, synlig
korrosjon eller svetting rundt rgrkupplinger eller blandeventil. Teknisk
sett fungerer enheten som tiltenkt i dag, men tilstandsgraden settes ut
fra den statistiske risikoen knyttet til restlevetid.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20038-1729

o Det er ikke behov for umiddelbare eller akutte tiltak ettersom tanken
fungerer og det ikke er pavist lekkasjer. Siden berederen naermer seg
slutten av sin anbefalte bruksperiode, ma kjgper vaere oppmerksom pa
at det er en gkt risiko for fremtidig komponentsvikt, og man bgr
budsjettere med utskifting av enheten i Igpet av de naermeste arene.
Eventuelle fglgeskader ved et fremtidig havari begrenses imidlertid
vesentlig av at det er etablert sluk i rommet.

-
B~

[S=N
Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er utstyrt med et innfelt sikringsskap av merket
Hager, utstyrt med automatiske sikringer og jordfeilbrytere. Det
foreligger en formell samsvarserklaering fra Sgr Installasjon AS datert
20.08.2006 som omfatter den opprinnelige installasjonen av boligen.
Det er i tillegg montert AMS-strgmmaler i skapet (dokumentert i 2018). |
nyere tid er det utfgrt oppgraderinger pa kjgkkenet i forbindelse med
utskifting av innredningen, samt lagt opp fast strgmforsyning og
installasjoner i en utvendig bod. Det foreligger ingen dokumentasjon
eller samsvarserklaring pa disse nyere utvidelsene pa befaringsdagen.
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Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen er bygget i 2006, og branntekniske Igsninger og remningsveier
er i hovedsak fra byggearet. Det er montert rgykvarslere og utplassert
handslokkeutstyr i boligen. Det er kun utfgrt en enkel visuell kontroll pa
befaringen, og skjulte konstruksjoner eller tekniske anlegg er ikke
undersgkt.

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Boligen er oppf@rt med lave grunnmurer av mur/betong.

m Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Det er oppfe@rt en stgttemur i plasstgpt betong pa uteomradet for a
ramme inn sgppelbeholderne og ta opp hgydeforskjeller i terrenget.
Muren er fundamentert pa naturlig stein og fjell i dagen pa den laveste
siden.

Vurdering av avvik:

e Det settes tilstandsgrad 2 pa stgttemuren. Avviket skyldes en synlig,
gjennomgaende sprekk i betongen i overgangen/skjgten. Dette er en
vanlig setningssprekk som typisk oppstar over tid pa grunn av naturlige
bevegelser i grunnen eller frost i de gverste jordlagene pa baksiden.
Muren star stabilt og gjgr jobben sin i dag, men sprekken er et
kosmetisk og mindre strukturelt avvik.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ingen fare for konstruksjonen, og det er ikke behov for noen
umiddelbare eller kostbare tiltak. Man bgr holde et lite gye med
sprekken for & se om den utvider seg. Hvis man gnsker & utbedre det av
estetiske grunner, kan sprekken tettes med egnet betongmasse eller
fugemasse for a hindre at vann trekker inn og fryser om vinteren.

Oppdragsnr.: 20038-1729

Terrengforhold
Beskrivelse
Eiendommen har flate til svakt skranende terrengforhold rundt
bygningsmassen. Gardsplassen og adkomstpartiet er opparbeidet med
betongbelegningsstein, mens det pa baksiden og siden av boligen er
etablert en stor, lavtsittende treterrasse og mindre arealer med singel.
Terrenget rundt grunnmuren og de faste dekkene er i hovedsak planert
slik at overflatevann ledes bort fra konstruksjonen og ut mot veiarealer
eller naturlig terreng. Boligen har byggear 2006.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avigp fra drenering
Beskrivelse
Utvendige vann- og avlgpsledninger, inkludert overvannssystem og
avlgp fra drenering, er fra byggedret 2006 og ligger i sin helhet skjult i
grunnen frem til tilkoblingspunktet. Det settes tilstandsgrad 1 pa
anlegget da det ikke er registrert tegn til oppstuvning, funksjonssvikt
eller andre symptomer pa feil i grunnen pa befaringsdagen, og systemet
fungerer normalt ut fra eiers opplysninger. Siden rgranlegget ligger
fullstendig nedgravd, gjgres det oppmerksom pa at det er en generell
begrenset kontrollmulighet ved visuell befaring, og anlegget vurderes ut
fra normal forventet bruksperiode for plastrgr av denne alder.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det anbefales 8 montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke
i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot
brann.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e i
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasjeaniegq

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20038-1729
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Del av vertikaldelt tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
Loft 48 48 2 50
1. etasje 76 12 88 42 88
sum 124 12 42 2 138
SUM BRA 136
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Loftstue, bad, soverom, soverom 2
Gang, vaskerom, bad, soverom, kott .
1. etasje & . Utvendig bod
under trapp, stue/kjpkken
Kommentar

Apent areal er terrasser/verandaer og ma ses pa som omtrentlig.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det foreligger plantegninger datert 26.07.2005 og ferdigattest datert 28.11.2006 for den opprinnelige tomannsboligen. Det er
registrert fglgende avvik mellom tegningene og dagens bruk:
- Loftet er vist som uinnredet pa de opprinnelige tegningene, med utsparing for fremtidig trapp. Det er i dag innredet med
loftsstue, to soverom, bad og gang.
- Vaskerommet i 1. etasje er vist som bod pa tegningene.
- Det er ogsa registrert gvrige endringer i rominndelingen i 1. etasje.

Oppdatering 20.10.2026:

Det foreligger ferdigattest fra Kristiansand kommune datert 09.10.2026, saksnummer BYGG-26/03278-5. Ferdigattesten
gjelder bruksendring av 2. etasje fra tilleggsdel til hoveddel, med to soverom, loftstue og bad, i henhold til kommunens
tillatelse og godkjente tegninger.

Byggemelding og plassering:

Det er opplyst at tilbygget med bod med port ikke er byggemeldt. Det er plassert nzer nabogrensen, men avstanden er ikke
kontrollmalt. Godkjenningsforhold og plassering ma avklares med kommunen. Det kan bli ngdvendig med sgknad og
tilpasninger av bygget.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se "Tilbygg/modernisering"
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Svarttjgnnheia 182 A, 4645 NODELAND
Gnr 606 - Bnr 192
4204 KRISTIANSAND

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SBGNE

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
06.10.2026  Frank Severinsen

Malin Eike Amundsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4204 KRISTIANSAND 606 192
Adresse

Svarttjgnnheia 182 A

Hjemmelshaver
Amundsen Malin Eike

Oppdragsnr.: 20038-1729

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
1 0m?

Befaringsdato: 06.10.2026

Kilde Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 29.09.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Selgers

egenerklaeringsskjema:

Digitalt signert og validert

e-signering av selger 30.09.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Malin Eike Amundsen via

EXBO Sggne (Oppdragsnr.

1007260059).

Ferdigattest (Saksnr.

05/1133): Offentlig

sluttgodkjenning av 28.11.2006 Gjennomgatt 1 Nei
tomannsboligen utstedt

av Songdalen kommune.

Igangsettingstillatelse for

hele tiltaket (Sak 021/06):

Kommunalt vedtak for 03.02.2006 Gjennomgatt 4 Nei
selve tgmrer-, bygg- og

saniterarbeidene.

Originale fasadetegninger
(Tegn.nr. 32-02):
Utarbeidet av Lgvlien
Byggprosjektering. Viser
alle fire utvendige
fasader.

26.07.2005 Gjennomgatt 1 Nei

Original plantegning og
snitt (Tegnh.nr. 32-01):
Utarbeidet av Lgvlien
Byggprosjektering. Viser
1. etasje og uinnredet
loft.

26.07.2005 Gjennomgatt 2 Nei

gjelder bruksendring av 2. etasje fra
Ferdigattest Loft. 09.10.2026 tilleggsdel til hoveddel, med to soverom,  Gjennomgatt 3 Nei
loftstue og bad.

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SBGNE

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa4 annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20038-1729

Befaringsdato: 06.10.2026
]

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Tilstandsrapporten er utarbeidet pa grunnlag av visuell befaring,
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Forutsetninger

tilgjengelig byggesaksdokumentasjon, fremlagt egenerklaering,
tidligere salgsoppgaver og rapporter samt opplysninger gitt av
eier. Opplysninger om arstall, utferte arbeider og hvem som har
utfert arbeidene, er i hovedsak basert pa eiers opplysninger der
annen dokumentasjon ikke foreligger. Opplysningene er ikke
kontrollert utover fremlagt dokumentasjon og det som kunne
observeres ved befaringen.

Befaringen er gjennomfert uten inngrep i konstruksjonene. Skjulte
konstruksjoner, lukkede hulrom og andre utilgjengelige omrader
er derfor ikke kontrollert. Mgbler, innbo, tepper, lagrede
gjenstander og fastmontert inventar ble ikke flyttet utover det som
var ngdvendig og praktisk mulig. Forhold som var skjult eller
utilgjengelig pa befaringstidspunktet, kan derfor ikke utelukkes.
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[_&Iumere:, etter linglysing ti —
€ e 5 EVL__ : T||\|C‘[ /5T Begjeering” om oppdeling i
- eierseksjoner/reseksjonering

(stryk det som ikke passer)
Kristiansand tingrett

Dagboknr.: l,o\(._);CMJCJ

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen
Kemmunenr | Kommunens navn [ Gnr [Bnr | Festenr ['snr

420 SOMVGDALE A o 19

2. Hiemmelshaver(e)

Fadselsnr/Org.ne (11/9 siffer) 2! Navn’__ |deell andel ¥
1254618984, .| tn stel Eendom AS /1
| L] P
.___l_l._ ] = L _l 1 L L1
TN L . ety Doknr: 19800 Tinglyst. 14.08.2006 Emb 093 =
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM
by | e

3. Begjaering -

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik del fremgar av etterstaende fordelingsliste.

S-|For-| Brok [ T IS |For| Brok | T+ IS-|For | Beok | T Is-|For- | Bk [ T Is-|For-| Bk [ TH
nr {mal 4| gelier) a‘,ﬁla; nr | mal | (tetien) 5 fg?,‘, nr |mal 9| frellen® | 2935 | nr [mal 4| (elier &‘::—jg;: nr | mal Y| (teller) * ;ggﬁj,

1R |G s 25 a7 sl |

2|B| ) |G | 26 38 50

3 15 27 39 51

4 16 28 40 52

5 17 29 41 53

6 18 30 42 54

7 19 31 43 55

B 20| 32 44 56

9 21 33 45 57

10 22 34 46 58

1" 23 35 47 59

12 24 36 48 60

s ]
Sum tellere: 2’ = nevner: ;

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessutan oppgis hva endringen bestar | og eventuslt pd hvilken
male lellesarealene endres.

Nr 3035 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-97
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5. Egenerklaering
Undertegnede erkleerer at

a) @ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestadende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b} g Iseksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen
c) | Inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter .

d) 1?]\ bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
| det foreligger lillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & .
skulle tiene baboernes eller bebyggelsens felles behov

fi X ] areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omtatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

aq) 2 I hver bruksenhels hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har .
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) ﬂ hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[ ] atle boligene inngar i en samieseksjon bolig

i) @ael er fastsatt vedtekter (§ 28). .

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v -
Alle vedlegg skal vaere | A4 formal og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeringen: I

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger aver kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med fil tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 0g 13) .

7. U_ﬂﬁerskri&er
Sted, dato Hiemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) Ektelelle/registrert partner

(Ved msaksjonuring kroves samiykke ra ekttalioregistrert
l:/ z’ é f A f h
R Vi AU -

pariner for de sok hvior i}
—-—'-'--—
o }::(,r 34-¢[. {r.r:mdbn /95
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

[ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
| Styret erklzerer al sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrifi

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

_I Befaring er foretatt
|:| Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

Tillatelsen er inntatt nedenfor
. | Tillatelsen lolger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr TBnr | Foor | snr | ~
. 10 172 SONE D Al A kommune
-W _TStempm 0g underskrift

C9.08. 2004 s
o0 ‘=

Noter
. 1) Kommunen skal gi lillatelse til seksjonenng/reseksjonerning og skal derefter sende begjaeringen til tinglysing. Begjzering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer, hvorav et skal vaere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregislerels organisasjonsnummer som skal brukes
3
4

5

—_—

Feltet for ideell andel utfylles bare nar del er flere hjemmelshavera.

f=d

B=boligseksjon, N=nasringsseksjon, SB=saml|

ksjon bolig, SN | jon naering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseltes en sameiebrok med hele tall | teller og nevner.

—

6) Selt B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gielder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettssliftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panlerett som kommer i lillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

-—

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret | noen lilfeller samtykke 1il reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
. nadvendig, inneslar styret for at samtykket er innhentet, | § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Jeg Pal Osmundsen fadt 161073 krefter herved at Gm. 106 Bm 192 skal
seksjoneres etter Songdalen kommune sine spesifikasjoner.

Med venulig hilsen
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- SITUASJONSKART SONGDALEN

- y KOMMUNE
Tittel: 2l Svmundeen . Glimsland 4750 4.y, ,
Tiltakshaver: 7, Lovlien byggprosjekterin ¢ Hiesang
Ans. sgker: (5 ) YEEPIOA) € ‘ 4
Adresse: Grovikvegen 107 ol
| Postadr: 4635 Kr-sand ‘
Gnr/Bnr: Svarttjgnnheia 182
Sakshehandler:
Vir referanse:
i : Milestokk: 1:500
| Grensene er ikke rettsgyldige o Dato: 25/06/05
: _‘ wluw 51 N 7 7 T
: S i ; =

Songdalen kommune kan ikke garantere for riktigheten i kartet. Bygg- og eiendomsavdelingen mé kontaktes dersom spesifikk
kartinformasjon enskes. TIf: 38 18 33 90, faks: 38 18 33 98, mail: teknisk@songdalen.kommune.no

[ [Pe— ——
Garasjer T Eiendomsgrense
Ty = Annet gjerde
o Ane DyRg T o= 1 G Stotternur
Godkjente bygg = Bekk / liten elv
Vann

' S Annen veggrunn




Eiendomsgrenser N

e
o m b | fq —— Nagyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4204 Kristiansand —— Lite noyaktig 101600 cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4204/606/192/0/1 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -~ Teigdelelinje Dato: 24.9.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm «---- Punktfeste

Al
1918 [

198
“ \ 606/180
B

0 25 50 m Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/groft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
2+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K& BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Adresse
Svarttjonnheia 182A, 4645 NODELAND

Dato for energimerking Merkenummer

22.10.2026 Energiattest-2026-372933
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 15442417

Gardsnummer Bruksnummer

606 192

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

m
N

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2006 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

136,0 m? 136,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
140,78
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Svarttjonnheia 182A, 4645 NODELAND

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,94 ‘ 100,88 ’ ‘ 164,19 ’ ‘ 225,07 ’ ‘ 286,32 ’ ’ 344,41 ’
B @ [ o [N

Din bolig
kWh/m? per ar
140,78

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogséa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
17 783,30 124,28

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfgring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppagitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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Svarttjonnheia 182A, 4645 NODELAND

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall

Nei Nei
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Svarttjonnheia 182A, 4645 NODELAND

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.



Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Nabolagsprofil

Svarttjennheia 182A - Nabolaget Nodelandsheia - vurdert av 90 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Nodelandsheia 11 min 4
Linje 45, N45 1.1 km
@ Nodeland stasjon 5min &
Linje F5 3.5km
<+ Haugenparken 5min &
Buss, tog 3.5km
& Hollen brygge 20 min &
Linje 92 13.8 km
X Kristiansand Kjevik 35 min &
Skoler
Tunballen skole (1-7 kl.) 15 min %
343 elever, 15 klasser 1.4 km
Songdalen skole (8-10 kl.) 6 min &
211 elever, 11 klasser 3.7 km
Segne skole- og idrettssenter vgs 15 min &
600 elever 11.7 km
Segne videregaende skole 17 min &
180 elever, 12 klasser 13 km

«Et fredelig sted med fin natur og
badeplass, og bare 15 minutter fra
Segne og Kristiansand»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

v Naboskapet
i Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

o
n XX
: (o}
NS
. Nk
2 R X e
-
N RS
QM e NNy
e

8.4 %
7.4 %
72%

16.4 %
183 %

7.4 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Nodelandsheia 1409 558
. Kristiansand kommune M3737 52 495

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Tunballen barnehage (1-5 ar) 14 min &
66 barn 1.3 km
Eventyrheia barnehage (1-5 ar) 17 min &
96 barn 1.5 km
Bjernungen barnehage (0-5 ar) 9 min &
76 barn 6.2 km
Dagligvare
Coop Prix Greipstad 4 min &
Post i butikk, PostNord 3.4 km
Snarkjep Hortemo Kolonial 7 min &



Primzaere transportmidler

1. Egen bil

£} 2 Buss

Turmulighetene

Naerhet til skog og mark 96/100

Stoynivaet

Lite steyniva 94/100

Trafikk
Lite trafikk 86/100

Sport

@ Svarttjonnheia ballokke 3min 4
Ballspill 0.3km

@ Svarttjennheia ballbane 8 min %
Ballspill 0.7 km

& Shapes Brennasen 9 min &

& Lifechange treningssenter 11 min &

Boligmasse

B 70% enebolig
0 5% rekkehus

2% blokk

B 23% annet

«Et fredelig sted, med fine badeplasser
og storslatt natur, 15 minutter fra

Kristiansand og Segne»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Nodeland senter 6 min &
@ Vitusapotek Nodeland 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27%ibarnehagealder
0 44% 6-12ar

15% 13-15 ar
W 14%16-18 &r

Familiesammensetning

R R
Q W)
= =
c 3
o :
Q g
=

> 3

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

@}

% 43%

B Nodelandsheia
[ Kristiansand kommune

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

89



BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Didrik Hagel Pedersen
T:994 43 800
dhp@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Sdgne og Greipstad



