PRESTEBUKTA

PRESTEBUKTA 1, 4640 SOGNE
Flott fritidsbolig med hagestue og anneks pa en rolig sjgnaer eiendom | Batplass i Prestebukta

s | - »

Prisantydning: 5 790 000,- +
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Meglers kommentar

N

Exbo / Inge Johan Jenssen har gleden av a presentere
Prestebukta 1 for salg! Dette er en flott fritidsbolig fra
2001 med hagestue og nyere anneks. Hytten
inneholder 3 soverom, romslig stue, kjokken, kjolerom,
og bad. Det er i tillegg bygget pa en hagestue som
tilbygg og et frittstaende anneks med WC og hems. Det
er flott hage og uteomrade og flere uteplasser rundt
eiendommen slik at man kan ha sola hele dagen!

Eiendommen ligger usjenert og pent plassert i et rolig
omrade med kort vei til bathavn og badeplass. Det er
noen minutter til Segne sentrum med bil. Flotte
turomrader i nzerheten, som feks. Kvernhusvannet og
Arosveden. I tillegg er Sogne-skjaergirden anerkjent
0g

har mye a by pal

Velkommen til en visning pa denne sjarmerende
eiendommen!

Adresse Prestebukta 1
Prisantydning 5790 000,- + omk.
Omkostning 160 540,-
Totalpris 5950 540,-
BRA-i/BRA Total 108/113 kvm
Eierform Eiet

Byggear 2000

Tomt 1008.3 kvm
Soverom 3

Kontaktperson i Exbo

Inge Johan Jenssen

Daglig leder/Eiendomsmegler
Telefon: 464 25 438

Mail: ijj@exbo.no




INNHOLD

Exbo avd. Segne og Songdalen
Radhusveien 39

4682 SOGNE

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE PRESTEBUKTA 1

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 108 kvm
BRA -e:5kvm
BRA totalt: 113 kv
TBA: 57 kv

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 91 kvm.

BRA-e: 5 kvm.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
57 kvim

Anneks

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 17 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Planlgsningen pa bygingen ser ut til & stemme overens
med mottatte tegninger. Jeg gjor oppmerksom pa at jeg
kun har

kommentert vesentlig endringer i planlasninger eller
tiltak som normalt ville vaert seknadspliktige. Jeg har
ikke kontrollert fasader, terrasser eller lignende i
forbindelse med takstoppdraget, utover oppmaling av
terrasser/verandaer. Jeg har ikke kontrollert lovlighet
utover det som fremkommer i rapporten. Se vedlagte
tegninger i prospekt eller kontakt megler for mer

info.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1008.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Flott romslig eiendom med gressplen, flere terrasser og
diverse beplantning. Fint opparbeidet eiendom.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pent plassert i et rolig omrade. Det
er flotte turomrader i umiddelbar naerhet, eksempelvis
turstier rundt og opp til Arsosveden samt turleype rundt

Kvernhusvannet. Det er kun noen minutter fra hytten til
sentrum i Segne med matbutikker, kjopesenter osv. Det
gar i tillegg hyppige busser langs Arosveien via Tangvall
og inn til Kristiansand Sentrum. Man kan fint ga til /fra
buss i dette hytteomradet om man gnsker. Hollen brygge
og Hollesanden er en gatur eller kort battur unna, samt.
Arossanden og feriesenteret. Veldig flott omrade!

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takst-Ingenior Frank Severinsen

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Grete Habostad
Jan Tore Jorgensen

Innhold

Hytte:

l.etg.: 3 soverom, kjokken, stue, bad, bod, hagestue, gang,
kjolerom

Anneks:
1. etg.: Soveanneks, WC
Hems: Sovehems

Det er satt inn dor mellom hagestue og badet som ikke er
med pa godkjente tegninger.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og losore

Liste over lasare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke lasore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.



Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering
Det medfolger 1 parkeringsplass med batplassen
innenfor bommen i Prestebukta.

Det er opprinnelig opparbeidet parkeringsplass til 2 biler
like inn Krossnesveien pa 4204-420/1, men eier har
parkert like nedenfor tomten s lenge de har eid
eiendommen. Parkeringsretten ved Krossnes gar frem
via opprinnelig kjopekontrakt (med tidligere eier av
eiendommen), men parkeringsretten er ikke tinglyst.
Parkeringen pa kommunens eiendom like nedenfor
hytten foreligger det ingen avtale pa og dette gjores pa
egen risiko.

Pa generelt grunnlagt kan kommunen i fremtiden be om
opphold/stans i parkeringen pa kommunens eiendom.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
1667080

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ansker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Det er varmekabel pa gulvet i
hagestuen og pa badet. Det er ogsa varmekabel i
annekset, bade i hovedrommet og pa toalettrommet.

Vedovn i stuen.

Vegg- /fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Det er ikke krav til energimerking pa fritidsboliger som
brukes under 4 mnd i aret.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5790 000

Kommunale avgifter
Kr12903

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjor kr. 12 903,- pr. ar (siste 4
fakturerte terminer pr. okt. 26). Dette omfatter:
Abonnementsgebyr slamtemming, temming tett tank,
eiendomsskatt, feiegebyr, kontroll private avlgp. Pris pa
tomming kan variere ift. antall temminger.

Eiendomsskatt er inkludert i kommunale avgifter og
utgjor 5 934,- pr. ar (siste 4 fakturerte terminer pr. okt.
26).

Renovasjon utgjer kr. 1 850,-. Det er 4 terminer i aret.

vl
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Formuesverdi primaer
Kr535 263

Formuesverdi primzer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Det er fellesutgifter for batplassen arlig. For 2026 ble
det

betalt kr 2.675 i fellesutgifter. Dette kan endre seg fra ar
til ar. Vedtekter for bathavna kan oversendes pa
henvendelse til megler. Ny eier blir forpliktet til 4 folge
vedtektene.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Sogne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene
pa Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 420, bruksnummer 540 i Kristiansand
kommune.Gardsnummer 420, bruksnummer 626 i
Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

Ingen tinglyste servitutter.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for hytten datert 16/1-2001.
Det foreligger ferdigattest til tilbygg datert 9/1-2014 og
ferdigattest for annekset datert 1/8.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.01.2001.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, privat vann og kloakk.

Det er tett septikktank pa eiendommen. Vannet kommer
fraborehull.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger i bebygd omrade som er godkjent for
fritidsbebyggelse.

Reguleringsplan: Bestemmelser til reguleringsplan for
del av Krossneset - Prestebukta, med plan-1D:
198500606.

Stadfestet: 06.06.1985.

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Naboeiendommen 4204-420/544 er godkjent til
fritidsbolig, men ikke bebygget. Denne kan i fremtiden
bli bebygget.

Det er registrert en kulturminneflate som kommer noe
inn pa estre hjorne av eiendommen. Kontakt megler for
mer informasjon.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,



tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underspke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafert budgivers signatur. I

tillegg mé budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til k1. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjopers beskrivelse
5790 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

N



14 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
144 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

145 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

160 540,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

5935 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
5950 540,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr160 540

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjaper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste skonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag
Meglers vederlag ma flettes inn via Fraser: Meglers
vederlag NY.

Oppdragsansvarlig

Inge Johan Jenssen

Daglig leder/Eiendomsmegler
ijj@exbo.no

TIf: 464 25 438

Exbo avd. Segne og Songdalen, Radhusveien 39
4640 SOGNE
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
27.10.2026
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Segne

Oppdragsnr.

1007260073

Selger 1 navn

Grete Habostad

Prestebukta 1

Poststed
SPOGNE 4640

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2000

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 26

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende |
Polise/avtalenr. | 1667080

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: GH

Document reference: 1007260073



1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Lekkasje/kondens fra bereder i anneks pa grunn av manglende sveising av belegg under berederen. Utbedret av
han som bygde annekset. Tak pa badet i annekset ble byttet.

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart

av

| Ja, kun av fagleert

| Fikset belegg under bereder pa hemsen i annekset og skiftet tak pa badet under.

|Tramrerﬁrma Tom Bgrre Simonsen

2.1 Ble tettesjikmembran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

M Nei

[1va

[ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

[ va

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Det er en sprekk i en stein inni ovnen

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

[Jva

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[Jva

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart

av

| Ja, kun av fagleert

|Oppgradering av bad i forbindelse med tilbygg i 2010. Det ble ogsa lagt varmekabler i gulvet i tilbygget.

| Heeras elektro

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei

M Ja

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

[ Ja

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

[ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ va

M Nei

Initialer selger: GH
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[Jva

16  Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

[Jva

[Jva

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei

[ va

]:|Ja

] Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

] Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

Kun det som er bemerket i den nylig utferte tilstandsrapporten

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til

Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."”

[ Nei

25  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei

Initialer selger: GH

Ja

[ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

| Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

[l Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GH
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Tilstandsrapport

‘@ Fritidsbolig
@ Prestebukta 1, 4640 SOGNE m KRISTIANSAND kommune

# gnr. 420, bnr. 540

Sum areal alle bygg: BRA: 113 m2? BRA-i: 108 m?

Befaringsdato: 14.10.2026 Rapportdato: 22.10.2026 Oppdragsnr.: 20038-1732 Eiendomsverdi ref nr: NE1280

Foretak: TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS Takstingenigr:  Frank Severinsen Var ref: Frank Severinsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




TAKSTMANN
FRANK
SEVERINSEN
AS
Rapportansvarlig

3;’51'.& ga?m’m,{pem

Frank Severinsen
Uavhengig Takstingenigr
fs@takstmann-severinsen.no

904 24 166
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Prestebukta 1, 4640 SGGNE TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Gnr 420 - Bnr 540 Tangvallveien 70
4204 KRISTIANSAND 4640 SGGNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 20038-1732 Befaringsdato: 14.10.2026 Side: 3 av 33
]



Prestebukta 1, 4640 SOGNE TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Gnr 420 - Bnr 540 Tangvallveien 70
4204 KRISTIANSAND 4640 SOGNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Prestebukta 1, 4640 SOGNE
Gnr 420 - Bnr 540
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SOGNE

Fritidsboligen er oppfgrt i 2000 og fremstar med normal
standard og bruksslitasje sett i forhold til alder. Det er utfgrt
flere vedlikeholds- og oppgraderingsarbeider gjennom arene,
blant annet tilbygg med hagestue, oppgradering av bad og
oppfgring av frittstaende anneks i 2020.

Ved befaringen er det registrert flere avvik, hvor de mest
vesentlige er knyttet til fuktforhold. Det er pavist hgy fuktighet
i krypkjelleren, med malinger opp mot 25 vektprosent i
treverket. Det er ogsa registrert fukt- og rateskader i
kjglerommets gulvkonstruksjon samt lokale fukt- og
rateskader i innvendig panel etter en tidligere lekkasje.
Sistnevnte omrade hadde fortsatt hgy fuktighet ved
befaringen, selv om lekkasjen ifglge eier er utbedret.

Badet har eldre tettesjiktlgsninger med usikker gjenveerende
funksjon. Det er videre registrert aldersrelatert slitasje og
vedlikeholdsbehov pa blant annet taktekking, takrenner,
vinduer, utvendige trekonstruksjoner og enkelte tekniske
installasjoner.

Frittstdende anneks fra 2020 fremstar generelt i god stand,
uten registrerte vesentlige synlige skader eller avvik.

Samlet sett har fritidsboligen et vedlikeholds- og
utbedringsbehov, hvor szerlig de registrerte fukt- og
rateskadene bgr prioriteres for nzermere undersgkelser og
ngdvendige tiltak.

Fritidsbolig - Byggear: 2000

UTVENDIG Ga til side

Taktekking med betongtakstein. Undertak av oljeimpregnert
trefiberplater (sutakplater m.m.) og diffusjonsapent undertak.
Besiktiget fra takfot i stige.

Takrenner og nedlgp er utfgrt i plast. Bygningen har utvendige
beslag, vindskier og toppbord i treverk. Takrenner og beslag er i
hovedsak fra byggearet.

Takkonstruksjonen er utfgrt som valmtak med prefabrikkerte W-
takstoler i tre. Undertaket bestar av sutakplater og andre
platebaserte undertaksmaterialer. Kaldtloftet er isolert med
mineralull og har adkomst via luke fra soverom. Konstruksjonen ble
undersgkt visuelt fra tilgjengelige omrader pa loftet.
Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
har liggende bordkledning.

Bygningen har trevinduer med 2-lags isolerglass, i hovedsak fra
byggeéret 1999/2000.

Boligen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre med 2-lags isolerglass. Dgrene er av
nyere dato og fremstar generelt med normal bruksslitasje.
Skyvebalkongdgren i tilbygget har et mindre hakk i dgrbladet, noe
Igst dgrbeslag/vrider og gar litt tregt ved apning og lukking. Dgren
fungerer tilfredsstillende, men det anbefales mindre vedlikehold i
form av etterstramming av beslag og vrider samt justering og
smgring ved behov. Forholdene vurderes som mindre avvik uten
vesentlig betydning for dgrenes funksjon.

Boddgren til utvendig bod er en malt ytterder i tre, fra byggearet.

Oppdragsnr.: 20038-1732

Terrasse/platting pa terreng, beliggende inntil fritidsboligens
gstside. Eier opplyser at terrassen ble oppfgrt av byggmester i
2020, i forbindelse med gvrige arbeider pa eiendommen. Terrassen
er utfgrt med gra royalimpregnerte terrassebord og fremstar med
normal bruksslitasje, uten registrerte vesentlige skader eller avvik
ved befaringen.

Det er etablert platting pa terreng inntil fritidsboligens
inngangsparti. Plattingen er utfgrt med terrassebord i tre og har
skjgrt av trebord ned mot terrenget.

Det er oppfg@rt en utvendig bod pa fritidsboligens nordside. Boden
har gulv av sponplater og panelkledde vegger og himling. | gulvet er
det etablert en inspeksjonsluke som gir adkomst til krypkjelleren
under fritidsboligen.

INNVENDIG Ga til side

Gulvene i fritidsboligen bestar hovedsakelig av malte furugulv. |
hagestuen er det flislagt gulv med varmekabler, ifglge eier. Flere av
tregulvene er overflatebehandlet i senere tid.

Innvendige vegger og himlinger har i hovedsak malte
trepaneloverflater. | gangen ved bad og soverom er det registrert
lokale fukt- og rateskader i panel og tilstgtende treverk. Eier
opplyser at det tidligere har vaert lekkasje fra gjennomfgringen for
avlgpslufting over tak, og at rgrlegger utbedret lekkasjen tidligere i
2026.

Fritidsboligen har trebjelkelag mot krypkjeller, med vindtette plater
pa undersiden. Tilbygget med hagestue har stgpt gulv pa grunn.
Det er foretatt kontroll av gulvenes planhet, uten at det ble
registrert vesentlige hgydeforskjeller eller skjevheter. Boligen er
oppfert i en periode hvor det normalt ikke ble etablert radonsperre
mot grunnen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte
radonmalinger eller andre radonforebyggende tiltak. Det er
elementpipe, peisovn og sotluke/feieluke pa kjgkkenet.
Fritidsboligen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Adkomst skjer via luke i gulvet i den utvendige boden. Undersiden
av bjelkelaget er utfgrt med vindtette plater og trykkimpregnerte
bord. Grunnmuren har ventiler for lufting av krypkjelleren.
Grunnen bestar hovedsakelig av stein- og jordmasser uten etablert
fuktsperre.

Dgrene har karmer og dgrblad av tre. Eier opplyser at alle
innerdgrer er skiftet i nyere tid.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom er opprinnelig fra fritidsboligens byggeéar, 2000.
Ifglge eier ble rommet oppgradert i 2010 i forbindelse med
oppferingen av tilbygget med hagestue. Det ble da lagt fliser pa det
eksisterende gulvbelegget, som ifglge eier ble beholdt som
vanntett sjikt. Veggene ble ogsa flislagt. Rommet er innredet med
servantinnredning, gulvstaende toalett, dusjhjgrne med dusjvegger
og opplegg for vaskemaskin. Det er etablert en innkassing med
plass til varmtvannsbereder og trykktank til vannforsyningen.
Badet har flislagte gulv og vegger, panelhimling og naturlig
ventilasjon via ventil i yttervegg. Dgrene er ifglge eier skiftet i nyere
tid.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen av tettesjikt eller
@vrige vatromsarbeider.

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Badet har flislagte vegger og panelkledd himling. Flisleggingen ble
ifplge eier utfgrt i forbindelse med oppgraderingen avrommet i
2010.
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Prestebukta 1, 4640 SOGNE
Gnr 420 - Bnr 540
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SOGNE

Badet har flislagt gulv med fall mot sluk i dusjnisjen. Det er malt en
hgydeforskjell pa ca. 12 mm mellom gulvet ved dgren og sluket.
Det er montert termostat som indikerer gulvvarme, men
funksjonen er ikke kontrollert. Ved enkel funksjonstest av dusjen
ble det observert at vannet rant mot sluket.

Bad/vaskerom er opprinnelig fra byggearet 2000 og ble ifglge eier
oppgradert med flislegging av gulv og vegger i 2010. Det
opprinnelige gulvbelegget ble beholdt som vanntett sjikt under
flisene. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av
tettesjiktet, tilslutningen til sluk eller eventuelle membranlgsninger
bak veggflisene.

Badet er innredet med servantinnredning med nedfelt servant,
gulvstaende toalett, dusjhjgrne med dusjvegger og opplegg for
vaskemaskin. Det er ogsa etablert innkassing for
varmtvannsbereder og trykktank til vannforsyningen. Badet har
naturlig ventilasjon via ventil i yttervegg. Det er ikke etablert
mekanisk avtrekk fra rommet.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredningen er fra byggearet 2000 og har malte/folierte
fronter og laminert benkeplate. Kjgkkenet har normal funksjon,
men innredningen baerer preg av alder og bruksslitasje.

Rommet er ventilert med avtrekksvifte (ventilator) over komfyren.

SPESIALROM Ga til side

Fritidsboligen har et plassbygd kjglerom fra byggearet 2000, med
trepanel pa vegger og gulv. Eier opplyser at kjgleaggregatet er
skiftet i nyere tid. Anlegget var i drift og fungerte normalt pa
befaringsdagen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger bestar av kobberrgr med loddede og
klemte skjgter, samt vannledninger av plast (rgr-i-rgr-system). Rgr-i
-rgr-systemet er fra byggearet 2000. Rgrfordelingsskap er plassert
pa bad/vaskerom. Synlige deler av vanninstallasjonene er
kontrollert visuelt. Synlige deler av de innvendige avigpsledningene
er utfgrt i plast og er fra byggearet 2000. Avlgpsinstallasjonene er
visuelt kontrollert pa tilgjengelige steder. Skjulte rgrfgringer og
tilkoblinger er ikke undersgkt. Det er ikke registrert synlige skader
eller vesentlige avvik pa tilgjengelige deler av avigpsanlegget.
Rgrene har normal aldersslitasje, og det er ikke registrert forhold
som tilsier behov for saerskilte tiltak utover normalt vedlikehold.
Fritidsboligen har hovedsakelig naturlig ventilasjon gjennom
ventiler i yttervegger og vinduer. Kjgkkenet har mekanisk avtrekk
via kjpkkenventilator over komfyren. Bad/vaskerom har naturlig
ventilasjon gjennom ventil i yttervegg, uten mekanisk avtrekk.
Fritidsboligen har en varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, produsert
i 1999. Berederen er plassert i innkassing pa bad/vaskerom og er
tilkoblet boligens vann- og elektriske anlegg. Det elektriske
anlegget i fritidsboligen er i hovedsak fra byggearet 2000 og har
automatsikringer. Det er utfgrt elektriske arbeider i forbindelse
med senere oppgraderinger, blant annet tilbygg i 2010 og
oppfering av anneks i 2020. Det er fremlagt sluttkontroll,
samsvarserklaeringer og dokumentasjon pa installert elektrisk
gulvvarme fra Haeras Elektro AS. Dokumentasjonen fra 2020 gjelder
annekset. Dokumentasjon fra 2010 er registrert pa Gunnar Grgdum
AS, som ifglge eier var ansvarlig for tilbygget. Tilknytningen mellom
denne dokumentasjonen og eiendommen er opplyst, men fremgar

Oppdragsnr.: 20038-1732

ikke direkte av anleggsadressen i dokumentene. Den
bygningssakkyndiges gjennomgang av det elektriske anlegget er
begrenset til forskriftens forenklede undersgkelse og innebaerer
ikke en fullstendig elektrofaglig kontroll.

Boligen er oppfe@rt i 2000. Det er registrert rgykvarslere og
handslokkeutstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen bestar av sprengsteinsfylling. Fundamentering og
grunnforhold er ikke synlige for kontroll, utover det som var mulig a
observere i krypkjelleren.

Fritidsboligen er oppf@rt pa sprengsteinsfylling med grunnmur av
lettklinkerblokker og krypkjeller under deler av bygningen.
Drenering og eventuell utvendig fuktsikring er fra byggearet 2000.
Utfgrelsen og omfanget av fuktsikringen er ikke dokumentert eller
tilgjengelig for kontroll.

Fritidsboligen har grunnmur av lettklinkerblokker, fundamentert pa
opparbeidet sprengsteinsfylling. Det er krypkjeller under deler av
bygningen. Tilbygget med hagestue har stgpt plate pa grunn med
isolerte ringmurselementer. Fundamenteringen er i hovedsak fra
byggearet 2000.

Eiendommen har opparbeidet terreng med plen, terrassearealer og
sprengsteinsfylling. Terrenget rundt fritidsboligen er i hovedsak
tilnzermet flatt, med begrenset fall bort fra grunnmuren.
Eiendommen har privat vann- og avigpsanlegg fra byggearet 2000.
Ifglge eier ble det etablert borebrgnn for vannforsyning da
fritidsboligen ble oppfart. Avigpsvannet ledes til en nedgravd tank
nedenfor hytta, langs veien. Eier opplyser at tanken tgmmes av et
eget firma opptil tre ganger arlig.

Utvendige vann- og avlgpsledninger ligger nedgravd og har ikke
veert tilgjengelige for kontroll. Det foreligger ikke dokumentasjon
pa ledningenes utfgrelse eller tekniske tilstand.

Eiendommen har privat avigpsanlegg med nedgravd tank plassert
nedenfor fritidsboligen, langs veien. Tankens lokk er synlig over
terreng, og ut fra synlige forhold fremstar tanken som utfgrt i
glassfiber. Eier opplyser at tanken tgmmes av et eget firma opptil
tre ganger arlig. Tankens alder, type og tekniske tilstand er ikke
dokumentert. Selve tanken og tilhgrende installasjoner er ikke
inspisert.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G tl side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Planlgsningen pa bygingen ser ut til & stemme overens med
mottatte tegninger. Jeg gj@r oppmerksom pa at jeg kun har
kommentert vesentlig endringer i planlgsninger eller tiltak
som normalt ville veert sgknadspliktige. Jeg har ikke
kontrollert fasader, terrasser eller lignende i forbindelse med
takstoppdraget, utover oppmaling av terrasser/verandaer. Jeg
har ikke kontrollert lovlighet utover det som fremkommer i
rapporten. Se vedlagte tegninger i prospekt eller kontakt
megler for mer info.

Anneks

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Planlgsningen pa bygingen ser ut til & stemme overens med
mottatte tegninger. Jeg gj@r oppmerksom pa at jeg kun har
kommentert vesentlig endringer i planlgsninger eller tiltak
som normalt ville veert sgknadspliktige. Jeg har ikke
kontrollert fasader, terrasser eller lignende i forbindelse med
takstoppdraget, utover oppmaling av terrasser/verandaer. Jeg
har ikke kontrollert lovlighet utover det som fremkommer i
rapporten. Se vedlagte tegninger i prospekt eller kontakt
megler for mer info.

Det er fremlagt byggetegninger datert 28.06.2019, som viser
et bebygd areal (BYA) pd 20 m? og bruksareal (BRA) pa& 17,23

m2.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
25
Fritidsbolig
20
L LK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 AU
@  Utvendig > Ytterdgrer - Boddgr til utvendig bod Ga til side
10 " s Ga til sid
0 Innvendig > Overflater - vegger og himlinger lLside
> _ © nnvendig > Krypkjeller Gatil side
0 <

Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom, fyrrom, 4 til si
I 7G0: Ingen awik @ badstue, kjglerom) > 1.etasje > Kjglerom >

TG1: Mindre eller moderate avvik Overflater og konstruksjon

TG2: Awvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m e sals Gl dilaye TS

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
@) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak G til side
Anslag pa utbedringskostnad @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
2 " .
@  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
1.5 @) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
1 @)  Utvendig > Platting ved inngangsparti atil si
@  Uutvendig > Utvendig bod Ga til side
0.5
- @ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
£
0 <
. . . . 3 til si
Tiltak under kr 20 000 0 Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 o
@ Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatil side
% Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
% Tiltak over kr 500 000
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon 4 til si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

@
o
o
a
o
@

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Tomteforhold > Septiktank Ga til side

Kjgkken > 1.etasje > Kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning

Kjgkken > 1.etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga fil side

Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Dokumentasjon Satilsi
for vatrom

Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Overflater, Ga il side
vegger og himling

[

Ga til side

e

Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv

0 Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, Satilsi
membran og sluk

0 Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr ~ Satilside
og innredning

Ga til side

@ vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.
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Tilstandsrapport

Tilb moderniserin
FRITIDSBOLIG vee/ J
_ 2007 Modernisering Hytta ble malt utvendig med Drygolin.
2010 Tilbygg Det ble oppfgrt tilbygg med hagestue, og

badet ble oppgradert med flislegging av
gulv og vegger. Hytta ble ogsa malt
utvendig i august samme ar

2011 Modernisering Kjgkkenfronter ble malt, og veggene i
stuen ble overflatebehandlet.

2012 Modernisering Himling og gulv pa ett av soverommene
ble malt.
. 2013 Modernisering ~ Vegger og gulv pa hovedsoverommet ble
Byggear Kommentar malt og overflatebehandlet.
2000 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest som er gitt i 2001. Eier 2014 Modernisering  Himlingen p3 kjgkkenet ble malt.
opplyser at hytta var ferdig i 2000
standard 2016 Modernisering Gulvet pa ett av soverommene ble malt.
tandar . . . . Himlingen i stuen ble overflatebehandlet
Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr med kvistlakk, sperregrunn og maling.
beskrivelse under konstruksjoner. Gulvene i stue og gang ble malt med
Vedlikehold TreStjerner gulvmaling.
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. 2017 Modernisering Kjpkkengulvet ble malt i samme farge
som gulvene i stue og gang.
2020 Nytt anneks Det ble oppfert et frittstaende anneks
med oppholdsrom, toalettrom og hems.
Grunnarbeidene omfattet blant annet
sprenging av fjell, tilfgring av fyllmasser
og terrengbearbeiding. Annekset ble
ferdigstilt i mai 2020, med Tom Bgrre
Simonsen oppgitt som byggansvarlig.
2020 Modernisering Samme ar som oppfe@ring av anneks ble
eksisterende terrasse pa stuesiden revet
og erstattet med ny terrasse i gra
royalimpregnerte terrassebord. Det ble
ogsa utfgrt terrengarbeider med
utvidelse av plen, legging av ferdigplen
og planting av hekk.
UTVENDIG
(1) Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Taktekking med betongtakstein. Undertak av oljeimpregnert
trefiberplater (sutakplater m.m.) og diffusjonsdpent undertak. Besiktiget
fra takfot i stige.
Vurdering av avvik:
 Det er registrert mosevekst pa deler av taktekkingen. Mose kan bidra
til gkt fuktbelastning og raskere nedbrytning av taksteinene. Undertaket
bestar av eldre sutakplater og diffusjonsapent undertak, som begge har
passert aldersgrensen for tilstandsgrad 2 etter NS 3600:2025.
Konsekvens/tiltak
Oppdragsnr.: 20038-1732 Befaringsdato: 14.10.2026 Side: 10 av 33



Prestebukta 1, 4640 SOGNE
Gnr 420 - Bnr 540
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Tilstandsrapport

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SOGNE

» Det anbefales a fjerne mose fra taktekkingen og utfgre jevnlig kontroll
og vedlikehold. Undertakets alder medfgrer gkt risiko for svekket tetthet
og lekkasjer over tid. Det er ikke ngdvendigvis behov for utskifting na,
men tilstanden bgr fglges opp, og utbedringer ma paregnes dersom det
oppstar tegn til svikt.

Nedlg@p, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20038-1732

Befaringsdato: 14.10.2026
]

Takrenner og nedlgp er utfgrt i plast. Bygningen har utvendige beslag,
vindskier og toppbord i treverk. Takrenner og beslag er i hovedsak fra
byggearet.

Vurdering av avvik:

» Det er registrert lekkasjer i flere skjgter pa takrennene, samt et defekt
hjgrnebeslag. Takvann ledes stedvis ikke tilfredsstillende bort fra
grunnmuren. Takrenner og beslag har en alder pa over 20 ar, noe som
medfgrer gkt risiko for ytterligere slitasje, lekkasjer og redusert
funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a utbedre lekkasjene i renneskjgtene og skifte det
defekte beslaget. Takvann bgr ledes bort fra grunnmuren for & redusere
fuktbelastningen pa fundamenter og tilstgtende konstruksjoner. Pa
grunn av alder og registrerte avvik ma det paregnes vedlikehold og
eventuelt utskifting av takrenner og beslag. Manglende utbedring kan
medfgre gkt fuktbelastning, ytterligere skader og redusert levetid pa
tilstgtende bygningsdeler.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utfgrt som valmtak med prefabrikkerte W-
takstoler i tre. Undertaket bestar av sutakplater og andre platebaserte
undertaksmaterialer. Kaldtloftet er isolert med mineralull og har
adkomst via luke fra soverom. Konstruksjonen ble undersgkt visuelt fra
tilgjengelige omrader pa loftet.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert begrenset ventilasjon av kaldtloftet, med manglende
eller utilstrekkelige luftespalter ved takfot. Deler av undertaket bestar av
plater som ikke er diffusjonsapne.

Det er observert mgrke flekker og misfarging pa flere undertaksplater.
Misfargingen kan vaere forarsaket av tidligere eller periodisk
fuktbelastning, men arsak og omfang er ikke naermere avklart.
Gjennomfgringen for avigpslufting fremstar med provisorisk tetting ved
bruk av byggskum og tape. Det er usikkert om gjennomfgringen har

tilfredsstillende tetthet over tid.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
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¢ Begrenset ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt i
takkonstruksjonen og gkt risiko for kondens, muggvekst og fuktskader.
Misfargede omrader bgr underspkes naermere for a avklare arsak og
eventuell skadeutvikling.

Det anbefales & kontrollere og eventuelt forbedre ventilasjonen ved
takfot. Gjennomfgringen for avigpslufting bgr kontrolleres og utbedres
med egnet og varig tetting. Videre bgr takkonstruksjonen fglges opp
med jevnlige kontroller for a avdekke eventuell fuktutvikling.

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Enkelte partier av ytterkledningen har liten avstand til tilstgtende
terrasser. Dette medfgrer gkt fuktbelastning pa nedre deler av
kledningen og redusert mulighet for uttgrking, med gkt risiko for fukt-
og rateskader over tid.

Konsekvens/tiltak

e Det anbefales a pke avstanden mellom terrassebord og ytterkledning
der denne er utilstrekkelig, slik at treverket far bedre mulighet for
uttgrking. Dersom forholdet ikke utbedres, kan vedvarende
fuktbelastning fgre til rateskader og gkt vedlikeholdsbehov pa
ytterveggene.

o I8 m et K

@ Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Bygningen har trevinduer med 2-lags isolerglass, i hovedsak fra
byggearet 1999/2000.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20038-1732

* Det er registrert vaerslitasje pa enkelte vinduskarmer, med sprekker i
treverket. Vinduene har en alder pa over 20 ar, og isolerglassrutene har
derfor usikker fremtidig funksjon. Alder og registrert slitasje medfgrer
gkt risiko for redusert tetthet, punktering av isolerglass og ytterligere
forringelse av trekonstruksjonene.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a utfgre vedlikehold og lokal utbedring av veerslitte
karmer og treverk for & begrense videre nedbrytning. Pa grunn av
vinduenes alder ma det paregnes gkt vedlikeholdsbehov og eventuell
utskifting pa sikt. Manglende vedlikehold kan fgre til fuktinntrengning,
rateskader, redusert isolasjonsevne og kortere gjenvaerende levetid.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Boligen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre med 2-lags isolerglass. Dgrene er av nyere
dato og fremstar generelt med normal bruksslitasje. Skyvebalkongdgren
i tilbygget har et mindre hakk i dgrbladet, noe Igst dgrbeslag/vrider og
gar litt tregt ved apning og lukking. Dgren fungerer tilfredsstillende, men
det anbefales mindre vedlikehold i form av etterstramming av beslag og
vrider samt justering og smgring ved behov. Forholdene vurderes som
mindre avvik uten vesentlig betydning for dgrenes funksjon.
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Ytterdgrer - Boddgr til utvendig bod
Beskrivelse
Boddgren til utvendig bod er en malt ytterdgr i tre, fra byggearet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert betydelig vaerslitasje og rateskader i dgrbladet. Dgren
har redusert tilstand som fglge av fuktpavirkning og nedbrytning av
treverket. Skadeomfanget vurderes som sa omfattende at utskifting er
ngdvendig.

Konsekvens/tiltak

¢ Dgren bgr skiftes ut pa grunn av registrerte rateskader. Videre bruk
uten utbedring kan medfgre gkt fuktinntrengning, ytterligere
nedbrytning av treverket og redusert funksjon. Utskifting anbefales for a
sikre tilfredsstillende tetthet og funksjon.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Nyere terrasse mot gst
Beskrivelse

Terrasse/platting pa terreng, beliggende inntil fritidsboligens gstside.
Eier opplyser at terrassen ble oppfgrt av byggmester i 2020, i
forbindelse med gvrige arbeider pa eiendommen. Terrassen er utfgrt
med gra royalimpregnerte terrassebord og fremstar med normal
bruksslitasje, uten registrerte vesentlige skader eller avvik ved
befaringen.

Oppdragsnr.: 20038-1732
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TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SOGNE

(m Platting ved inngangsparti
Beskrivelse

Det er etablert platting pa terreng inntil fritidsboligens inngangsparti.
Plattingen er utfgrt med terrassebord i tre og har skjgrt av trebord ned
mot terrenget.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert vaerslitasje og rateskader i enkelte terrassebord,
saerlig langs ytterkanten mot plenen. Det er ogsa registrert fukt- og
rateskader i bordene pa skjgrtet ned mot terrenget. Skadene vurderes a
ha sammenheng med fuktbelastning og begrensede
uttgrkingsmuligheter.

Konsekvens/tiltak

» Skadede og rateskadde terrassebord og bord pa skjgrtet bgr skiftes ut.
Det anbefales samtidig & sikre tilstrekkelig avstand mellom
trekonstruksjonene og terrenget for a redusere fuktbelastningen og
bedre uttgrkingsmulighetene. Manglende utbedring kan medfgre videre
rateutvikling og redusert levetid pa konstruksjonen.

(m Utvendig bod

Beskrivelse

Det er oppf@rt en utvendig bod pa fritidsboligens nordside. Boden har
gulv av sponplater og panelkledde vegger og himling. | gulvet er det
etablert en inspeksjonsluke som gir adkomst til krypkjelleren under
fritidsboligen.

Vurdering av avvik:
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e Det er registrert misfarging og forhgyet fuktighet i sponplatene pa
gulvet. Under befaringen ble det ogsa registrert en sterk lukt i boden,
som kunne minne om maling eller lagret Igsgre. Arsaken til lukten er
ikke naermere avklart.

Boddgren har rateskader, men dette er vurdert separat under punktet
«Ytterdgrer — Boddgr til utvendig bod».

Konsekvens/tiltak

e Det anbefales a undersgke drsaken til fuktbelastningen og
giennomfgre ngdvendige tiltak for a redusere fuktigheten. Fuktskadede
sponplater bgr utbedres eller skiftes ut. Det bgr samtidig undersgkes om
fuktforholdene i krypkjelleren pavirker bodgulvet.

Arsaken til den registrerte lukten bgr avklares, blant annet ved a
kontrollere om den stammer fra lagrede gjenstander eller materialer i
boden. Manglende utbedring av fuktforholdene kan medfgre videre
nedbrytning og redusert levetid pa gulvkonstruksjonen.

INNVENDIG

@ Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvene i fritidsboligen bestar hovedsakelig av malte furugulv. |
hagestuen er det flislagt gulv med varmekabler, ifglge eier. Flere av
tregulvene er overflatebehandlet i senere tid.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert stedvis betydelig overflateslitasje og noe kuving i
furugulvene. | hagestuen er det observert mindre saltutslag i fugene pa
flisgulvet. Det er ogsa registrert mangelfull avslutning av gulvlistene mot
gulvet bak sofaen. Avvikene er i hovedsak knyttet til slitasje og
overflater, men saltutslagene kan indikere fuktvandring i
gulvkonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 20038-1732
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Konsekvens/tiltak

o Slitte furugulv kan slipes og overflatebehandles, eventuelt skiftes ut
ved behov. Saltutslagene i flisfugene bgr fglges opp, og arsaken
undersgkes naermere dersom forholdet vedvarer eller utvikler seg.
Mangelfulle gulvlister i hagestuen kan kompletteres. De registrerte
forholdene har i hovedsak kosmetisk betydning, men fuktforholdene
ved flisgulvet bgr holdes under oppsikt.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Innvendige vegger og himlinger har i hovedsak malte trepaneloverflater.
| gangen ved bad og soverom er det registrert lokale fukt- og rateskader
i panel og tilstgtende treverk. Eier opplyser at det tidligere har veert
lekkasje fra gjennomfgringen for avigpslufting over tak, og at rgrlegger
utbedret lekkasjen tidligere i 2026.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist lokale fukt- og rateskader i panel og tilstgtende treverk.
Ved befaringen var det fortsatt betydelig fuktighet i det skadede
omradet, til tross for at den tidligere lekkasjen ifglge eier er utbedret.
Det ble registrert en fuktmaling pa 33,9 % i treverket.

Skadene er avgrenset til et mindre omrade, men kombinasjonen av
pavist rateskade og fortsatt hgy fuktighet tilsier et vesentlig
skadeforhold med behov for utbedring. Det er ikke avklart om
fuktigheten skyldes gjenvaerende fukt etter tidligere lekkasje eller
fortsatt fukttilfgrsel.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det ma gjennomfgres naermere undersgkelser for a avklare
skadeomfanget og kontrollere at lekkasjen er varig utbedret.
Fuktskadede og rateskadde materialer ma fjernes og erstattes i
ngdvendig omfang, og konstruksjonen ma tgrkes tilfredsstillende fgr den
lukkes igjen.

Dersom fuktbelastningen vedvarer, kan dette medfgre ytterligere
rateutvikling, mikrobiell vekst og skader i tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Fritidsboligen har trebjelkelag mot krypkjeller, med vindtette plater pa
undersiden. Tilbygget med hagestue har stgpt gulv pa grunn. Det er
foretatt kontroll av gulvenes planhet, uten at det ble registrert
vesentlige hgydeforskjeller eller skjevheter.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert hull og gjennomgaende spiker/kramper i de vindtette
platene pa undersiden av bjelkelaget mot krypkjelleren. Det er ogsa
malt forhgyet fuktighet i treverket i krypkjelleren, noe som medfgrer gkt
risiko for fuktskader i bjelkelaget og tilstgtende konstruksjoner.
Fuktforholdene er naermere beskrevet under eget punkt for krypkjeller.

Det er ikke registrert vesentlige avvik ved kontroll av gulvenes planhet.

Konsekvens/tiltak

¢ Hull og utettheter i de vindtette platene bgr tettes for a opprettholde
konstruksjonens vindtetthet og begrense risikoen for fukt- og
luftlekkasjer.

De registrerte fuktforholdene i krypkjelleren ma underspgkes og utbedres
for a redusere risikoen for rate og skader pa bjelkelaget. Det vises til
eget punkt for krypkjeller, hvor forholdene er naermere vurdert og tiltak
anbefalt.

Oppdragsnr.: 20038-1732

Befaringsdato: 14.10.2026
]

Radon
Beskrivelse
Boligen er oppfgrt i en periode hvor det normalt ikke ble etablert

radonsperre mot grunnen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
utfgrte radonmalinger eller andre radonforebyggende tiltak.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er elementpipe, peisovn og sotluke/feieluke pa kjgkkenet. Eier har
etter befaringen opplyst om en sprekk i en innvendig ildfast stein i
vedovnen. Slike steiner er utskiftbare slitedeler. Forholdet er ikke
kontrollert ved befaringen. Steinen bgr kontrolleres og skiftes dersom
den er Igs, betydelig skadet eller ikke lenger gir tilfredsstillende
beskyttelse av brennkammeret.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales 3 montere ildfast plate under luker pa pipe.
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Krypkjeller

Beskrivelse

Fritidsboligen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Adkomst
skjer via luke i gulvet i den utvendige boden. Undersiden av bjelkelaget
er utfgrt med vindtette plater og trykkimpregnerte bord. Grunnmuren
har ventiler for lufting av krypkjelleren. Grunnen bestar hovedsakelig av
stein- og jordmasser uten etablert fuktsperre.

Krypkjelleren har svaert lav hgyde og begrensede adkomstmuligheter.
Det var derfor ikke mulig a inspisere hele krypkjelleren. Undersgkelsen
er begrenset til tilgjengelige omrader, og det kan ikke utelukkes at det
forekommer ytterligere skader eller avvik i omrader som ikke er
undersgkt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert sveert hgy fuktighet i krypkjelleren, med fuktmalinger
opp mot 25 vektprosent i treverket. Grunnen mangler fuktsperre, og det
er forhold som gir betydelig fuktbelastning pa konstruksjonen. Det er
ogsa observert omfattende aktivitet av edderkopper og flere eggsekker
pa undersiden av bjelkelaget.

Fuktmalingene viser et niva som medfgrer betydelig risiko for utvikling
av rate- og muggsoppskader i bjelkelag og tilstgtende trekonstruksjoner.
Pa grunn av den begrensede tilgjengeligheten er det ikke mulig 3 fastsla
det samlede skadeomfanget, og skjulte fukt- og rateskader kan ikke
utelukkes.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20038-1732

Befaringsdato: 14.10.2026
]

* Det m3 gjennomfgres naermere undersgkelser av fuktforholdene i
krypkjelleren, herunder kontroll av trebjelkelag og @vrige konstruksjoner
for eventuelle fukt- og rateskader. Krypkjelleren har svaert lav hgyde og
begrenset tilgjengelighet, og det samlede skadeomfanget er derfor ikke
avklart.

Det anbefales & etablere egnet fuktsperre mot grunnen for a redusere
tilfgrselen av fukt fra underliggende jord- og steinmasser. Det bgr
samtidig kontrolleres at takvann og overflatevann ledes tilfredsstillende
bort fra bygningen.

Eksisterende ventilasjonsforhold bgr undersgkes, og behovet for
forbedret ventilasjon, styrt avfukting eller andre fuktreduserende tiltak
maé vurderes ut fra de faktiske forholdene. @kt ventilasjon alene er ikke
ngdvendiguvis tilstrekkelig og kan under enkelte forhold medfgre gkt
kondensrisiko.

Eventuelle fukt- og rateskadde materialer ma utbedres eller skiftes ut.
Det anbefales & engasjere fagkyndig for naermere undersgkelser og
vurdering av egnede tiltak. Vedvarende hgy fuktighet kan medfgre
videre nedbrytning og skader pa baerende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Dgrene har karmer og dgrblad av tre. Eier opplyser at alle innerdgrer er
skiftet i nyere tid.
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@ Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er foretatt visuell kontroll av tilgjengelige omrader med hensyn til
tegn pa skadedyr og fuktkrevende insekter. Krypkjelleren har svaert
begrenset tilgjengelighet pa grunn av lav hgyde, og hele konstruksjonen
er derfor ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert betydelig aktivitet av edderkopper i krypkjelleren,
samt et stort antall eggsekker pa undersiden av bjelkelaget. Det er
samtidig malt sveert hgy fuktighet i treverket, med verdier opp mot 25
vektprosent.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a redusere fuktbelastningen i krypkjelleren, som
naermere beskrevet under eget punkt. Ved videre undersgkelser bgr det
ogsa kontrolleres for eventuell forekomst av tregdeleggende eller
fuktkrevende insekter.

L e

VATROM

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20038-1732

Befaringsdato: 14.10.2026

Bad/vaskerom er opprinnelig fra fritidsboligens byggear, 2000. Ifglge
eier ble rommet oppgradert i 2010 i forbindelse med oppf@ringen av
tilbygget med hagestue. Det ble da lagt fliser pa det eksisterende
gulvbelegget, som ifglge eier ble beholdt som vanntett sjikt. Veggene
ble ogsa flislagt.

Rommet er innredet med servantinnredning, gulvstaende toalett,
dusjhjgrne med dusjvegger og opplegg for vaskemaskin. Det er etablert
en innkassing med plass til varmtvannsbereder og trykktank til
vannforsyningen.

Badet har flislagte gulv og vegger, panelhimling og naturlig ventilasjon
via ventil i yttervegg. Dgrene er ifglge eier skiftet i nyere tid.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen av tettesjikt eller
@vrige vatromsarbeider.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Dokumentasjon for viatrom
Beskrivelse
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Vurdering av avvik:

 Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av vanntett sjikt,
herunder tilslutning mellom gulvbelegg, sluk og gvrige gjennomfgringer.
Utfgrelsen av skjulte Igsninger kan derfor ikke verifiseres.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet omkring utfgrelsen
av vatrommets tettesjikt. Det anbefales a fremskaffe eventuell
dokumentasjon dersom denne finnes. Vatrommet bgr fglges opp med
jevnlig kontroll, szerlig ved sluk, gjennomfgringer og andre vannutsatte
omrader.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Badet har flislagte vegger og panelkledd himling. Flisleggingen ble ifgige
eier utfgrt i forbindelse med oppgraderingen av rommet i 2010.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert tynne, langsgaende riss og sprekker i enkelte
veggfliser pa ytterveggen mot sgr. Det er ogsa observert riss i flisfuger
over begge dgrene i rommet. Forholdene kan ha sammenheng med
mindre bevegelser i underliggende konstruksjoner.
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Konsekvens/tiltak

 Sprekkene i fliser og fuger bgr fglges opp for a kontrollere eventuell
videre utvikling. Skadede fuger og fliser bgr utbedres ved behov, szrlig i
omrader som utsettes for direkte vannbelastning. Dersom sprekkene
gker i omfang, bgr underliggende konstruksjon undersgkes naermere for
a avklare arsaken.

1.ETASIE > BAD/VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Badet har flislagt gulv med fall mot sluk i dusjnisjen. Det er malt en
hgydeforskjell pa ca. 12 mm mellom gulvet ved dgren og sluket. Det er
montert termostat som indikerer gulvvarme, men funksjonen er ikke
kontrollert. Ved enkel funksjonstest av dusjen ble det observert at
vannet rant mot sluket.

Vurdering av avvik:

« Det er registrert misfarging i enkelte flisfuger i dusjsonen. Arsaken til
misfargingen er ikke naermere avklart. Det er ikke registrert forhold ved
den enkle funksjonstesten som tilsier at vannet ikke ledes mot sluket.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales rengjgring av misfargede fuger med egnede produkter.

Dersom misfargingen vedvarer eller utvikler seg, bgr arsaken undersgkes

naermere. Gulvets overflater og fuger bgr fglges opp med normalt
vedlikehold.

Oppdragsnr.: 20038-1732

Befaringsdato: 14.10.2026
]

i 1\
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Bad/vaskerom er opprinnelig fra byggearet 2000 og ble ifglge eier
oppgradert med flislegging av gulv og vegger i 2010. Det opprinnelige
gulvbelegget ble beholdt som vanntett sjikt under flisene. Det foreligger
ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av tettesjiktet, tilslutningen til sluk
eller eventuelle membranlgsninger bak veggflisene.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet har et eldre tettesjikt fra byggearet 2000, med hgy alder
og usikker gjenvaerende funksjon.

NS 3600:2025 har seerskilte kriterier for aldersvurdering av vanntette
sjikt, hvor blant annet membrantype, alder og dokumentasjon inngar i
fastsettingen av tilstandsgrad. Den aktuelle Igsningen er opplyst etablert
i ar 2000 og ikke fgr ar 2000. Det er derfor ikke grunnlag for & benytte en
aldersbegrunnelse som forutsetter at tettesjiktet er etablert fgr dette
tidspunktet.

Tettesjiktets utfgrelse og tilslutning til sluk er ikke dokumentert, og det
er usikkerhet knyttet til videre funksjon og tetthet.

Konsekvens/tiltak

* Pa grunn av tettesjiktets alder og manglende dokumentasjon er det
gkt risiko for lekkasjer og skjulte fuktskader. Det anbefales jevnlig
kontroll av sluk, overganger og gvrige vannutsatte omrader.

Det ma paregnes oppgradering av tettesjiktet pa sikt. Ved tegn til
lekkasje eller funksjonssvikt bgr vatrommet undersgkes neermere og
ngdvendige utbedringer gjennomfgres.
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@ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er innredet med servantinnredning med nedfelt servant,
gulvstaende toalett, dusjhjgrne med dusjvegger og opplegg for
vaskemaskin. Det er ogsa etablert innkassing for varmtvannsbereder og
trykktank til vannforsyningen.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert mindre fuktsvelling nederst pa hgyskapet i
baderomsinnredningen.

Konsekvens/tiltak

e Fuktsvellingen vurderes som en lokal skade pa innredningen. Det
anbefales & begrense videre vann- og fuktbelastning samt fglge med pa
eventuell skadeutvikling. Lokal utbedring eller utskifting av bergrte
innredningsdeler kan vurderes ved behov.

1.ETASIJE > BAD/VASKERO

Ventilasjon

Beskrivelse

Badet har naturlig ventilasjon via ventil i yttervegg. Det er ikke etablert
mekanisk avtrekk fra rommet.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet har kun naturlig ventilasjon gjennom veggventil, uten
mekanisk avtrekk. Ventilasjonslgsningen gir begrenset og veeravhengig
luftutskifting og kan veere utilstrekkelig ved hgy fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak

 Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk for & sikre mer effektiv
fjerning av fuktig luft. Utilstrekkelig ventilasjon kan medfgre gkt
luftfuktighet, kondens, misfarging og risiko for fuktskader over tid.

Oppdragsnr.: 20038-1732

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SOGNE

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking og fuktmaling i tilliggende konstruksjon fra
hagestuen. Ved maling ble det registrert en trefuktverdi pa 11,9
vektprosent, forutsatt at malingen er utfgrt i treverk. Maleresultatet
indikerer tgrre forhold i det undersgkte omradet. Det ble ikke pavist
unormale fuktforhold ved undersgkelsen.

Kontrollen er begrenset til det aktuelle malepunktet, og eventuelle
skjulte forhold i gvrige konstruksjoner er ikke undersgkt.

KI@KKEN
1.ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen er fra byggearet 2000 og har malte/folierte fronter
og laminert benkeplate. Kjgkkenet har normal funksjon, men
innredningen bzerer preg av alder og bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

¢ Kjgkkeninnredningen har hgy alder og steduvis slitasje. Det er registrert
enkelte skuffer som gar tregt, Igse hengsler og skapdgrer som tar i
hverandre. Forholdene skyldes trolig slitasje og behov for justering av
innredningen. Det er ogsa registrert slitasje pa gulvet, som er naermere
omtalt under innvendige overflater.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det anbefales justering og vedlikehold av skuffer, hengsler og
skapdgrer for a sikre tilfredsstillende funksjon. Pa grunn av
innredningens alder ma det paregnes gkt vedlikeholdsbehov og
eventuell oppgradering eller utskifting pa sikt. Det er ikke registrert
forhold som tilsier behov for umiddelbar utskifting av
kjgkkeninnredningen.

1.ETASJE > KIGKKEN

Lkl Avtrekk
Beskrivelse
Rommet er ventilert med avtrekksvifte (ventilator) over komfyren.

Vurdering av avvik:

« Kjpkkenventilatoren har en alder pa ca. 26 ar og har passert mer enn
halvparten av forventet brukstid. Alderen medfgrer gkt risiko for slitasje,
redusert funksjon og fremtidig behov for utskifting.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales jevnlig rengjgring og vedlikehold av ventilatoren. P&
grunn av hgy alder ma det paregnes gkt vedlikeholdsbehov og eventuell
utskifting ved funksjonssvikt. Det er ikke dokumentert forhold som tilsier
behov for umiddelbare tiltak.

PLASSBYGDE SPESIALROM (VVS-TEKNISK ROM,
FYRROM, BADSTUE, KIBLEROM)

1.ETASJE > KIGLEROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20038-1732

Befaringsdato: 14.10.2026

Fritidsboligen har et plassbygd kjglerom fra byggearet 2000, med
trepanel pa vegger og gulv. Eier opplyser at kjgleaggregatet er skiftet i
nyere tid. Anlegget var i drift og fungerte normalt pa befaringsdagen.

Det har ikke vaert mulig a kontrollere konstruksjonsoppbygningen eller
fastsla om kjglerommet er utfgrt som en separat «rom-i-rom»-
konstruksjon med ngdvendig lufting mot omkringliggende
bygningsdeler.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert fukt- og rateskader i gulvkonstruksjonen. Ved
fuktmalinger ble det registrert ca. 25 vektprosent i gulvbordene og 15
vektprosent i veggpanelet.

Det er ikke mulig 3 fastsla om kjslerommet er oppfart etter «rom-i-
rom»-prinsippet, med ngdvendig lufting og fuktsikring mot tilstgtende
konstruksjoner. Konstruksjonsoppbygningen er skjult og ikke tilgjengelig
for kontroll.

Arsaken til fuktskadene og det samlede skadeomfanget er ikke avklart.

Konsekvens/tiltak

e Det ma gjennomfgres naermere underspkelser for & avklare arsaken til
fuktbelastningen og omfanget av skadene. Fuktskadede og rateskadde
materialer ma utbedres eller skiftes ut i ngdvendig omfang.

Ved utbedring bgr det samtidig undersgkes om kjglerommet har
tilfredsstillende konstruksjonsoppbygning, herunder eventuell
luftespalte mellom kjglerommet og omkringliggende bygningsdeler.
Mangelfull fuktsikring eller ventilasjon kan medfgre kondens og skjulte
fuktskader.

Det anbefales & benytte fagkyndig for naeermere undersgkelser og
ngdvendige utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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1.ETASIJE > KIGLEROM

Teknisk anlegg
Beskrivelse
Kjglerommet har kjgleaggregat som ifglge eier er skiftet i nyere tid.
Aggregatet var i drift pa befaringstidspunktet og opprettholdt kjgling i
rommet. Det er ikke foretatt teknisk kontroll eller maling av
kjgleanleggets kapasitet og ytelse.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger bestar av kobberrgr med loddede og klemte
skjgter, samt vannledninger av plast (rgr-i-rgr-system). Rgr-i-rgr-
systemet er fra byggearet 2000. Rgrfordelingsskap er plassert pa
bad/vaskerom. Synlige deler av vanninstallasjonene er kontrollert
visuelt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert irr pa kobberrgr og rustdannelse i rgrfordelingsskapet.

Forholdene indikerer at det har forekommet fuktighet eller mindre
lekkasjer ved rgr og koblinger, men det er ikke avklart om det foregar
aktiv lekkasje.

Vanninstallasjonene har en antatt alder pa ca. 26 ar, noe som medfgrer
gkt usikkerhet knyttet til gjenveerende levetid og fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales at rgrlegger kontrollerer rgr, koblinger og fordelingsskap
for a avklare arsaken til irr og rustdannelse. Eventuelle lekkasjer eller
skadede komponenter ma utbedres.

Pa grunn av anleggets alder ma det paregnes gkt vedlikeholdsbehov og

eventuell utskifting pa sikt. Manglende utbedring av eventuelle lekkasjer
kan medfgre korrosjon og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20038-1732

Befaringsdato: 14.10.2026
]

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Synlige deler av de innvendige avigpsledningene er utfgrt i plast og er
fra byggearet 2000. Avlgpsinstallasjonene er visuelt kontrollert pa
tilgjengelige steder. Skjulte rgrfgringer og tilkoblinger er ikke undersgkt.

Det er ikke registrert synlige skader eller vesentlige avvik pa tilgjengelige
deler av avigpsanlegget. Rgrene har normal aldersslitasje, og det er ikke
registrert forhold som tilsier behov for szerskilte tiltak utover normalt
vedlikehold.

@ Ventilasjon

Beskrivelse

Fritidsboligen har hovedsakelig naturlig ventilasjon gjennom ventiler i
yttervegger og vinduer. Kjgkkenet har mekanisk avtrekk via
kjgkkenventilator over komfyren. Bad/vaskerom har naturlig ventilasjon
gjennom ventil i yttervegg, uten mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

e Ventilasjonslgsningen er vanlig for bygningens alder, men det er
begrenset luftutskifting i enkelte rom. Bad/vaskerom har kun naturlig
ventilasjon, noe som kan gi utilstrekkelig fierning av fuktig luft ved bruk.
Ventilasjonsforholdene vurderes samlet som mindre tilfredsstillende
med hensyn til fuktbelastning og luftutskifting.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk pa bad/vaskerom for & sikre
mer effektiv fjerning av fuktig luft. Det bgr samtidig sgrges for
tilstrekkelig tilluft til rommene. Mangelfull ventilasjon kan medfgre gkt
luftfuktighet, kondens og risiko for fukt- og muggsoppskader over tid.

@ Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Fritidsboligen har en varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, produsert i
1999. Berederen er plassert i innkassing pa bad/vaskerom og er tilkoblet
boligens vann- og elektriske anlegg.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Varmtvannsberederen er fra 1999 og har dermed en alder pa ca. 27 ar.
Berederen har passert forventet brukstid, noe som medfgrer gkt risiko
for lekkasjer og funksjonssvikt. Det er ikke registrert synlige lekkasjer
eller andre vesentlige avvik ved befaringen.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

* Pa grunn av berederens hgye alder og usikre gjenvaerende levetid bgr
utskifting paregnes. Selv om berederen fungerer i dag, kan lekkasjer
eller funksjonssvikt oppsta uten forvarsel. Det anbefales jevnlig kontroll
frem til utskifting.

e

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget i fritidsboligen er i hovedsak fra byggearet 2000
og har automatsikringer. Det er utfgrt elektriske arbeider i forbindelse
med senere oppgraderinger, blant annet tilbygg i 2010 og oppf@ring av
anneks i 2020.

Det er fremlagt sluttkontroll, samsvarserklzaeringer og dokumentasjon pa
installert elektrisk gulvvarme fra Heeras Elektro AS. Dokumentasjonen
fra 2020 gjelder annekset. Dokumentasjon fra 2010 er registrert pa
Gunnar Grgdum AS, som ifglge eier var ansvarlig for tilbygget.
Tilknytningen mellom denne dokumentasjonen og eiendommen er
opplyst, men fremgar ikke direkte av anleggsadressen i dokumentene.

Den bygningssakkyndiges gjennomgang av det elektriske anlegget er
begrenset til forskriftens forenklede undersgkelse og innebzerer ikke en
fullstendig elektrofaglig kontroll.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
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Boligen er oppfe@rt i 2000. Det er registrert rgykvarslere og
handslokkeutstyr i boligen. Innvendige overflater, remningsveier og
@vrige branntekniske Igsninger er i hovedsak fra byggeperioden eller
senere oppgraderinger. Det er ikke foretatt kontroll av skjulte
konstruksjoner eller tekniske installasjoner utover visuell befaring.

Det er ikke gjennomfgrt en szerskilt brannteknisk vurdering av boligen,
og det er ikke kontrollert om dagens branntekniske Igsninger
tilfredsstiller gjeldende forskriftskrav. Eier anbefales a jevnlig kontrollere
rgykvarslere og slokkeutstyr, samt sgrge for at remningsveier holdes frie
og funksjonelle.

———

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunnen bestar av sprengsteinsfylling. Fundamentering og
grunnforhold er ikke synlige for kontroll, utover det som var mulig &
observere i krypkjelleren.

Oppdragsnr.: 20038-1732
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@ Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Fritidsboligen er oppfgrt pa sprengsteinsfylling med grunnmur av
lettklinkerblokker og krypkjeller under deler av bygningen. Drenering og
eventuell utvendig fuktsikring er fra byggearet 2000. Utfgrelsen og
omfanget av fuktsikringen er ikke dokumentert eller tilgjengelig for
kontroll.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert betydelig fuktbelastning i krypkjelleren, med
forhgyede fuktverdier i treverket. Det er ikke etablert fuktsperre mot
grunnen i krypkjelleren, og det er usikkerhet knyttet til eksisterende
fuktsikring og bortledning av overflatevann.

Forholdene indikerer at den samlede fuktsikringen rundt og under
bygningen ikke fungerer tilfredsstillende. Fuktforholdene i krypkjelleren
er nermere vurdert under eget punkt.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a undersgke eksisterende fuktsikring og
dreneringsforhold naermere, samt vurdere tiltak for & redusere
fuktbelastningen mot grunnmur og krypkjeller. Aktuelle tiltak kan veere
forbedret bortledning av tak- og overflatevann og etablering av
fuktsperre mot grunnen i krypkjelleren.

Vedvarende fuktbelastning kan medfgre gkt risiko for fukt- og rateskader
i tilstptende konstruksjoner. Det vises til eget punkt om krypkjeller for
narmere beskrivelse av registrerte fuktforhold og anbefalte tiltak.

@ Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Fritidsboligen har grunnmur av lettklinkerblokker, fundamentert pa
opparbeidet sprengsteinsfylling. Det er krypkjeller under deler av
bygningen. Tilbygget med hagestue har stgpt plate pa grunn med
isolerte ringmurselementer. Fundamenteringen er i hovedsak fra
byggearet 2000.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert mindre sprekker og lokale skjevheter i grunnmuren.
Det er ikke avklart om forholdene skyldes tidligere bevegelser eller om
det fortsatt foregar setninger.

Det er ogsa registrert betydelig fuktbelastning i krypkjelleren, men dette
forholdet er naermere vurdert under eget punkt for krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det anbefales a fglge med pa eventuelle endringer i sprekkene og
skjevhetene. Lokale sprekker bgr utbedres ved behov for a begrense
risikoen for fuktinntrengning og videre nedbrytning.

Dersom sprekkene utvikler seg eller det oppstar tegn til ytterligere
bevegelser, bgr grunnmuren undersgkes naermere av fagkyndig. Det
vises for gvrig til eget punkt om krypkjeller nar det gjelder registrerte
fuktforhold.

W

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen har opparbeidet terreng med plen, terrassearealer og
sprengsteinsfylling. Terrenget rundt fritidsboligen er i hovedsak
tilnaermet flatt, med begrenset fall bort fra grunnmuren.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert mangelfullt fall pa terrenget bort fra grunnmuren.
Dette medfgrer risiko for at overflatevann kan bli stdende eller samle
seg inntil bygningen, med gkt fuktbelastning pa grunnmur og
underliggende konstruksjoner.

Det er ogsa registrert betydelig fuktighet i krypkjelleren, som er
narmere beskrevet og vurdert under eget punkt.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales a forbedre terrengfallet der dette er utilstrekkelig, slik at
overflatevann ledes bort fra bygningen. Det bgr samtidig sikres
tilfredsstillende bortledning av takvann.

Mangelfull avrenning kan over tid medfgre gkt fuktbelastning pa
grunnmur og krypkjeller, med risiko for fuktskader i tilstptende
konstruksjoner. Tiltakene bgr vurderes i ssmmenheng med gvrige
anbefalinger om fuktsikring og drenering.

Oppdragsnr.: 20038-1732
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@ Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Eiendommen har privat vann- og avlgpsanlegg fra byggearet 2000.

Ifglge eier ble det etablert borebrgnn for vannforsyning da fritidsboligen

ble oppfart. Avigpsvannet ledes til en nedgravd tank nedenfor hytta,

langs veien. Eier opplyser at tanken tgmmes av et eget firma opptil tre

ganger arlig.

Utvendige vann- og avlgpsledninger ligger nedgravd og har ikke vaert
tilgjengelige for kontroll. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
ledningenes utfgrelse eller tekniske tilstand.

Vurdering av avvik:

¢ Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen eller tilstanden til de
utvendige vann- og avigpsledningene. Anlegget har en alder pa ca. 26 ar,
og tilstanden til nedgravde rgr og tilkoblinger er ukjent.

Pumper og tilhgrende teknisk utstyr har ogsa hgy alder, noe som
medfgrer usikkerhet knyttet til gjenvaerende levetid og fremtidig
funksjon. Det er ikke gjennomfgrt funksjonskontroll av det private vann-
og avlgpsanlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a fremskaffe tilgjengelig dokumentasjon pa vann- og
avigpsanlegget, herunder borebrgnn, ledningstraseer, pumper og
avlgpslgsning. Pumper og @vrig teknisk utstyr bgr kontrolleres av
fagkyndig for a vurdere tilstand og videre funksjon.

P3 grunn av anleggets alder ma det paregnes gkt vedlikeholdsbehov og
eventuell utskifting av komponenter pa sikt. Skjulte feil eller lekkasjer pa
nedgravde ledninger kan medfgre driftsproblemer og uforutsette
utbedringskostnader.

@ Septiktank

Beskrivelse

Eiendommen har privat avlgpsanlegg med nedgravd tank plassert
nedenfor fritidsboligen, langs veien. Tankens lokk er synlig over terreng,
og ut fra synlige forhold fremstar tanken som utfgrt i glassfiber. Eier
opplyser at tanken tsmmes av et eget firma opptil tre ganger arlig.
Tankens alder, type og tekniske tilstand er ikke dokumentert. Selve
tanken og tilhgrende installasjoner er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:

¢ Det foreligger ikke dokumentasjon pa septiktankens alder, utfgrelse
eller tekniske tilstand. Tanken er nedgravd og har ikke veert tilgjengelig
for innvendig kontroll. Det er derfor usikkerhet knyttet til tankens
tetthet, tilstand og fremtidige funksjon. Det er ikke opplyst om
driftsproblemer ved anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a fremskaffe dokumentasjon pa tankens type, alder og
eventuelle kommunale tillatelser. Ved behov bgr tanken kontrolleres av
fagkyndig for a avklare teknisk tilstand og funksjon.

Manglende kunnskap om tankens tilstand medfgrer usikkerhet om
fremtidig vedlikeholdsbehov og risiko for lekkasjer eller driftsproblemer.
Eventuelle utbedringer eller utskifting ma vurderes ut fra resultatene av
naermere undersgkelser.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
2020 Byggear er basert pa opplysninger i byggesgknad,
info fra eier og ferdigattest gitt i 2022.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
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Beskrivelse

Frittstdende anneks oppfart i 2020. Byggearet fremgar av fremlagt byggesaksdokumentasjon. Ifglge eiers opplysninger var Tom
Bgrre Simonsen byggansvarlig ved oppfgringen.

Bygningen er oppfe@rt i trekonstruksjoner med utvendig liggende, malt trekledning og saltak tekket med takstein. Takrenner og
nedlgp er utfgrt i metall. Vinduer har isolerglass, og bygningen har toflgyet ytterdgr med glassfelt.

Annekset inneholder oppholdsrom, toalettrom og hems. Oppholdsrommet har laminatgulv, malte panelvegger og malt
panelhimling. Deler av rommet har apen himling til mgne. Hemsen har rekkverk i tre og adkomst via fastmontert, bratt trestige.

Toalettrommet er innredet med gulvstaende toalett og servant med underskap. Rommet har laminatgulv og malte panelvegger.
Ifglge eiers egenerklaering har det tidligere forekommet lekkasje eller kondens fra varmtvannsberederen som er plassert i et
kott pa hemsen. Eier opplyser at arsaken var mangelfull sveising av gulvbelegg under berederen, og at forholdet senere ble
utbedret av Tgmrerfirma Tom Bgrre Simonsen. Himlingen i toalettrommet under ble samtidig skiftet.

Kottet med varmtvannsberederen var skrudd igjen og ikke tilgjengelig ved befaringen. Det har derfor ikke vaert mulig a
kontrollere utbedringen, berederens tilkoblinger, lekkasjesikringen eller eventuelle skjulte fglgeskader. Opplysningene om utfgrt

utbedring er basert pa eiers egenerklaering.

Annekset har eget elektrisk sikringsskap og elektrisk gulvvarme i hovedrom og toalettrom. Det er fremlagt sluttkontroll og
samsvarserklaering fra Haeras Elektro AS, datert 13.05.2020, for elektrisk installasjon i annekset.

Det foreligger ogsa dokumentasjon fra @gleend System for varmekabler innstgpt i betonggulv, datert 20.04.2020, med oppgitt
effekt pa henholdsvis 1 300 W i hovedrom og 300 W i toalettrom. Dokumentasjonen inneholder maleopplysninger og
fotografier fra installasjonen.

Det elektriske anlegget er ikke kontrollert utover en forenklet visuell giennomgang ved befaringen.

Annekset fremstar generelt som godt vedlikeholdt, med normal bruksslitasje sett i forhold til byggearet. Det ble ikke registrert
vesentlige synlige skader eller avvik ved den begrensede visuelle gjennomgangen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
:] £ |l} Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— 5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
|| Bo = e (BRA-e) slik som for eksempel boder
T Stue e
i
Garasje /1 Brai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Y, Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
SR N (BRA-b) boenheten(e)
sovmom [
Teknisk Stwe R
rom
'd - :)ealrlig?gearzil Arealet av terrasser, dpne balkonger
! = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak

Innglasset
balkong

’t’ Felies garasieaniegg

Goraie ‘ ‘ ‘

plass.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20038-1732
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og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBe;Altzl)kong SumMm USHEEse z()fBl:\a)Ikongareal
l.etasje 91 5 96 57
SUM 91 5 57
SUM BRA 96
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Gang, soverom, soverom 2, kjgkken,
1.etasje stue, soverom 3, kjglerom, Utvendig bod

bad/vaskerom, hagestue
Kommentar

Apent areal er terrasser/verandaer og ma ses pa som omtrentlig.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Hytta har en god del vinkler og karnapper som gjgr arealmalingen vanskelig. Arealet ma derfor ses pa som omtrentlig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Planlgsningen pa bygingen ser ut til 3 stemme overens med mottatte tegninger. Jeg gjgr oppmerksom pa at jeg kun har
kommentert vesentlig endringer i planlgsninger eller tiltak som normalt ville veaert sgknadspliktige. Jeg har ikke kontrollert
fasader, terrasser eller lignende i forbindelse med takstoppdraget, utover oppmaling av terrasser/verandaer. Jeg har ikke
kontrollert lovlighet utover det som fremkommer i rapporten. Se vedlagte tegninger i prospekt eller kontakt megler for mer
info.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [] Nei
Kommentar:  Se "Tilbygg/modernisering"

Anneks
Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
Hems 11 11
1. etasje 17 17 17
SUM 17 11 28
SUM BRA 17
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hems Hems med soveplass og et kott
1. etasje Stue/allrom, toalettrom
Kommentar
Annekset har hems/loft og dette rommet har tilkomst via stige/trapp. Rommet har lav hgyde og ikke malbart bruksareal, men gulvarealet er
medtatt.
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Planlgsningen pa bygingen ser ut til & stemme overens med mottatte tegninger. Jeg gjor oppmerksom pa at jeg kun har
kommentert vesentlig endringer i planlgsninger eller tiltak som normalt ville veaert sgknadspliktige. Jeg har ikke kontrollert
fasader, terrasser eller lignende i forbindelse med takstoppdraget, utover oppmaling av terrasser/verandaer. Jeg har ikke
kontrollert lovlighet utover det som fremkommer i rapporten. Se vedlagte tegninger i prospekt eller kontakt megler for mer
info.

Det er fremlagt byggetegninger datert 28.06.2019, som viser et bebygd areal (BYA) pa 20 m? og bruksareal (BRA) pa 17,23 m2.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

09.10.2026  Frank Severinsen Takstingenigr
Grete Habostad Kunde

14.10.2026  Frank Severinsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 420 540 0 1008.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Prestebukta 1

Hjemmelshaver
Habostad Grete, Jgrgensen Jan Tore

Oppdragsnr.: 20038-1732 Befaringsdato: 14.10.2026 Side: 30 av 33
]



TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SBGNE

Prestebukta 1, 4640 SOGNE
Gnr 420 - Bnr 540
4204 KRISTIANSAND

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 14.10.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Meglerpakka-Kommunale Mfeglerpakka-Koummuna!’e opplysninger.
. . Ulike datoer og arstall pa dokumenter. Jeg . . .
opplysninger. Ulike datoer 12.10.2026 il ~  Gjennomgatt 42 Nei
. . har gatt gjennom relevante dokumenter i
og arstall pa dokumenter. . .
saken. Sidetall er bare stipulert.
Egenerklaering 22.10.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Byggetegninger —anneks 28.06.2019 Tegn.mger som viser planigsning, hems og Gjennomgatt 1 Nei
prosjekterte arealer for annekset.
Ferdigattest — anneks 01.01.2022 Ferdigattest for annekset, oppfgrt i 2020. Gjennomgatt 1 Nei
Eiers oversikt over Handskrevne notater om vedlikehold,
. 15.10.2026 overflatebehandling, tilbygg, terrasser og  Gjennomgatt 4 Nei
oppgraderinger .
oppfgring av anneks.
Byggetegninger — . . L
. . T benyttet til I ) . .
fritidsbolig - kommunale  14.10.2026 §§E!Z§fr Iaenr};snin losa?am::slirr\;r;(g av Gjennomgatt 42 Nei
dokumenter godiyent p g 0g dag ’
Sluttkontroll og Elektrisk installasjon i annekset, ordre . . .
samsvarserklaering 13.05.2020 14386. Haeras Elektro AS. Gjennomegstt 2 Nei
. Varmekabler i betonggulv, 300 W, med
lend System — WC o . . . 2 .
?f::l?s ystem : 20.04.2020 maleopplysninger og bilde av Gjennomgatt 2 Nei
installasjonen.
Galzend System — Varmekabler i betonggulv, 1 300 W, med
hovedrom i anneks 20.04.2020 .maleopp?lysnmger og bilde av Gjennomgatt 2 Nei
installasjonen.
Heeras Elektro -
doku.mentaSJor: p.a El- 09.07.2010 Stlkk9ntakter, lys, brytere, TV-installasjon Gjennomgatt 1 Nei
arbeid utfgrt pa tilbygg og skjult gulvvarme
med ny hagestue i 2010
Dokumentasjon av skjult 07.07.2010 DEVI DTIP-18 varmekabel, 1 220 W, med Gjennomgatt 3 Nei

varme

Revisjoner

Versjon

Ny versjon

1 22.10.2026

registrerte kontrollmalinger

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Prestebukta 1, 4640 SOGNE
Gnr 420 - Bnr 540
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS
Tangvallveien 70
4640 SBGNE

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa4 annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20038-1732
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Tilstandsrapporten er utarbeidet pa grunnlag av visuell befaring,
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Forutsetninger

tilgjengelig byggesaksdokumentasjon, fremlagte byggetegninger,
eiers skriftlige oversikt over utfgrte arbeider og opplysninger gitt
av eier. Opplysninger om byggear, oppgraderinger, vedlikehold og
hvem som har utfgrt arbeidene, er i hovedsak basert pa eiers
opplysninger der annen dokumentasjon ikke foreligger.

Eiendommen bestar av en fritidsbolig oppfert i 2000, med senere
tilbygg og et frittstdende anneks fra 2020. Annekset er kun gitt en
forenklet beskrivelse og er ikke tilstandsvurdert etter forskrift til
avhendingslova og NS 3600.

Befaringen er gjennomfert uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, med unntak av hulltaking i tilliggende
konstruksjon til vatrom. Skjulte konstruksjoner, lukkede hulrom og
gvrige utilgjengelige omrader er ikke kontrollert.

Krypkjelleren har sveert lav hgyde og begrenset tilgjengelighet.
Det var derfor ikke mulig & inspisere hele krypkjelleren.
Vurderingene er basert pa tilgjengelige omrader og utfgrte
stikkpravemalinger. Skjulte fukt- og rateskader i gvrige deler av
konstruksjonen kan ikke utelukkes.

Det er registrert fukt- og rateskader flere steder i fritidsboligen.
Omfanget av eventuelle skjulte falgeskader er ikke avklart.
Oppgitte kostnadsestimater er sjablongmessige og bygger pa de
forholdene som er registrert ved befaringen.

Mgbler, innbo, tepper, lagrede gjenstander og fastmontert
inventar er ikke flyttet utover det som var ngdvendig og praktisk
mulig. Tekniske installasjoner er kun kontrollert innenfor rammene
av den visuelle befaringen og forskriftens krav.

Tilstandsrapporten beskriver bygningens tilstand pa

befaringstidspunktet og er ikke en garanti mot skjulte feil eller
mangler.
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Kommune

Segne kommune
Bygningssjefen
4640  Segne

nsvarlig seker (navn, adresse)

Hellvik Hus Segne A/S
Postboks 984

4682 SOGNE

Vardasveien 11

Tiltakshaver (navn, adresse)

Grete Habostad og Jan Tore Jorgensen

4637 KRISTIANSAND S

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Eiendom/adresse

Krossnes, 4640 SOGNE

Tiltakets/byggets art

Nybygg - Fritidsbygg(hytter, sommerhus)

ek misk sicf

|"F558%0

Dato sluttkontroll lKonh’ollansvarlig

|Dato

16.01.200

KOPI'SENDT TIL "

Funksjon,
lfiflgmnfzskontoret

lmfésﬁ) Segne

|Adresse

[Adresse

[Adresse

|Adresse

|Adresse

[Adresse

- 585%29/99




Segne kommune

Org.nr.: NO 964 967 081 MVA

Lopenr: 8937/99/EIS Arkivsak: 99/01693-4
Arkiv nr: 20/540 Saksbehandler: Einar Sagen/Tlf.nr: 38055613

Soknad om tillatelse | tlI oppt‘ermg av fr:tldsb lig pa gnr. 20 bnr. 540 -
Krossneset : : :

Teknisk sjef 16.09.99 229/99
Drift/nzeringsutv.

Tiltakshaver: Grete Habostad og Jan Tore Jorgensen, Vardasveien 11, 4637 KRISTIANSAND S
Seker: Hellvik Hus A/S, p.b 984, 4641 Segne

Saksutredning:

Dokumentliste

- Seknad m/bilag, stemplet mottatt 23.06.99

- Virt brev av 14.07.99, stoppordre

- Terrengprofiler, datert 08.07.99

- Kartbilag om parkering, mottatt 06.09.99 (faks)

Tiltaket

Det sekes om oppfering av fritidsbolig i en etasje. Terrasse er vist mot nordest.
Tomten er sprengt og planert.

Det er laget vei opp til niva der hytta skal plasseres, med direkte avkjorsel fra kommunal vei. Veier er lagt utenfor
eiendommen og over omrade regulert til fiomrade i naboplanen. Vei som er anlagt er i strid med planen og
godkjenning krever dispensasjon jf. plan- og bygningsloven § 7.

Det er mottatt kartutsnitt som viser parkering av en bil pa fellesareal pa hyttefelt gst for eiendommen (innenfor
reguleringsplan for @stre Krossnes).

Bruksareal for fritidsbolig er beregnet til: 84 m’.

Tiltaket plasseres i tiltaksklasse: 1.

Gjeldende regulering

Omradet er regulert til hytter og ligger innenfor reguleringsplan for del av Krossneset — Prestebukta.
Reguleringsplanen er egengodkjent 06.06.85. Reguleringsplanen krever 2 parkeringsplasser pr. hytte. Anlagt vei
berores av reguleringsplan for smébdthavn i Vestre Krossnes, Prestebukta.

Tekniske krav/ansvar/kontroll
Det vises til innsendte ansvarsoppgaver og kontrollplaner for prosjektering og utforelse.

Det sokes om innlagt vann og tett tank for avlep. Seknad om utslippstillatelse behandles for seg.



Nabovarsel
Alle bererte naboer er varslet og det foreligger ingen merknader til seknaden.

Vurderinger

Ut fra landskaps/estetiske kriterier er det uheldig med direkte avkjoring fra tomta slik som veien er lagt. Det er ogsd
uheldig med direkte avkjering fra kommunal vei i dette tilfellet. Atkomst til hytteeiendom i hyttefelt planlegges
normalt fra felles vei inne p4 hytteomrédet. Det anbefales ikke gitt dispensasjon i dette tilfellet. Arealet der veien er
lagt m4 tilbakefores til opprinnelig/naturlig tilstand. Veien som er anlagt kan godkjennes midlertidig som anleggsvei
for frakting av materialer til oppfering fritidsbolig.

Dersom det ikke er mulighet for annen atkomst til tomta kan gangatkomst, en enkel sti opp til hytta fra kommunal
vei, eventuelt godkjennes. Dette mé avklares naermere.

Vedtak:

A. I medheld av plan- og bygningsloven § 93 b godkjennes ansvarsrett for folgende foretak og funksjoner i
samsvar med mottatt byggesaknad:

Hellvik Hus A/S godkjennes for falgende funksjoner: Seker, prosjektering/kontroll av prosjektering av
bygningsmessige arbeider og utferelse og kontroll av utferelse av bygningsmessige arbeider.
Terrengtransport A/S godkjennes for folgende funksjoner: Utforelse og kontroll av utfarelse for
lesmassearbeider og fjellarbeider i dagen.

Jan Tore Jergensen (selvbygger med medhjelper) godkjennes for felgende funksjoner: Utforelse og kontroll
av utfarelse for oppforing av ringmur peis, pipe og vatromsbelegg.

Haugland VVS godkjennes for felgende funksjoner: Prosjektering/kontroll av prosjektering og
utfarelse/kontroll av utferelse av saniteeranlegg.

B. I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 og 95 gis tillatelse til oppfering av fritidsbolig etter innsendte
planer mottatt 23.06.99 pa felgende vilkar:

1.  Veien som er anlagt fra kommunal vei og opp til der fritidsbolig skal plasseres godkjennes kun som
midlertidig anleggsvei, for frakting av materialer m.v. til oppfering fritidsbolig.
2. Reguleringsplanen krever parkeringsplass for to biler. Plan for dette ma innsendes.

G; Med hjemmel i reguleringsplan for smabathavn i Vestre Krossnes, Prestebukta og plan- og bygningsloven §
74.2 kreves at vei som er anlagt fram til hytta fjemes og at omréde tilbakeferes til opprinnelig/maturlig
tilstand. Evt. gangatkomst méd vises pd ny plan som mé innsendes for godkjenning. Tilbakeforing skal
utferes sa snart det er praktisk mulig i forhold til framdrifta og senest ved tidspunkt for ferdigstillelse av
fritidsbolig.

Saken er avgjort av teknisk sjef i medhold av delegasjon av myndighet, jf. kommunestyrevedtak av 21.02.85.

Vedtaket kan pédklages til fylkesmannen innen tre uker etter at meddelelse om vedtaket er mottatt. Klagen skal innen
fristens utlep sendes til Sagne kommune, teknisk etat.

Ansvarlig utfarende skal ta kontakt med byggesaksavdelingen for kontroll av byggets plassering pd tomta.
Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk for midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt i samsvar med pbl. § 99.

Uten s@rskilt godkjenning mé bygningen/tiltaket eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i
tillatelsen, jf. pbl. § 93.

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 4r etter at tillatelsen er gitt faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket
innstilles i lengre tid enn 2 &r, jf. pbl. § 96.

§3e33

or-tilknytninett unal a 9 or 1999 kr98-prm tearea
ings- og kontrollgebyr blir pd kr 3500. Regninger blir sendt separat.

Skt bore o vimn . Mt franligge dobuinndetfne pe dble
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Behandl



Kopi: Drifts- og naeringsutvalget, her

Vi ensker lykke til med byggearbeidet!

Vennlig hilsen
Teknisk etat, byggesaksavdelingen

N
Aaserad

O
avd.leder



ANMODNING OM FERDIGATTEST Nr. 73-013

Hellvik Hus Sggne A/S
Pb. 984, 4682 Sagne

NO 938 181071 MVA

Fax: 38 05 40 50

5‘{3'[0{ /:,, S . TIf. 38 05 40 40
Swegne kommune S ]
Tekn. etat attn: E. Sagen
Radhuset S Segne, 09.01.01
4640 Sogne 20 /SUO

L9z Foedigees] - ok -0,
B /19>

ANMODNING OM FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

177

S

Pa vegne av tiltakshaver oversender vi herved, som ansvarlig samordner, gjeldende
kontrollerkleeringer for tiltaket i signert stand, hvorved den enkelte kontrollansvarlige bekrefter at
kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold
av plan- og bygningsloven.

Pa grunnlag av vedlagte dokumentasjon vil vi herved anbefale at det utstedes:

Ferdigattest

Tiltakshaver:

Navn: |
Grete Habostad

Adresse: |
Vardasveien 11

Postnr./ -sted: | Telefon jobb: | Telefon privat: |
4637 Kristiansand S 38120320 380 44264

Prosjekt:

Prosjektnavn/ -beskrivelse: |

Hytte

Byggeplass: | Kommune: | G.or. B | Festenr.: |

krossneset, Segne 20/540

Dokumentasjon: Gjenstaende arbeider:

Vedlagt dokumentasjon: | Beskrivelse: |
Utfylte kontrollerkleeringer

Vedlagt manglende kontrollerkleeringer

Systemtegninger

Med hilsen
Hellvik Hus Segne A/S
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‘PERSONLIG GODKJENNING : n.33-022

Vediegg nr. |

KammmﬂﬁnMgsmyndghel

Socne Kommovie

S@KNAD OM PERSONLIG GODKJENNING

Undertagnede har inngétt avtale med HELLVIK HUS S@GNE A/S knyttet til gjennomfering av
byggeprosjektst som er beskravet nedenfor. Det er ogséa avialt at HELLVIK HUS S@GNE A/S
skal veere ansvarlig overfor bygningsmyndighetene for bl.a SGKER-funksjonen, Sealv har jeg
gnske om & kunne utfaere deler av arbeidet som selvbygger. | den forbindelse har HELLVIK HUS
S@GNE A/S gjort meg kjent med at jeg ma seke om personlig godkjenning for 4 fa tillatelse til &
utfere arbelder pa egen bolig- eller fritidsbygning.

Med henvisning tit GOF § 17.2, soker Jeg herved om personlig godkjenning for arbeldsr slik de
fremgéar nedenfor.

Tiltakshaver:

= Jan love Jeroensen
rasssl Vivdasveien [T

Postnr./ -sted: | L/ 6 g} }(YIS {}‘if}m 501”& 3 Telefon jobb: | iajeéo‘r} %vz({l
_Prosjakt:

e Fritidsholig pa Kiossnesed

s KUDSSW&SC‘E sl (SESQ ne Q%E%Tfol
Ansvarsomrade(r):

“Godkjenningsomrade/beskrivalse: | Merknad: |

Ao pipe L morevadbeid |
/ﬂ$¥a//amn du_pei’s Jova
Be/@;g; /fte udtvoma

Versjon 1.0 33-022.doc Utarbeidaet: 16.03.89 Sist revidert: Side 1av?2



E Blanketten er godkjent av Statens bygningstekniske etat og Arbeidstilgynet,
0g skal godtas i alle kommuner. ,

7w [stempel <
D Seknad om tlllateise tll tlltak '

* etter plan- o ningsloven (pbl) § 93, jf forskrift av
o3 ?997 cr%mbsy sghandhng og kontroll (SAK) §§ 12-15.

(Ett- tnnns saknadsbahandling)

[x] Seknad om enkle tiltak _ | Seknad om Arbeidsti[sgnets samtykke
- : : s : ol 95 b, f SAK § 15 7T etter Arbeidsmiljsloven (AML)
aiter plar o9 Sygnings oven (pol) § 95 b, | § (for titak med eksisterende eller framticige arb. plasser)
Til bygningsmyndigheten i: (seknad m vedlegg fylles utog leveres i Til Arbeidstilsynet i: (Tiltakshaver sender en fullstendig utfylt ssknad med
2 eksemplarer, evt ekstra sett etter avtale mea kommunen) alle ngdvendige vedlegg til Arbeidstilsynet)
Segne Kommune
Teknisk etat
4640 Segne

Seknaden gjelder
: e e s 1d Bnr |Festenr Seksjonsnr Keordinater (fylles utav kemmunen)
‘Elendom/ - 50 %40

byggested Adresse
s ossneset

(Ved smknad om deling eller bortfeste av enhet jf pr §93h) benyttes eget saknadssk;ema)
x | Nybygg/talbygglpébyggfunderbygg D Oppdehng/sammenfayn av bruksenh., boiug mv
D Varige konstruksmner og antegg [:: Skilt/reklameinnretninger/innhegning met veg

Fasadeendring, vesentlig endring eller ‘““‘"i : :
ﬂ.:':k:?-_ art j vesentlig reparasjon av bygning eller anlegg Vesentlig teenginngrep
pbi § 82

ol Bruksendnng :l AnLegg av veglp—plass

Rgvmg Spesifiser korttiltakets art -~ -'K_"i',/.(:'g

__i Oppmrmg/endnng av bygningstekniske nybygg fritidsbolig i 1 etasje.
installasjoner a

' Bolig E Fritidsbolig Eﬁkyngglng av fritidsbolig i 1 etasje aB ¥/ 54

Byggetsl .
anleggets art j Garasje Eggﬁﬁ gning i

J Bygg med arb plasser [— Anne!

Dlspensaspnsseknad (gjelder |kke ved seknad om enkle mtak)

Det sekes dlspensas;on fra bestemmelsene |. (begrunne!se for duspensas,ton gns pé eget ark)

Plan- og bygningslov | X | Arealplaner Beskriv
Forskrifter til pbl Farsknfter tilAML | Brutto areal sekes opp til 108,6 kvadrat
Kommunale vecitekter hl pbr

Farhamhkonferanse

Forhandskonferanse er avholdt” [_l Ja X

Er ansvarlig saker allerade | T e hei. mA seknad om ansvarsrett foransvamg et
godkjent for dette tiltaket? & Ir—_] Ja [X | Nei sﬂkervediegges ) i [de[gggnr

Seknad om ansvarsrett for:

Vela{egg nr

5 g : : Vezdlegg nr
- ansvarlig prosjekterende. - ansvarlig utferende foretak og evt samordner. .

g g%";‘j:mgrﬁ‘:g"éfﬂem”de e i - ansvarlig kontrollerende for utfrelsenr; Vﬁdlegg A

Oppgave over prosjekteringsansvar der det enkelte foretak bekrefter ansvaret for sin del av prosjekteringen ved 4

kvitters pa oppgaven. ]ngdlegg nr

Oppgave over ansvar for samoerdning og utfmrelse av de enke!te deﬁer der det enkeite fcretak skal kvittere pa
cppgaven for sin del av utﬂare!sen :

[Vedlegg nr
i

Kontrolipian for prosjekzanngen e e Kr-:h'!railﬁl:a:;‘f;_n‘r;:tfz;éigérvl'

Opplysm nger vedr Byggherrcforsknften (bhl) (forskanift til Arbe:dsmnlmluven bes
Foreligger det skriftlig avtale meliom byggherre (tiltakshaver) og prosjekl!eder {if bhf § 6)? [_f Ja ,— Nei

ﬁel i(fcl_frosj gjc:;lrrigeeno §hf§ 7)-navn IK%?SST{"%’ ghegéomfuringen (fohf§ 7) - navn

: : : R =3 HMS-plan skal kunne framlegges pé
Fereligger det plan for sikkerhet, helse og arbeidsmilja (f bhf § 8)7 | X ida r-| Nei §gresp§rse1 fra Arbeldsmsyne%g 'p

Er det sendt inn forhandsmelding til Arbeidstilsynet (f bhf § §)7 [aa 5—] Nei

Elankett nf 5152 ;
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Opplysmng

er til saknaden :
iltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene planbestemmelsene og planvedtak etter pian- og bygnmgsloven

Arealdlsponen

1, Pianstatus

ng

:Areaide! av kommuneplan inegullermagsp!an' ; l_1Eebyrggelsespi:an o

qﬁméi ireg plan!%cr Isesplan!a'ea!del av kommuneplan - beskr:v Tillatt grad av utnytting
yggeomr

tomt

2 O mélt
2. Opp '-kaa

mie {0687

3. Bebygg—
elsen

- sta_rre!s_a

Eldre bebyggeise | ' Ny bebyggelse

Antall etasier (NS 3940) 1

Antall bruksenheter (NS 3940) 1 1

2

Bruksareal (NS 3340) m 83.6 m? 0 m?

2

108.6 m®

m

Bebygd areal (butto grunnfiate)

108.6 m*

. Beregnet grad av utnytting som faige av tiltaket ( 10.76%

% Awstand

[Nabagrense
{

|Vg§§id'.e

Minste avstand fra det planlagte byag til ‘Afg‘eﬂ bygning

(Er ansv. ssaker kjeﬁt med om det gér heyspenl kraft!in}e[kabel ki cver eller | narheten av tomta? D Jai }'—‘ Nei o
[x]ua [ ne

[xlda :. :‘ Nel.

Er ansv. seker kjent med om det gar pnv!off vann- og avigpsiedning i eller i naerhe%en ay tomta?.

Dersom det gar slike Iedn:ngerl over eller l naerheten av !omta ertl!taket det her szkes om
avklart med berort(e) myndighet(ery/rettighetsh var{e} :

Grunnforhold,

Foreligger det tlstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulem

rasfare og miljeforhold

5 Grunnforh
pol § 68

Veﬂ:eg§ nr

?! Ja I_| Nei Dersom nei, beskriv kempenserende tiltak i vedlegg.

6. Rasfare m V.

Vedlegg nr

(x]da [ |Nei

..Dersom nei, beskriv kompensefende tiltak i vedlegg. :

“7. Miljeforh.:
pol§

s S : : ; Vedleggnr
Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vediegg.

(x|Ja [ |Nei:

8. Atkomst

Vegloven
pbi §§ €8, 67

Tilknytning il offentlig veg og ledningnett

: j qumuhal veg

Tomta har atkcmst tit falgende veg som er cpparbeudet og épen for almmnehg ferdsel : '

] Risvegtylkesveg [ Jsa [ ]ne

: Er kemmunens avkjanngstsilateise gnt? :I Ja o D Nei

i —} Nei -

Gtr mtaket endreda '
rhold?.

Er vegs;e{ens avkjaringstiliatelse gltt?

_XT Privat veg

Er vegrett sikret vad tinglyst erklanng?-

9. Vann-
 forsyning
_pbl §§ 65, 67

Foreligger rettighet fcr mfznng av vann

T“K”Y_“Et over annens grunn ved tmglyst erkiaermg?

j - offentlig vannverk

{j - privat vannvenjk‘

Beskriv
- annen pnvat vannforsynmg. mnlag! vann

- annen prwat vannforsynmg, ke mnlagt vann | skal bore eter vann

10. Aviep
pbi 5 66, 67

F&i Privat avlzpsanlegg

j Offenglig avigpsanlegg Skal det installeres vannklosett?

- Foreligger utslippstillatelse?

Foreligger rettighet om avlepsanlegg over annens grunn ved tinglyst erkleering?

Arkitektonisk u

11. Utforming/
 tipasning

SAK § 14
-]nr.f_{e_r B

(xfe [

'orming/situasjonsplan

Forligger det kommunale remmgslmje_f or |Beskriv

estetikk?
[ nei

:\Jﬁ

Defscm ja, er dISSE remlngsllnjene wa:‘etatt‘?

Tmakets t|!pasnmg til omg;ve!sene skal vises pé perspektwtegnnnger p!an snm fasade ag
evt folomontasje. i

Ngflegg nr

12. Sltuasjons-

Tiitaket er vist pa situasjonsplan med malsatt inntegning av beliggenhet i plan og hzyde g
evt i forhold til eksisterende bebyggelse, eiendomsgrenser og veger.

iVeédlegg nr

“Blankett nr 5152

Dato 3’05‘77 [Ansv. sgkerﬁg
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L

Valg av prosjekteringsforutsetninger
For i_’:rﬁsjekteringivélg av Igsninger i trinn 2, kan en for & oppfylle de overcrdnede kravene i Teknisk forskrift (TEK), enten velge
prosjekteringsforutsetningar som er angitt | veiledning til TEK og/eller standardiserte bestemmelser, eller utvikle prosjekterings-
tier anerkjente alternative metoder. Valget skal angis i kelennene ‘nedapflg__r;-z—_ Tl T S 2
lekteringsforutsetninger etter veiledning til TEK eller standard, angis dette i venstre kolonne. Det krysses av for bruk
av veiledning eller vises til vedk standard. Hvis nadvendig, der det foreligger flers alterativer, vises det til gjeldende punkt |
veiledning eller standard. * = = i o i Eommma e : _
Bestemmes forutsetninger ved henvisning til annen anerkjent litteratur eller ved alternativ analysemetode, mé det | vediegg vises
hvilke kriterier og metoder som legges til grunn for den videre prosjekteringen, og at disse er tilstrekkelige til & oppfylle overordneds
krav i TEK. Det gis henvisning til evt vedlegg i heyre kolonne, ~ S R S

Antall etasjer

Bruksformal pr etasje:

fritidsboli

Areal totalt Evt persontall
%31

83,1

K/Veiledninger Annen anerkjent
M TEKS < fifteratuls ..
Nersk Standard | Altern. analyse

Kilde for valg av forutsetninger for den videre prosjekteringen

s Ria[koklasse

Risikoklasser og brannklasser, jf TEK § 7-22
Evt beregning av brannbelastning . :

Beereevne og stabilitet ved brann, jf TEK § 7-23

Antennelse, utvikling og spredning av brann og rayk, jf TEK § 7-24

Sikkerhet

El el e

ved brann Tilrettelegging for slokking av brann, jf TEK § 7-25

ITEKST7-2

Brannspreaning meliom byggverk, jf TEK § 7-26

Prosiekteringsforutsetninger dersom spesielle tiltak er nedvendig

Remning av personer, jf TEK § 7-27

Tiirettelegging for rednings- og slokkeutstyr, jf TEK § 7-28

Palitelighetskiasse for byggverk, f TEK§731 = = [Pajelenesk

Plaslse'ring._og-

bamreevne | Sikkethet mot naturpakjenninger, jf TEK § 7-32 e

HfTEK§73
oo Kenstruksjonssikkernet, jf TEK § 7-33

Sikkerhet | bruk, jf TEK § 74

Energi og effeit, jf TEK § 8-21

et PTEKEBOT e

Energi og miljavennlige materialer, jf TEK § 8-23

Luftkvalitet, Jf TEK § 832
Evt luftrensing

Forurensninger, jf TEK § 8-33
Dimensjoneringsgrunniag

Ventilasjon, jf TEK § 8-34

Lys, jf TEK § 835

Termisk inneklima, jf TEK § 8-36

Fukt, jf TEK § 8-37

Pl B ol Bl o S = e

Lydforhold og | Lydforhold, jf TEK § 84

vibrasjoner - sz 3
ifTEK§84 : | Evtbeskyltelse mot vibrasjoner, jf TEK § 843

Ytre milje, jf TEK § 8-5 ‘
‘Evt tiltak til reduksjen av miljgbelastning

Drift, vediikehold og renhold, jf TEK § &6 X
Tilrettelegging e R :
Vamneanlegg, Jf TEK § 9-2 X
: ;ﬁstalias]oner Ventilasjonsanlegg, Jf TEK § ¢-3 X
HTEKKaP X | saniteeraniegg, jf TEK § 5 X
Andre tekniske anlegg, jf TEK § 8-2
Brukbarhet, jf TEK kap X ‘ X
IAnsvszker-slgn C Biﬂ Vprmt nr 5152
08697 _ 4.5 " Slde 3av s




R i X Nybygg : Annet, beskriv
Arbeidets et ™| pabyagitibyas || Riving

Fundamen- | X |Grunomur = | | Peler : ’_l Annet, beskriv
tering. Bankett/sdle ¢

Materialer | basrekonstruksjonen (utgjar minst 25% av kontruksj.)
© - vertikale konstruksjoner - horisontale konstruksjoner

" Materialer i yttervegg

Oppvaming (maks 1 kryss)

(min 25% av konstruksj.)
(maks 3 kryss)

 (maks 3 kiyss) (maks 3 kryss)

(2] Letibetong [ ]

~ [4] Metan
9| Annet

[ 2 Lettbetong
[ 4 | Metan
m Annet

(2] e
: E_Betong i

l?‘ Tegl

2 B

.—u

[e]

(2] Lettbetong
E Metall

’TI Annet

O efyrt
= iidsted
1 Oljsfyr-
ani/e

Oljefyrt

Elfved

iidsted/e!

E_J OUefyran!
M_J E!
:] OI;efyr-

anl/ived
7

Oljefyrt
g Anﬁet‘

“ Gjenpart av nabovarsel

(ved snsknad om enkle fittak mé nabaena ha samtykkarpé nanovarsefer)

‘il seknad

 iidsted/ved
til seknad om

Arb.tiisynets

samtykke

“T(evt)

Grunnforhoid.’rasfarelmlijafomold }f pktS? A

Saknad om ansvarsrett for ansvarl!g szkér

; (Tftl

: Saknad om ansvarsret! for ansvarlig pros.jekterende

S zknad cm

varsre(t for ansvarlzg kcntrollerende for prosjekteﬂngen' :

Seknad om ansvarsrett for‘ansvarﬁg utfarende evt samordner Gt

Sgknad om ansvarsrett for ansvarlig kontrollerende for utf_arelseh

phid o

Oppgave over prosjekte;ings ansvar

SAK §5 14, 15

Oﬁpgave over samordning og utferelse

S LN e I o

Oppgave over ansvarlig utferendes representant

_ Kentroliptan for pruslektenngen

w

Kantroliplan for utfgreisen

Situasjonsplan

Etas;epian(er) med romfunks;cn 0g evt brannseksmnenr:g

Fasadetegnmger

Snitt

Perspektivtegninger, fotomontasie ef

 Uttalelser/samtykke fra annen offentlig myndighet

- Arbeidsmiljgfaktorer som er vurdert iht AML § 19 ;

Uttalelser fra Arbeidsmiljgutvalg og vemeombud

Andre vediegg, nr

Antall vedlegg

Underskrift
Tiltakshaver

Ansvarlig soker

m Ehkeﬁpersbn rSeIskap!laglsamete : F‘I Off. virksomhet

ato

e it

o006 D! 50 =

Urete Habostad og Jan Tore Jergensen Fﬁéalllvik Hus Segne A/S
Q\?as’zs'%lésveien 11 Aﬁ)s.s 984
2 857 lpﬁ?%esc’tiansand S Pfgﬁfosmg"gne toé?gﬁfﬁ ni
AEpiEy,  moeeee T’*'§8?54022 :“??)?F{& Fonge
Underskrift 3

Gjentas med blokkbokstaver
Ornulf Songe

7 Blankett nr §152
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a.v.‘ﬂ{z , TEGNFORKLARING:

« / |BL.§25. REGULERINGSFORMAL §26. ANDRE BESTEMMELSER
-,7. g"{ 1. BYGGEOMRADER - FELLES AVKJORSEL /PARKERINGSPLASS
" [: BOLIGER U @ GANGVEG <T)

BALRER ¥ ) LEKEOMRADE
FORRETNINGER.KONTOR MV
STREKSYMBOLER MYV,

l:l OFFENTLIGE BYGNINGER
o emse—— PLANENS BEGRENSNING
[: ALMENNYTTIGE FORMAL
GRENSE FOR .
[::I HYTTE - REG ULERINGSFORMAL
2. LANDBRUKSOMRADER BYGGEGRENSE
:I JORDBRUK —— TOMTEGRENSE
3. TRAFIKKOMRADER FRISIKTLINJE ﬂ

KJOREVEG SOMMERBRUK SENTERLINJE REGULERT VEG ‘

GANGVEG , FORTAU

OMRISS AV PLANLAGTE
P ARKERING BYGG

11

OMRISS AV EKSISTERENDE 3
BYGG SOM INNGAR )
4. FRIOMRADER PLANEN :
E:l PARK , TURVEG,LEK
5. FAREOMRADER
NN\\Y FLOMFARLIG AREAL
6.SPESIALOMRADER

?
i

GRAVLUND

fn

ANTIKVARISK  FORNMINNE

blacad

[—_———-[ MALE STOKK ) .NééDFj"; -
— e
i 10 om 60m
REGULERINGSPLAN FOR:
|
| DEL AV KROSSNESET PRESTEBUKTA
REVISJONER oato 19.1-g&16N TB -

— , : 85,1984 TB. |
- |738-BL] TR

—— DATO
| _VEDTATT AV BYGNINGSRADET
UTLAGT TIL OFFENTLIG ETTERSYN _ - ]
VEDTATT AV BYSTYRET I —— Ep——
STADFESTET AV ) N et = R | |
i L - SAKSBEHANDLER
A P - s e P o P
2 LI ] A\



N ’ 0 4 : |'-“ " 'l .-."‘ ; ‘:{’, .
'TEGNFORKLARING: |
' ‘ i : BL.§25.1. B gEOHMRADER
4 BL.§25. REGULERINGSFORMAL FXEANDRE-BESTEMMELSER
I-BYGGEOMRADER ‘ m S e T R E RN S PSS -
[ 1 souces u- B >< GARASJER
l____—l BOLIGER U= m
[: FORRETNINGER,KONTOR M. : :
STREKSYMBOLER M.V.
(] noustri
[ 1 orrentLGE BYGNINGER _
! %% TR _BW | PLANENS BEGRENSNING
[: ALMENNYTTIGE FORMAL »
GRENSE FOR
W T REGULERINGSFORMAL
2. LANDBRUKSOMRADER - BYGGEGRENSE
: [:j JORDBRUK TOMTEGRENSE
3. TRAFIKKOMRADER — — — — — —~  FRISIKTLINJE
=—=—  KJOREVEG e - SENTERLINJE REGUCERT VEG
[_____l GANGVEG. FORTAU
OMRISS AV PLANLAGTE
= BVGG
; -zmgggg"_ | * BATHAVN OMRISS AV EKSISTERENDE
R ‘ BYGG SOM INNGAR .
4. ERIOMRADER e
PARK . TURVEG.LEK A VANN
e ' A & A T
5. FAREOMRADER de < svc,aeomfosrs NETTOAREAL
l:] - b : BYGGEOMRADETS BRUTTOAREAL
‘s u BYGGEOMRADETS UTNYTTINGSGRAD
% HOGSPENTLINJE
6. SPESIALOMRADER
TR AN . GRAVLUND
- E MALESTOKK NORDPIL
10 om | & . 60m
" REGULERINGSPLAN FOR:
mébathavn i Vestre Krossnes, F’restebukta
Sogne kommune
o3 DATD ) -SiGN-,..H
Rev:dertulim tllvedmk: bygmngsrudzt 297180 _SAK_26/80 18.2. 80 e
KRISTIAN\AND s : oato 2610079 . -
29.1.'80{ 4. -3.°'80
[27.11. 80]21.12: '79
24 4. '804 — ¥

. SKIPPERGATEN " 97
4600 Kns}unsm_n
TLF. o) zmszo~
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PP SOGNE KOMMUNE

Arealenheten

Mgvik Byggetjeneste

Andeyfaret 19 B
4623 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Arkivkode: Dato:
2009/3313 -886/2014 @ystein Sorensen 20/540 09.01.2014
FERDIGATTEST
Jf. plan- og bygningsloven § 21-10
Saksnr; Behandlet 1:
27/14 Plansjefen 09.01.2014
Byggested: KROSSNESET ., 4640 SOGNE Gnr/Bnr: 20/540
Tiltakshaver: GRETE HABOSTAD OG JAN TORE  Adresse: OSTRE STRANDGT. 7, 4610
JORGENSEN KRISTIANSAND S
Seker: Movik byggetjenester Adresse: Makeveien la, 4623

KRISTIANSAND S
Tiltakets art: ~ Tilbygg til fritidsbolig

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. Plan- og bygningsloven §
21-10 og Byggesaksforskriften kapittel 8.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Ferdigattesten er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av naboer,
gjenboere og andre med rettslig klageinteresse for hoyere myndighet innen 3 uker. Klagen skal innen fristens
utlop sendes til Segne Kommune, Arealenheten, p.b, 1051, 4682 Segne.

Dersom behandling av eventuell klage medforer at kommunens vedtak blir opphevet eller omgjort og nytt
vedtak innebarer at tiltaket ma rettes, ma eventuell ny ferdigattest utstedes pa bakgrunn av sluttkontroll av
endringen av tiltaket.

Oystein Serensen
Saksbehandler

Kopi:
GRETE HABOSTAD OG JAN TORE OSTRE STRANDGT.7 4610 KRISTIANSAND §
JORGENSEN

GIS-avdelingen, her

Postadresse: Beseksadresse: Telefon: 38055555 Epost:  postmottaki@sogne kommune.no
PB 1051 Réadhusveien 1 Telefaks: 38055516 Web:  www.sogne.kommune.no

4682 Segne 4682 Segne Direktent: 97990340 Org.nr: 964 967 091 MVA



Postadresse: Beseksadresse: Telefon: Epost:

Telefaks: Web:  www.sogne.kommune.no
Direktent: Org.nr: 964 967 091 MVA



P  SOGNE KOMMUNE

Arealenheten

Mavik byggetjenester

Mikeveien la
4623 KRISTIANSAND S

Deres ref: Viir ref: Saksbehandler: Arkivkode: Dato:
2009/3313 -15788/2010  @ystein Sgrensen 20/540 19.05.2010

IGANGSETTINGSTILLATELSE

Krav om at ansvarlig kontrollerende foretak gjennomforer kontrolltiltak for a sikre at arbeidene utfpres i samsvar med

bestemmelsene

Saksnr: Behandlet i:
230/10 Plansjefen 19.05.2010
Byggested:  KROSSNESET - 4640 SOGNE Gnr/Bnr:  20/540
Tiltakshaver: GRETE HABOSTAD OG JAN Adresse:  @STRE STRANDGT. 7, 4610
TORE JORGENSEN KRISTIANSAND S
Seker: Mgvik byggetjenester Adresse: Mikeveien la, 4623
KRISTIANSAND S

Tiltakets art:  Tilbygg til fritidsbolig

Vedtak:

Seknad om igangsettingstillatelse av 08.05.2010 er godkjent og arbeid godkjent i

rammetillatelse av 22.03.2010 tillates na igangsatt.

Igangsettingstillatelsen gjelder tilbygg til fritidsbolig pa GB 20/540 — Krossneset.

Ansvarlig foretak er godkjent i henhold til tabell i saksutredningen.

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfgrt i samsvar med gjeldende
lov, forskrift og gitt tillatelse samt at arbeidene blir kontrollert i samsvar med
kontrollplaner. Intet arbeid ma utfgres utover det som er omfattet av

igangsettingstillatelsen.

Hilsen
Atle Danielsen Dystein S@rensen
fagleder byggesak saksbehandler
Postadresse: Bespksadresse: Telefon: 38055555 Epost:  postmottak @sogne.kommune.no
PB 1051 Radhusveien 1 Telefaks: 38055516 Web: www.sogne.kommune.no

A6R? Scone A6R7 Spone Direktenr: 3RO0SS6N3

o nr: 9AR4 0AT7 NOT MV A



Saksutredning:

Dokumentliste:
Seknad med vedlegg er stemplet mottatt: 12. mai 2010.

Seknaden:

Det er sgkt om igangsettingstillatelse for hele tiltaket.

Se¢knad om igangsettingstillatelse 08.05.2010 er nd godkjent, og tiltaket tillates nd igangsatt i
samsvar med vilkdr i rammetillatelse av 22.03.2010.

Ansvarlige foretak
Ansvarlige foretak for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen er godkjent i samsvar med
kontrollplan og sgknader om ansvarsrett og vedlegges sgknaden.

Ansvarlige foretak:
S = sentral godkjenning, L = lokal godkjenning, P = personlig godkjenning

Foretaksnavn Funksjoner Tiltaks | god- Beskrivelse
-klasse |kjenning
Gunnar Grgdum AS PRO/KPR/UTF/ 1 S Alle arbeider tilbygg
KUT

Kontroll av utferelse

Utgangspunktet er at alle spknadspliktige tiltak skal kontrolleres. Det skal fares ngdvendig
kontroll bade med prosjekteringen og utfgrelsen. Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlig for
at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert slik som fastsatt i kontrollplanen og tildelt
ansvarsrett. Avvik skal registreres, begrunnes og om ngdvendig skal det gjennomfgres
omprosjektering. Det forutsettes at alle arbeider utfgres i henhold til Teknisk forskrift 1997.

Ferdigstillelse

Nar et tiltak etter pbl. § 93 er ferdig i henhold til tillatelse og for tiltaket tas i bruk, skal
ansvarlig sgker skriftlig anmode om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa eget
skjema med de ngdvendige opplysninger og vedlegg, jf. plan- og bygningsloven § 99. Hvis
det er flere ansvarlig kontrollerende skal hvert foretak avgi en kontrollerklering for sitt
ansvarsomrade.

Ved bygging er det behov for & ajourfgre kartdatabaser. Fgr det kan gis brukstillatelse mé vi
ha mottatt informasjon om tiltakets plassering i marken. Informasjonen md innsendes pa
SOSI- format, og tilsvarende angivelse av koordinater, vist pa papir. Kommunen kan i
henhold til Statens kartverks standard tillegg B , pkt B1 , kreve informasjonen pa SOSI-
format. SOSI-filer sendes Postmottak @sogne.kommune.no . og merkes med ™ Plassering og
beliggenhetskontroll” og saksnummer.

Gebyr:
Behandlingsgebyr, jf. kommunens regulativ for byggesaker, blir pa kr 586.-. Regning blir
sendt separat.

Tiltakshaver gjores oppmerksom pa at gebyret vil bli belastet den til enhver tid
gjeldende morarentesats, hvis fakturaen ikke betales til rett tid. Ved klage pa gebyret
vil det palgpe renter fra forfall, til betalingen skjer, safremt klagen ikke tas til folge.




Sendt til:
Ansvarlig sgker

Kopi av vedtaket til:

GRETE HABOSTAD OG JAN
TORE JORGENSEN

@OSTRE STRANDGT.7 4610 KRISTIANSAND S



P  SOGNE KOMMUNE

Arealenheten

Magvik Byggtjenester

Mikeveien la
4623 KRISTIANSAND S

Deres ref: Viir ref: Saksbehandler: Arkivkode: Dato:
2009/3313 -9323/2010 @ystein Sgrensen 20/540 22.03.2010
RAMMETILLATELSE

Svar pa spknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 93.
Vilkér for igangsetting.

Saksnr: Behandlet i:
145/10 Plansjefen 22.03.2010
Byggested:  KROSSNESET4640 SOGNE Gnr/Bnr:  20/540
Tiltakshaver: GRETE HABOSTAD OG JAN Adresse:  @STRE STRANDGT. 7, 4610
TORE JORGENSEN KRISTIANSAND S
Seker: Mgvik byggetjenester Adresse: Mikeveien la, 4623
KRISTIANSAND S
Tiltakets art:  Tilbygg til fritidsbolig Bruksareal: 13,5 m?
Vedtak:

Tillatelsen omfatter tilbygg til fritidsbolig pa GB 20/540 — Krossneset.

I medhold av plan- og bygningslovens § 93 og 95 a godkjennes sgknaden, vedlagt
tegning og situasjonskart, og for gvrig pa de vilkar som nevnt under.

Det foreligger ikke protester til ssknaden.

Ansvarlig foretak er godkjent i henhold til tabell i saksutredningen.
Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligger igangsettingstillatelse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis fgr fullstendig seknad etter pbl. § 94 nr. 1, fgrste og
annet ledd er innsendt og undergitt ngdvendig kontroll.

Hilsen
Anne Marit Tgnnesland @ystein Sgrensen
Fungerende fagleder byggesak saksbehandler
Postadresse: Bespksadresse: Telefon: 38055555 Epost:  postmottak @sogne.kommune.no
PB 1051 Radhusveien 1 Telefaks: 38055516 Web: www.sogne.kommune.no

A6R? Scone A6R7 Spone Direktenr: 3RO0SS6N3 (o nr: 9AR4 0AT7 NOT MV A



Saksutredning:

Dokumentliste:
S¢knad med vedlegg er stemplet mottatt 30.12.2009.

Seknaden:
Seknaden omfatter tilbygg til fritidsbolig pa GB 20/540 — Krossneset.
Bruksareal for tilbygget er beregnet til: 13,5 m2.

Grad av utnytting for eiendommen er etter utbygging beregnet til: T-BRA: 100 m?.

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen ligger innenfor omrade regulert til hytter i reguleringsplan for Del av
Krossneset. Reguleringsplanen er egengodkjent 06.06.1985.

Estetiske krav:
Plan og bygningslovens krayv til estetikk anses oppfylt.

Ansvar og kontroll:

Utgangspunktet er at alle sgknadspliktige tiltak skal kontrolleres. Det skal fgres ngdvendig
kontroll bide med prosjekteringen og utfgrelsen. Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlig for
at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert slik som fastsatt 1 kontrollplanen og tildelt
ansvarsrett. Avvik skal registreres, begrunnes og om ngdvendig skal det gjennomfgres
omprosjektering. Det forutsettes at alle arbeider utfgres i henhold til Teknisk forskrift 1997.
Funksjoner og fagomrader er belagt med godkjenning av ansvarsrett::

Ansvarlige foretak:
S = sentral godkjenning, L = lokal godkjenning, P = personlig godkjenning

Foretaksnavn Funksjoner Tiltaks- | god- Beskrivelse

klasse kjenning
Mgvik Byggetjenester | SOK/PRO/KPR 1 S Sgker. Arkitektur
Dispensasjoner:

Tiltaket er avhengig av dispensasjon fra kommuneplanens krav om ny reguleringsplan.
Slik dispensasjon ble gitt av Plan- og miljgutvalget i sak 29/10 den 25.02.2010.

Kommunens samlede vurdering:
Seknaden godkjennes slik den foreligger.

Igangsettingstillatelse:
Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig seker har fatt igangsettingstillatelse.

Klageadgang:

Denne tillatelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor
péklages av naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse for hgyere myndighet
innen 3 uker. En slik klage kan fgre til at avgjgrelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjgring. Klagen skal innen
fristens utlgp sendes til Sggne Kommune, Plan- og utviklingsavdelingen, byggesak, p.b.
1051, 4682 Sggne.




Gyldighet:
Saken er avgjort i medhold av delegasjon av myndighet, jf. kommunestyrevedtak av
14.10.99, sak 064/99.

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller
rammetillatelsen bort. @nskes tiltaket endret i forhold til rammene for dette vedtak, ma
endringene omsgkes s@rskilt som endring av tillatelse og endringen veare godkjent fgr den
gjennomfares.

Gebyr:

Behandlingsgebyr, jf. kommunens regulativ for byggesaker, blir pa kr 4098.-. Regning blir
sendt separat.

Tiltakshaver gjsres oppmerksom pa at gebyret vil bli belastet den til enhver tid
gjeldende morarentesats, hvis fakturaen ikke betales til rett tid. Ved klage pa gebyret
vil det palgpe renter fra forfall, til betalingen skjer, safremt klagen ikke tas til folge.

Sendt til:
Ansvarlig sgker

Kopi av vedtaket til:
GRETE HABOSTAD OG JAN @STRE STRANDGT.7 4610 KRISTIANSAND S
TORE JORGENSEN



Arkiv: 20/540
m Sﬂgne kg Saksmappe: 2009/3313 -3885/2010

Saksbehandler: @ystein Serensen
Dato: 09.02.2010

Saksframlegg

Tillatelse til dispensasjon fra plankravet - utvidelse av hytte pa GB
20/540 - Krossneset

Utv.saksnr Utvalg Mgtedato

Formannskapet

Radmannens forslag til vedtak:

Med hjemmmel i Plan- og bygningslovens § 19-2 gis det dispensasjon fra plankravet i
kommuneplanen for tilbygg til fritidsbolig pa GB 20/540 — Krossneset.

Bakgrunn for saken:

Det sgkes om dispensasjon fra plankravet i kommuneplanen for 4 bygge et tilbygg pa
fritidsbolig pd GB 20/540 — Krossneset. Tilbygget med bruksareal pa 13,5 m? gjgr at
fritidsboligen far et areal pa til sammen 100 m? og holder seg derfor innenfor maksgrense for
utbygging pd eiendommen.

Det oppgis falgende grunner for dispensasjonssgknaden:

e Tomta er bebygd fra fgr og det er tidligere sgkt om frittstdende bygning som ville blitt
mer eksponert. Det frittstdende annekset hadde en stgrre eksponering, og medfarte
stgrre inngrep i landskapet.

e Tilbygget er na tilpasset takformen pa bygget og vil bli liggende som tilbygg pa
allerede opparbeidet tomt. Tiltaket vil derfor ikke hindre allmenne interesser pa
stedet.

¢ Det er tillatt et anneks pa nabotomt, som ligger nzrmere enn 4 m fra felles grense,
denne blir brannsikret, og ligger naermere var grense enn 4 m. Brannsikkerheten bli
derfor ivaretatt pa nabobygget. Avstand mellom byggene blir ca 5-6 m.

e Tilbygget vil ogsd begrense innsyn fra naboens nye anneks til var uteplass. Ingen
naboer har merknader til tiltaket.

¢ Dispensasjon fra plankrav er tidligere varslet. Det er ingen merknader fra naboer til
dette.

* Hensynene bak bestemmelsen vedr. plankrav vil i dette tilfelle ikke bli vesentlig
tilsidesatt. Fordelene med & gi dispensasjon i dette tilfellet er klart stgrre enn
ulempene.

* Vioppfatter at det er overvekt av positive forhold til tiltaket som taler for at
dispensasjon kan gis.



Uttalelse fra Fylkesmannen i Vest-Agder, miljgvernavdelingen:

Dersom bygget gis en mgrk naturtilpasset farge har miljgvernavdelingen i dette ikke vesentlige
merknader. Kommunen md imidlertid foreta en konkret vurdering av om dispensasjon bgr gis,
herunder vurdere mulig presedensvirkning og at det gjelder dispensasjon i 100-metersbeltet
langs sjgen.

Saksutredning:

For omradet gjelder reguleringsplan fra 1985. Ny kommuneplan krever at ytterligere utbygging
skal skje med hjemmel i ny reguleringsplan, jfr § 20-4 2. ledd bokstav a. Tilbygget krever
derfor dispensasjon fra reguleringsplankravet.

Avstanden til sjgen er mindre enn 100 meter, men det gér en vei mellom tomta og sjgen. De
fleste andre eiendommer pa Krossneset er utbygd med maks 100 m2, og administrasjonen
anser derfor ikke presedensvirkning som en aktuell problemstilling. Tilbygget faller fint inn i
omgivelsene og vil ikke kunne ses fra sjgen.

Administrasjonen kan i denne saken ikke se at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres
fra blir vesentlig tilsidesatt

Med hjemmel i Pbl. § 19-2 bgr det gis dispensasjon fra LNF-formilet i kommuneplanens
arcaldel.

Radmannens merknader:

Radmannen bemerker at etter delegasjonsreglementet er det formannskapet som skal gi
dispensasjon fra kommuneplanen. Plan- og miljgutvalget behandler dispensasjoner i regulerte
omrader. Det hadde vert rimelig om dispensasjonsmyndigheten 13 i et utvalg. Dette ble ikke
problematisert i forbindelse med behandlingen av delegasjonsreglementet. Pa grunn av at de
fleste byggeomradene er regulert, vil det ofte vare dispensasjon i LNF- omrider som skal til
formannskapet. Formannskapet bgr vurdere arbeidsfordelingen mellom formannskapet og
plan- og miljgutvalget nir det gjelder behandling av dispensasjonssgknader.

Vedlegg:

Sgknad om dispensasjon - tilbygg til fritidsbolig - GB 20 /540 - Krossnes
D1 Situasjonskart

E1 Tegning nr 1

E2 Tegning nr 2

Uttalelse fra Fylkesmannen i Vest-Agder , miljgvernavdelingen

R O S



B

arkitektkontor
byggetjenester

MBVIK

Sggne kommune
Postboks 1051

4605 Kristiansand Mgvik 14.desember 2009

Spknad om disp. fra plankravet, jfr. Planlovens § 19-1. Gnr. 20 bnr. 540

Vedlagt oversendes sgknad om dispensasjon fra krav til reguleringsplan for tilbygg til eksisterende
fritidsbolig.

Det er tidligere sgkt om frittstdende anneks, jfr. Fylkesmannens saksnr.2009/4575, Sggne kommunes
saksnr: 2009/2061. Saken ble trukket og fremmes na som tilbygg til fritidsboligen. Tilbygget er
plassert mot vest, pa baksiden av bygget sett fra sjgsiden.

Det sgkes om dispensasjon fra kravet med slik begrunnelse:

e Tomta er bebygd fra fgr og det er tidligere sgkt om frittstdende bygning som ville blitt
mer eksponert. Det frittstdende annekset hadde en stgrre eksponering, og medfgrte
stgrre inngrep i landskapet.

e Tilbygget er nd tilpasset takformen pa bygget og vil bli liggende som tilbygg pa
allerede opparbeidet tomt. Tiltaket vil derfor ikke hindre allmenne interesser pd
stedet.

o Deter tillatt et anneks pd nabotomt, som ligger naermere enn 4 m fra felles grense,
denne blir brannsikret, og ligger nzermere var grense enn 4 m. Brannsikkerheten bli
derfor ivaretatt pa nabobygget. Avstand mellom byggene blir ca 5-6 m.

o Tilbygget vil ogsa begrense innsyn fra naboens nye anneks til var uteplass. Ingen
naboer har merknader til tiltaket.

e Dispensasjon fra plankrav er tidligere varslet. Det er ingen merknader fra naboer til
dette.

e Hensynene bak bestemmelsen vedr. plankrav vil i dette tilfelle ikke bli vesentlig
tilsidesatt. Fordelene med a gi dispensasjon i dette tilfellet er klart stgrre enn
ulempene.

e Vioppfatter at det er overvekt av positive forhold til tiltaket som taler for at
dispensasjon kan gis.

Vi er kjient med at kommunen vil behandle tilbygget som sgknad, tiltaket ble oppfattet til & vaere
meldingspliktig.

med h'Isen
GuNeTNY
Anne Karén Birkeland, spk k

Mdkeveien 1a, 4623 Kristiansand - org. nr. 979755481.mva - 380 87172/975 87172 Side 1




Kommunens saksnr.

Seknad om tillatelse til tiltak
etter plan- og bygningsloven § 93

[ClEnkle tiltak

CIEtt-trinns sgknadsbehandling
K Rammetillatelse

Seknad om ansvarsrett for
ansvarlig sgker

Vedtaksdalo
{fylles ut av kemmunen)

Til kommune: (Seknad med vedlegg fylles ut og leveres i 1 eksemplar,
ev. ekstra sett etter aviale med kommunen)

S@GNE

Bergrer fiitaket eksisterende
eller fremtidige arbeidsplasser?

DJa Nei

+ . . Huvis ja, skal sgknad (byggblankett 5177
Foreligger sentral godkjenning? Ja [INei med E.redlegg) s U Arbeldstilsynet.
Soeknaden gjelder

Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. | Bygningsnr. Bolignt.
Eiendom/ 20 540
byggested | Adresse FPostnr. I Poststed
Krossneset 4640 Sggne
) |:] Frittiggende Tilbygg, pabygg, underbygg
Nye bygg og antegg [] Parkeringsplass  [] Anlegg [ Vel [] Vesentlige terrenginngrep
Endring av bygg [[] Konstruksjen ] Fasade [] Reparasjon |
Endring av bruk [[] 8ruksendring [[] Vesentiig endring av tidligere drift
Riving [[] Hele bygg [] peler av bygg [] Anlegg
Tiltakets art |Bygn.tekniske Inst. ) |[] Nyanlegg [[] Endring 1 Reparasjon
pbl § 93 Endring av boligenh.  |[] Oppdeting [[] sammenfayning
(Rere kryss mulig) | Innhegning, skilt [] Innhegning mot veg[ ] Rekiame, skilt, innretning e.l.
Eiendomsdeling **) [] Deling [[] Bortfeste [C] Sammenfayning
Annet - beskriv dispensasjon fra plankrav { P
*} Gjelder kun nér installasjonen **) Unntatt fra krav om ansvarsrett. Kart- og delingsforretning behandles etter delingsloven.
ikke er en del av et starre tiftak Hjemmelsinnehaver undersksiver som tiltakshaver

Ansvar og kontroll

Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og at de enkelte foretakssystemer for kontroll

dekker kravene | henhold til plan- og bygningsloven.

Beskrivelse av vedlegg

Gruppe Nr. fra - til rellgiream

Opplysninger om tiltakets ylre rammer og bygningsspesifikasjon

>

Dispensasjonssgknader

[re._rtsudeangsplonkrovet

Gjenpart av nabovarsei, nabdf)rotester, rferknader til'ﬁabopro!es(er

Kari, situasjonsplan, rekvisisjon av kart- og delingsforretning

Redegjarelser og tegninger

Sgknader om ansvarsrett og kontrollplan, godkjenningsbevis, sgknad om lokal godkjenning

Kontrollplan for viktige og kritiske omrader, kontrollerklgeringer

S [ e, P | ]

Boligspeslfikasjon | GAB

Uttalelser fra andre offentlige myndigheter

innhentes -

Andre vedlegg

=T imMm|O|O|T
o~
OOROOOooOoE;

4 -

Underskrifter
Ansvarlig seker (S@K) for tiltaket

Tiltakshaver

Forelak
M@VIK BYGGETJENESTER

Navn
GRETE HABOSTAD OG JAN TORE JBRGENSEN

Adresse
M%keveien 1a

Adres:

(f)stre Strandgate 7
Postnr. | Poststed Posinr. | Poststed
4623 Kristiansand 4610 Kristiansand
Qrganisasjonsar. [ Telefon Organisasjonsnr. | Telefon (dagtid)
979755481 38087172
Xgﬁeak‘ arggneirke[and Ih;%';’g?f?; Enkeltperson ] Foretak/lagisameie  [_] Off. virksomhet
E-postadresse Treteraks E-postadresse

arkmovik@broadpark.no

Dato I Underskrit

R AL g

Dato | Underskiift

[(”{"'L 06 (7«///42: /j/f y/”)f*’dé’/

Gjentas med blokkbokstaver
ANNE KAREN BIRKELAND

Byggblankett 5174 nov. 2005 - Side 1 av1

Gjentas med blokkbokstaber
GRETE HABOSTAD OG JAN TORE JﬂﬁGENSEN
standard
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Situasjoncikart s

For Rete
Adresse: KLROSSNES
Areal: Ukjert 1008 m 2

Malestokk: 1:500
Dato 27,10,2009

TEEOSTAD T4 AN TORE. JoFEsenL

T BRAL 13,5 4l A0
GENR. 20 ENRE. (0 — KR0S INT5
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FASADE MoT VBT . $——Bls o

FASADE. YIOT . 25T~ INAED ENDRINA

I-BYggesied: Ti-llakshaver. Malestokk: Tegn: Saksnr
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Kristiansand

kommune
M@VIK BYGGETIENESTER AS (1)
Andgyfaret 33
4623 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-20/01489-5
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
01.08.2022

420/540 - Prestebukta 1 - Ferdigattest for anneks

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 420/ 540/ /
Ansvarlig sgker: M@VIK BYGGETIJENESTER AS
Tiltakshaver: Jan Tore Jgrgensen
Vedtak

Bygningsmyndigheten godkjenner sgknaden om ferdigattest for anneks, som vi
mottok 18.06.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Ferdigattesten gjelder for
anneks slik det er beskrevet i tillatelse av 25.02.2020. Vi gir ferdigattesten pa
bakgrunn av dette.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men kun en
bekreftelse pa at vi har avsluttet saken.

Du kan klage pa vedtaket
Det er mulig 8 klage pa ferdigattesten. Fristen for & klage er tre uker fra dere

mottar dette vedtaket. Vi viser til vedlagt orientering om klageadgang for mer
informasjon.

Med hilsen
Lene Sgrensen Lise Grundeland
Saksbehandler Byggesaksbehandler/sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Sikker post Postadresse Kommunalomréade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 90877836

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Vedlegg:
Som bygget-tegninger

Kopi til:
Jan Tore Jgrgensen



Du kan klage pa vedtaket

Nar kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen ma vaere sendt for fristen gar
ut.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pa vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, m& du veere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal veaere part i saken, mad vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse m& du ha en tilknytning til saken. Du kan ogs& ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma veere skriftlig og sendes oss p& post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller
per post)
For a behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
o Skriv hvilket vedtak du klager p&, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller
naeringsdrivende i omradet.
e Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
e Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
e Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten p& 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Sgknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som folge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du ma sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsd sgke om 8 f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.

Hvor sender du klagen?

P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland




Kristiansand

kommune
M@VIK BYGGETIENESTER AS (1)
Andgyfaret 33
4623 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-20/01489-3
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
25.02.2020

Prestebukta 1, godkjent prestebukta 1 - 420/540 -
anneks

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 420 / 540 / /
Ansvarlig sgker: M@VIK BYGGETIJENESTER AS (1)
Tiltakshaver: Jan Tore Jgrgensen

Plan og bygg ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4
godkjennes sgknaden. Tegninger og situasjonsplan mottatt 04.09.2019
ligger til grunn for godkjenningen.

Sgknaden omfatter oppfgring av anneks.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/
levegger/ boder etc. kan vaere sgknadspliktig og kan ikke oppfgares uten &
avklare forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Det foreligger ikke merknader/protester til sgsknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Sgknaden:
Sgknad om oppfgring av anneks er mottatt 04.09.2019. BRA er oppgitt til 17,2 m?2

Spesielle forhold:

Sgknad om dispensasjon er behandlet politisk i Plan- og miljgutvalget i gamle
Sggne kommune. Det vises til utv.saksnr. 217/19, datert 11.12.2019 samt ePhorte
saksnr. 19/2440.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

(adresse til e-dialog) Postboks 4 Byggesakbehandling 38 07 50 00

4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no

R&dhuskvartalet,
R&dhusgata 18 Org. nummer NO820852982



I Plan- og miljgutvalgets mgte den 11.12.2019 ble sgknaden om dispensasjon
behandlet.

Utvalget gjorde fglgende vedtak:

«Vedtak:

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 innvilges sgknad om
dispensasjon fra byggeforbudet i 100-metersbeltet, grad av utnyttelse i plan
og at reguleringsplanen ikke 8pner for anneks, mottatt i kommunen
04.09.2019. Det vises for gvrig til soknadens vedlagte tegninger og utsnitt
av reguleringskart.»

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for del av Krossneset - Prestebukta. Godkjent 06.06.1985. Formal
fritidsbebyggelse.

Estetiske krav:
Plan- og bygningslovens krav til estetikk anses oppfylt.

Naturmangfoldloven
Forhold knyttet til naturmangfoldloven ble vurdert i forbindelse med behandlingen
av sgknad om dispensasjon, se utv.saksnr. 217/19.

VA-tilkobling:
Ifglge sgknaden skal tiltaket tilkobles privat vann- og avilgpsanlegg.
Ingenigrvesenet skal derfor ikke godkjenne dette.

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklzert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd p& plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

Fgr tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller
eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og
bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:



1. Oppdatert gjennomfgringsplan.
2. "Som bygget” tegninger. (Skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt
endringer)

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen
for de gjennomfgres.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter Sggne kommunes gebyrregulativ for 2019, datert
13.12.2018.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp
(fyll inn sakstype) 5040 13 941
Totalt gebyr 3 betale 13941

Fakturaadresse: Jan Tore Jgrgensen, @stre Strandgate 7, 4610 Kristiansand. Gebyr
ettersendes tiltakshaver.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Lene Sgrensen Arne Kjell Brunes
Radgiver Byggesaksleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
Prestebukta 1 - 420/540 - Byggetillatelse anneks

Kopi til:
Jan Tore Jgrgensen



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 8 avgjgre saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, m& det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Bespksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om 8 f& forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Spknad om forlenget frist m& ogsd sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
o Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & f8 utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Sgknaden m& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

o adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som folge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om 8 fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.
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Nabolagsprofil

Prestebukta 1

Avstand til sjo
51m

(.

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 36 min &
@ Nodeland stasjon 17 min &
Linje F5 12.5 km
@ Kristiansand stasjon 19 min &
Linje F5 17.5 km
<+ Tangvall 8 min &
Totalt 14 ulike linjer 4.6 km
2 Aros Feriesenter 16 min &
Linje 40, 40E, N40O 1.4 km
Avstand til byer
Kristiansand 21 min &
Arendal 1t8 min &
Stavanger 3t17 min &
Ladepunkt for el-bil
& Aros feriesenter 20 min %

& Hollen Brygge - Kristiansand Kommune 7 min &

Havner i omradet

* Aros Feriesenter

* Helgaya brygge

* Hollen smabathavn
Drivstoff, matvarer

* Sjofrakt Ser AS
Drivstoff

¢ Hundseya smabatsbrygge

Aktiviteter
Arossanden badeplass 21 min &
Aros Ridesenter 3min &
Hollesanden badeplass 7 min &
Trysnes Marina/Fiske 19 min &
Lucky Bowl Hannevika 20 min &
Leo's Lekeland 20 min &
Bragdeya Kystkultursenter 22 min &
Sport
® Arosskogen 21 min %
Ballspill 1.9 km
@ Giskedalen ballakke 4 min &
Ballspill 2.3 km
& Family Sports Club Segne 7 min &
= PDL Center Segne 8 min &
Dagligvare
Bunnpris Hollen 6 min &
PostNord 3.4 km
Kiwi Tangvall 8 min &
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhayelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Inge Johan Jenssen
T: 464 25438
ijj@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Sdgne og Greipstad



