VAGSBYGD

KJERRHEIA 10D, 4621 KRISTIANSAND S

Pen 3-roms ende- og toppleilighet med sentral beliggenhet | 2 soverom | Solrik balkong
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Prisantydning: 2 390 000,- + omk




Meglers kommentar

Exbo v/Preben Rasmussen har gleden av 4 presentere Adresse Kjerrheia 10D
Kjerrheia 10D! Prisantydning 2390 000,- + omk.
Pen 3-roms topp- og endeleilighet i 4. etasje med Omkostning 15196,-

praktisk planlgsning, store rom og gode dagslysforhold. Totalpris 2460 208,-
Leiligheten ligger fint til i borettslaget, med utsyn mot Fellesgjeld 55012,-

friomrade. Fra stuen er det utgang til en usjenert

balkong med fine solforhold. Felleskostnader ~ Kr4 311,-

BRA-i/BRA Total 65/74 kvm

Leiligheten inneholder gang, bad, kjokken, stue og to Eierform Andel
soverom. Det tilhorer ogsa tre kjellerboder med god Byggear 1966

plass til oppbevaring.

- Romslig kjokken med plass til spisebord Tomt 9157.3 kvm
- Vedovn i stuen Soverom 2

- Mulighet for a leie parkerings- eller garasjeplass etter

ansiennitet

- Seks ladestolper pa borettslagets tomt Kontaktperson i Exbo

- Veldrevet borettslag

Her bor du med gangavstand til AMFI Vagsbygd og

gode bussforbindelser. Det er kort vei til skoler, Preben Molde Rasmussen
barnehager, idrettsanlegg og badevann. Eiendomsmegler
Velkommen til visning! Telefon: 915 69 841 =

Mail: pr@exbo.no
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SALGSOPPGAVE KJERRHEIA 10D

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 65 kv
BRA-e:9 kv
BRA totalt: 74 kvin
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 9 kvm.

4. etasje
BRA-i: 65 kvm.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
5 kvm

Tomtetype
Felleseiet

Tomtestorrelse
9157.3 kvim

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt for borettslaget pa ca. 9157 kvm. Tomten
er opparbeidet med asfalterte parkeringsarealer,
gangveier og plenarealer.

Beliggenhet

Meget sentral beliggenhet i Vagsbygd med alle fasiliteter
like utenfor dera. Innen gangavstand finnes Thon
Vagsbygd senter med et rikt utvalg butikker og
servicetilbud, bank, busstopp med hyppige avganger mot
Flekkeroy, Kristiansand sentrum og Serlandsparken,
bensinstasjoner, legesenter, apotek, Vagsbygd kirke,
meget flotte turomrader ved sjoen som Auglandsbukta
og Storenes, skoler, barnehager, mm.

Ikke langt unna finnes ogsa Vagsbygdsskauen, hvor
rekreasjonsmulighetene er mangfoldige. Her finnes flere
merkede turloyper og badevann.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Goran Knutsen

Selger
Teresa Margarete Rasmussen

Innhold
Leiligheten har folgende innhold:

4. etasje:

- Stue

- Kjokken

- Bad/vaskerom
- Gang

- 2 soverom

Kjeller:
- 3boder

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven.

Takstmannens konklusjon:
Boligbygg med flere boenheter - byggear: 1966
Utvendig

Vinduene er malte og har 2-lags isolerglass.

I stuen er det malt vindu med 2-lags glass.

Det er brann- og lydklassifisert entrédor og malt
balkongder i tre.

Balkong med utgang fra stue. Dekke og rekkverk av
betong.

Det er ikke fremlagt vedlikeholdsplan,
arsmoteprotokoller eller annen dokumentasjon som
beskriver vedlikehold og tilstand pa byggets fellesdeler.

Innvendig

Gulvet er belagt med laminat og belegg.

Veggene er med tapet, og himlingene har malte glatte
flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Leiligheten ligger over 3.etg og radonmalinger er derfor
ikke nodvendig.

Det er pipe i teglstein og vedovn.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsderer av tre.
Det er ifolge eier ikke observert skadedyr eller



fuktkrevende insekter i leiligheten. Det ble heller ikke
observert indikasjoner pa forekomst av dette under
befaringen.

Vatrom

Det erifolge eier lagt nytt vinylbelegg pa gulv i 2015.
Ovrige deler av gulvet er av ukjent alder, men fremstar
som eldre.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommets
tettesjikt.

Vatrommet har vegger med malte tapetserte overflater
og himling med malt innvendig tak.

Gulvet i vatrommet har vinylbelegg og tilnzermet flat
utforelse med oppkant pa alle vegger og ved dorterskel.
Vatrommet har vatromsvinyl pa gulv og plastsluk.
Veggene har eldre vatromslasning fra for 2000.
Vatrommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg
for vaskemaskin.

Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon med
elektrisk vifte.

Fuktmaéling ved hulltaking er ikke foretatt.

Kjokken

Kjokkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i
laminat.

Kjokkenet har avtrekk ut via felles kanal i sjakt.

Tekniske installasjoner

De innvendige vannledninger er av kobberror.

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Det er ca. 120 liters varmtvannstank montert i
kjokkeninnredning.

Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles
oppgang.

Det er registrert brannslukningsapparat og roykvarslere i
leiligheten.

Lovlighet

Boligens godkjente plantegninger samsvarer med dagens
planlgsning.

Det foreligger innflyttingstillatelse datert 09.12.1968.

Innbo og losore

Liste over losore og tilbehor ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering

Mulighet for leie av garasje eller oppstillingsplass etter
ansenitetsprinsippet ved henvendelse til styret.
Biloppstillingsplass koster 75 kr mnd. og garasje 350.
El-bil landing: Det er 6 ladestolper tilgjengelig.

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker 4 leie ut, blir det kjopers
ansvar a gjennomfere maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerklacring.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke méalsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

-Det er vedtektsbestemt forkjopsrett for medlemmer av
borettslag og boligbyggelag. Forkjapsretten er
forhandsutlyst for raskere avklaring, kontakt megler for
info.

-Borettslaget har 1 prioritets pant for forfalt husleie.
-Kjoper ma godkjennes av styret.

- Borettslaget bestar av 96 andeler.

-Husordensregler og vedtekter bor noye gjennomgas for
budgivning.

-Kjopere ma melde seg inn i BoSer for overtakelse.
Medlemskapet koster kr 850 per kjoper/cier.
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- Husdyr som hund og katt, ma sokes om tillatelse fra
styret for dyret anskaffes/flytter inn.

Borettslaget har vurdert et starre rehabiliterings- og
energieffektiviseringsprosjekt som blant annet omfattet
rehabilitering av fasader, utskifting av vinduer og
etablering av balansert ventilasjon. Prosjektet hadde en
anslatt kostnadsramme pa ca. kr 62,5 millioner.
Forslaget om gjennomforing og tilherende laneopptak
ble nedstemt pa ekstraordinzer generalforsamling i mai
2026. I forbindelse med prosjektet har styret opplyst at
tak og fasader naermer seg et tidspunkt hvor
rehabilitering er nodvendig. Styret har ogsa omtalt
utfordringer med inneklima i borettslaget. Det fremgar
ikke av dokumentene hvilke leiligheter som eventuelt er
berort. Fremtidig vedlikehold og rehabilitering kan
medfore okte felleskostnader og/eller okt fellesgjeld.
Omfang, tidspunkt og finansiering er ikke avklart i de
fremlagte dokumentene. Interessenter oppfordres til 4
sette seg inn i innkallingene og protokollene som folger
salgsoppgaven. Styre opplyser folgende: Eneste som er
pa gang er 4 hente frem priser og prosjektplan for a bytte
stuevindu og lassystem og sé har vi na en runde pa om det
er noe som MA gjores raskt. Planen er i legge frem nytt
forslag pa en generalforsamling, som jo ma til for at vi
skal kunne sette i gang.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Elektrisitet og vedovn.

Av hensyn til ventilasjonen gir borettslaget beskjed om
nar fyring i peis er tillatt, og nar det gjelder
fyringsforbud. Beboerne ma folge borettslagets
anvisninger.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta hoyde for
energimerke G.

BORETTSLAGET/OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2390 000

Info kommunale avgifter
Inkludert i fellesutgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 729 817

Formuesverdi primzer ar
2024

Formuesverdi sekundzer
Kr2919 266

Formuesverdi seckundzer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.



Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis ciet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Fellesutgifter: 4 261,-
Tilleggsytelser: Dugnad 50,-

Fellesutgiftene inkluderer: Kommunale avgifter,
forsikring, strom fellesarealer, dugnad, vedlikehold av
bygg og fellesareal. Kabel TV, vaktmester, fiber-tilgang,
honorar til styre, regnskap og revisjon, avdrag pé lan og
renteutgifter.

Renter og avdrag pa borettslagets fellesgjeld er inkludert
i felleskostnadene, men fremgar ikke som egne poster.
For andel 10 er avdrag beregnet til ca. kr 939 per maned
og renter til ca. kr 300 per maned i 4. kvartal 2026, etter
renteokningen 15.10.2026. Borettslaget har to serielan
med konstante avdrag. Ved uendret rente vil rentedelen
gradvis reduseres etter hvert som lanene nedbetales.
Belopene kan endres ved renteendringer eller
refinansiering,.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4311

Andel Fellesgjeld
Kr 55012

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
12.10.2026

Kommentar fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Nordea

Serielan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 12.10.2026: 5.3% pa.
Antall terminer til innfrielse: 15
Saldo per 12.10.2026: 1725 000

Andel av saldo: 17 990

Forste termin/forste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin
30.06.2030)

Flytende rente

Serielan

Nordea

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.10.2026: 5.94% pa.

Antall terminer til innfrielse: 22

Saldo per 12.10.2026: 3 550 000

Andel av saldo: 37 023

Forste termin/forste avdrag: 10.12.2024 ( siste termin
10.03.2032)

Borettslaget har flytende rente pa felleslan /fellesgjeld,
felleskostnader vil pavirkes i takt med evt. endringer i
renten. Kjoper gjores oppmerksom pa at fellesgjelden i
borettslaget og felleskostnadene kan variere over tid, og
at den kan gke som folge av beslutninger i borettslagets
styre eller generalforsamling.

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
KJERRHEIA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
954578801

Andelsnummer
10

Om borettslaget

Kjerrheia Borettslag er et borettslag beliggende i
Kristiansand med organisasjonsnummer 954 578 801.
Borettslagets forretningsforer er Boser. Styret ledes av
Erling Stausland. Borettslaget er ikke tilknyttet en
sikringsordning for felleskostnader.

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning,.

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Bosar



OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 14, bruksnummer 577 i Kristiansand
kommune.Andelsnr. 10 i KJERRHEIA BORETTSLAG
med orgnr. 954578801

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/14/577:
17.12.1966 - Dokumentnr: 8106 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold

13.03.1967 - Dokumentnr: 1704 - Best. om vann/
kloakkledn.

25.03.1966 - Dokumentnr: 1987 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4204 Gnr:14 Bnr:548

01.01.2020 - Dokumentnr: 1575469 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:14 Bnr:577

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest i folge Kristiansand
Kommune.

Det blitt innflyttingstillatelse 9.12.1968.

Det foreligger ferdigattest for garasjerekke, datert
02.11.2004.

Pa eldre boliger er det ikke uvanlig at ferdigattest har
uteblitt. For tiltak som er omsgkt for 1. januar 1998 er
det ikke lenger mulig a fa utstedt ferdigattest. Dette i
henhold til plan og bygningsloven §21-10 femte ledd.
Dersom bygget er omsgkt og godkjent av kommunen, vil
det ikke veere ulovlig a bruke bygningen selv om
ferdigattest eller brukstillatelse mangler.

Vei, vann og avlep

Offentlig vei, vann og kloakk.

Private stikkledninger. Eier er normalt ansvarlig for
private stikkledninger frem til tilkoblingspunkt mot
offentlig ledningsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan nr. 140,
«Vagsbygd sentrum», stadfestet 05.06.1964. Omradet
hvor boligblokken ligger, er regulert til boligformal.
Arealet sor for blokkene er vist som grentomrade i
reguleringskartet.

I kommuneplanens arealdel 2024-2035 er omradet
hvor boligblokken ligger, avsatt til eksisterende
bebyggelse og anlegg. Omradet sor for blokkene er avsatt
til eksisterende blagrennstruktur.

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nadvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.



Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform péa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa

foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2390 000,00 (Prisantydning)
55 012,00 (Andel av fellesgjeld)

2445 012,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

5 700,00 (Boligkjaperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhandsvarsling forkjepsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverforing andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

15196,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

2 454 508,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
2460 208,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr15196

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
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handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers

egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for

budgivning.

Boligkjeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste skonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du

hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar

du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer

dukker opp?
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.

Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir

trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Provisjon:

kr. 42 300,- 1,80 % i provisjonsats.

Andre vederlag:

Digital annonsering - Exbonert kr. 16 900,-
Oppgjarsgebyr kr. 5 500,-
Presentasjonspakke/tilrettelegging kr. 17 900,-
Registersok og elektronisk signering kr. 2 500,-

Andre utgifter/utlegg:

- Kartverket ( grunnbok kr 103,- pr stk, servitutter kr
260,- pr stk og sikringsobligasjon kr 545,-)

- Ambita (kommunale opplysninger)

- Evt. Forretningsfarergebyrer

Boligselgerforsikring og tilstandsrapport vil komme i
tillegg.

Totalt: 100 692,-

Oppdragsansvarlig
Preben Molde Rasmussen
Eiendomsmegler
pr@exbo.no

TIf: 915 69 841

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
29.10.2026
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PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260232

Selger 1 navn

Teresa Margarete Rasmussen

Kjerrheia 10D

Poststed
KRISTIANSAND S 4621

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [16

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TMR
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Meisle opp og skifte sluk. Flytsparkle gulv og nytt belegg. Ny vask,dusj og toalett.
Arbeid utfgrt av | Ror i Ser

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Meisle opp og skifte sluk. Flytsparkle gulv og nytt belegg.
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva
Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
] Nei Ja

. Vannrer fra dusj og vaskemaskin er det samme /gar ned i samme avlgp sa det kommer vann inn i dusjen nar
Beskrivelse X

vaskemaskinen temmes for vann.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Rearfornying 2017
Arbeid utfert av | Proline
Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Egne regler i borettslaget for nar fyringssesongen er igang.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | Oneco Elektro, oktober 2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufaglaerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Initialer selger: TMR
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Maling av gulv pa veranda.
Arbeid utfart av | Vet ikke

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strgm?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider.”

[ Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

29

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Bytting av stuevindu

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

| Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

[l Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Boligbygg med flere boenheter

@ Kjerrheia 10 D, 4621 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 14, bnr. 577

# Andelsnummer 10

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 21.10.2026 Rapportdato: 26.10.2026 Oppdragsnr.: 22549-1110 Eiendomsverdi ref nr: VA4318

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Ggran Knutsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

JATBygg AS

Norsk takst

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg

og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider szrlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og

arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Ggran Knutsen er ansatt i JATBygg AS med bakgrunn som tgmrer, utdannet fagskoleingenigr og takstmann.

Han arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg og eiendom, og bidrar med faglig kompetanse

innen tekniske vurderinger, tilstandsrapportering og taksering.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og

NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

JATBygg AS legger vekt pa faglig kvalitet, grundighet og uavhengige vurderinger i alle oppdrag.

Rapportansvarlig

-1)

PN gnuhZer

é
Ggran Knutsen
Uavhengig Takstingenigr
gk@jatbygg.no

934 09 507

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22549-1110 Befaringsdato: 21.10.2026
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Kjerrheia 10 D, 4621 KRISTIANSAND S JATBygg AS ‘
Gnr 14 - Bnr 577 Sagebakken 11
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

< Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

TR Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig @ veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @8 merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1966 Bolighygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
UTVENDIG Gé til side stemmer med dagens bruk
Vinduene er malte og har 2-lags isolerglass. Leilighetens godkjente plantegninger samsvarer med dagens
| stuen er det malt vindu med 2-lags glass. planlgsning.
Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongdgr i tre. Det foreligger innflyttingstillatelse datert 09.12.1968

Balkong med utgang fra stue. Dekke og rekkverk av betong.
Det er ikke fremlagt vedlikeholdsplan, arsmgteprotokoller eller
annen dokumentasjon som beskriver vedlikehold og tilstand pa
byggets fellesdeler.

INNVENDIG G4 til side

Gulvet er belagt med laminat og belegg.

Veggene er med tapet, og himlingene har malte glatte flater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Leiligheten ligger over 3.etg og radonmalinger er derfor ikke
ngdvendig.

Det er pipe i teglstein og vedovn.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

Det er ifglge eier ikke observert skadedyr eller fuktkrevende insekter
i leiligheten. Det ble heller ikke observert indikasjoner pa forekomst
av dette under befaringen.

VATROM Ga til side

Det er i fplge eier lagt nytt vinylbelegg pa gulv i 2015. @vrige deler av
gulvet er av ukjent alder, men fremstar som eldre.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommets tettesjikt.
Vatrommet har vegger med malte tapetserte overflater og himling
med malt innvendig tak.

Gulvet i vatrommet har vinylbelegg og tilnaermet flat utfgrelse med
oppkant pa alle vegger og ved dgrterskel.

Vatrommet har vatromsvinyl pa gulv og plastsluk.

Veggene har eldre vatromslgsning fra fgr 2000.

Vatrommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon med elektrisk vifte.
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Kjpkkenet har avtrekk ut via felles kanal i sjakt.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

De innvendige vannledninger er av kobberrgr.

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Det er ca. 120 liters varmtvannstank montert i kjgkkeninnredning.
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles oppgang.

Det er registrert brannslukningsapparat og rgykvarslere i leiligheten.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Befaringen er utfgrt 21.10.2026 Klokka 12.00

Det var overskyet og 11 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3

mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over

normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige

flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre

gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte

omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke

kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede

konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Rapporten kan ikke vaere eldre enn ett ar pa det tidspunktet

kigperen binder seg til & kjgpe eiendommen, jf. forskrift til
TG2: Avvik som kan kreve tiltak avhendingslova.

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

10

Antall

Il N

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Anslag pa utbedringskostnad U JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vitrom > 4. Etasje > Bad > Vanntett sjikt vegger Ga til side
0.8
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.6 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
0.4
(775 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.2 s il
- @ utvendig > Vindu i stue Ga til side
2
0 <

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

. Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatil side

®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 boligen

% Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

®  Tiltak over kr 500 000 Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
Hva er anslag p3 utbedringskostnad? Se side 4. Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrgr Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side

vatrom

o
o
a
e
&
o
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater, vegger og
himling

o Vatrom > 4. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside
og sluk gulv

Ga til side

0 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1966 Byggearet er basert pa opplysninger
fra innflyttingstillatelse.

Anvendelse

Leilighet

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte og har 2-lags isolerglass.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justering og smgring ma paregnes som normalt vedlikehold.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(35 Vindu i stue

Beskrivelse

I stuen er det malt vindu med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

Konsekvens/tiltak
o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

e Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

Eier opplyser om at borrettslaget skal skifte vinduet i naermeste fremtid.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongdgr i tre.
Ytterdgr og balkongdgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Balkong med utgang fra stue. Dekke og rekkverk av betong.
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Tilstandsrapport

Arlig kontroll og spyling av balkong ma forventes. Dette for at ikke sluker/nedlgp skal bli tette og vann kan renne inn i bygget.
Det ble i fglge eier pafgrt nytt tettesjikt pa balkong i 2025.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

(3D Andre utvendige forhold

Beskrivelse

I henhold til NS 3600:2025 er det foretatt en overordnet vurdering av byggets fellesdeler og utvendige bygningsdeler innenfor oppdragets omfang.
Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner fra tilgjengelige omrader.

Det er ikke fremlagt vedlikeholdsplan, arsmgteprotokoller eller annen dokumentasjon som beskriver vedlikehold og tilstand pa byggets fellesdeler.
Manglende dokumentasjon medfgrer et begrenset vurderingsgrunnlag, og det er derfor satt TG2 pa fellesdelene. Vurderingen omfatter ikke skjulte
konstruksjoner eller forhold som ligger utenfor oppdragets omfang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan gir darlig oversikt over teknisk tilstand og fremtidige vedlikeholdsbehov, med risiko for uforutsette
skader og kostnader.

* For & lukke avviket iht. NS 3600.2025 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Det er ikke fremlagt vedlikeholdsplan eller annen oppdatert dokumentasjon som beskriver planlagte vedlikeholds- og rehabiliteringstiltak for byggets
fellesdeler. Vurderingen av fellesdelene er derfor basert pa visuelle observasjoner ved befaring og tilgjengelige opplysninger. Manglende dokumentasjon
medfgrer usikkerhet om planlagt vedlikehold, fremtidige utbedringstiltak og eventuelle gkonomiske forpliktelser for seksjonseier. Det er ikke registrert
forhold som alene dokumenterer teknisk svikt i fellesdelene, men den manglende dokumentasjonen gir et begrenset vurderingsgrunnlag. Kjgper
anbefales a innhente siste arsregnskap, arsmelding, protokoll fra &rsmgte/generalforsamling og eventuell vedlikeholdsplan for & f& oversikt over byggets
vedlikeholdsstrategi, planlagte tiltak og gkonomiske forhold. Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av manglende dokumentasjon og den usikkerheten dette
medfgrer ved vurdering av byggets fellesdeler.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvet er belagt med laminat og belegg.

De innvendige overflatene har normal alders- og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som et avvik da det er en brukt
leilighet. Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
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Tilstandsrapport

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggene er med tapet, og himlingene har malte glatte flater.

De innvendige overflatene har normal alders- og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt leilighet. Tilstandsgrad 1
gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Etasjeskiller og bzerende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Malingene er begrenset av at leiligheten var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Det er utfgrt stikkprgver i stue og soverom. Malinger viser avvik innenfor gjeldende standard.

Radon

Beskrivelse

Leiligheten ligger over 3.etg og radonmalinger er derfor ikke ngdvendig.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er pipe i teglstein og vedovn.

Vurdering av avvik:
* Pipe/skorstein er av eldre dato og har pa bakgrunn av alder usikker gjenvaerende brukstid. Det er registrert enkelte riss/sprekker rundt gjennomfgring av
regykrer i pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ TG2 settes pa grunn av usikker fremtidig funksjon som fglge av alder og nevnte forhold. Riss/sprekker ma holdes under oppsikt, og det kan bli aktuelt
med lokale tiltak hvis de blir stgrre.

Eldre pipelgp har gkt risiko for slitasje i innvendig foring, fuger og overganger. Over tid kan dette medfgre redusert tetthet, svekket trekk eller behov for

rehabilitering. Selv om det ikke er registrert tegn til akutt funksjonssvikt ved befaring, ma aldersrelatert nedbrytning og gkt vedlikeholdsbehov paregnes.

Det anbefales jevnlig kontroll og oppfglging i henhold til kommunal feiing og tilsyn. Ved tegn til darlig trekk, sprekkdannelser eller lekkasje bgr naermere
undersgkelser foretas. Rehabilitering eller innvendig rgrforing kan bli aktuelt pa sikt som fglge av alder og naturlig slitasje.

\
N
RN

b

Riss/sprekk i pipe.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.
Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Det er ifglge eier ikke observert skadedyr eller fuktkrevende insekter i leiligheten. Det ble heller ikke observert indikasjoner pa forekomst av dette under
befaringen.

VATROM

4. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Det er i fglge eier lagt nytt sluk og vinylbelegg pa gulv i 2015. @vrige deler av badet er av ukjent alder, men fremstar som eldre.

4. ETASIE > BAD
(I Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommets tettesjikt.
Vurdering av avvik:

e Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende f@ér de oppdages.

I henhold til NS 3600:2025 kreves det dokumentasjon som tilfredsstiller ett av standardens dokumentasjonsalternativer for at sjekkpunktet skal fa TGO.
Dette omfatter blant annet ferdigattest (der dette er aktuelt), dokumentasjon iht. gjeldende bransjenorm (f.eks. BVN), dokumentert bestatt vanntest med
tilhgrende fotodokumentasjon eller skriftlig bekreftelse fra utfgrende med ngdvendig fotodokumentasjon av skjulte membranlgsninger.

4. ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har vegger med malte tapetserte overflater og himling med malt innvendig tak.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet. Vatrommet er
under 4 kvm og hele badet er derfor a regne som vatsone.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales a skifte ut uegnede materialer med fuktbestandige Igsninger tilpasset bruk i vatsoner.

Det benyttes tett dusjkabinett og veggene far derfor ingen vannbelastning ved normalt bruk, ved endret bruk (dersom dusjkabinettet fjernes) ma det
etableres membran i vatsoner.

4. ETASIE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet i vatrommet har vinylbelegg og tilneermet flat utfgrelse med oppkant pa alle vegger og ved dgrterskel.

4. ETASIE > BAD
(m Vanntett sjikt, membran og sluk gulv

Beskrivelse
Vatrommet har vatromsvinyl pa gulv og plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 45 mm.

Vurdering av avvik:
e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den grunn ufullstendig undersgkt.

Konsekvens/tiltak
 Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er

avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

e Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Pa grunn av rommets utforming er det begrenset tilgang til inspeksjon og rengjgring av sluket. For @ komme til sluket ma vaskemaskin og tgrketrommel
kobles fra strgm og vann og flyttes ut av rommet. Begrenset tilkomst vanskeliggjgr jevnlig kontroll og rengjgring, noe som gker risikoen for tilstopping og
at eventuelle feil eller lekkasjer ikke oppdages i tide. Ved fremtidig renovering anbefales det & etablere en lgsning som gir enklere tilgang til sluket for
kontroll og vedlikehold.
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4., ETASJE > BAD
Vanntett sjikt vegger

Beskrivelse

Veggene har eldre vatromslgsning fra fgr 2000.

Vurdering av avvik:

JATBygg AS ‘

Sagebakken 11 k I I

4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

e Vatrommet har eldre vatromslgsninger for vegg som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte skader i

konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

Det er ikke etablert membran/tettesjikt i vatsoner. Det er registrert utettheter i rgrgjennomfgringer i vegg under servant. Dette innebaerer hgy risiko for

fuktinntrenging i konstruksjonen og gir TG3 i henhold til NS 3600.

Kostnadsestimat er satt til etablering av nytt tettesjikt pa veggene i henhold til gjeldende forskriftskrav, med dokumentert membran og fuktsikring.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

4. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

4. ETASJE > BAD

(I ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon med elektrisk vifte.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22549-1110 Befaringsdato: 21.10.2026
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» Det er montert avtrekksvifter i boligen der dette er tilkoblet felles oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon) (avtrekkskanal/sjakt/pipe) uten godkjenning
av boligselskapet.

Konsekvens/tiltak
¢ Montering av avtrekksvifte tilkoblet felles oppdriftsventilasjon uten godkjenning kan forstyrre ventilasjonssystemet og fgre til darligere funksjon for flere
boenheter. Dette kan gi redusert luftutskifting, gkt fuktbelastning og risiko for inneklimaproblemer.

» Det anbefales a avklare forholdet med boligselskapet og vurdere a fjerne eller tilpasse installasjonen i henhold til godkjente Igsninger. Ventilasjonen bgr
utformes slik at den ikke pavirker felles anlegg negativt og er i trad med gjeldende regler og anbefalinger.

4. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

Veggene rundt badet er av betong/mur, og hulltaking er derfor ikke mulig & utfgre. Det er utfgrt fuktsgk pa overflater og ikke funnet forhgyde verdier av
fukt. Det har ikke vaert mulig a verifisere tilstanden i bakenforliggende konstruksjoner eller avdekke eventuell skjult fuktpavirkning. Risiko for skjulte skader
kan derfor ikke utelukkes. Tilstandsgrad IU er satt pa grunn av manglende undersgkelsesmulighet.

KI@KKEN

4. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.

4. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenet har avtrekk ut via felles kanal i sjakt.
Filter i kjskkenviften bgr rengjgres eller skiftes jevnlig for a opprettholde god ventilasjon og redusere opphopning av fett.

TEKNISKE INSTALLASJONER
(22D Innvendige vannledninger
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

De innvendige vannledninger er av kobberrgr.

Skjulte kobberrgr innebaerer risiko for omfattende fglgeskader ved en eventuell lekkasje, da lekkasjer ikke ngdvendigvis oppdages umiddelbart, slik de i
stgrre grad kan ved moderne rgr-i-rgr-systemer.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for vannskader.

Vannledninger med hgy alder har gkt risiko for lekkasjer som fglge av materialslitasje og korrosjon.

Da deler av rgrfgringen er skjult i konstruksjoner kan eventuelle lekkasjer utvikle seg over tid fgr de blir synlige.

Det anbefales jevnlig kontroll av synlige deler av rgrsystemet. Ved fremtidig oppussing eller arbeider i konstruksjoner hvor rgrfgringer ligger skjult, bgr det
vurderes utskifting eller oppgradering av eldre vannledninger.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast, pakoblet soilrgr av stgpejern. Det ble i fglge eier utfgrt rgrfornying av soilrgr i 2017.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tilbakeslag av avigpsvann i sluk ved samtidig bruk.

Konsekvens/tiltak
e Tilbakeslag i sluk kan indikere utilstrekkelig kapasitet eller feil i avigpssystemet, med risiko for oversvgmmelse og fuktskader.

¢ Det anbefales a undersgke arsaken og utbedre avigpsanlegget, for eksempel ved rensing, forbedret dimensjonering eller korrigering av utfgrelse.

e Avlgpsanlegget ma sjekkes av fagperson.

| egenerkleeringsskjemaet opplyser eier at avigpsvann fra vaskemaskinen kommer opp i sluket i dusjen nar vaskemaskinen tgmmes for vann. Dette kan
tyde pa utilstrekkelig kapasitet, delvis tilstopping eller andre feil ved avigpsanlegget. Eier opplyser samtidig at det ble utfgrt rgrfornying av avigpsanlegget i

2017 av Proline. Det er ikke avklart hva som forarsaker tilbakeslaget, og det anbefales derfor naermere undersgkelser av fagkyndig for a avklare arsaken og
ngdvendige utbedringer. Pa bakgrunn av opplysningene om tilbakeslag av avlgpsvann settes TG2.

Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har naturlig ventilasjon.
| leiligheter med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming i kalde rom da spesielt inntil yttervegger og i takflater i
hjgrner. For & minimere sjansen for at dette skal oppsta ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i bygget kommer ut.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er ca. 120 liters varmtvannstank montert i kjgkkeninnredning.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull el-tilkobling kan innebaere gkt risiko for elektrisk feil, brannfare og redusert sikkerhet.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for. Tilstandsgraden settes i
trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.
Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999, og opplyst installasjonsar er 2012. Sikringstavle med
jordfeilautomater, montert i felles oppgang. Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa

omradet.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Det er registrert brannslukningsapparat og rgykvarslere i leiligheten.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring

for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.
e Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

|| eod =
Stue " g I\
Garasje /1B BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Eod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I}/ ionglasset "~ B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22549-1110 Befaringsdato:
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Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal > il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Sum

(BRA-b) (TBA)
4. Etasje 65 65 5
Kjeller 9 9
SUM 65 9 5
SUM BRA 74
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Soverom, soverom 2, entré, bad,
4. Etasje .
kjokken, stue
Kjeller Bod, bod 2, bod 3
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Leilighetens godkjente plantegninger samsvarer med dagens planlgsning.
Det foreligger innflyttingstillatelse datert 09.12.1968
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.10.2026  Ggran Knutsen Takstingenigr

Teresa Margarete Rasmussen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 14 577 0 9157.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kjerrheia 10 D

Hjemmelshaver
Kjerrheia Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
HO0401/KJERRHEIA 954578801 HO0401 Rasmussen Teresa Margarete
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
10

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 14.10.2026 Fremvist Nei

Det fremkommer ingen vesentlige avvik i
Egenerklaeringsskjema 12.10.2026 egenerklaeringsskjemaet utover forhold Gjennomgatt Nei
omtalt i rapporten.

Byggesak 09.12.1968 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.10.2026
2 27.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22549-1110
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Det kan veere ngdvendig 3 innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Nytt mgnsterdokument fra NBBL 19.01.2004

Vedtekter

for Kjerrheia Borettslag org nr NO 954 578 801
tilknyttet Serlandet Boligbyggelag

vedtatt p& konstituerende generalforsamling den 31.03.2004, sist endret
generalforsamling 2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kjerrheia borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansand kommune og har forretningskontor i
Kristiansand kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Serlandet Boligbyggelag.

Forretningsfgrselen ivaretas pr i dag av Multi Regnskap AS. Det er
generalforsamlingen som skal vedta en eventuell endring av hvem som utfgrer
forretningsferselen, etter anbefaling fra styret.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene 1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formd&l & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i1 strid med punkt 2 i
vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste drene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere 1 borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mda overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjegres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pad boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbegrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unegdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i1 boligen i1 minst ett av de siste to &arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.



(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(8) Dersom det oppstdar skader som fglge av andelshaverens manglende
utfegrelse av sin vedlikeholdsplikt, og som kan dekkes av borettslagets
forsikring, kan skaden dekkes av forsikringen dersom andelshaveren betaler
borettslagets egenandel til forsikringsselskapet. Dersom skaden ikke kan
dekkes av forsikringsselskapet plikter andelshaver & dekke skaden, og
eventuelle fglgeskader selv.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa& andelseierne. Skade pad bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa& utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdsrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bazrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, Jjf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfegrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader



(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Felleskostnader i Kjerrheia
Borettslag omfatter ogsad faste tileggstjenester jfr. egne kontrakter.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17.
desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4
andre medlemmer med & 3 varamedlemmer. Dersom et styremedlem flytter
fra borettslaget trer vedkommende automatisk ut av styret pa
forstkommende generalforsamling.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varemedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder og sekreter blant
sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
Alle styremgter skal ha en formell innkalling hvor alle styrets medlemmer og
varamedlemmer blir innkalt med en rimelig tid pd& minimum 4 dagers varsel.
Dersom kravet om rimelig tid skal avvikes, skal samtlige styremedlemmer gi
sin tilslutning til kortere innkallingstid. Det er frivillig for
varamedlemmer & delta pa& styremgtene. Nar et styremedlem har forfall, kalles
varamedlem sarskilt inn.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene, sendes ut til styremedlemmer
og varamedlemmer snarest mulig etter styremgtet.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede og rettmessig innkalt i henhold til punkt 8-2 (2). Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pad andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,



6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av 2 andelseiere med 1 varemedlem for signering av utbetalinger til
styret

- Valg av valgkomite bestdende av 3 andelseiere med 3 1 varamedlemmer

- Valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags-,
tale- og stemmerett. Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen,
selv om andelseieren har flere andeler. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn
en andelseier. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling

om avtale overfor seg selv eller narstdende eller i1 saker om sitt eget eller
naerstdendes ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen andel.

Det samme gjelder for avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse

etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen



(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pad generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i1 forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i1 et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfeorer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fgplgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Nye vedtekter godkjent pd ordinar Generalforsamling
31.03.2004. Endret pad generalforsamling 1 2021.
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Husordensregler for Kjerrheia borettslag

§1 Generelt

Andelshaver har ansvar for ro og orden i sin leilighet.
Andelshaver er ogsd ansvarlig for at hans husstand og alle han gir adgang til leiligheten
eller eiendommen for gvrig, ikke volder skade eller ubehag for andre beboere.

Husdyr som hund og katt, m3 det sgkes spesielt om tillatelse fra styret, fgr dyret
anskaffes/flytter inn.

Husleie (faste utgifter) skal betales forskuddsvis for en méned av gangen.
Skyldig husleie vil bli sendt til inkasso. Renter og omkostninger pélgper.

Rundskriv eller meldinger fra borettslaget, skal gjelde pd samme mate som
husordensreglene.

Medlemmer av borettslaget har rett og plikt til tillitsverv i borettslagets arbeid.

&2 Husro

Det skal vaere ro i leilighetene mellom kl. 23 og 07.

Med ro, menes alminnelig husro slik at ikke andre beboere sjeneres. Man holder vanlig
samtalenivd, og ikke spiller hgy musikk/lyd.

Lyd hgres godt gjennom 3pne vinduer og verandadgr.

Boring/banking/stgyende maskiner er tillatt 08 — 19 (man-fredag).
P3 Igrdag tillatt fra 09 — 18. P4 sgn.- og helligdager er slik stgy ikke tillatt.
@ving pa musikkinstrumenter tillates man-lgr 14 — 19. Ikke tillatt sgn.-og helligdager.

§3 Lyd/strom/torketrommel

Radio/TV og musikkanlegg ma ikke benyttes slik at andre beboere sjeneres.
Det er ikke lov a strekke strgmfgrende ledninger ut fra kontakt i blokka med mindre
ledningen er bevoktet.

Tarkeskap/tarketrommel som bldser ut fuktig luft, er ikke tillatt & ha i leilighetene.
Kondenstgrketrommel tillates dersom skade ikke kan oppsta.
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&4 Fellesomrdder innendors

Fellesomrdder som trappehus, kjellerganger, vaskerom og sykkelboder skal ikke brukes
som privat lager av beboere. Det er ikke tillatt 3 lagre ting under trappa ned til
kijelleren. Barnevogner og sykier i daglig bruk kan unntas. Sykler for gvrig kan
plasseres i egen kjellerbod, felles sykkelbod i kjeller, eller i sykkelstativ utenfor.

I utvendige boder ved hver inngang ma det vaere plass til det utstyr som skal plasseres
der av styret, og det ma veere tilgang til El-komponenter som er montert der.

Det kan maksimalt oppbevares 2 sykler her, og boden er for gvrig ikke lagerplass for
beboere.

Trappehusene er rgmningsveier, og det tillates ikke & plassere sko eller annet utenfor
dgra si. Lgpere/tepper i trappehus er ikke tillatt. Dgrmatte foran dgren tillates.
Lufting fra egen leilighet ut i trappehuset tillates ikke.

Foreldre ma pdse at barn ikke leker eller oppholder seg ungdig i trappeoppgangene
eller i kjeller. Om barn sgler til trappeoppganger ma foreldre snarest gjgre rent.

Det er ogsa strengt forbudt at dyr gar fritt i trappehus/kjeller.

Levende lys er ikke tillatt i innendgrs fellesarealer grunnet brannfare.

Oppbevaring av gass i kjeller er ikke tillatt — i leilighetene tillates oppbevaring av inntil
en 11 Kg gassbeholder.

Det tillates ikke & oppbevare fyrverkeri eller eksplosiver i kjeller- eller fellesareal.

§5 Ansvar for skader/tilgrising

I forbindelse med inn- og utflytting oppstar det transport av stgrre gjenstander og
lgsgre i trappeoppgangen. Dersom skader skulle oppstd som falge av dette, er man
selv ansvarlig for dette. Hvis det medfgrer at trappeoppgangen blir ungdig skitten, da
ma man selv rengjgre trappene.

Samme gjelder om man har handverkere i leiligheten, at trapper/inngangsparti blir
feid/rengjort ndr handverker gér for dagen.

Andelshavere mé sgrge for renhold av egne kjellerboder og foran dgrene der, ved for
eksempel bzering av ved og annet som medfgrer tilgrising.

&6 Fellesvaskeri

Borettslaget har ett felles vaskerom med vaskemaskin og tgrketrommel, for fri
benyttelse. Vaskeriet ligger i kjeller i Kjerrheia 8d, og alle ngkler passer i dgrene for &
komme dit.

Vaskeriet kan benyttes i falgende tidsrom.

Man-fredag: 08 —21 Lordagq: 08 — 18 Son/helligdager stengt.
Ved endt vask/tork:

Vaskemaskin rengjgres om den er tilgriset, lo og annet i slukrenne feies opp og kastes i
sgppelpose. Lofilter i tarketrommel rengjgres.
Daren til vaskeriet og ut til tgrkeplassen skal holdes Idst ndr man ikke selv er der.
Det er luftegdrd/terkeplass med utgang fra vaskerom i alle blokkene.
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&7 Verandaer

Av hygieniske grunner skal ikke sluket p& verandaen brukes som utslagsvask. Beboere
er selv ansvarlig for & holde sluket pa verandaen rent og dpent. Om verandaen
oversvgmmes pga. tett sluk, kan vann trenge inn i stue og videre til andre leiligheter.

I s3 tilfelle vil ansvarlig andelshaver veere erstatningspliktig for skader som ma
utbedres.

Blomsterkasser ma henge pa innsiden av rekkverk.

Tgrkesnor kan monteres pd veranda dersom den henger under rekkverket.

Det er ikke tillatt & plassere ting pa kanten av rekkverket sd det kan bldse ned.
Det mé heller ikke oppbevares sgppel pd verandaen da den er rgmningsvei og skal
holdes tilgjengelig.

Ikke tillatt & banke/riste/Iufte, tepper, sengetay eller annet gjennom vinduer eller fra
veranda. Benytt luftegdrd ved vaskeri for dette.

Sigaretter/sneiper/aske, skal ikke kastes fra verandaen.
Dersom dette overtredes, kan styret leie inn vaktmestertjenester for beboers regning til
3 rengjgre nedenfor verandaen.

Mating av fugler er heller ikke tillatt fra verandaer, da det tiltrekker seg rotter og mus, i
tillegg til 8 gke fugledritt og sl pa verandaer.

Det er tillatt & bruke en liten gass- eller elektrisk grill pd verandaene. Kullgrill er forbudt
pga brannfaren. Beboerne bes vise hensyn til naboene nar det grilles med tanke pa
matos og lignende.

$8 Soppel

All husholdningssgppel skal pakkes forsvarlig inn og knytes igjen far det kastes i
dunkene i sgppelrommet.
Papir og papp skal deles opp og pakkes helt flatt fgr det kastes i grgnn dunk.

Spesialavfall og store ting ma beboere fijerne selv. Det péferer borettslaget kostnader
ndr vaktmester ma fjerne avfall som plasseres i sgppelrommene.

Om dette ikke falges, kan borettslaget fakturere den andelshaver som er ansvarlig for
bortsetting av sgppel for den kostnad som pélgper.

Vi har egne ordninger for plastaviall i egne sekker, glass- og metallretur i egne dunker.
Seppelrommene er heller ikke en gjenbruksstasjon, sd det skal ikke plasseres ting man
vil kvitte seg med der utenfor sgppeldunkene.

Sgppelrom er IKKE gjenbrukssentral.
Det som ikke er sgppel, og ikke far plass i dunker for restavfall, plastavfall eller
glass/metallretur, MA beboere selv sgrge for & levere til godkjent gjenvinningsplass.
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$9 Besokende

Dersom man far besgk av gjester med dyr, skal disse holdes/has i band pa
borettslagets omrdder, dvs. pd parkeringsplass og i trappeoppganger.

Beboer er ogsa ansvarlig for at besgkende har parkert bil i henhold til vare
bestemmelser, altsd pd Gjesteparkeringen og ikke foran blokk eller pd andre reserverte
plasser. Eller ogsd benytt offentlig parkering langs veien.

§10 Ansvar for ldsing

Alle beboere skal pase at dgrer inn til fellesarealer holdes 13st. Dette gjelder
inngangsdgr til oppgang, samt dgrer til omrdder med kjellerboder.

Dette for & forsikre oss mot innbrudd og ubudne gjeste. Beboere skal ikke slippe inn
noen som ikke skal p& besgk til en selv.

Ytterdgr til oppgangen kan settes dpen over kortere tid i forbindelse med at man skal
baere inn ting. Man er selv ansvarlig for & fa 13st dgren igjen.

§11 Skader, og ansvar for faste innredninger

Skader som oppstar i leilighetene ma straks utbedres.
Om glassruter knuses, m& beboer/andelshaver selv sgrge for utskifting straks, selv om
det er skjedd ved et uhell.

Varmtvannsbereder ma andelshaver sgrge for @ bytte nar den er 15 ar gammel.
Gjeldene lovverk for utskifting av bereder gjelder.

Ved vannskade vurderes alder pd varmtvannsbereder samt om pdlegg fra borettslaget
er fulgt. Om dette er oppfylt, kan lagets forsikring benyttes mot at andelshaver betaler
egenandelen. I henhold til Borettslagsloven §15 er beboer selv ansvarlig for vedlikehold
av varmtvannsbereder.

Det skal vaere montert/ma ettermonteres spjeld pa rgykregr fra ildsteder i borettslaget.
Dette for & unngad rgyk og sotskader i leiligheter grunnet kuldepropp i pipelgp eller
defekt raykavsug pa pipe.

Rgykrgr uten spjeld m& regnes som ikke etterfulgt palegg fra borettslaget, med de
fglger at beboer blir erstatningspliktig for skader dette medfgrer for seg selv og andre.

Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet for 8 unnga at rer tetter seg
(bleier/bind/tamponger/vétservietter/qg-tips). Bruk kun vanlig toalettpapir.
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§12 Fraflytting og ansvar

Ved fraflytting skal andelshaver utlevere samtlige ngkler som er mottatt, uten vederlag.
Om ikke, vil nye I&sesylindre bli bestilt og montert for selgers regning.

Ngkler og l&ssystem er borettslagets eiendom, og andelshavere har ikke anledning til &
bytte eller endre pa l&ssystemet, eller & montere ekstra I3s.

Ved salg av leilighet plikter selger & informere kjgper om husordensreglene og
informasjon fra styret siste ar.

§13 Utendors fellesomrdder og parkeringsplasser

Hageanlegg, fellesarealer og lekeplasser brukes pa eget ansvar. For disse omrddene
gjelder samme regler for ro som for leilighetene.

Parkering skal kun skje pa anvist plass, gjesteparkering eller offentlig parkeringsplass
langs veien.

Uregistrert kjgretgy, eller kjgretay parkert/bortsatt pd andre plasser enn nevnt ovenfor,
er forbudt & hensette pd borettslagets eiendom. Kjgretgyet kan bli fiernet for eiers
regning og risiko.

Tomgangskjgring pd borettslagets eiendom tillates ikke.

§14 Brannsikkerhet i leiligheter

Andelseiere er selv ansvarlig for at det brannsikringsutstyr som hgrer til i leilighetene,
fungerer til enhver tid.

Det er pliktig & slippe inn styret eller den som er delegert av styret til & foreta
internkontroll i leiligheter i forbindelse med brannsikkerhet.

§15 Bilhold

Ved renhold av bil skal borettslagets vaskeplass i endevegg av garasjeanlegget i
Kjerrheia 4 benyttes. Dette er gratis for beboere og kaldt/varmt vann, hgytrykkspyler
og stgvsuger er tilgjengelig i sommerhalvéret.

Det er ikke tillatt @ renholde (stevsuging/utvendig vask) bil utenfor lagets blokker.
Det er heller ikke tillatt & bruke branngatene bak blokkene for service/vedlikehold pa
bil.

Vedtatt pa Generalforsamling i Kjerrheia Borettslag 20. mars 2013.
Revidert av styret | borettslaget, september 2020
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Kjerrheia borettslag har avtaler med:

Avtalene gir beboere i Kjerrheia borettslag tilgang pd de timepriser og rabatter som
borettslaget har fremforhandlet.
Kontakt de ulike hdndverkere for pristilbud.

Husk & si du bor i Kjerrheia borettslag, og at borettslaget har en avtale.

Rorlegger
FLAA VVS

Telefon: 380 11 171 (kontor/vakttelefon)

E-post : post@flaavvs.no

Elektriker
OneCo Elektro (tidl. Sgnnico)

Telefon: 04090 (sentralbord)

E-post til @ystein Kristiansen, prosjektleder service:
oystein.kristiansen@oneco.no
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Kjerrheia Borettslag

Tidspunkt: Mandag 23.03.2026, kI. 18:00
Sted: IK V&g Klubbhus pd Karuss.

Det innkalles herved til ordinaer Generalforsamling i Kjerrheia Borettslag. Vi vil ta for oss
alle de normale 8rsmatesakene. Saken om gjennomfgring av
energieffektiviseringsprosjektet vil bli behandlet pé en ekstraordinzer Generalforsamling
etter pdske, ndr alle brikker har falt pd plass for 8 kunne ta en beslutning. Det er alltid
fint om dere har lest 8rsberetning og regnskap pa forhdnd, da vi ikke planlegger & gd
gjennom disse i alle detaljer p& mgtet, men er naturligvis apne for spgrsmal.

Styret hdper s& mange som mulig vil stille, og gnsker hjertelig velkommen.
1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Valg av 2 representanter til & underskrive referatet
1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets innstilling: Arsberetningen vedtas.

3. Arsregnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

Cedra Norge gjennvelges som revisor.

4. Saker fra styret

Styret har ingen saker & legge frem for Generalforsamlingen.

5. Saker fra eierne
Det har ikke innkommet noen saker til behandling fra andelshaverne.

6. Styrehonorar
Forslag til styrehonorar legges frem av Valgkomiteen.

7. Valg til styret

Valgkomiteen fremlegger sitt forslag.
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Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa generalforsamling.
Framleietakere har rett til & veere tilstede og til 8 uttale seg.

P& generalforsamling kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden
mgte. Det er bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mgte, men uten
stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte p8 generalforsamling kan du mgte med fullmektig. @nsker du
3 benytte deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn):........... s

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg pa generalforsamling til Kjerrheia
Borettslag mandag 23.03.2026

Fullmaktsgiver:
NAVN Lo
ADRESSE ...ttt

EIER AV ANDELSNUMMER: .....c.ccooiiiiiiic

Leveres til mgteleder
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Kjerrheia Borettslag

ARSBERETNING 2025

1. Tillitsvalgte

Borettslagets tillitsvalgte har i perioden veert fglgende:

STYRET:

Navn: Verv: Adresse:
Erling Stausland Leder Kjerrheia 6 C
Trond Sjastad Nestleder Kjerrheia 6 D
Morten G J Lia Sekreteer Kjerrheia 10 B
Rine Hgyland Styremedlem Kjerrheia 6 D

Anne Margrethe Abildgaard

Styremedlem

Kjerrheia 8 D

VARAMEDLEMMER TIL STYRET:

Navn:

Verv:

Adresse:

Torgeir Skotkjerra

1. varamedlem

Kjerrheia 8 B

Caroline Krogstad

2. varamedlem

Kijerrheia 6 C

Katrine Markussen

3. varamedlem

Kjerrheia 6 B

VALGKOMITE:

Navn: Verv: Adresse:
Tarald Espetveit Medlem Kjerrheia 8 A
Gunnar Haraldstad Leder Kjerrheia 10 A
Caroline Krogstad Medlem Kjerrheia 6 C
Jan Helgeland Varamedlem Kjerrheia 6 D

Representanter for a attestere utbetalinger til styremedlemme

r utover fast honora

r

Navn:

Verv:

Adresse:

Valgkomiteens medlemmer

Kvinneandel i styret:

Andelen kvinner i styret var 40% i perioden.

Endringer i styret i perioden

Det har ikke veert noen endringer i perioden.

2. Virksomhetens art

Kjerrheia borettslag ligger i Kristiansand kommune. Borettslaget bestar av 96 boenheter
fordelt pa 3 blokker med adresse Kjerrheia 6, 8 og 10. Borettslagets formal er a gi

andelseierne bruksrett til bolig i lagets eiendom, samt virksomhet som star i forbindelse med
dette. Laget har ellers ett garasjeanlegg bestaende av 30 garasjer med adresse Kjerrheia 4.

Det er ogsa oppfert 8 frittstdende garasjer i enden av eiendommen Kjerrheia 10.
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3. Styrets arbeid

A Mgtevirksomhet:

Det er i perioden avholdt flere korte telefonmeater mellom styrets medlemmer og flere saker
er da tatt opp og protokollert senere enn mgtet pr telefon ble avholdt. | tillegg er det avholdt
7 styremgter i perioden, hvor i alt 29 protokollerte saker har veert behandlet.

Styret har godkjent 10 andelsoverdragelser. Det er registrert 1 fremleieforhold.

Styrets leder og andre styremedlemmer har ogsa deltatt pa mater med eksterne
representanter (leverandarer og konsulenter). | ar har de fleste av disse mgtene vaert om
prosjektet for energieffektivisering og vedlikeholdsprosjektet.

Det ble avholdt ekstraordinaer generalforsamling 13 november 2025 for a velge ny revisor da
den valgte revisor la om sin virksomhet og ikke ville revidere borettslag lenger. | samarbeid
med BOS@R ble da Deloitte Spinco valgt. De har senere skiftet navn til Cedra Norge.

Det ble ogsa avholdt beboermgte fgr generalforsamlingen i mars hvor status for
energieffeiktiviseringsprosjektet ble presentert.

B Vedlikeholdsarbeid og annen utbedring:

Falgende starre vedlikeholds- og utbedringsoppgaver er giennomfart i Igpet av perioden:
e Service og vedlikehold av avsugsvifter pa taket.

Folgende stgrre planleggingsarbeid er giennomfgrt i Igpet av perioden:
e Fortsatt arbeidet med & planlegge for det store prosjektet med energieffektivisering.
o Skt stgtte fra ENOVA flere ganger og fikk i oktober tildelt 9 millioner kroner til tiltaket.

C Andre oppgaver styrets medlemmer har utfert:
e Apning og stenging av vaskeanlegg og vannkraner i uteboder
e Oppfelging av forsikringsskader. Bade mot beboer, skadeutbedringsselskap og
forsikringsselskap. Heldigvis har vi bare hatt 1 skade i 2025
e Mye oppfelging av feil pa las i ytterder og beboeres darer
e Oppfelging av regnskap, budsjett og fakturahandtering gjiennom aret sammen med vart
regnskapskontor.
e Utfart vask av kjellergangene.
e Feiing og snerydding.
e Sgrget for vedlikehold av blomsterbed utenfor oppgangene, samt flere andre gartner og
vedlikeholdsoppgaver pa utearealene vare.

4. Lagets drift og skonomi

A Forretningsfersel oqg revisjon:

Forretningsferselen for borettslaget er i perioden januar til august utfgrt av Multi Regnskap

AS. Fra 1. september har BOS@R veert var forretningsfgrer, noe som er i henhold til vedtak
pa generalforsamlingen. Borettslagets revisor har for 2025 veert valgte Deloitte Spinco som
na har byttet navn til Cedra Norge.

Styrets arsmelding for perioden 2025
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B Borettslagets eiendomsmasse og forsikring:

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret i IF forsikring med bygningskasko, forsikring
av arbeidsmaskiner samt kombinert Igsgreforsikring. Vi har ved bytte av
forretningsfareravtale kommet inn under BOSJR sin spesialavtale, hvilket gir bedre
betingelser, dog ikke lavere pris. Fordelen er at BOSQR vil handtere alle skadesaker for oss.

Forsikringen omfatter i tillegg bygningsmessig tilleggsinnredning i rom i boligen innenfor
opprinnelig byggevolum bekostet av eier, samt skader pa glassruter og sanitaerporselen i
rom som brukes til bolig. Egenandel ved skader er kr. 10 000,-. For en oversikt over
ansvarsfordeling i henhold til forsikring henvises det til borettslagsloven paragraf 15.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsare i andelseiernes leiligheter og boder.

C Budsjett for 2026:

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og utgifter for 2026. Dette blir
presentert i egen sak pa generalforsamlingen. Dette er satt opp ut fra et normalar. Dette ma
endres om vi gar inn for & gjennomfare renoveringsprosjektet.

D Dugnad og grentarealer:

e Viharogsai arleid inn VIA Partner til & ta hand om gressklipping og til & sgrge for at det
ser pent ut utenfor hos oss. Dette er et prosjekt for & hjelpe folk med begrensninger ut i
aktivitet og er et arbeidsmarkedstiltak. Dette er vi godt forngyd med og fortsetter avtalen i
2026. Qvrig arbeid pa grgntanlegget blir ivaretatt gjennom dugnader i laget.

e Det ble avholdt fellesdugnad Igrdag 6. mai 2025 med deltakelse fra 30 leiligheter. Denne
ble som vanlig avsluttet med et hyggelig grillparty bak Kjerrheia 10.

E Fellesordninger for beboerne i borettslaget:

e Telia er var leverandgr av TV og internett i borettslaget. Vi fornyet avtalen med Telia 1.
januar 2024 noe som ga lavere pris og bedre tilbud i forhold til hva vi har hatt de siste 5
arene. Avtalen gjelder for 5 ar. Dessverre ble det en prisgkning pa ca 60 kr/mnd/leilighet
som felge av at Telia matte innga en ny og dyrere avtale med TV2.

o Eir (tidligere Servicepartner1) er var hovedleverander av vaktmestertjenester. Dette
omfatter trappevask, utsetting av s@ppelcontainere, bytting av lyspaerer, matteskift og
straing.

e Firmaet Kaspersen service har statt for sngrydding og straing hos oss i 2025.

e Borettslaget eier grillen som er til beboernes frie avbenyttelse, og som i sommerhalvaret
vil sta bak Kjerrheia 10. Man ma selv ta med grillkull og tennvaeske.

o Borettslaget har vaskemaskin og terketrommel til radighet for alle beboere i vaskeriet i
kielleren i Kjerrheia 8d. Her ma man huske a bestille tid og overholde bestilte tider.

e Borettslaget har ogsa en handholdt tepperenser som beboere kan lane gratis.

Styrets arsmelding for perioden 2025
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¢ Vi har ogsa en tilhenger som kan lanes av beboere gratis. Det forutsettes at denne
rengjares etter bruk og settes tilbake pa plass i garasje nr 2.

F Sammenkomst for beboerne:

Vi avholdt en enkel grillsammenkomst bak Kjerrheia 10 som avslutning pa dugnaden.
Stemningen var god og det samme var maten.

G Uoverensstemmelser:

Det er ikke mulig for styret & Igse alle uoverensstemmelser som oppstar. Styret gjer
imidlertid sitt beste for & vaere bade meglere og problemigsere.

Vi har sett en bedring i beboernes punktlighet med betaling av husleien, og det har veert fa
saker hvor vi har méattet purre. Heldigvis har vi ikke vaert ngdt til & sende noen saker til
inkasso. Vi haper denne trenden fortsetter.

H Forutsetninger for fortsatt drift:

Regnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

| Utvikling og resultat av borettslagets virksomhet oq dagens stilling:

Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en riktig oversikt
over borettslagets drift i 2025 og om borettslagets stilling ved arsskiftet. Borettslaget har en
positiv egenkapital.

J Utbetalinger til tillitsvalgte:

Det er ogsa i denne perioden foretatt utbetalinger til tillitsvalgte for utfgrte oppgaver som er
ut over styrearbeidet som vi ellers matte ha leid inn folk for & utfere, eller for mgter eller
oppgaver som har méatte forega i arbeidstiden hvor den tillitsvalgte har matte ta fri uten lgnn.

K Husleiereguleringer:

Husleien gkte med 16,67% fra 1. august 2025. Dette begrunnes med at vi ikke lenger kan
teere pa kapital, men ma sgrge for at vi far inn nok penger til 8 dekke avdrag pa lan. En
videre gkning i husleien vil avhenge av hva borettslaget beslutter om renoveringsprosjektet.

5. Styrets sluttord

De rutiner som styret er palagt er fulgt ogsa i denne perioden og ingen saker gjennomfgres
for de er styrebehandlet.

Styrets primaere oppgave er a forvalte borettslagets midler, en forretningsvirksomhet med en
arlig omsetning pa ca. 5 millioner kroner.

Styrets arsmelding for perioden 2025

Side 6 av 17



Kjerrheia borettslag Generalforsamlingen 2025 Side 5 av 5 sider

6. Borettslagets regnskap for 2025
Styret viser til vedlagte regnskap som behandles som egen sak pa Generalforsamlingen.

Kristiansand, 1. mars 2026

Styret
Erling Stausland Trond H Sjastad
Leder Nestleder
Morten G J Lia Rine Hgyland Anne-Margrethe Abildgaard
Styremedlem Sekreteer Styremedlem

Styrets arsmelding for perioden 2025
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Resultatrapport klient 38 Kjerrheia Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 4 486 768 4018 132 4 200 000 4900 000
Leieinntekt parkering 154 321 143 550 141 000 160 000
Fryseboksleie 7 065 6 780 8 000 7 000
Stremavgifter 0 198 119 0 0
Innbetalte dugnadspenger 61 500 57 600 58 000 61 000
Andre driftsinntekter 56 009 80 267 75 000 65 000
Sum inntekter 4765 662 4504 448 4482 000 5193 000
Driftskostnader
Revisjonshonorar 29 625 26 813 26 000 10 000
Styrehonorar 2 256 600 242000 253 000 265 000
Forretningsfgrerhonorar 256 412 252 809 190 000 120 000
Radgivningstjenester 7 500 0 0 8 000
Kontingent boligbyggelag 0 0 0 31400
Andre tjenester 0 43 400 40 000 20 000
Lenn 3 28 658 21728 25000 25000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 39 751 35 899 41 000 41 000
Vedlikehold/serviceavtaler 4 589 456 540 984 442 000 531 000
Kabel-tv 436 241 402 048 405 000 493 000
Forsikring 495 499 470 663 450 000 550 000
Kommunale avgifter 1240 085 1182 255 1217 000 1260 000
Strem 127 980 116 525 120 000 90 000
Renhold, fellesareal 379 192 360 101 365 000 355 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 4514 18 884 39 000 5000
Kontorrekvisita, trykksaker 967 2523 4 000 4 000
Telefon og porto 6 838 3110 3 500 4 000
Drift maskiner 0 4 959 0 0
Andre driftsutgifter 5 96 005 91632 107 000 74 600
Sum driftskostnader 3995 323 3816 332 3727 500 3887 000
Driftsresultat 770 339 688 116 754 500 1306 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 48 062 81627 77 000 45 000
Annnen finansinntekt 4074 7 094 0 0
Rentekostnad 397 660 484 154 450 000 317 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -345 524 -395 433 -373 000 -272 000
Arsresultat 6,7 424 816 292 682 381 500 1034 000
Disponering av resultat
Overfaring til/fra opptjent egenkapital -424 816 -292 682 381 500 1034 000
Sum disponering av resultat -424 816 -292 682 381 500 1034 000

Kjerrheia Borettslag
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Balanserapport klient 38 Kjerrheia Borettslag

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 8,9 5587 800 5587 800
Garasjer 8,9 952 988 952 988
Andre fellesanlegg 8,9 3285482 3285482
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 9 826 270 9 826 270
Omigpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 29 343 0
Forskuttering for andelseiere 0 179 014
Andre fordringer 269 969 243 849
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende péa driftskonto 597 290 926 855
Innestaende pa seervilkar 960 586 1322834
Skattetrekkskonto, bundne midler 2210 0
Sum omlgpsmidler 6 1859 398 2672552
SUM EIENDELER 11 685 668 12 498 822

Kjerrheia Borettslag
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Balanserapport klient 38 Kjerrheia Borettslag

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 9 600 9 600
Annen egenkapital 3532 005 3532 005
Arets resultat 424 816 0
Sum egenkapital 7 3966 421 3 541 605
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 9,10 6 085 000 7 165 000
Annen langsiktig gjeld 66 000 66 000
Borettsinnskudd 9,10 1363 200 1363 200
Sum langsiktig gjeld 7 514 200 8 594 200
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 24 815 189 183
Leverandgrgjeld 150 058 135611
Skyldig off. myndigheter 3243 0
Palgpt lgnn, honorarer og feriepenger 13 286 9128
Palgpne renter 13 646 17 032
Palgpne avdrag langsiktig gjeld 0 12 063
Sum kortsiktig gjeld 6 205 047 363 017
Sum gjeld 7719 247 8 957 217
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 685 668 12 498 822

Kjerrheia Borettslag

06.03.2026

(Signert elektronisk)

Erling Stausland Rine Hayland
Styreleder Styremedlem
Anne Margrethe Abildgaard Morten Lia

Styremedlem

Styremedlem

Trond Harald Sjastad
Styremedlem

Kjerrheia Borettslag
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Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av 30.
juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lopet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfert med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle pakostninger.

Note 1 - Revisjonshonorar

2025 2024
6700 Revisjon 29 625 26 813
Sum 29 625 26 813
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl.mva.
Note 2 - Styrehonorar
2025 2024
5330 Styrehonorar 256 600 242 000
Sum 256 600 242 000
Note 3 - Personalkostnader
2025 2024
5000 Lgnn 24 500 12 600
5150 Opptjente feriepenger 826 0
5190 Andre palgpte Iennskostnader 3332 9128
5400 Arbeidsgiveravgift 39 635 35 899
5401 Arb.g.avg.opparb.feriepenger 116 0
Sum 68 409 57 627

Sameiet har ingen ansatte, og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Kjerrheia Borettslag
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Noter 2025

Note 4 - Vedlikehold

2025 2024
6600 Div. Vedlikehold bygg 121708 250774
6603 Vedlikehold vvs 39498 0
6604 Vedlikehold elektro 14 750 0
6605 Vedlikehold utv. anlegg 197 206 108 500
6615 Energieffektivisering 165 314 110 745
6616 Brannsikring/alarmer -Vedlikeholdsavtale 0 6 497
6617 Offentlig tilskudd fra Enova energieffektivisering 0 -56 964
6626 Skadedyrkontroll 0 11 969
6630 Brayting 29 605 83 406
6647 Systemavgift Cgarge 365 billading anlegg 3975 6 307
6690 Dugnadsutbetalinger 17 400 19750
Sum 589 456 540 984
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Andre driftsutgifter
2025 2024
7400 Kontigenter, Fradragsberettig 35 536 35 686
7420 Gaver fredragsberettiget 389 0
7710 Kostnader vedr.styret 26 858 25709
7720 Arsmate 14 943 11 812
7770 Bankomkostninger 9761 11 440
7790 Andre kostnader 8518 6 985
Sum 96 005 91 632
Note 6 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 2309 535 3248923
Arets resultat 424 816 292 682
Kjep / salg anleggsmidler 0 -9 826 270
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -1 080 000 8 594 200
Endringer i andre langsiktige poster 0 9 600
B. Arets endringer i disponible midler -655 184 -929 788
C. Disponible midler UB 1654 351 2309 535
Omlgpsmidler 1859 398 2672552
- Kortsiktig gjeld 205 047 363 017
Disponible midler 31.12 1654 351 2309 535
Note 7 - Egenkapital
2025 2024
Innskutt kapital 9600 9 600
Annen egenkapital 01.01 3532 005 3248 923
Arets resultat 424 816 292 682

Kjerrheia Borettslag
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Noter 2025

2025 2024

Note 7 - Egenkapital

Sum egenkapital 31.12 3 966 421 3 541 605

Kjerrheia Borettslag
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Noter 2025

Note 8 - Anleggsmidiler

Bygning Garasje Seppelboder Parkeringsplasser/
Anskaffelseskost pr.01.01 : 5 587 800 952 988 1180 000 2105 482
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 5 587 800 952 988 1180 000 2105482
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 5587 800 952 988 1180 000 2 105 482
Anskaffelsesar : 1965 1965 1990 1990
Antatt levetid i ar :
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgrt, jmf note vedlikehold.
Note 9 - Pantstillelser

2025 2024

Bokfart gjeld sikret ved pant 31.12 7 448 200 8 528 200
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 9826 270 9826 270
Note 10 - Pantegjeld
Kreditor: Nordea Nordea
Formal: Rehabilitering Rehab. rgranlegg
Lanenummer: 67140501467 63208245963
Lanetype: Serie Serie
Opptaksar: 2011 2017
Rentesats: 5.48 % 5.30 %
Betingelser: Flytende Nibor 3 mndr Flytende rente.

+ margin 1,3%

Beregnet innfridd: 10.03.2032 30.06.2030
Opprinnelig lanebelgp: 12 000 000 5 600 000
Lanesaldo 01.01: 4 600 000 2 565 000
Avdrag i perioden: 600 000 480 000
Lanesaldo 31.12: 4000 000 2085000

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 63208245963

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 67140501467

I tillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

16 26 250
64 21744
16 17 085
16 50 360
64 41716
16 32777

Sum fellesgjeld

420 000
1391616
273 360

805 760
2 669 824
524 432

Kjerrheia Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Kjerrheia Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Kjerrheia Borettslag

Styreleder Erling Stausland (sign.) 09.03.2026
Styremedlem Rine Hgyland (sign.) 09.03.2026
Styremedlem Trond Harald Sjdstad (sign.) 07.03.2026
Styremedlem Morten Lia (sign.) 07.03.2026
Styremedlem Anne Margrethe Abildgaard (sign.) 07.03.2026
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@ Cedra Revisorer & rédgivere Cedra Norge AS

Markensgate 32, 2 etasje
4612 Kristiansand

Til generalforsamlingen i Kjerrheia Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kjerrheia Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap og oppstilling
over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og
endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til
disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom
gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en
hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 9. mars 2026
Cedra Norge AS

Ole Kristen Stenberg

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Cedra Norge AS

Registrert i Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 935 416 779
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Referat fra Generalforsamling i Kjerrheia Borettslag 23.03.2026
Avholdt kl.18:05 — 18:25 i IK Vags Klubbhus pa Karuss

1. Apning og konstituering
Styreleder Erling Stausland gnsket velkommen.

Ifelge navnefortegnelsen var det 30 stemmeberettigede til stede og det var
fremlagt 1 fullmakt. Til sammen 31 stemmer.

Innkallingen og sakslisten ble godkjent.
2. Valg av dirigent, referent og 2 til & underskrive protokollen.

Styreleder la frem styrets forslag:

Dirigent: Erling Stausland
Referent: Erling Stausland
Underskrive protokollen: Vilde Vabo Sarensen og Caroline Krogstad

Det kom ingen innvendinger mot styrets forslag, og foreslatte kandidater ble
enstemmig valgt.

3. Arsberetning for 2025
Dirigenten forutsatte at alle hadde gatt igjennom arsberetningen og apnet for
spersmal. Det fremkom ingen spgrsmal.

Vedtak: Arsberetning 2025 ble godkjent.

4. Regnskapet 2025/Valg av revisor
Dirigenten gikk gjennom et sammendrag av regnskapet og balansen.
Sammendraget ble presentert i sin helhet. Han utdypet noen av postene
underveis. Han henviste ogsa til revisors beretning.

Valg av revisor
Styret foreslo & gjenvelge Cedra Norge som revisor

Vedtak: Regnskapet 2025 ble godkjent og foreslatt revisor gjenvalgt.

5. Innkomne forslag
Det var ikke sendt inn noen forslag til Generalforsamlingen

6. Budsjett 2026

Styreleder presenterte og gikk gjennom hovedpunktene i et normalars budsjett for
2026. Han forklarte at budsjettet kanskje ikke er realistisk da vi ikke enda har
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besluttet hva vi skal gjere i forhold til ventilasjon og vedlikeholdsprosjektet.
Budsjettet kan derfor matte justeres senere.

Budsjettet ble tatt til etterretning av generalforsamlingen.

. Valg

Jorun Holtan leste opp et forslag som hun mente var et benkeforslag. Det gikk pa
at hun ville at styret skulle ga ut og sgke etter en ekstern styreleder. Forslaget ble
avvist da det ikke var benkeforslag til valg, men et forslag om endring av
organisasjonsform som matte vaere sendt inn i forkant for behandling.

Resultatet av valgene ble som falger:

Leder:
Erling Stausland — 6C — Gjenvalgt for 2 ar mot 2 stemmer

Styremedlemmer:

Torgeir Skotkjerra — 8A — Ny, valgt enstemmig for 1 ar

Anne Margrethe Abildgaard — 8D — Gjenvalgt enstemmig for 2 ar.
Trond Sjastad — 6D — Ikke pa valg

Rine Hayland — 6D — lkke pa valg

Nedenstdende verv ble enstemmig valgt for 1 ar:

Varamedlemmer til styret:
1. Jan Helgeland — 6D

2. Morten G J Lia—10C

3. Katrine Markussen — 6B

Valgkomité:
Gunnar Haraldstad — 10A (gjenvalg)

Tarald Espetveit — 8A (gjenvalg)
Caroline Krogstad — 6C (gjenvalg)

Varamedlemmer til valgkomité:
1. Jan Birger Helgeland — 6D (gjenvalg)

Representanter til & attestere utbetalinger til styremedlemmer utover fast

styrehonorar:
Valgkomiteens medlemmer.

Det ble ikke fremmet motkandidater til noen av vervene
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8. Godtgjarelse til styret i perioden 2025 - 2026
Valgkomiteen fremla et forslag som innebaerer en 4,35% ekning fra fiorarets
godtgjarelse, slik at arets pott til fordeling internt i styret foreslas til kr 264 000,-.

Vedtak: Det fremlagte belopet ble godkjent.

Avslutning
Styreleder takket forsamlingen for oppmetet og deretter ble mgatet hevet kl. 18.25.

Kristiansand 23. mars 2026

' (, " /) .

A% 'S *K \ ‘\\CUZ S, \}C“OO Cascune Yeogedad
Erling St}au’:‘sland Vilde Serensen Vabo Caroline Krogstad
Dirigent Valgt representant Valgt representant
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Kjerrheia Borettslag

Velkommen til Ekstraordinaer
generalforsamling

Med dette innkalles det til Ekstraordinaer generalforsamling .

Innkallingen inneholder fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Tirsdag 26.05.2026 k1. 18:00
Sted: Vag klubbhus

Hilsen styret i
Kjerrheia Borettslag.
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Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
Kjerrheia Borettslag

Med dette innkalles det til ekstraordinaert &rsmgte i Kjerrheia Borettslag .

Tidspunkt: tirsdag 26.05.2026 Kl: 18:00
Sted: V&g klubbhus.

Hvis du er forhindret fra 8 mete, kan du fylle ut vedlagte fullmaktskjema.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Rehabiliteringsprosjekt fasade/energieffektivisering og
Ianeopptak

Det vises til avholdt beboermgte, samt oppsummering fra dette som ogsa er vedlagt her.
Det er om dette prosjektet skal gjennomfares som na skal opp til avstemming pa
generalforsamling.

Saken gjelder i hovedtrekk at styret foreslar @ gjennomfgre et stgrre
rehabiliteringsprosjekt som omfatter fasaderehabilitering inkl. nye vinduer og balansert
ventilasjon. Dette vil gi energieffektivisering og strembesparelser for den enkelte, samt
forhdpentligvis mange ar med lave vedlikeholdskostnader pa fasaden.

Prosjektet er tenkt finansiert ved |&neopptak, der borettslagets 2 18n refinansieres inn i
et nytt langsiktig I&n. P& grunn av energieffektiviseringen har vi fatt innvilget statte fra
Enova pa kr. 9 mill.

Prosjektet har en beregnet kostnadsramme p& kr. 62,5 mill, s& ndr vi hensyntar gammel
gjeld pd ca 5,5 millioner og tilskudd p& 9 millioner, far vi et refinansieringsbehov pd ca 59
millioner kroner. Men styret vil be om fullmakt til & ta opp 1&n p& inntil kr 62 mill for & ha
litt & g8 pd i prosjektet. Det kan dukke opp ting underveis som kan vaere fornuftig 8 ta
ndr man likevel har rigg oppe.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & gjennomfgre
fasaderehabiliteringsprosjekt innenfor en total ramme pa ca kr. 62
500 000, -

Styret far fullmakt til ta opp et nytt langsiktig bankl@n inntil kr.
62.000.000 til & dekke prosjektkostnadene pluss innfrielse av
dagens eksisterende 2 18n. Nedbetalingstid pa det nye I8net settes
til 40 ar, annuitetslan. Banken kan ta pant i borettslagets eiendom
til sikkerhet for l8net, med prioritet foran borettsinnskuddene.
Felleskostnadene i borettslaget gkes tilsvarende det som blir
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gkning fra dagens niva i betjening av renter og avdrag.
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FULLMAKT

Fullmakt gis til (NaVN):........ccooiiieee e

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg p& ekstraordinzer generalforsamling til
Kjerrheia Borettslag tirsdag 26.05.2026

Fullmaktsgiver:
NAVN Lot
ADRESSE ...ttt

EIER AV LEIL. NR. .o

Leveres til mgteleder

Regler for fullmakter:

P& ekstraordinzer generalforsamling kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av
husstanden mgte. Det er bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mote,
men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte p8 ekstraordinaer generalforsamling kan du mgte med
fullmektig. @nsker du & benytte deg av denne retten ma fullmaktsskjemaet benyttes.
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Kjerrheia Borettslag

Informasjonsmete

for beboere i
Kjerrheia Borettslag

Mandag 4. mai 2026 NB: Dette er en kombinasjon av
K1 18:00 presentasjonen som ble vist pda motet

IK Vg Klubbhus, Karuss (side 1 -14) de siste sidene er
oppsummering ayv noe av det som ble sagt

Velkommen! og avklaringer som er gjort siden da.

Side 4 av 20



La oss huske pa!

Kjerrheia Borettslag

Vi er farlig neerme nedvendig renovering av bade tak og fasade
— Dette har ogsé klare krav mot forsikring!

Inneklima er under enhver kritikk (ref malinger)

Vi har fatt 9 millioner kr 1 statte fra ENOVA til prosjektet

Det er nesten 100 000 kr i gave til hver og en av oss

Ved & sette inn balansert ventilasjon svarer vi til kravene til nye bygg i dag
Ved a dele opp jobben vil det koste oss mye mer!

Det er den beste dealen a gjore alt samtidig.

A dele opp prosjektet og utsette deler kan koster oss 20 millioner kr mer
Husleien ma eke, men det gir ogsa utslag 1 besparelser 1 skatt og strom.
Hva er alternativet?
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Blir det for dyrt? Kjerrheia Borettslag

Vi far tilbakemeldinger fra enkelte som synes dette blir dyrt

Alternativet om & ikke gjore noen ting medferer stor risiko
— @kte kostnader nar noe gar i stykker
— At forsikring ikke vil dekke skaden fordi vi har neglisjert renovering

Vi har faktisk en av de laveste husleiene 1 borettslag 1 Kristiansand
Vi har lav fellesgjeld — det kjennetegner at vi henger etter med renovering.
Deler vi opp utbedringene vi MA gjere riskerer vi 4 gke kostnadene mye!

Noen eksempler:
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o Skal lane 75
mill kr for rer

Asane /[ Véagsbygd, KRISTIANSAND S

Kjos ringvei 3B

og heis
3400000.- | 101m? | 3sov. e Tkke gjort noe
ISl 1 med tak og
Felleskostnader Felleskostnader prmnd kr: 7 119,- Vegger
inkluderer :
Felleskostnader: ° Fellesg-]eld 90k
Avdrag felleslan: 634,- na for pI‘OSj ekt

Renter felleslan: 189,-
Avdrag felleslan: 46,-
Driftskostnader: 5 944,-
Renter felleslan: 143,-

Tilleggsytelser:
Dugnadsbidrag: 50,-

Garasjeleie, eier: 113,-

Registrerte endringer felleskostnader
Neste endring: 01.06.2026 kr: 7 994,- pa grunn av renter byggelan - rerfornying/heiser.
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LUND

St. Olavs vei 33

Prisantydning
3390000 kr

Felleskost/mnd.
7 951kr

Internt bruksareal
(BRA-i)
69 m?

Eksternt bruksareal
4m?

Antall soverom

2

Omkostninger
18 002 kr

Fellesgjeld
748 841 kr

Totalt bruksareal

87 m?

Tomteareal

1902 m*

Eierform
Andel

Totalpris
4156 843 kr

Byggear
1962

Bruttoareal

75 m?

Etasje

Eiendomstype

Andelsleilighet
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NB:

» Har vedtatt ekning med 5% (400kr)
12027

* Har inneglassede verandaer

 Ikke ventilasjon

» Fasade ser relativt ny ut

» Usikker pa ror og tak (ikke omtalt)




Kjerrheia Borettslag

Okonomiske konsekvenser ved «full pakke»

Kostnadsramme er na pd 60 millioner

Kostnadsramme mars 2025 var 55 millioner
Siden da:

— Prisstigning 2,5 millioner

— Okt uforutsett/reserver fra 5% til 10%, utgjor 2,5 millioner
— Nedbetalt 1 million i Ian i aret frem til na

— Forventet rente pa lan er 5%. Lénetid 40 ar.

Ca 5,5 millioner 1 gjeld pr 31. juli 2026
Fatt 9 millioner i ENOVA tilskudd
Lanebehov né er pa 60 millioner kroner
Renter ar 1: kr 2 739 950

Avdrag ar 1: kr 442 549
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Kjerrheia Borettslag — Okonomi ved «full pakke»

Budsjett ar 1 vil se slik ut for 40 ar nedbetaling:

Budsjett 2026

Inntekter:

Husleie r 4 900 000
Andre leieinntekter br 160 000
Andre driftsinntelkter r 133 000
Renteinntekter b 45 000
Sum Inntekter: kr 3238 000
Kostnader:

Lonnskostnader b 331 000
Avskrivninger hr -
Kom avg/ elendomsskatt  kr 1 260 000
Felleskostnader hr 1062 000
Forsikring r 350 000
Eksteme tjenester kr 130 000
Bep & vedlikehold b 420 000
Adm/kontor/moetekostn b 104 000
Finanskostnader hr 327000
Sum Kestnader kr 4 204 000
Resultat: kr 1034 000

Budsjett 2026
v3

6930 000
160 000
133000

45 000

Tle 55 "

7288 000

351 000

1260 000
1062 000
350 000
130 000
420 000
104 000
2903 000
6 782 000

FIE R EEEFEE R

T

306 000

» Nodvendig overskudd for d betale avdrag

=500 000 (inkl margin)
» Nodvendig husleieinntekt  kr 6 950 000
» Husleieinntekt 2026: kr 4 900 000
» Okning: kr 2 050 000
» Fordelt pa 12 mnd kr 170833

» Fordelt pd 96 andeler kr 1780

» Som er brutto okning for en 3 roms pr mnd.
Positive innvirkninger (tall pr mnd):

*  Mulig ca besparelse i strom: 300 kr
* Okt besparelse i skatt 500 kr
* Reell husleieokning (netto) 980 kr
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Kjerrheia Borettslag

Husleieokning fordelt

 Prisen er basert pa at alle reservene brukes. Bruker vi mindre blir gkningen lavere.

e 2roms: 1400 kr

* 3roms: 1780 kr

* 4roms: 2 151 kr

» (S& kan besparelse 1 skatt og stram trekkes fra for & finne netto — se forrige side)

* En gkning av rente med 0,25% gir en gkning pé ca 90 kr. En reduksjon tilsvarende
besparelse. Beregningene pa forrige side er gjort med en rente pa 5%.

» Ventilasjon og full isolasjon av kjellervegger vil utgjere 1 750 000 kr, en ytterligere
okning 1 husleie pd 130 kr/mnd for 3 roms. (Dette er ikke med 1 regnestykket)

* Husk at besparelse 1 strom er liten nd som vi har Norgesstream. Den avtalen gjelder bare ut
aret, og det er usikkert om den fornyes. I mars var spotprisen 1,30. Det hadde gitt en
besparelse pa nesten 1000 kr i strom den méneden ved et forbruk pad 1000kwh.
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Kjerrheia Borettslag

Innkomne spersmal - Ventilasjon

» Hvorfor skal vi bruke rer som er 12,5 cm 1 diameter og ikke 15 cm?
— Anlegget er dimensjonert for 12,5 cm ror

» Hva med fyr i peisen med balansert ventilasjon

— Det er en egen funksjon i systemet som du trykker pa i panelet nér du skal fyre opp i peisen. Det vil
sorge for korrekt lufttrykk og grei fyring.

Vi er fortsatt &pne for & komme pa besegk for & diskutere losninger for ventilasjon hjemme
hos deg. Ta kontakt med styret om du ensker dette.

» Eksempel pa hvordan det KAN se ut i 2 og 4 roms leiligheter pd neste side. (Bld ror er

friskluft inn, de andre er «skitten» luft ut. Midtpunktet for dem er hvor
ventilasjonsapparatets plassering er tegnet inn. Det kan std andre steder ogsd.)
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Kjerrheia Borettslag — 2 og 4 roms leiligheter

ntakavkas! lsgges med i Tail
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=t
Inntzi/afast lagges med it fail
Det monters lydfeller pa aggregatet 4 stk L-1500mm
samt tydfeller L-750mm fer alle ventier.

BRA 2 roms leilighet = 53 m*
BRA 4 roms leilighet =77 m*
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Kjerrheia Borettslag

Innkomne sporsmal - Fasade

» Hva er garantien pa fasadeplatene?

— De har 60 ars funksjonsgaranti og 15 ars fargegaranti. De knallrede platene som ble montert pa

brannstasjonen i Arendal er fortsatt like knallrede, s& leverander mener ikke dette er et problem.
* Blir det problemer med kondens og vindsperre nar vi tilleggs isolerer fasaden?

— Nei, det blir montert ny vindsperre utenpa og eventuelle kondensproblemer (vi har ikke merket noe til
dette) skal ikke bli sterre.

» Et firma i1 Kristiansand kan produsere dagens plater om noen skulle bli skadd.

— De 3 gangene vi har spurt dette firmaet om dette har de svart nei. A montere de gamle platene over ny
isolasjon er ikke et alternativ da de narmer seg end of life. A lage nye av samme type som i dag, ser vi
som risikofullt og ikke nedvendigvis billigere.

* Blir det fasadeendring pa terrassene?

— Nei de vil vaere der som i dag, men med ny kledning.
* Blir det nye vindfangere mellom verandaer.

— Ja det gjor det.
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Kjerrheia Borettslag

Et forslag fra en beboer til fasade
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Kjerrheia Borettslag

Innkomne spersmal — Tak og solceller

» Er det slik at takene er 1 darlig tilstand?

— Konstruksjonen nermer seg end of life. Som en helhet i det foreslatte prosjektet mé det pa ny og bedre
isolasjon pé taket for & oppné energibesparelsen som er beregnet og som ENOVA har gitt stette til. Det
samme gjelder for solceller. Forsikring vil normalt ikke dekke skader pa noe som har gatt over levetiden.
Spesielt pa tak og lekkasjer derfra. (Dette har BOSOR eksempler pd)

* Hvor mange lavblokker her 1 Krsand vil begynne med solceller

— Har vi ikke oversikt over.

* Hvor mye koster vedlikehold av solceller og vil vi ha avtale pé dette?

— Det blir sagt at normalt vil en arlig kontroll (som vi alltid har pa felles elektrisk anlegg) holde. Sa
vedlikeholdskostnaden er lav. Husk ogsa at vi sparer ca 25-30 tusen kr i aret pa egenproduksjon av strem
som dekker vedlikeholdskostnader mange ganger.
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Kjerrheia Borettslag

Innkomne spersmal — Andre spersmal

» Har styret mer treffsikker tid p4 nér rerene mé byttes ut? 20 eller 30 ar.
— Nei, det vil ikke fagfolk heller gjette pa. Pris pd hva det vil koste 1 fremtiden ndr det mé gjores kommer
an pa hvor langt frem i tid og kan ikke besvares na.
» Har styret satt seg godt inn 1 «jussen» om det skulle oppsta problemer 1 prosjektet
— Det er derfor vi bruker BOSOR sin tekniske avdeling pé disse tingene. De har vart gjennom mange
prosjekter tidligere og har lang erfaring samt tilgang pd juridisk hjelp.
« Sluttdato for prosjektet?

— Umulig & si for vi er i gang. Det blir antydet ca 5 maneder pr blokk. Sé er det jobber som tak som er
vanskelig & gjore pa vinteren, sd det kan komme noen tilpasninger. Endelig plan er naturlig nok ikke
laget enda. (Siste opplysninger er at oppstart kan skje 1 andre halvdel av september. Forst 1 blokk og

hvis alt gér greit med den blir de andre to blokkene utfort samtidig — total byggetid ca 12 mnd — men
detaljer er ikke planlagt)
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Kjerrheia Borettslag

Oppsummering etter beboermeotet

Det ble hevdet pa metet at det var en bedre lgsning og bytte stuevindu og sette inn varmepumpe. Det synes vi
ikke er noen god lesning. Det vil ta opp plass pa balkongene og det vil vare stoy fra det. Dessuten laser det
ikke noen av problemene med inneklimaet. Ved & sette inn ventilasjon og isolere bedre lgser vi en del problemer
1 tillegg til & skaffe oss et bedre inneklima og lavere stromkostnader:

+ Kalde gulv for beboere 1 forste etasje

*  Muggsoppdannelser

* Kondens

+ Kalde yttervegger for de som bor ytterst

» Kalde tak for de som bor i 4. etasje

Vi kan ikke se hvordan disse utfordringene kan lgses pé annet vis enn gjennom det vi har foreslatt gjennomfort i
prosjektet. Boser har informert om at de kjenner til saker hvor forsikringsselskap har gitt klar beskjed til
borettslag om at dersom de ikke gjennomferer vedlikehold, sa vil de ikke lenger vaere dekket av forsikring.
Dette star 1 kontrast til hva en person sa pa metet. Dette er en risiko vi ikke ber ta.

Det er en risiko forbundet med a skyve vedlikehold foran seg. For da tarner det seg opp og det blir fort mye

dyrere etter hvert som flere ting kommer til. Gjennomferer vi prosjektet nd far vi mange ar fremover med lite
behov for vedlikehold av byggene.
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Kjerrheia Borettslag

Hvorfor gjore dette na og ikke utsette?

Enova stetten pa 9 millioner kroner kommer nok ikke tilbake

Prisstigningen pd byggningsmaterialer er hay. Den stiger 3 ganger 1 dret. Beslutter vi etter 1. juni vil det
palepe en prisstigning allerede der pa 620 000 kr. Det er ventet ny prisstigning allerede til hosten.

Kjeper vi né blir det ikke dyrere.

Sannsynligheten er stor for at prisene vil stige ytterligere nar Ukraina og Midt-Osten skal bygges opp igjen.
Investerer vi né vil gkede lenninger gjore at den gkte husleien blir lettere & takle etter hvert som &rene gar.
For & forbedre inneklimaet sa raskt som mulig, ref forrige side

Hvis vi ikke gjor noen ting og bare bytter stuevindu, vil det medfere en okt husleie pa ca 400 kr mnd for en
3 roms. Ha dette i bakholdet og vurder det opp mot en netto husleiegkning (brutto minus fordeler av
skattefradrag og spart strem) pa ca 1000 kr.

Husleiegkningen vil bli drastisk mye hayere dersom vi utsetter og ma gjeore dette senere. Enova tilskudd far
vi sannsynligvis heller ikke i fremtiden eller om vi velger & bare gjore deler av prosjektet.

Veien videre:

Styret innkaller til Ekstraordinaer Generalforsamling pd IK Vag klubbhus tirsdag 26 mai kl 1800. Her vil det
kun std en sak pa agendaen: Avstemming over & gi styret fullmakt til opptak av 1an til & finansiere det foreslatte
prosjektet. Dette er bekjentgjort i egen innkalling.
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Kjerrheia Borettslag

Vi sees pa ekstraordincer
Generalforsamling

Tirsdag 26 mai kl 1800



Referat fra Ekstraordinaer Generalforsamling i

Kjerrheia Borettsiag torsdag 26.05.2026
Avholdt ki. 18:00 —18:45 pa IK Vags klubbhus pa Karuss.

1. Apning og konstituering
Styreleder Erling Stausland @nsket velkommen.
Ifelge navnefortegnelsen var det 67 stemmeberettigede til stede, inklusive 10
fullmakter.

Innkallingen og sakslisten ble godkjent.
2. Valg av dirigent, referent og 2 til & underskrive protokollen.

Styreleder la frem styrets forslag:

Dirigent: Erling Stausland

Referent: Rine Hayland

Underskrive protokollen: Jan Helgaland

Tellekorps: Rine Hoyland og Anne Margrethe Abildgaard

Det kom ingen innvendinger mot styrets forslag, og foreslatte kandidater ble
enstemmig valgt.

3. Forslag om laneopptak for & gjennomfare rehabiliteringsprosjekt av
fasade og energieffektivisering

Styrets leder gjennomgikk en oppsummering av hovedpunktene, og viste for @vrig
til utsendt informasjon og tidligere beboermatet og gikk ut fra at de fremmette var
klar over hva dette dreide seg om. Noen fa sparsmal og meningsutvekslinger
fremkom underveis far det ble apnet for skriftlig, hemmelig avstemming.

Valget
Det ble avgitt 66 stemmer. 36 stemte mot og 30 stemte for.

Vedtak: Forslaget er nedstemt.

Avslutning
Styreleder takket forsamlingen for oppmetet og deretter ble matet hevet kl. 18.45.

Kristiansand 26. mai 2026

loflall Hia foybnd Lo/, Aﬂ//

Erlingr Stauslandb Rine Haylan n Helgela d
Dirigent Referent | /Valgt representant
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9. desember 1968
509/65 - AMO/tw

Kristiansand og Omegn Boligbyggelag
Markensgaten 42

4600 KRISTIANSAND S,

Tnnflvitinestillatelse Xierrheia nr. 10 Blokk C.

Bygningskontrollen har ikke noe 4 innvende mot at 32
leiligheter i Kjetrheia 10 innflyttes.

Ferdigattest vil bli sendi senere,.

Bygningskontrollen i Kristiansand

E, Moen

Ovumf/

Alf-Martin Olsen
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN

BYGGESAKSAVDELINGEN

Wari Hus AS
Lillesandveien 25
4877 GRIMSTAD
Deres raf Var ref (saksnr): 200401332-4 Saksbeh: Geir Beurling Dalo:02112004
FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 99
Byggeplass: KJERRHEIA 6-10 Eiendom: 141577
Tiltakshaver: Kjerrheia Brl. Adresse: Kjerrheia 6 D, 4621 KRISTIANSAND
Soker: Wari Hus AS Adresse: Lillesandveien 25, 4877 GRIMSTAD
Tiltakstype: Garasjerekke Tiltaksart: Oppforing

Ferdigattesten gis elter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIII

Den fremlagte dokumentasjon bekrefler at alle krav og betingelser som er stilt i

tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte tillatelser,

Med hilsen

Geir Beurling
Saksbehandler

Kopi lil: Tiltakshaver

e Plan- og Postadresse: Telefon: 38075530 Orgnr:  NO 963296746 MVA
4*,‘, bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
+:¢*¢:¢t¢ Byggesaksavdelingen 4604 Krisliansand

+'_:++ Tollbodgata 22



FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGEMELDINGER
KRISTIANSAND KOMMUNE

OPPMALINGSVESENET

NBI Det kan forekomme feil | elendomsgrenser og kartinnhold. \*-,
Gnr.: 14 Bnr: 577

Adresse: Kjerrheia 6-10

Maite elendomsgrenser:  — ==~~~ -~

Usikre elendomsgrenser: —= ==~ For & Klargjore grensen mé det holdes kartfarretning.

Topp grunnmur, Kote.....verismnne

Malestokk= 1:500
Kartblad:  K003-1-01
Dato: 19/11/03
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omrade: Kjerrheia 10D Malestokk: 1:3000

Dato: 14.10.2026 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32



PLAN NR. 140 VAGSBYGD SENTRUM

Reguleringsbestemmelser
i forbindelse med reguleringsplan for Vagsbygd sentrum.

Stadfestet OS. 06. 1964
(Innrykket i Norsk Lovtidend nr.24/64)

§1.

Det regulerte omréadet skal innenfor reguleringsgrensene bebygges som angitt
pa planen m.h.t. husplasseringer og meneretninger. Mindre forskyvninger
kan tillates nar dette etter bygningsradets skjonn ikke er til storre gene

for annen bebyggelse eller for omradet som helhet.

§2.

Bygg skal oppferes med det etasjetall som er anfort pa planen.
Bygg i samme gruppe skal ha samme takform og tekningsmateriale.
En gruppe bestér av min. 3 hus.

§ 3.

Boligrom i underetasjen kan godkjennes dersom det er tilstrekkelig hoyde-
forskjell og kravene 1 bygningslovens § 104 tilfredstilles.

§4.
Bygningsradet fastsetter det antall leiligheter som kan tillates pa hver
enkel tomt, idet det tas hensyn til husets form og tomtens beskaffenhet.

§5.

Garasjer skal plasseres som innregulert pa planen. Garasjer kan plasseres
inn mot nabogrense, nér dette etter bygningsradets skjonn ikke er til
serlig gene. Det skal skaffes minst 1 garasje eller biloppstillingsplass
for hver leilighet.

§ 6.

Parkeringsplasser skal anlegges som vist pa planen.

§7.

Bygningsradet skal pése at alle hus far en god form og materialbehandling,
og at bygninger i samme byggeflukt far en enhetlig og harmonisk utforming
m.h.t. takvinkel og materialer.



Forretningssenteret.

§8.

Pa de regulerte forretningstomter kan oppferes forretninger med det
etasjetall som er vist pa planen. Forretningenes art og utforming skal i
hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.

I skranende terreng kan det i underetasje etableres virksomheter og inn-
redes arbeidsrom sa som butikker, kontorer, verksteder, nar disse til-
fredstilles krav i bygningsradets § 104 og § 105. Hvis en virksomhet antas
a medfore sarlige ulemper for sentret og omliggende boligstrok, skal
virksomheten henvises til industriomradene.

§9.

Forretningsbygg skal oppferes 1 brannfaste materialer og gis en estetisk
tilfredsstillende utforming. Apne lager- og frasettingsplasser mot veg
eller boligomrader tillates ikke anlagt.

§ 10.
Pé de regulerte forretningstomter tillates ikke oppfort boligbygg av noen
art.

§11.

I forretningssenteret kan oppferes ett hybelhus eller kontorbygg med heyde
og plassering som angitt pa planen. Ferste etasje kan eventuelt innredes
med forretninger med tilherende lager i kjeller.

§12.
Samfunnshus og skoler kan oppferes i senteret med plassering og hoyde som
angitt pa planen.

Fellesbestemmelser.

§13.

Forhager eller mellomrom mellom frittstdende bygninger skal gis tiltalende
utforming og behandling. Bygningsradet kan kreve utarbeidet hageplan for
like omrader, med inntegnet beplantning, terkeplasser, plass for seppel-
dunker etc.

§ 14.

Innhegning i samme gateflukt skal ha ens utforelse og ikke storre hoyde
enn 120 cm. Gjerder skal ikke i storst mulig grad sekes erstattet med
levende hegn.



§ 15.
Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved private servitutter
a etablere forhold som strider mot disse vedtekter.

§ 16.

Nar saerlige grunner taler for det, kan bygningsradet gjore unntak fra

disse vedtekter innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtekter for
Oddernes.












Nabolagsprofil

Kjerrheia 10D - Nabolaget Kjerrheia - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100

v Naboskapet

‘=i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

1.7%
144 %
145 %
25%
243 %
21.2%

54%
6.9 %
72%

389 %
37.2%
389 %

18.9 %
17.2%
183 %

& Lumberkrysset 4min &
Linje M1, N1, A2, M2, N2, A26, 51, 52 0.4 km
+ Vagsbygd senter 7 min &
Totalt 10 ulike linjer 0.6 km
@ Kristiansand stasjon 6 min &
Linje F5 3.8km
-+ Kristiansand rutebilstasjon 6 min &
Buss, tog 4 km
& Hollen brygge 20 min &
Linje 92 15.5km
Skoler
Vagsbygd skole (1-7 kl.) 8 min %
454 elever, 40 klasser 0.7 km
Karuss skole (1-10 kl.) 10 min %
399 elever, 31 klasser 0.8 km
Slettheia skole (1-7 kl.) 15 min %
323 elever, 26 klasser 1.2 km
Oasen skole Vagsbygd (1-10 kl.) 17 min #
55 elever, 5 klasser 1.5 km
Fiska skole (8-10 kl.) 5min %
232 elever, 16 klasser 0.4 km
Vagsbygd videregdende skole 4 min &
510 elever 0.4 km

«Godt og trygt for ungene»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kierrheia 889 474
. Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Karuss barnehage (1-5 ar) 8 min &
61 barn 0.7 km
Eplehagen barnehage (1-5 ar) 11 min &
97 barn 0.9 km
Linerla barnehage (1-5 ar) 16 min &
65 barn 1.3 km
Dagligvare
Kiwi Vagsbygd Senter 5min &
Coop Extra Vagsbygd 7 min &
Sendagsapent 0.6 km



Primzaere transportmidler

ame 1. Egen bil
.} 2 Buss

s Steynivaet
< Lite steyniva 91/100

')i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 89/100

om,  Kollektivtilbud
<*~  Veldig bra 89/100

Sport

@ Kjerrheia ballokke 2min %
Ballspill 0.2 km

@ Fiska skole 5 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.4 km

& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 6 min A&

& SATS Vagsbygd 8 min %

Boligmasse

Il 29% enebolig
0 7% rekkehus
52% blokk

B 12% annet

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 6 min &
@ Vitusapotek Vagsbygd 5min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
I 38%6-12ar

18% 13-15 ar
W 13%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 58%
B Kjerrheia
[ Kristiansand
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.



Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhayelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




NOTATER

131



exbo

O

HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Preben Molde Rasmussen
T:915 69 841
pr@exbo.no

Falg oss pa f

Flekkefjord

Sparebank




