DONEHEIA

DONEHEIA 175, 4516 MANDAL
Romslige lagerhaller med kjoreport - ca 110 kvm grunnflate - God beliggenhet i etablert naeringspark!

Prisantydning: 1 550 000,- + omk




Meglers kommentar

Exbo har her gleden av a presentere 2stk lagerhaller for Adresse Doneheia 175
salg. Lagerhallene vil bli seksjonert ved forste Prisantydning 1550 000, + omk.
kjopsavtale og star klare til bruk. .
Markedsfort prisantydning gjelder 1 stk hall: Omkostning 38 840;-
Totalpris 1588 840.,-
Seksjon 2: kr. 1550 000,- + omk. BRA-i/BRA Total 110/110 kvm
Seksjon 3: kr. 1550 000,- + omk. . .
Eierform Eiet
Hallene er romslige og klare til bruk. Det er lagt Byggear 2015
roropplegg i grensesnittet til hver enkelt hall som kan Tomt 323.7 kv
pakobles av kjoper, og de har hver sin kjoreport samt Soverom 0
clektriske anlegg.
Kontaktperson i Exbo

Alexander Skarpeid Lindland
Eiendomsmegler

Telefon: 458 38 665

Mail: asl@exbo.no




INNHOLD

Exbo avd. Mandal
Bryggegata 42
4514 MANDAL
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no

17

38

44

46

Salgsoppgave
Egenerklaering
Nabolagsprofil
Boligkjaperforsikring

Budskjema



SALGSOPPGAVE DONEHEIA 175

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 110 kvin
BRA totalt: 110 kvim

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 110 kvm. Begge hallene har mal: 7,59x14,59

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Hall: 7,59 x 14,59 m

Port fra Hormann: 4 x 4,6 m

Takhgyde: 608cm-610cm.

Malene er foretatt av selger med lasermaler fra mur til
mur. Det ma dermed kunne beregnes avvik. For
neyaktige mal anbefales det & foreta kontrollsjekk pa
malene ved fysisk befaring av hallene.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
323.7 kvm

Tomtebeskrivelse

Fellestomt. Tomteareal er pd markedsforingsdato
utearealet til det som i dag er seksjon 1. Hele bygget star
oppfort pa gnr. 29, bnr. 60 og grunnen er ikke medregnet
arealet. Etter seksjonering vil hver seksjon/lagerhall
disponere sitt naturlige uteareal. Utearealet vil gjelde
asfaltert areal, vegg til vegg til front av porten. Arealet
strekker seg ut til det som regnes som felles vei mellom
lagerbygningene. Se vedlagt kart i salgsoppgave.

Beliggenhet

Neeringsseksjonen har god beliggenhet i industri og
naeringsomradet pa Jabekk i Mandal. Her er det rask vei
ut til Mandal sentrum eller videre til Kristiansand. Det
er enkel og grei utfart for lastebiler og/eller tung
transport. Det er kort vei til Maren AS og der er mange
store naeringsbygg og firmaer i omradet.

Selger
AR SALG & UTLEIE AS

Innhold

Det er to stk lagerhaller som selges, lagerhallene vil etter
seksjonering/reseksjonering fa tildelt eget
seksjonsnummer. I opprinnelig seksjonering hadde
lagerhallene tildelt seksjonsnummer 2 og 3, hvor
scksjonsnummer 3 var den ostligste hallen. Markedsfort
prisantydning gjelder 1 stk hall:

Seksjon 2: kr. 1550 000,- + omk.
Seksjon 3: kr. 1550 000,- + omk.

Hallene er romslige og klare til bruk. Det er lagt ned
roropplegg i grensesnittet til hver enkelt hall som kan
pakobles av kjoper, og de har hver sin kjoreport samt
elektriske anlegg.

Eiendommen ble opprinnelig oppfert som 3 seksjoner,
og detble i 2016 foretatt en reseksjonering hvor alle 3
seksjonene ble reseksjonert til seksjon 1. Det vil dermed
bli foretatt en ny seksjonering/reseksjonering, og
seksjonering/reseksjonering blir utfort nar forste
kjopsavtale inntreffer. Seksjonering utfores av selger.
Opprinnelige vedtekter ligger vedlagt i salgsoppgave.

Mal:

Hall: 7,59 x 14,59 m

Port fra Hormann: 4 x 4,6 m
Takhoyde: 608cm-610cm.

Malene er foretatt av selger med lasermaler fra mur til
mur. Det ma dermed kunne beregnes avvik. For
noyaktige mal anbefales det a foreta kontrollsjekk pa
malene ved fysisk befaring av hallene.

Standard
Byggemate:

Isolerte haller oppfort pa stopt sale med ringmur i
betong. Hallene er bygget i tre med stalplater pa vegger
og tak utvendig. Innvendig med gips.

Da hallene er oppfort i tre, skal det vaere gunstig
tilrettelagt for oppfering av mesanin i fremtiden.

Parkering
God parkering pa fremsiden av hver hall.

Radonmaling

Fral.januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker a leie ut, blir det kjopers



ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse
Det oppfordres til en grundig gjennomgang av
salgsoppgave, samt selgers egenerklaering.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke eonsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Det er ikke operativt sameie for eiendommen, det
foreligger dermed ingen fellesutgifter p.t ihht selger.

NAERING: Eiendommen er et naeringsbygg. For
eventuelle sporsmal om skatt og merverdiavgift
tilknyttet kjop av nzeringsbygg oppfordres kjoper & ta
kontakt med skatteetaten. Exbo er ikke ansvarlig for
partenes merverdiavgift/justeringsforpliktelse/
avskrivninger m.m vederende kjop av nzeringsbygget.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Elektrisk varmekilde installeres av
kjoper ved behov.

Info stremforbruk

Hver hall har eget stramskap. Det vil bli montert
utvendig méler til hver av hallene som kjoper ma tegne
eget abonnement pa.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta hayde for
energimerke G.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr1550 000

Info kommunale avgifter
Lindesnes 2026

Eiendomsskatt kr. 20 795,- (Eiendomsskatten er
beregnet for hele eiendommen slik den stér i dag), ny
eiendomsskatt blir beregnet for hver enkelt seksjon nar
scksjonering er foretatt.

Lindesnes kommune fakturerer for bade kommunale
eiendomsgebyrer og eiendomsskatt, fire ganger i aret.

Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt
palegg fra e-verk eller brann/feievesen.

Ved péakobling av v/a vil gjeldende satser fra Lindesnes
kommune gjelde. Satser for 2026:

Vann: kr. 1 719,- + forbruk i folge vannmaler kr. 13,43 pr.
m3

Avlap: kr. 2 831,- + forbruk i folge vannmaler kr. 35,11 pr.
m3

Vannmalerleie: kr. 277,- pris kan avvike etter malerens
storrelse.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjor formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000,
og deretter 70 % av den delen som overstiger dette
belapet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 29, bruksnummer 60, seksjonsnummer 1 i
Lindesnes kommune.

vl
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4205/29/60/1:

01.07.2014 - Dokumentnr: 542716 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:29 Bnr:61

Rett til tekniske installasjoner/infrastruktur
Rettighetene gjelder fremtidig utseksjonerte
eierseksjoner

Felles vedlikeholdsplikt med gnr. 29 bnr. 60

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:29 Bnr:60

Gjelder denne registerenheten med flere

17.02.2015 - Dokumentnr: 142044 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Neering

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrok: 30/100

10.02.2017 - Dokumentnr: 128451 - Resek/
sammenslaing
Sammenslatt til:
Snr: 1

Formal: Neering
Tilleggsdel: Grunn
Sameiebrok: 62/100
Sammenslaing av:
Snr: 2

Formal: Neering
Tilleggsdel: Grunn
Sameiebrak: 16/100
Sammenslaing av:
Snr: 3

Formal: Neering
Tilleggsdel: Grunn
Sameiebrek: 16/100
Sammenslaing av:
Snr: 1

Formal: Neering
Tilleggsdel: Grunn
Sameiebrok: 30/100

01.01.2020 - Dokumentnr: 1186373 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1002 Gnr:29 Bnr:60 Snr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger, datert: 24,/9-2015.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.09.2015.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei. Gardsplassen utenfor hallene er privat.

Vann og Avlep: Er per na ikke tilkoblet. Det ligger
grensesnitt klart for v/a i begge hallene, og kjoper ma
selv sté for videre installering. Det mé ogsa paregnes
pakoblingsavgift til Lindesnes kommune. Kostnad for
pakobling er i regi av Lindesnes kommune og sjekkes
direkte med kommunen.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
1d 202301

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.09.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4205/
dokumenter/6155/4205-202301%20Bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 1 415 m
KPHensynsonenavnH910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
1d 202301

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
1d113



Navn Jabekk Industriomrade

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.06.2007

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4205/
dokumenter/2112/10021131.pdf

Delarealer Delareal 1 415 m

Formal Forretning/Industri

Feltnavn FI - 14

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller

mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjaopers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke eiendommen
noye, gjelder ogsa for kjopere som ikke anses som
forbrukere.

Overtakelse

Etter avtale. Ved forste salg av 1 stk lagerhall vil selger
utfare seksjonering/reseksjoner og formell overtakelse
ma dermed veere tidligst nar seksjonering/
reseksjonering er utfort. Dette er en forutsetning for
handelen.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for

N



budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser
bor derfor ha akseptfrist p& minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger Kjopers beskrivelse
1550 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjote)

38 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 550
000,00))

39 840,- (Omkostninger totalt)
1589 840,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjopers belop
Kr 38 840

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Meglers vederlag
Meglers vederlag ma flettes inn via Fraser: Meglers
vederlag NY.

Oppdragsansvarlig
Alexander Skarpeid Lindland
Eiendomsmegler

asl@exbo.no
TIf: 458 38 665

Exbo avd. Mandal, Bryggegata 42
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
13.11.2026
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

Meglerima LE)( 6 0 /y\ /‘/VDI‘IL Oppdragsnr. ‘ - *)_—_4

el [ DovE HEw 35 R
Postnr. Sted L /’] AP ‘

Er det dedsbo? [id Nei (] Ja
Salg ved fullmakt? [R Nei []
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei [ Ja

Dersom eiendommen selges ved
fulimakt, navn pd fullmektig

Nér kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd | boligen? L aﬁ e~ l, a /(

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [5§ Nei [] Ja Lagc»/\.t((

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I EEG Em E’at'/z tﬂgj | kdh\Pohse/Malcnr. l I
soger1Foman | AR SALG § OTLELE AS | eeman |V JLEX AN DER PEDERSEL |

Selger 2 Fornavn l I Etternavn I ]

SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse)

5 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vi f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?
OO nei s Beskrivelse [ ]ch’ (/,9' TROM _]
& Kjenner du til om det er utfart arbeid pd bad/vatrom? Hvis nel, gd til punkt3.
° i r
Ona D sesivese [ [} € ) fT e ]

21 Redegjer for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse | —|

2.2 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

CInei Cua Beskrivelsel }th’ b/fT[(OA ]

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.

Beskrivelse | Kk vf v /j reN ‘

14

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfprt av ufaglart eller ved i /dugnad?

I Nei [1a Beskrivelse r ”(KE V) /}T/Zd,V\
25 €r forholdet byggemeldt? [(] Nei []Ja

3, Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
CINei [sa Beskrivelse ] Kk SLok
4. Kjenner du til om det er feil ved/utiert arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avigp? Hvis nei, gi videre til punkt5. n

CInei Csa peswrvese | foi € sYrpLIL AULG[’AUA#N

Initialer selger: ¥ Initlaler kjsper (ved oppgjersoppdrag):
8
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a2

10.

101

10.2

11.

111

11.2

14,

15.

Erarbeidet utfert av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?,
Cnel s Beskrivelse | J
Hvem er arbeidet utfrt av? £ It firmanavn og navn pA hindverker opplyses.

Beskrivelse L l

Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker | und jen/kjellere?

One O sesrveise [ | iCE (OCLLER |

Kienner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dirlig trekk, sprekker, pilegg, fyringsforbud ellerlignende?

ONei [ Beskrivelse I: | kit CIPE |

Kjenner du til om det er/har viert f.eks. sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?

e ia Beskrivelse l ]
Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr | boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

RNei [l Beskrivelse L l
Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | boligen?

BaNel (I | ]

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

B@Nei [Jia Beskrivelse | |
Har det vaert utfert arbeid p3 taktekking/tak /beslag? Hvis Ja; beskriv hvilke tiltak som er utfert.

Bnei [Jia Beskrivelse I j
Hvem er arbeidet utfgrt av? € 1t fi og navn pd hndverker opplyses.

Beskrivelse ] *l

Kjenner du til om det er/har viert utfert arbeider pd el-anlegget eller andre Installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, g videre til punkt 12,

[Nei [Jia Beskrivelse f ]
Hvem er arbeidet utfert av? E it fir og navn pd hindverker opplyses.

Beskrivelse ﬁ l
Foreligger det rilaering (I henhold til forskrift om lavsp ingsanlegg)?

Cinel (1 siciiind l ust RKER . Lesrt gy .f{fl«u‘dj Elekt re /N}H- I
Kjenner du tilom det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasj (f.eks. oljetan} Ifyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[Inei (R Beskrivelse l Konlmall 1 2.6 j
Kjenner du til om ufaglarte har utfert arbeider som It bor utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd

dreneri rbeid, rbeid etc)?

b

Bvel [ Beskriveise | I

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[BNei [ia Kommentar l I
Kjenner du til forslag eller ved guleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer | bruken av

e o sapindly rgivelser?
BINe [Jhs Beskrivelse | ]

Initialer selger: A // /) Initialer kjgper (ved oppgiersoppdrag)




16.

Kjenner du til om det foreligger pAbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende elendommen?

feNei [Ja Beskrivelse I - i I
17 Er det nedgravd oljetank pd elendommen?
@Nei (% Beskrivelse | ‘]
171 Hvisja, har ko gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bll liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjen med masser? S —
CINei [a Kommentar I q
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybe! e.1.? Hvis nel, g videre til punkt 18.2,
@Nei [Ja Beskrivelse L ]
181  Hvisja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
Onel [Jia Beskrivelse [ I
18.2  Erdet foretatt radonmiling? Hvis ja, hva er radonverdien?
@Nei [ Beskrivelse L ] Siste mikte radonverdi l
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, gd videre til punkt 20,
Pinei [Jia Beskrivelse I I
19.1  Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigh ?
CINe Csa Beskrivelse l l
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
w Nei [Ja Beskrivelse [ J
21 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tils deringer eller utforte mlinger?
@Nei [Jia Beskrivelse [ ]
22. Er det andre forhold av betydning ved eiend som kan vaere relevant for kjoper d vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:
@Ne Ok Beskrivelse | ]

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/seiskapet er involvert i tvister av noe slag?

CInei [Ja Beskrivelse [ ]
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiend som kan medfgre pkte fellesk der/pktfellesgjeld?

Onet [a Beskrivelse r I
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[INei [Jia Beskrivelse I |
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | iet/laget/selskapet (fell | eller i andre boliger)?

OInei [t Beskrivelse l j

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne spke hel eiler delvis regress for sine uthetalinger eller redusere
sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkdr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4,
Jeg er orlentert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud, Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan piberopes ndr boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | 6 - seks - mineder fra oppdragsinngselse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsviikdrene kunne justeres. Nar premietilbudet Ikke lenger er bindende tor forsikringsselskapet md egenerkiaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pferes. Det vil da viere forsikringspremien og forsikringsvilkirene pd ny signecingsdato som legges Uil grunn.

Initialer selger. /* A’ / initialer kjgper (ved oppgiarsoppdrag)




Detkan Ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligelendom | f8lgende tilfelior:
mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor ofler har bodd pd boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd § sikredes naringsvirksomhet/er en neeringselendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
ved salg av heldrs- og fritidsbalig mA det foreligge en tilstandstapport som er | henhold til Forskeift til avhendingsiova (tryggere bolighandel)
F"""\"HS!-SG"»RMN kan ved skriftlig samtykke akseptera tegning av forsikeing ogsd | ovennevnte tilfeller
Dersom selskapet ikke har gitt skeiftlig samtykke, kan erst atningen bortfalle
Ved oppgigtsoppdrag trer forsikringen | kraft ndr kontrakien er signert av begge parter, begrenset 1l siste 12 maneder far overtakelse.
For svrig oppfordrer seiger potensielle kjgpere til § undersgke elendommen grundig, Jfr. avhendings) s § 3-10 og kjepsl s § 20 (aksjeboliger).

| Jeg ensket 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt o lest forsikeingsvilkdrene og Informasjonsbrosyre
til seiger | forbindelse med tegning av boligselgerforsikeing. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv mineder for overtagelse. Ved oppgidrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fpr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
elendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd | naeringsvirksombet eller mellom ektefeller eller

slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linfe, sesken, eller mellom personer som bor eller har bodd pd
boligeiendommen,

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbalig foreligger tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes | strid med forsikringsvilikirene. Jeg
er innforstitt med at elendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gl#re unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pd at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Saderberg & Partners

8 Jeg ansker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring (hht. vilkir.

P"0q 11 2¢ [ P Mardde

Signatur selger 1: Signatur selger 2.

At Xand e, //Fg__/—\

Initialer seiger: /’t /}, /) Initialer kjpper (ved oppgigrsoppdrag) a
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VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 03.11.2025

Med "Selskapet” menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset

A HVEMFORSIKRINGEN GJELDERFOR

1.1 Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som folger megleroppdraget
nér salget ikke skjer som ledd | selgers naringsvirksomhet. Med naoringsvirksomhet menes lilfeller der det selges mer

enn 4 boenheter pr. ar ogleller selger driver omsetning/utvikiing/utieie av eiendom som naering Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge

12 Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til avhendingsiova (tryggere holighandel) er
fremvist for kjeper for budaksept Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt

13 Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, siekt i opp- eller nedstigende linje, sosken eller personer som haf
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen

14 Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus ogleller karbolig med evt direkie lharende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjor 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal

15 Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i stnd med forsikringsvilkarene

2 NARFORSIKRINGEN GJELDER ~

21 Forskringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder for overtagelsen
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for
overiakelse Forsikringen loper deretter i den perioden kjoper kan reklamere. maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen

22 Forsikringen dekker forhold som konstateres 1 forsikringstiden

'3 HVILKE SKADER SELSKAPET SVARERFOR
31 Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventueit er
inntatt | kjopekontrakten og/eller som folger av disse forsikringsvilkar

4 HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARERFOR

41 Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfort av sikrede etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede patar seg a utfore etter avtale med kjoper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfort av/pa vegne av
sikrede eller kjoper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfort.

42 Dersom sikrede gir lovnader vedrerende tilstand eller utforelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette

43 Forsikringen dekker ikke krav som folge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til ilbehor som skal folge med eiendommen

a4 Forsiknngen dekker ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kjopers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiemes i denne perioden

45 Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter

5  FORSIKRINGSSUMOGEGENANDEL

51 Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 20 000 000 inkludert

merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palopt | forsikringstiden. Maksimalbelopet
gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikningssummen kan ogsa pabetopes
direkte overfor kjoper, jfr. FAL § 7-8 (4.ledd, 2, pkt)

52 Dersom kjeper far rett til 8 heve kjopet, og kjspesummen er mindre enn maksimalbelopet | henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av elendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker Ved
salskapets restitusjon av kjopesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten tl eiendommen, og star fritt
til 4 foreta eventuelle utbedringer og gjennomfore videresalg av eiendommen

SIDE 1AV 3




Dersom kjspesummen er storre enn maksimalbelopet som angitt | punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve &
gjennomfere hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 52 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbelopet kan restituere hele kjgpesummen

Dersom selskapet velger & gjennomfore hevingsoppgjor som beskrevet ovenfor, vil det kunne skije et etterfolgende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 20 000 000 med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5.

53 Alle mangelskrav som inngar i kjopers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

54 Er forsikringsbelopet NOK 5.000, - eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

55 Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN
6.1 Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal

Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

62 Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk _
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

6.3 Uten Selskapets skriftige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om

utbetaling til skadelidte (kjoper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avtalte om utbedringer etc.

6.4 Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avgjorelse av mangelskravet. Som nedvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

6.5 Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

* behandle kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

» prosedere saken for domstolene.

6.6 Inngér Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere paleper.

6.7 Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjoper)

7.1 Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjeper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

1.2 Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter il advokatbistand dersom det, som folge av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstér interessekonflikt mellom sikrede og selskapet

7.3 Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er nedvendig for a sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

7.4 Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

8.1 Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale
SIDE2AV 3
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Vemeting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal 4 administrere og gjennomfore forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter lov. Dette kan inkludere overforsel av personopplysninger dersom det er nadvendig, for eksempel til
reassuranderer, finansinstitusjoner, tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper i konsemet. Det kan vaere nodvendig & overfore personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall
vil disse overferingene veere | henhold til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandorer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nedvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nadvendig informasjon
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik evrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette vaere sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mote et krav knyttet til
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle

opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering | den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE c/o Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrerende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller til dpo@soderbergpartners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsioven ikke
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til a klage til Finansklagenemnda.
| ferste omgang kan du ta kontakt med

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besoksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er a
lese tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke loses i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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Lindesnes kommune

Ledningskart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

29/60/0/1
Doneheia 175
02.11.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomsgrenser
—— Ngyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense N

L]
Q m b I fq —— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

) —— Litenoyaktig 101-600cm -+ Fikti finj

Kommune: 4205 Lindesnes slke nova Iir h tso1c;nooo T'A':glrinfe nie Malestokk 1:1000
—— Skissengyaktighet 601- om  ceee- eigdelelinje

Dato: 2.11.2026

Eiendom: 4205/29/60/0/1 — =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste

o

0 25 50 m Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 4205 Lindesnes

Eiendom:

189,

4205/29/60/0/1

S

37176

37

Eiendomsgrenser
—— Noyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm

——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm

—— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

- Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje

|

Punktfeste

Malestokk 1:1000
Dato: 2.11.2026
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Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/groft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
2+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K& BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



Reguleringsplankart N

Eiendom: 29/60/0/1
Adresse: Doneheia 175
Utskriftsdato: 02.11.2026

. ] UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Nabolagsprofil

Doneheia 175

Lokal transport

2 Jabekk industri 16 min &
Linje 205, 216 1.5 km
& Urdal 17 min %
Linje 205, 216 1.6 km
<+ Mandal v/ALTI 10 min &
Totalt 16 ulike linjer 5.8 km
® Marnardal stasjon 28 min &
Linje F5 26.4 km

Transport for lengre reiser

X Kristiansand Kjevik 46 min &

Byggmasse i omradet

B 78% Industri

[ 10% Kontor/handel/Service
5% Bolig/fritidsbolig

B 1% Annet

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
TT Anlegg AS 286
Agder Fengsel 202
TT Anlegg 2 AS 53
Lindesnes Kommune Renhold @st 44
Mandal Kjeleservice AS 43
Mindus AS 33
Oakland Norge AS 33
Lindesnes Kommune Bygg 28
Tt Pukk AS 26
Mandal Maskinering AS 26
Oakland Mabler AS 22
Mandal Stillas AS 21
Maren Kommuneservice AS 21
Lindesnes Kommune Vei og Grent 19
Lindesnes Kommune Teknisk Drift 18
Treningssenter
& PDL Center i Mandal 21 min &
& Sprek365 Mandal 7 min &
Dagligvare
Coop Extra Ime 7 min &
Kiwi Mandal 8 min &
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Alexander Skarpeid Lindland
T: 458 38 665
asl@exbo.no

Falg oss pa f

Flekkefjord

Sparebank




